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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.UZ

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (9910 mp) DIN ,ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNi COMPLEMENTARE CU
CARACTER PREDOMINANT DE ODIHNA, RECREERE, TURISM” IN ,,ZONA MIXTA : LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM MEDIU DE INALTIME / INSTITUTH St SERVICH” PENTRU AMPLASAREA UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE $i DOTARI (Sstud = 12203 mp)

» Amplasament : oras SINAIA, str. Trandafirilor nr. 7, str. Tisei

. DISPOZTNGENERAE N

. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISHM
1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de bazd in apiicarea PUZ
Prescriptiile cuprinse in RLU {permisiuni si restrictji) sunt obligatorii pe intregui teritoriul {12203 m)
ce face obiectul prezentului PUZ — apartinand noului UTR nr. 27 C din cadrul UTR nr. 27.
RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructjilor din zona teritoriului studiat.
Normele cuprinse in prezentul reguiament sunt obligatorii la autorizarea executari constructiilor
si amenajarilor in fimitele teritoriului studiat in PUZ.
a. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administrafei
publice locale gi se aprobd impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, cu modificérile $i completarile ulterioare.
1.2, Modificarea Regulamentuiui Locai de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-0
si documentatia inifjala.

-

2. BAZA LEGALA A ELABORARI!

2.1, Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarie ultericare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelior metodologice de apiicare a Legii nr. 350/2001
amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificanile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 450/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosurd) - Ghidu! privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism
indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/15.08.2008 (brosurs) - Ghidul privind metodologia de slaborare si continutul-cadru
al Planuiui Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérni Jucrérilor de constructii, cu modificarile si compietarite
ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07 2010 — pentru aprobarea Reguiamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriulul i de ubanism si a Regulamentului referitor ia organizarea
si functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tefitoriufui si de urbanism. ean ]

L2467 0002009

| B




2.2 Incadmul RLU aferent PUZ se preiau foate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism gi
praiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - uiui :

» Suport topografic pentru faza PUZ sc. 1:500 (topo Gherasim Gh. Mihai) vizat de OCPt Ph.

» PUG si RLU oras Sinaia, aprobat HCJ Prahova nr. 56/15.12.2000, cu HCL Sinaia nr. 50/30.05. 2000,
HCL 41/31.03.2006 (PUG cu fraseul Autostrazii Bucuresti - Brasov); prel. valab. cu HCL 231/30.11.2010
e Informatji din C.U. nr. 116/20.07.2018 emis de Priméria oras Sinaia

s Informatii din avizul CTATU Prahova transmis cu adresa nr. 4281/21.05.2018

e Studiul geotehnic (SC GEOCAD AMD SRL), verificat Af

e Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

» Informatii din proiectul de arhitscturd (SC COMPASS ARHITECTURA & DESIGN SRL Sinaia - arh.
Diana Vasii)

e Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (drumuri, retele)

e HCL Sinaia nr. 261/2006, 171/2007 si 186/2009 privind numarul locuritor de parcare

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.4.  Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme

obligatorii pentru autorizarea execuiténi constructiilor in zona studiatd — apartinand UTH UTR nr.27C|
Prezenta documentatie are ¢a obiect propunerea de < schimbare destinatie teren (9910 mp)

din ,zona locuinte si functiunt compaememare cu caracter predominant de odihnd, recreere, turism” in

,Zona mixta . Iocumte colective cu regim mediu de indltime / institutii si servici” pentru realizarea unui

ansamblu de locuinte colective si dotdri (Sstud = 12203 mp) >

3.2, Zonificarea funciionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice,

unde s-au stabilit conditiite de amplasare i conformare a constructiilor.

| Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A ?ERENUR!LQR?

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI St PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL §) CONSTRUIT

4.1.  Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — zona rezidentiala si servicii — nu
este de naturd s& afecteze integritatea mediului natural si construit

42.  Proprietatea SC SINEG PROJECT CONSTRUCTION SRL se afla - in zona cu valoare peisagistica
deosebita (,Z.2), pentru care se recomanda elaborare, avizare si aprobare de PUZ/PUD si - pamal -

in zona de protectie (100 m) a casei istoricului Nicolae lorga (str. Gh. Doja ar.1, NC 20317} inscrisd in LM
aprobata cu Ordinul MCC nr.2828/2015, 1a poz. 763 cu indicativul PH--m-A-16674, pentru care s-au
obtinut avizele din parfea DJ Cultura Prahova si Ministerului Culturii

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR St LA APARAREA INTERESULUI PUBLI
5.1. Studiul geotehnic concluz m az’ pozifiv teritoriu! studiat, ca fiind teren ,bun de fundare” -
categoria geotehnica 2 (risc moderat) - pentru constructiie i amenajarile propuse, cu respectarea
recomandarilor :

- fundarea directa la 1,50 m adancime fata de nivelul actual al solulu

- fundarea pe o perna de pietris cu grosimea de 0,60 m

- s3piturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, in pericade {813 precipitatii abundente si
nu vor fi lsate mult timp deschise (mai ales in timpuliemil] < A




- ultimul strat de paméant {cca 0,

betondlu:
ac3 la cota de fundare proiectatd se intalnesc umpluturi, s&paturile vor trebui adéncite péna la

terenul natural (inclusiv 0,20 m necesari incastrérii fundatiei in strat)

- umplerea gropiior din jurul fundatiilor se face cu pamant scos din excavatii, asezat In straturi si
compactat corespunzator in momentul in care constructia a depasit nivelul terenuiui

-la lucrarile de excavare cu adancimi mai mici de 2,00 m nu sunt necesare lucrari de sprijinire a

peretiler gropu de fundatie

- pomii fructiferi se vor pianta la minim 3,00 m de constructie; se pot planta arbori cu radacina
pivotati (brad, molid, tisa, efc.) si la distante mai mici de 3,00 m

- sistematizarea suprafe@e: studiate prin realizarea unor santuri de garda care sa poata elimina
apa venita din zonele mai ridicate din apropiere catre sistemul de canalizare.

5.2, Toate lucrarile de construire (ciadiri, amenajari) propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi
executate pe baza unor studii geotehnice detailate verificate la cerinta Af, cu respectarea prevederilor
din Legea nr.10/95 cu modificrile i completdrile ulterioare, §i a normelor i prescriptiilor tehnice
specifice, referitoare la rezistenta gi stabilitatea constr chn!o.r, siguranfa in exploatare, igiena i
sanatatea oamenilor, protectia la foc si a mediuiul,

5.3.  Autorizarea executérni constructiitor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie i a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in condifiile prevazute

inart. 11 din R.G.U. (citat) : ,Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnclogice,
precum i in zonele de serwt.lte si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelol
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura este interzisa”.

. ZONAREA FUNCTIONALA|

Lo /1S" — ZONA MIXTA : LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME /
INSTITUTH S SERVICH"
,CR” - ZONA CAi DE COMUNICATIE RUTIERA’

. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBU INITATILOR FUNCTIONAL El

,Lc /18" — ZONA MIXTA : LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME / |
(INSTITUTHSESERVIC . : .

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

At 1- Tipur_de subzone funclionale
- s-ainstituit ,subzona locuinte colective cu regim mediu de inaltime” - L¢" in cadrul zone
Jocuinte si functiuni complementare” - L’ = :

Art 2 - Functiynea dominania a zonel
- rezidentiala : AAITAL
- institutii si servicii b 2665 30.00.20 /ﬁ
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Art. 3 - Functiuni complementare adimise zongi

- circulati
echipare ediiitara
- zOone verzi

- lucrdri de sistematizare a terenuiui

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 4 - Utilizari permise
- locuinte colective cu partiu spec.a! care includ la nivelurile inferioare spatii pentru alte destinatii, ex. :
- unitati comerciale (marfuri alimentare si nealimentare, de folosint zilnicd sau indelungatd)

- birouri, sedii de firme
- cabinete medicale umane (fara paturi), dispensar, farmacie
- cabinete veterinare (exclusiv pentru animale de companie)
- cabinete profesiuni liberale (notariat, avocatura, proiectare, cercetare, consultanta)
- mici unitati de alimentatie publica (cofetdrie, patiserie, cafenea, fast-food, bar de zi, restaurant,
terasa, etc.)
- servicii sociale, colective si personale (frizerie, coafurd, cosmeticd, filness)
- unitati financiar-bancare si de asigurari
- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice siprofesionale)
- agentii de turism si imobiliare, case de schimb valutar
- posta si telecomunicatii
- presa, birotica, calculatoare
- biblioteci, mediatec
- sali de jocuri electronice, intemnetcafe
- activitat asociative diverse
- studio foto, cinema, efc.
- cresa, gradinita in localuri siincinte propri
- amenajari publice : strazi si piatete pietonale, parcari publice aferente funciunilor permise
- spatii verzi amenajate (scuaruri, plantatii decorative, locuri de joaca pentru copii, belvedere,
mobilier urban spscific gi elemente de artd decorativa)
- retele tehnico-edilitare
- panouri publicitare, firme si reclame

Art. 5 - Utitizari permise cu condifii
- cladirile cu functiuni mixte vor avea accese separate pentru locatari si public
- clédirile vor avea parterul onentat spre strada si traseele pietonale
- functiunile care admit accesul permanent al publicului sau conform unui program de functionare
specific - vor fi prevazute cu vitrine iuminate noaptea
- unitatile de alimentatie publica vor avea program pand la orele 22
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor — numai cu acceptul asociatiilor de locatari -,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitalj pentu servici
specializate si prart'cé nrofesional privatd cu grad redus de perturbare a focuirii §i program de
activitate de maxim 12 ore / zi {intre 8% gi 20%); de exempiu : cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigura, peo:ecta[e;"reprezenian‘ge, agentjiimobiliaré efc.;
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- cresele si gradinitele s& dispund in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp
pentru jocul copiilor

-orice constructie permisa cu conditia obtinerii aviz Comisia Zonala a Monumentelor Ph sau dupa
caz a Min. Culturii

Art. 6 - Ulilizari interzise

- unitati de productie

- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, etc. (ex. : curatatorii chimice, spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie, etc )

- schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitétj generatoare de disconfort peniru locatari
(functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa,
ateliere de reparafji, efc.);

- schimbarea destinatiei spatjilor comune ale imobilelor avand funcijunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curl interioare, casele scarilor efc

- depozite engros

- depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a desurilor urbane

- dispunerea antenelor - satelit sau a cabiuriler TV in locuri vizibile din circulatjile publice

- constructii provizorii de crice natura sau instalari de chiogcuri pe domeniul public

- unitati de transporturi

- cresterea animalelor si pasérilor domestice (aliele decét cele de companie)

- lucran de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate

- orice lucrdn de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apeler meteorice

At 7 - Interdictii temporare

- autorizarea constructiilor va fi permisa numai dupa / concomitent cu realizarea infrastructuri
{(drumuri, retele)

Art 8 - Interdictii permanente

- orice fel de constructie in zonele de protectie a reteleior tehnico-edilitare
- orice fel de constructie in zonele de realizare a drumurilor si interseciiilor propuse
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare in vigoare precum gi servitutile impuse

CAPITGLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE 3i CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de ampilasare si retrageri minime obligatorii

Ant. 9 - Orientarea fala de punctele cardinale

durata minim3 de insorire conform normelor sanitare este de 1 % ora la solstifiui de iarna sau de
doua ore in perioada 21 februarie - 21 octombiie pentru cladirile de iocuit

la proiectarea si constiuirea blocuilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor fata de
punctele cardinale, de vanturile dominante, de curenti lgcali-de-aer; care se producin ansamblurile
de cladiri inalte si de insorirea maxima din tmpu verii | FORMIE, SRS,
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- pentiu celelaite categorii de constructii / spatii -
- constructii administrative si financiar-bancare
- constructii comerciale
- constructii de invatdmant
- constructii de sanatate, etc.
se vor respecta prevederile din Anexa nr. 3 la RGU

Art 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Conform Studiuiui de circuiatie, pentru strazile adiacente s-au stabilit ca aliniamente fata de axele

existente :
- lastr. Trandafirilor (profil propus ,A—-A")

- 5,00 m, pe partea dreapta {a amplasamentului}

- 5,00 -6,80 m, pe partea stanga (opusa ampiasamentului)
- tastr. Tisei (profil propus ,B-B8"):

- 8,10-5,00 m, pe partea dreaptad (a amplasameniului)

- 6,20 - 560 m, pe partea stangd (opusa amplasamentului)

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
- 300 m/ noul aliniament la str. Trandafirilor (profil propus ,A - A"
- 3,00 m/ noul aliniament la str. Tigei {profil propus ,B - B’)

Art 12 - Amplasarea in interiorul parcelel
- 3,00 m/ limita de nord si est a incintei {proprietati private)
- 2,00 m/ limita de sud a incintei (proprietdti private)

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art 13 - Accese carosabile

Conform Studiului de circulatie, accesu! rutier in noul ansamblu de locuinte se va realiza dinspre
str. Trandafiritor printr-un singur punct de acces, controlat cu bariera, interion, paza si supraveghere video.
Circulatia carosabild in cadrul cartierului va fi de tip inelar, cu trassu sinuos si tangent - pe unele
tronsoane — cu limita de proprietate.
Noté : Pentru detalii suplimentare, vezi ,zona cai de comunicatie rutierd” — ,CR” din prezentul RLU !!

Art. 14 - Accese pietonale

Prescriptii_generale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazuie cu accese pentru pietoni corespunzatoare
caractenisticilor acestora;

- accesele pietonale - frotuare sau alei - vor fi dispuse §i aicatuite structural conform caracteruiui functional gl
incadréri urbane ca zona mixta rezidentiala + servicii;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate $i confinuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei siguranie a deplasarii mdeo:,ebi in reiatle cu circulatia vehu,uie!or
de orice categone; [
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- la autorizarea constructiilor si amenajérilor la care se asigura accese pistonale, precum si la constructiile de
jucrari si amenajari independente pentru pietoni, se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in
conditii de confort si sigurant, precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

As0ari pe troluarele adiacente str. Trandafintor

» In cazul terenului studiat, circutatia pietonilor SE)
B —B’, piecum si pe aleile semicarosabile din

si Tisei (amenajate conform profilelor propuse ,A —
cadrul incintei studiate.

se dest
A’ si

Art. 15 - Parcaje
Locurile de parcare aferente noului cartier rezidential vor fi amenagate majoritar suprateran : partial
orintre vilele proiectate, partial adiacent strdzilor Trandafirilor si Tisel.

Exista posibilitati de asigurare a unor locuri de parcare si la demisolul vilelor.

Nota 1; Numdrul total al locurilor de parcare (estimat 115) este corespunzator celor 108 unitat
locative prevazut de normativele in vigoare si cerinfelor impuse prin HCL oras Sinaia nr. 261/2006,
171/2007 si 186/2009.

Nota 2: Parcarile supraterane se pot executa si cu dale inierbate.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnice-edilitare existente

in cazul terenului studiat, echiparea cu ity (energie eleciica, apa, canalizare, gaze si
telecomunicatii} se va rezolva prin extinderea refeleior existente pe strazile adiacente.

Este necesara devierea de pe amplasament a LEA 6 kV, conf. solutie tehnica vizatd de ELECTRICA.

Toate costurile privind realizarea infrastructuii (drumuri, refete) vor f sup-oriéte de catre ‘;
dezvoitatorul imobitiar {SC SINEG PROJECT CONSTRUCTION SRL - initiatorul PUZ), ‘

Ast. 17 - Realizarea de refele edilitare
Prascrintii generale :
- re’ge!eie tehnicoedi!itare vor fi pozate in domeniul pub!ic sl privat (incinta studiata);

- racordarea bur!ane!or ia canail¢area piuu;a!a sau la rigolele de colectare a apelor pluviaie este obligatoriu sa
fie facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetji;

- noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 480/2011{cu exceptia
situatiilor in care trebuie respectate aite norme sanitare i de securitate in vigoare §i a cablunilor de
telecomunicatji — pentru care exista dercgare din decembrie 2014);

- indiferent de forma de finantare si executare a ratelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevecierdor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile uiterioare, precum
si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

Art. 18 - Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare
Conform Art. 29 din RGU (citat) :
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utifitay aflate in serviciul public sunt propnetate
public a comunei, orasului sau judefului, daca legea nu dispune aitfel,
(2) Re;eaele de alimentare cu gaze, cu energie electrica gi de ;aieg,omumatu sunt propnetate publica
a statului, daca legea nu mspune afifel. !
{3) Lucraiile prevazute la alin. {1} si {2}, indiferent de forma de finantare, .ntra in proprietate publica.

2064 20.00209
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3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea

- Nue cazul

Nota : Administrarea incintei se va organiza in sistem de condominiu.

Definitiile termenelor de ,condominiu” si ,unitate individuald™ se regasesc in Legea nr. 310/06.10.2009
privind aprobarea QUG nr. 210/04.12.2008 (MO nr. 835/2008) pentru completarea Legii Locuintei nr.
114/1996, prin care s-au modificat literele [} si j) de la art. 2, pet. 1 (citate) |

1) Condominiu :

"lmobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, din care unele propristati sunt comune, iar restul
sunt proprietati individuale, pentru care se intocmesc ¢ carte funciara colectiva si cate o carte funciara individuala
pentru fiecare unitate individuala afiata in proprietate exclusiva, care poate fi reprezentata de locuinte si spatii cu
alta destinatie, dupa caz.

Constituie condominiu :

- un corp de cladire sau un ronson cu una sau mai muite scari din cadrul cladirii de locuit multietajate, in

conditiile in care se poate delimita proprietatea comuné;

- un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care exista

proprietati comune si proprietati individuale.”

) Unitate individuala :

,Unitate functionald, componenta a unui condominiu, formata din una sau mai multe camere de locuit situate la
acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct
siintrare separatd, si care a fost construitd sau transformata in scopul de a fi folosits, de reguld, de o singura
gospodarie, pentru satisfacerea cerinteior de iocuit. In cazul in care accesui ia locuinta individuald sau ia
condominiu nu se face direct dintr-un drum public. acesta se va asigura printr-o cale de acces sau servitute de
trecere, menticnate obligatoriu in actele juridice si inscrise in cartea funciara.”

Art.20 - Indltimea constructiilor

P

- (D)+P+3E+M; Hmax coam3 = 20 m; Hmax cornisd = 10 m de la cota teren amenajat (CTA)

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitati de functiuni (zona mixta lecuinte / institutii 51 servici) exprnmum pres*:gm!m
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambiuri ¢o mp ozitionale care sa tind seama de
particularitatile sitului, de caracterui general al zonei si de arh .;tebtura cladinior din vecinadtate cu care
se afid in reiatii de co-vizibilitate

- seva asigura o tratare similare tuturor fatadelor aceleiasi cladir

- se va acorda atenfie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile situate pe versani
se va urmari mentinerea raportului fraditional plin-gol

- constructile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje extericare de calitate, cu aspect modem

- seinterzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea lor improprie;

- seinterzice folosirea azhocimentului gi a tablei zincate sau de aluminiu pentru acoperirea cladirilor

- culorile vor fi ponderate ca paletd cromatica si intensitate {in general - culori pastel);

- se admit accente de culoare in procent de maxim 10% .

- tamplarie : lemn stratificat/PVC cu geam termoizolant, élmpm clar / fumuriu, fara supfafete
reflectorizante, bombate sau cu incrustadji |
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Art. 22 - Procentul de ocupare a terenuiii
= POT:40%

Art. 221- Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT:1.3

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impreimuiri

Art. 23 - Spatii verzi 5. plantate

» Se va acorda o atentie decsebitd modului de compozitie peisagistica §i asociere a spaciilor vegetale,
astfel incat sa se oblind o imagine cat mai variatd pe intreaga perioada a anului - prin folosirea amestecuiui
de esente, culori, forme i dimensiuni.

- Plantatjile frebuie s creeze o atmosfera de buna dispozitie prin varietatea gi coloristica plantelor
(arbori de mici dimensiuni, arbugti cu frunziguri in diverse nuante de culori deschise).

- In perimetrele destinate jocurilor de copii, plantatiile vor avea ca scop - pe langa compartimentarea
functionald pe tipuri de activititi - izolarea fonicd, protectia impotriva curentilor de aer si a insolatiei.

- Se vor evita speciile cu frunze gi fructe toxice, ghimpi sau cioturi.

- Amplasarea si combinarea diferitelor tipuri de plante se va face obligatoriu sub asistenta unui
specialist in domeniu (inginer horticol, arhitect peisagist).

» Prin Studiul peisagistic s-a propus amenajarea a doua zone distincte :
- Zona 1 (in partea de vest) : parc de joaca pentru copii i foisor.

Sevap pastra zada existentd si se va completa cu arbori de inaltimi medii si mici, de diferite culori.

Terenul de joaca se va borda cu arbust de talie mica.

Se vor amenaja partere din flori anuale si arbusti de talie mica, grupuri de arbusti, de flori perene,
precum g axempiare solitare de arbori foiosi permanent verzi.

In aceast’ zona se recomand speciile : artar japonez, brad, mesteacén, alun, magnolie, molid,
ienupdr, forsitia, tuia, buxus, 'ododeﬂd*on feriga de padure, trandafir, brumarele.

Locul de joaca pentru copii va fi dotat cu mobilier specific {tobogan, leagéne, corpun geometrice),
precum si cu banc.

- Zona 2 (in partea centrald a ansamblului) cu rol de relaxare : amenajatd in frepte, cu pergole, fantana,
gradene, rocarie naturald, efc

Se recomanda instalarea unui sistem de irigare cu aspefso

Planta ile vor fi alcatuite respectand principiile compozifiel

Se vor evita stridentele de orice fel : vegetatie exotica, piant
exces a speciilor cu frunzis colorat

In cazul decoratiunilor florale se recomanda evitarea contrastelor stridente, asocierea de tip mozaicat,
a speciilor si culorilor.

in aceastd zona se recomand speciile : artar japonez, brad, mesteac3n, alun, magnolie, molid,
ienupdr, forsitia, tuia, buxus, rododendron, feriga de padure, trandafir, brumarele, iavanda, panseluta, cala.

Mobilierul (banci, pergole, cosuri de gunoi) va fi realizat intr-o manierd stifisticd adecvata ansamblului
si intr-o0 cromatica cat mai neutra (se recomanda culorile maro inrf\is‘ verte, femn natur) -+~ ”

Cl.

onduse in forme adificiale, folosirea in



» Pe maiginea parcarilor si a drumurilor de incintd se va folosi o perdea din tuia.

Platformele de gunoi se vor borda cu brazi si tuia.
in fata fiecarei vile se vor planta gazon §i plante cu mires placut {iasomie, lillac).

Art. 24 - Imprejmuiri

- Incinta va fi imprejmuiti numai pe laturile care se fnvecineazé cu proprietati particulare.

Acestea pot fi opace (panouri fono%zolante) cu Hmax = 2,00 m si pot fi dublate de gard viu, dupa caz
- Nu se vor executa imprejmuiri la aliniamentele strazilor Trandafirilor si Tisel {parcare V..ef:.*a‘
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- ,CAl DE COMUNICATII RUTIERE”

CAPITOLUL 1 - GENERALITAT!

Art. 1 - Tiouri de subzone funclionale

nu e cazul

Art, 2 - Funcliunea dominania a zonei

constructii gi amenajari pentru cai de comunicafie rutiera

Art. 3 - Functiuni complementare admiss zonei

mobilier urban aferent artereior de circulatie
echipare edilitara
spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Ulilizar permise

Art. 5 -

cai de comunicalie rutera

treceri pietoni

retele tehnico — edilitare

plantatit de aliniament

Utilizar permise cu condifd

lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protecie ale drumiilor publice trebuie :

© & nu prezinte riscun in realizare sau exploatare si surse de poluare

o8& nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate. fluenta, siguranta)

o s respecte normele tehnice de proiectare, executje si exploatare, prescriptiile gi reglementarile urbanistice
privind functionalitatea, sistemul constructiv, asigurarea acceselor carosabile, pietonale  si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

Art. 6 - Ulilizar interzise

- orice uiilizén care afecteaza buna funciionare $i posibilitaiie viterigare de modernizare / extinders,

- orice fel de constructie care prin destinage, confor'nare volumeme si estetica impisteaza asupra desfagwarii in
bune conditii a functiunii dominante : constructii provizoni, chiogeuri, panouri publicitare, anexe gospodaresti, etc.

- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru

e largirea unor strazi sau realizarea stréazilor propuse
s modemizarea intersectilor

= realizarea spaliiior de parcare

s realizarea traversarilor pietonale

- pe terenurile vizibile din circulatia pubi;ca rutierd se inferzic :

o depozitdri de materiale, piese sau utilaje degradate——
® amenajar de santier abandonate, platforme cu supra‘ege detensrate constrac*m degrada*e

—
—




e terenuri lipsite de vegelalie, gropi de acumutare a apelor meteorice. depozite de dessun, sic.
- In zona de siguranta si proteciie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoareior lucrari :

s constucti, instalatii, plantatii sau amenajari care prin ampiasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasuran, organizar si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente
panouri independente de reclama publicitara
amenajan provizoni sau insialar de chioscun
obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabiie
stationarea autovehiculelor in timpul construini sau al exploatarii
amplasarea unor constructji care prin natura actvitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si‘sau prezinta risc de incendiu / explozie.

Ait. 7 - Interdictii temporare

- orice censtructie in zonele de interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor {rezolvare intersectji,
extinden i modemizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traverséri, efc) prevazute in PUZ

- modemizarea drumurniior existente gi realizarea drumurilor propuse se va face pe baza unor
documentatii de specialitate cu respectarea profiluriior transversale stabiiite prin PUZ

@ @ @ & o

Art. 8 - Interdiclii permanente
- orice fel de constructie care prin destinatje, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra desfagurarii
in bune condifji a functiunii dominante : constructii provizorii, chioscuri, panoui publicitare

CAPITOLUL 3 - CONDITil DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1, Reguli de amplasare si retrageni minime obligatorii

Art. 9 - Diientarea fata de punciele caidinale

Art 10 - Amplasarea fata de drumurile publice

Art 11 - Amplasarea faté de aliniamentele la drum
Art. 12 "Aﬂ‘pfﬁaaﬁ‘:a in intenciul ;’365’»616}

- nusecazul

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosahiie
» Conform Studiului de circulatie, accesul rufier in noul ansamblu de locuinte se va realiza dinspre
str. Trandafirilor printr-un singur punct de acces, controlat cu bariera, interfon, paza si supraveghere video.
Accesul in incinta se va realiza printr-un racord simplu cu R = 6,00 m pe latimea de minim 6,00 m.
Pentru strazile adiacente, s-au propus prospecte simifare profilulului ,d - d” din PUG aprobat pentru
str. M. Kogainiceanu, astfel Incat s3 razuite un profil de minimum 10,00 m. In consecinté :

fe i

» sir. Trandafirifor va fi amenajata conform profilului ,A — A” propus (10,00 - 11,80 m intre aliniamente) :
o 6,00 m : parte carosabild
o 2,00 m . trotuar pe partea dreapta {a amplasamentului)
o 2,00 - 3,80 m: trotuar pe pariea stanga (opusa amplasamentului
Nota : Amenajarea sir. Trandafinior conform profii propus ,A — A” se va face simetric fata de axul existent,
cu cedare de teren de ambele pari aie drumului.
Din proprietatea SINEG, se va ceda o fasie de teren cu i8timea variabita 1,90+1,60 m (630 mp).

{ COnE AN
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s sir. Tisei va fi amenajata conform profiluiui propus ,,B - B” (14,30 - 10,60 m infre aliniamente) :
o 6,00 m : parte carosabild
o 2,00 m (trotuar) + 3,10 - 0,00 m {sp. verde), pe partea dreapta {(a amplasamentului)
o 2,00 m (trotuar) +1,20 - 0,80 m {sp. verde}, pe partea stanga {opusa ampiusamenh-lu%‘;
Notd : Amenajarea sir. Tisei conform profil propus B — B” se va face simetric faté de axul existent, cu
cedare de teren numai pe partea dreapta (a beneficiaruiui}.
Din proprietatea SINEG, se va ceda o fasie de teren cu latimea variabila 0,00+1,00 m (23 mp).

B Intrucat str. Tisel este o fundaturd, pentru inlesnirea circulatiei se prevede o platforma de
intoarcere (6,00 x 4,00 m) racordata cu la carosabilul strazii cu raze de 4,00 si 6,00 m.
® Racordarea intre straziie Trandafirifor si Tisei se va face cu raze de 7,00 m.
B Circulatia carosabild in cadrul cartierului va fi de tip inelar, cu traseu sinuos si tangent — pe
unele tronsoane — cu limita de propietate.
Drumul interior si amplasarea locurilor de parcare in interiorul incintet studiate — vor face obiectul
fazelor urmatoare de pro.uctare,

Note finale :

» Trama stradala interioara {alei carosabile/semicarosabile, frotuare, alei, focuri de parcare / stationare,
piatforme, efc.) va ramane in rfo;} ietalea privatd a dezvollatorului ;muwi-.af siva fi administrata in sistem
de condominiu {vezi definitiile inscrise la articolul similar de la zona ,Lc /1S

» Pentru rezolvarea circulatiei In zona de nord est, primaria Sinaia va reglementa situatia existenta prin
trecerea in domeniul public din proprietatea SC SINAIA (NC 21187) a unei suprafete de 183+24 mp,
necesara modernizarii str. Minai Haret,

Art. 13 - Accese pietonale
Circu!a‘iia pietonilor s

profilelor prezentate la Art.

¢ va efectua pe trotuarele aferente drumurilor existente amenajate confoim
12 sipe aleile din' inta cartierului rezidential.
Art. 15~ Parcaje

Lecunle de parcare aferente noului cartier rezidential vor fi amenajate strict n cadiul incintel,
propuse a fi amplasate majoritar suprateran . partial printre vilele proiectate, partial adiacent strazitor
Trandafinlor si Tisel.

Exista posibilitati de asigurare a2 unor locuri de parcare sila demisolul vilgior.

Nota 1: Numarui total al locurilor de parcare (estimat 115) este corespunzitor celor 108 unitati
locative previzut de normativele in vigoare i cerintelor impuse prin HCL oras Sinaia nr. 261/2006,
17172007 si 186/2009.

Astfel, s-a prevazut 1 loc parcare / unitate locativa, la care s-au adéugat cele aferente spatilor de
comert Si servicii,

Nota 2: Parcérile supraterane se pot executa si cu dale Eﬁ'i’"éi‘b”éte.
l

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

|
Art. 16 — Racordarez la retelele tehnico-edilitare existente 7
Ar. 17 - Realizarea de refele tehnico - edilitare l
Art. 18 - Proprietatea publicd asupra relelelor edilitare ,
- conform prevederilor de la articolele similare de la zona L¢ /187

»
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Art 16 - Racordarea la refelele tennico-edilitare existente
in cazul terenului studiat, echiparea cu utilitil (energie electrica, apa, canalizare, gaze si
telecomunicatil) a noului cartier rezidential se va rezolva prin extinderea refelelor existente pe strazile

adiacente.
Este necesara devierea de pe amplasament a LES 6 k‘u conf. solutie tehnica vizata de

m
m
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Toate costurile privind realizarea infrastructurii (drumuri, refele) vor fi suportate de catre i
dezvoltatorui imobiliar (SC SINEG PROJECT LONQTRUCTEON SRL - initiatorul PUZ). |

At 17 - Realizarea de refele edifitare

Prescriptii_generale :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public si privat {incinta studiata);

- noile refele tehnico - edilitare vor fi obiigatoriu amniasate in subteran, conform HGR nr. 480/2011{cu exceptia
situatiilor in care trebuie respectate alte norme sanitare si de securitate in vigoare si a cablurilor de
telecomunicatji ~ peniru care exista derogare din decembrie 2014);

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare. realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

Nota : Dup stabilirea solutiei finale privind trama stradala interioard, se va analiza posibiiitatea menlinerii
sau devierii traseulut unor rptele si conducte existente

Art 18 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Conform Art. 29 din RGU (citat) :
(1) Retelele de 2pa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei, crasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfsl.
(3) Lucranie prevézute fa alin. (1) si (2), indiferent de forma de finantare, intra in proprietate publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentm constructu
19 - Parcelarea [
Art. 20— Inditimea constructiiior [
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor / |
[

Art
7t
fi.

Art. 22 - Procentul de ocupare al ferenului | 2 464 i R
Art. 221 - Coeficientui de ocupare al terenuiu I A€ 732 0o/, gﬁ,{}y f
- nu € cazul |
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3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spalii verzi si imprejmuin —

At 23- Sga“f’i verzi
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