s+ PROIECT DE HOTARARE

ROMANIA

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA

Privind criteriile de Incadrare a cladirilor si terenurilor situate in intravilan, in
categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, in vederea majorarii impozitului
pentru aceste imobile

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr.
28339/23.10.2015;

Avand in vedere prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal;

Avand in vedere prevederile art. 36 alin.2 lit. (b) si alin.4 lit. (c) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicatd cu modificarile Si
completarile ulterioare,

Tn temeiul art. 45 alin.2 lit.c) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. Aproba Regulamentul privind criteriile de incadrare a cladirilor si terenurilor
situate in intravilanul oragului Sinaia, in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, in
vederea majorarii impozitului pentru aceste imobile, conform Anexelor 1 si2la
prezenta hotarare.

ART.2. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Primarul
orasului Sinaia, prin serviciile de specialitate.
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RAPORT

Privind criteriile de incadrare a cladirilor si terenurilor situate in intravilan, in
categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, in vederea majoririi impozitului
pentru aceste imobile

Avand in vedere prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal, prin care Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si
impozitul pe teren cu pand la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite,
situate in intravilan;

Avénd in vedere ca pe teritoriul orasului SINAIA se afla cladiri si
terenuri neingrijite, care afecteaza atit aspectul arhitectural si imaginea
generala a orasulul Sinaia, cat si siguranta cetatenilor, se impune adoptarea
unor masuri care sa elimine situatiile neplacute si periculoase care pot aparea
ca urmare a existentei cladirilor si terenurilor neingrijite;

Supunem analizei Consiliului Local Sinaia Regulamentul privind
criteriile de incadrare a cladirilor si terenurilor situate in intravilan, in
categoria cladirilor i terenurilor neingrijite, in vederea majoririi impozitului
pentru aceste imobile, in functie de punctajul stabilit conform Anexelor nr. 1
s1 2, care contin criteriile de incadrare a imobilelor in categoria cladirilor si
terenurilor neingrijite. .. |
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Anexdi nr.1la H.C.L. nr.

REGULAMENT i
PRIVIND CRITERIILE DE INCADRARE A CLADIRI LOR SITUATE IN
INTRAVILAN IN CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE

EVALUAREA LA VEDERE A ASPECTULUI
IMOBILELOR DIN ORASUL SINATA

Adresi: Data:_

[ 1. Acoperis

 Invelitoare ﬁ'unctaj
nu existd (nu este cazul) ol
fird degradiri y 0
degradiri minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial 2

{maxim 10% din suprafa;a totald). Suficientd reasezarea
materialului invelitorii si remedieri locale.
I} degradiri medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradata in proportie 7
mare (10 - 30% din suprafata totald), ruginita, coamele
o sunt neetanse. Necesita inlocuire si fixare.

degradiri majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 30% din 12
suprafata totald, ruginita, coamele sunt neetanse.
Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuire totald
~# Indiferent de materialul din care este alcatuit; tigld, tabld, sindrila, etc.

| Cornisi :M_S_treaginﬁ - Atic Punctaj |
fard degradiri - 0
[ degradiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 2

punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficienti
reparatia punctuali.
[ degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 7
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibila pe
| alocuri. Necesitd inlocuire si refacere parim]a b
[ degradiri majore “Elementele de inchidere sunt desprinse 5i degradate 12
_ peste 30% din lungime. Umiditate vizibild. Necesiti
L inlocuirea totala. Risc pentru trecitori.

* Indiferent dac este streasind orizontald, inclinatd sau infundati.




Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

| Punctaj _:

_ nu existd (nu este cazul)
[ fard degradiri ] 0
[ degradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale $ifsau curdtirea 2
jgheaburilor, - .
[ degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si 7
deformate) si‘sau infundate (de exemplu, cu elemente
vegetale). Necesita inlocuirea partiald.
| [ degradiri majore Igheaburi i burlane deteriorate in totalitate sau lipsi 12
(chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de
| canalizare. Necesitd inlocuirea totala, |

* Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreund cu decoratia specifica (daci existi) etc.

2. Fatade

| Tencuiali Punctaj
U fard degradari 0
~ degradari minore Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara 2
e igrasie. Posibild remedierea punctuald.
[ degradiri medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 7
fatadelor). Igrasie ugoard. Suprafetele se retencuiesc si
rezugrivesc. —
[l degradari majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind sifsau sunt 12 .
puternic umede, tencuiald degradatd peste 30% din
suprafatd, Suprafatele se refac total.

* Se vor lua in considerare balcoanele, soclul 5i elemente componente ale fatadelor, daci acestea

existi,
 Zugraveald : Punctaj |
féird degradir . 0 |
[ degradiri minore Zugriveald exfoliaty incidental, Posibild remedierea 2
punctuala, -
[ degradari medii Zugriveald exfoliati partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor). Suprafetele se rezugriivese.
I degradari majore Zugriveald exfoliati sifsau decoloratd peste 30% din 4
suprafatd, Suprafetele se refac si se rezugrivesc in |
totalitate. |

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre
siradd, dacd acestea exista.

Tamplirie ] Punctaj
[ fard degradari \ 3 0
|| degradiri minore Vopsirea defectuoasi (scorojitd), usoari uzurd a 2
materialului. Nu lipsesc elemente de tAmplarie.
Tampléria se revopseste si se remediaza punctual.
degradin medn Materiale componente deteriorate, deformate, 3
nefolosibile sifsau defecte (cel putin un element). Nu
B lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire,
I degradiri majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. 4
Elemente de tAmplirie lipsa (cel putin un element).
Necesitd inlocuire complets.

* Elemente de timplérie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, dacd este cazul), usi (impreund cu

vitrine), porti de acces.
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'ﬁemente decorative ’l.Pllﬂﬂﬂj

| nu | existd {nu este cazul)

fira degradan 0

T degradari minore Elemente decorative incomplete sifsau afectate in timp 2
de factori atmoslerici gi biclogici sifsau neconforme cu
caracterul zonei. |

[ degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade. inclusiv 3

) cele indepdrtate in mod abuziv, _

[ degradari majore Elemente decorative desprinse, care reprezinti risc de 4
cidere. Elemente de tinichigerie care lipsesc, Risc
major pentru trecitord,

* Indiferent de materialul din care este alcatuit : lemn, stuc, piatrd, fier, tabla, polistiren, etc.

3. Deficiente structurale vizibile din exterior

Sarpanti | Punctaj
L nu exista (hu este ca?‘ul}
|| fard degradiri ' ] 0
[ degradari medii Cosuri de fum cu cirdmizi desprinse, care prezinti risc 7
de cidere.
degradari majore Elemente din lemn rupte gi/sau lipsa, deformiri majore 12
ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne

| lipsd parfial sau total. _ |

* Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

Pereti - Punctaj
[ fard degradari ) ] 0o
[ degradiri medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari {coljuri de cladire, 7

soclu). Se vor face completir] cu elemente n baza unui
_proiect tehnic autorizat.

O degradiri majore Cripéturi de dimensiuni mari, structurd slabiti si/sau 24
deformats, elemente componente ale structurii verticale
lipsa partial sau total. Clidire ruini.

* Indiferent de materialul din care este compusi structura verticala: zidarie din crimidd, zidarie
din piatrd, lemn, beton etc.

4. itpprejmuirc | |

O nu existd (nu este cazul) ) |

| Tard degradari : 0
" degradari minore Zugriveala sifsau vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate 2 i
incidental. Posibild remediere punctuali. '
[ degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugriveala 3

si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie
de peste 10% din suprafata.

[0 degradiri majore Imprejmuirea prezintd deformari. degradiri, inclindri 4
structurale vizibile. Imprejmuires lipseste partial.

# Indiferent de materialul din care este alctuita 1 Imprejmuirea 3i de elementele sale dccora!we



Eﬂ uzele degradarilor

degradiri cauzale de factori naturali - iniampeﬁi infiltratii de apd, igrasie, trecerea timpului etc. |
degadarl cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei clidiri.
- degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea ]chSFallEl in vigoare, a R.L.1,
etc.
* In evaluarea imobilelor se vor identifica 5i cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante),

| Observatii imobil

| Definitia ge_nq_ralﬁ a categoriilor &egggmdﬁri 7

! Degradiri minore. w

Existd degradéri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite
elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. In spatele
degradarilor minore nu se ascund degraddri majore sau probleme constructive, Caracterul
arhitectural al clidirii sc pastreaza.

Degradari medii,

Degradérile trebuie indepartate cit mai curfind. Volumul degradirilor cuprinse pini la 50%
din suprafati sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradiri majore
sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

Degradiiri majore.

Aceste degradiri sunt grave si trebuiesc remediale imediat, pentru a se evita degradarea
continud. Volumul degradirilor cuprinse mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de
constructie; presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie
trebuiese reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se
pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluirii | |'

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de cvaluare se va calcula punctajul total (insumédnd punctajele din
coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evalufrii (de exemplu:
constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a
garpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere
al fmprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul
maxim de 100 de puncte al fisei de evaluare.

Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinta.

Punetajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale) in urma
impdrtirii punctajului total la punctajul de referingd (punctaj total / punctajul de referingd x 100).
Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.




| Categoria de impozitare a cladirii

[ supraimpozitarea cu 400% pentru punctajul procentual intre 30,00% si 59,99%

U supraimpozitarea cu 450% pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%

- supraimpozitarea cu 500% pentru punctajul procentual intre 80.00% si 100%

PUNCTAIJ ‘ PUNCTAJ PUNCTAT CATEGORIE
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE




Anexa nr. 2 la H.C.L. nr.

REGULAMENT
PRIVIND CRITERIILE DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN
INTRAVILAN IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

1. Potrivit prezentei anexe, terenul este o intindere de pidmént delimitata
(considerata dupa relieful sau dupa situarea sa in spatiu).

1. Terenul neingrijit reprezinta terenul care desi se afld intr—un cartier construit si
locuit, nu este ocupat de cladiri si. de obicei, este neingridit, pe care nu s-au
efectuat lucrdri de construire, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care
de reguld existd abandonate degeuri (din constructii, vegetale, etc.). Pe terenul
neingrijit este crescutd din abundentd, vegetatie erbacee si neerbacee necultivata
care apartine diverselor specii si familii (buruiand) din categoria arborilor,
arbustiilor si plantelor anuale si multianuale.

3. Fisd de evaluare la vedere a aspectului terenului situat in intravilanul
orasului Sinaia

1. Intretinere (cosire)

| [ intretinut (cosit) — 1 0

U neintretinut (necosit) | : 50

I.Depnziiare de deseuri

[ fard depozitiri de deseuri _ ' 0
| T cu depozitiri de deseuri | - S0
3.Imprejmuire
O exista | Fara degradari ' 0
L nu exista - - 50
[ exista cu dcgradar[_ Imprejmuirea lipseste partial Imprejmuirea | 25

prezintd deforméri, degradari, Inclindri
structurale vizibile, vopsitoria este exfoliata,
elemente decorative lipsa, etc.

* Indiferent de materialul din care este alcituita imprejmuirea si de elementele sale decorative,

Total punctaj

Calculul punctajului in urma evaluirii

Punectaj total.
Dupd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd |

punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare).




Punctajul de referinti.
Punctajul de referintd este 175 puncte.

Punctajul procentual.
Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimati in procente (cu doud zecimale)

in urma impértirii punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de
referinta x 100). Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Caleulul punctajului o

Cﬂ.t.iégﬂ_l'_iﬂ de impozitare a terenului
U supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual de pana la 49,99%
L supraimpozitare cu 500% pentru punetajul procentual intre 50% si 100%

4.

Fac exceptic de la evaluare terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatie de Construire valabild, in vederea construirii/amenajirii terenului si
care au anuntat inceperea lucrdrilor la Priméaria orasului Sinaia si Inspectoratul de
Stat in Constructii .

in vederea identificrii terenurilor din intravilanul orasului Sinaia, care intrd in
categoria celor neingrijite,agentii Politiei Locale Sinaia si angajatii cu atributii in
acest sens, vor efectua verificiri pe raza unitdtii administrativ teritoriale,
intocmind nota de constatare (insotita de fotografii ale terenului identificat) si fisa
de evaluare.

Dupi identificarea $i evaluarea terenului, proprietarul acestuia va {i somat ca in
termen de 15 zile lucriitoare sd execute lucrdri de intrefinere (cosire, igienizare,
colectare a degeurilor, etc.) si in continuare sa-1 mentind in conditii de ingrijire.

Daca, dupd expirarea termenului de 15 zile de la somare, se constatd, in urma
verificarilor ultericare pe teren, c¢i proprietarul nu a efectuat lucririle de
intretinere necesare, vor incheia o notd de constatare in care va fi consemnati
mentinerea terenului in categoria celor considerate, potrivit prezentei anexe, ca
fiind neingrijite. in acest caz, notele de constatare, fisa de evaluare, fotografiile,
orice alte inscrisuri care atestd faptul cd terenul este neingrijit, datele de
identificare a terenului si a proprietarului, vor fi transmise ciitre Serviciul Bu get
care va promova proiectul de hotérdre in vederea majoririi impozitului pentru
terenul respective.

Daca, in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat
recomandarilor privind fingrijirea terenului, se incheie proces wverbal privind
conformitatea.



