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Do ZONAREA FUNCTIONALA CONZORE P.UsGe
Dels Tipurile de zone s
De2s Structura prescrip

Gap. 1ITI. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

gukzone functiionalee

wt e
|_l

iilor si reglementErilora

. ZONE_FUNCTIONALE

e
I ——— ————— ———

Tele = "C" = Zona centrali

Hele = "I' = Zone de locuinfe si funchiunl comdplementare,
 ¢in care

s FeZele = "Ii" - Zoni clidiri de locuit cu regin

de inilitime P, P+1l, P+2, etalje.

, TaZeZ. = "II" - Zoni cl¥diri de locult cu regim
dg inZl%ime peste 3 niveluri.

o Be2e3s = "IT" = ZonZ locuinie gi functiuni
complementars cu carscier predoninant
de cdimnid, turism, recreere.

2.3. = "I" = Zoni cu unitiii de producile si depozitares.
T.1. = "B" = Zoni de parcuri,spafii verszi smenajate,
sport, turism, din care:

efsle = "BC" - Zond parcurl smenajate
-~
“

o = "PT" =~ Zon% cu caracter mixt.
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o34 = "G" = Zoni de gospodirie
n

-
~
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Bafe = "CC" - Zond pentru cidl ds conunicatie, din care:
o o Gole = "CF" - Subzoni cil Terats
- Bede2a nEGRY Subzond cil rutiere

Tu7e = "I3" = Zon¥ instisutii si servicii piiblice, din care:
. Ee7ele = "IST" = Subzoni comrlexe gl umitarl

turistice

s BuTe2e = "ISE! = Sukrzonid complexe Lalnsare
K

FeBas = "T4" = Zoni ocurpat
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PLAN URBANISTIC GENERAL
ORASUL SINAIA

REGULAMSNT LOCAL DE URBANISH

I. PRESCRIPTII GENERALE LA
NIVELUL LOCALITATII
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CapeI ~ PRESCRIFPTII GENSRALE LA NIVELUL LOCALITATIT

A, DISPFOZITII GENERALE "
Aele Rolul rezulamentulul local de urbanism

!

; (L+1) Regulamentul Local de urbanism (R.L.U.) e3ts »n
documentetia cu caracter de reglsesmentare care.cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilnr, de realizare si
utilizare a Coostrucgiilor pe infreg bteriboriul lncalitigii. 4~

ceste expliciteazd $i deftaliszid prevederile.cu caragter de regla»
mentare ale Flanului urtaniatic gsperal al nrasului.

. (Le2) Regulamentul loGal de urbanism constituie act
de autoritate al administratiei publice locals si se aprobi de
cadtre Consiliul Local pe Dszza avizelor si acorgurilor orgsnelor
intersaata, confinrm prevederilor Legii 59{199%.

. (L¢3) Dacd prin prevederile upar dncumentatii de uz=-
banism (PeUeZo sau PoU.De) pentra paryl componente ale uzei Iln= |
calitiyi se schimbé& concepflia generali care.a stat las baza P,U.G.
aprobat, sate nacegaiifmodifiaarea P.U.G. cnnga:m legzii.

» (Lo4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se
prate f£ace numali ipn spiritul prevederilor Regulsmgntului zeneral
de urbanism ; aprobarea unor modificari als P.U.5., si implicit
ale Regulamentuluil local de urbgnism se pnate face numai.cu res-
pectarea filisrei de avizare =~ aprnbare pe care a urmat=o i do=
cumenbatia inifiali.

v {Lo5) Regulamentul lncal d¢ urbanism se aprobd, de re-~
guld, odatd cu Planul urbanigtic gezersl pe cara Il Ingnteste.

A«.2. Bazg lagali

. (241) La baza elaborarii Regulamentului looal de ur-
bapnism (RoL.U.) au ataty in principal : .
- Legea nr.50/Ll991 privind sutnrizarea exscutirii
copstrustiilor si unele_masuri pentru realizarea
locuingelor, inclusiv cnmpletirilauultarinara H

- e

(v

= Ordinul MLPAT .nr.91/1991 privind formularsls, pro=-
codura de aubtorizare si confinutul documentatiilnor
de urbanism ;

ol
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= HGR nr.525/1996 pentru, aprpbarea Regulamentului
General de Urbanism (R«GoU.) 3

= Fhidul privind modalitétile de aplisare a Regula=-
mentului General de Urbapism elabnrat de MLPAT in
Sept.L996 (indicativ GP.DnEn.?E)u;

e

- Acte legislatiive specifice 3au compleamentars dome=~
niului, printre care ge menf{ioneazi i
- Legea nr,13/1991 privind fondul funciar ;
- Legea nr.69/139L privind administratia pu=-
Dlicd logalid j “
- Legea nr.33/1994 privind expropriersa pentru
cguzd de ugilitate publicid ; o
- LaZzea br.lo/1395 privind calitatea in constr
constructii ; v
=~ Legea oro,l3i7?/19%5 privind protectia mediului
- lagea nr.?/1936 privind cadagtrul si publici-
tatea imob%liari.

- 4Cte normative, norme si standarde tehnice care cu=-
prind reguli privind modul de ocupare a.terenului
31 de realizare a condgryctijlor Iin vigoare la datas
9laboraril prezentului R.L.U. ;
- (242) In cadrul Regulamenftului lncal de urbanism se
praisu toate prevederile cuprinse iIn documentayii de urbvanism
si smenajasrea teritoriulul aprobate confonrm legii, Intnoomite an=
terior elaboririi Planului Urbanistic Geperal.
In cazul orasului Sinaia gu fost preluate prevederils
din 1 i3 & -

- Plaoul urbanigtic zomal penbru zona centrali,a nra=

sulul, pr.nr.4/13.0l5-4/1994, elaborator S.C.
CONSFROIFEST Sed. 3

-t -

- Flanul de amenajara a3 jude jului Prahova elaborat
de URBANPROIECT Iin 1995.

- =l

. . Prevederile prezentulul R.L.U, direc{ioneazi in mod
pbligatioriu regulamentels unor documenyatii din esalonul infe~
rior, resgpectiv PUZ sau PUD ulterionare.

ol s



Ao.3. Domeniul de aplicars

o (3.l) Planul urbanigtic general impreund cu Regula=
mentul local da urbanigm afereni, cuprinde.norme obligatorii
pentru sutorizares exedutirii constructiilnr si amenajarilor
pe orice categoris de bterenuri, atat iIn intravilap, cidt.si in
extrayilan, in limitele teritoriului administrativ al lncali=-
tayiie

-t

Se excepleazid de la prevederile alin.3.l construcfii~-
le $i amenajirile ¢u Garacber militar 3i special, carge se autn=-
rizeaza 51 g exgouta 1n condijiils gbabilite de legze.

...

(3+42) Intravilanul este forma% dip suprafetsle de
teren destinate cGongtrucyiilor 31 amenajirilor si eabe compus
diantrecn pumir Je 48 trupuri sitoatve in limitele administrative
ale localitatii, Dintre ascestea, GSrupul Tl este cel mai impnr~-
tapt ca suprafat{id si reprezinti localitatea Sinaisa.

' -Dupé .aprobarea PUz, intravilanul va £i marcat pe te=
ran prin borne, potrivit Legii cadagtrului si publicitdtii imo=-
biliare nr.7/1996.

I~ - ' -

(3s3) In capitolele Gpmponente ale.R.L.U., sunt pre=-
zegntate prescripyili si.reglementiri privind conditiile de ampla-
sare si.conformare a construcyiilor pentou fiecare tip de znni
51 subzond din cadrul zopnificdrii funcyionale,.stabilitad pepntru
localitate in cadrul F.Ue.G. Zonificarea funcyionali a, tgribori=
ului este evidenfiatsi in plansa de TEGLELMENTARI din P.U.G.

(3.4) Regulsmenitul local de urbapnism.detaliazid condim
tiile de amplessre $i conformare a consbtructiilor ls nivelul
fieodrei Unitati Teritoriale de Rerferinti (U.TeR.) in cars a
fost Impdr{it teritoriul intravilsn in cadrul P.U.G.(2 se vadea
planga UNITATI T3RITORIALE DE REFAFRINTA reluatdi si in Regulamen~-
tul local de, urbanism).

UsToRs au fogt delimitaste pripn limite fizice existen~-
te pe terem (atrdzi, limite de proprietate) sau alte repere usor
identificabile.

o/ /e
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b7 Frincipalele criterii care su stat la baza impdaryirii
Localitayii In unitayl beritoriale de referinyé, care esbe numai
p raprezentare conveb{ionsli necesari ipn desfisurares activiti-
tii de urbanism $i smensjareag bLeritoriuluiy, au fost

= func{ionarea predominanti a zonei ;

-

=]

eritoriul intravilan zl ~rasului Sipaia cuprinds

opmogsnitatea functiongli a zonei ;

cagracteristicile morfolngice unitare ; o

zone pentru casre su Znst elabnrate anterior plsnuri

urbanistice zpnale szu de detaliu ; ¥

zone pentru Oare edte nedesar si se iptenfioneazi
fé @laborate FUZ sau FUD ulterioare.

-

up pumds de B3 U.T.R. din care B7 compun trupul de bazd =
localitatas in sine.



B« REG LI D'_:r':__&;_________ vo
A_TERENUBILOR L4 WIVELUL_LOCALIZATIL
Bel. BEGULL CU FRIVIES L4 BASTBARZA IVPECRIZATII
WBDIULUL_SI. ERCLEJAREA BATBINOVIULUI BAZURAL
SI_CONSIRUIT

- - Autorizarea executdril construcgiilor si amenajidrilor

teranurile agricole situate in extravilan se supune preve-
rilor art.J. din Regulamentul general de urtanism.

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constiructiilor si amenaj3riler
terenurile agricole din extraviian este permis3 pentru functiunils

si in conditiile stabilite de lege.

LT T e - - , : 5 e
(2/ Auloniatile administiratiei publice loczle vor urmari. |z
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafeizlor de
teren aisciate constructiiior, spre a =2vitz orejudicieres

activitatilor agricole,

In cazul orasului Sipnaia, structura pe categorii de
folosing3, a terenurilor_agricole se prezinti astfel (conform
datelor cadastrals existesnte la nivelul anului 199¢)

Total ¥eren agricol 2298 ha., din ears ;

- arabil 5 hae.
- pdguni gi féneje 2293 ha.

Dintre acestea,_-cea mai mare parte este situati in
axtravilan $i este reprezentati de pigunile gi fanegtels alpines
Ue asemenea,-se remarecd faptul cd cca 60% din suprafejele de -
piguni alpine sunt situate pe versantul Bucegi, fiind cuprinse
in Parcul Yagional Bucegl si intrand sub incidenta prevederilor
art.8 din Regulamentul general de urbanism=-zpne naturale
protejate.

o/l



(as2+)s Baza_lagali

= Legea nr.l8/19S1
= Legea nr.69/13991
- Legea nr.50/1991

privind fondul funciare.
privind adme.publica locals.

cu modificdrile si completirile

= ulterioars. =
- Legea nr. T/195%6 privind cadastrul gi publicitatea

- imobiliars. -
~ Legea nr.137/13995~ privind proteciie mediului..
= Ordinul MIPAT nr.51/1991 =_privind procedura da auto=-

rizare i conginutul documentagiilor conf.L.50/351.

= Ordinal comun a8l MIPAT, MI, MAPN, SRL nr.34/8/¥.30/

privind autorizarea construciiilor,

3422/4221 din 1895 - priyind aprobares docuamentagiilor

de urbanism gi autorizarea docum.teinice pantru
gonstruczil.

= HeGoenr.31/1596 -"pentru aproberea Metodclogiei de
avizare a documwde upbanism privind zone gi staziuni
turistice. ' 2

(ae34)e Utiliziri vermise -

- Luersrd de utilizate publicé de interes national sau
local, admise prin excepiia de Legea nr.1l3/1391, pe baza unor
documentajii specifice, aprobate ds organismele competantsa
conform lezii.

(aede)e Ubllizgri permise cu_restriciii
-= Refelele tennicp—edilitare se amplaseazd grupat,
de preferingad in imediata vecinitate a ec#ilor de comunicagise.

= - Construcfiile gl amenajérile care prin naturs gi _
destinatle nu pot fi incluse iIn intravilan, de ex.partiile de
geni, traseele instalajiilor de trensport pe cablu etc., vor
avea procente minime de ocupars a tarenului gi sa vor autoriza
in urma obginerii acordului de mediu, in condigiile Lemgii
137/1995.

- = Constructiila givile vor fi amplasate la min.24o00 m.
de limita obiesctivelor speciale apartinand MI, MAPN gi SRI.

!,.‘(!!
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(as5+)a Utiliziri iptarzise -
§ - Nu se admit construcfiil pe terenurile cars se inca-
dreazi in prevederile Legii nr.18/1991 art.71l, cu axcepfiile
specificate Ia lege.

(a+5.)+ Prpcedura de_autiprizare

- Autorizajia de construirs se elibereazid, conform _ _
Legii ©9/1591 gi Lesgii 50/1391, de citre delegatiile permanente
als Consiliilor judejene cu avizul Consiliilor locales, peniru
toate categoriile de conatrucfii din extravilan, cu excepfia

obiectivalor speciala.

- Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate,; conform legil.

= In vederea elibersrii cartificetului de urbanism se
vor c¢orela prevederils art.3 din R.G.Us cu ceslelalte articole
specifies (art.4, 6, 7, lo, 11, 12, 13,_16, 13, 20), pentru
evalqarga panstruibiliti;ii zonei vizate din extravilan.
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Belebe UDILIZABEA TERENUBILOR AGRICOLZ DI¥ INTRAVIZAY

(bele)s Reglementdri

- Schimbarea destinatiei taerenurilor agzricole_din -
intravilan in vedaersa autorizirii construciiilor se realizeazi
in conditiile gri.4. din Regulameniul general de urbaniso.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executaril constructiilor pe terenurile agricole
din intravilan este permisa pentru toate tipurile de construetii si
amenajari specifice localitatilor, cu respeciarea cenditiiler
impuse de lege si de prezentul requiament.

(2) De asemenes, autorizarea prevazuid la alin.

respectarea normelor siabilite de censiliii
ocuparea rationala a terenurilor si pentru re=aiizarea
urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, petrivit conditiiler urzanisti
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritatz institutills

publice, precum si searviciile de intares general:

b) valorificarea terenurilor din =zoneie echipats cu reiele
tehnico-edilitare;

c) amplasarea consiructiilor, amenajariler si  iuvcrariicr
tehnico-edilitare aferente acesiora in ansamblurl compacis
(83) Prin autorizatia de consiruire, terznurile zcricole cin

&
intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definiiiv,

conform legii.

_Autorizarea exacutidrii constructiilor pe_terenuri
agricole din intravilan este permisé pentru toate tipurile de .
construciii si amenajari gpecifice localitdjilor, cu respectarea
oondigiilor impuse de lega_ai de prezgn‘tul rpgulaiuent.

Prin_autorizagia de construire, terepurile agricole din
intravilan se seo*- din circuit azricol, temporar sau definitiv,
conform legii.

o/



(b.z.)g &EZQ lgs&;ﬁ

Copdul givil. z -

Legea nre. 7/1996 = ref.cadastrul funciar.

Legea nr.l871991 -~ ref.fondul funciare.

legea nr.50/1991 - ref.sutorizarea construciiilor.

Legea nr.6971991 ref .adninistrajia public# locali.

Legea nr.4171995 pentru aprobarea 0.Ge.nr.68/1594
. pentru protejarea patrimoniulud

cultural. sy

1

HeGe nre31/1996

pentru aprobarea Metodologiei de
avizare_a documentafiei de urbanisr
din zone si localiti&gi turistice
si autorizarea construciiilor din

* domeniul turismuludi.

Legea nr.137/1995 - ref.proteciia mediului.
Crdenre34/N/M.30/3422/4221 din 1395 al MLPAT,

MI. MAFN, SRL - ref.avizarea doc.de urbanism si
amenajarea teritoriuluie. =

Ordinul nr.981/1994 al Min.s&ndtagii - ref.la _
normele de igiens privind modul de viajd al populatgie:
HeGs nr.51/1992, cu modificdri prin H.G.nr.616/1393 _
si HeGe nra71/19%6 = ref.la unele miZsurl de prévenire
gi stingere a incendiilor.

(be3s)e Utilizizi permise : -
_ = Tpate tipurile de consiructii si amepajéri care -

indeplinesc

condifiile impuse de lege si de prezentul Rezulament.
Administratia publici locald va urmidri prin autori-

zare realizarea urm#toarelor obiectiive prioritare :

- completarea -zpnei centrale, potrivit planulul
urbanistic zpnal, avénd prioritate_institu-
tiile publice gi serviciile de interes general;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate
cu re;elg tehnico-edilitare ;

- amplasarea_judicioasé gi rationald a construc=-
tiilor, emenajdrilor gi lucri&rilor tehnico-
edilitare ;

o/l



- promovarea pe primul plan a construciiilor
din demeniul turismului.

(beds)e Utiliz3rd permise cu condilll
= - Construcjii in zonele care necesiti miEsuri Ceose-
bite de protecfie, respectiv in rezervajii de_arhitecturs orage-

neascd si in zonele de protecfie ale monumentelor isiorics.

_ = Construciii amplasate in vecindtatea obisctivelor
speciale ale MAEN, MI, SRi.

(De5e)a Utilizdri interzise i

- Po tarentrile razervate paentru oviective de utili-
Lats pqnl ¢cé& prin documentajii aprobate se intar iﬂp autorizarea
constiruciiilor ca carscter definitive

(Beba)e Erocedura da_autorizare
= Rezlamentdrile cuprinse icolului S.lebe.
gi leasislatia care ls guvaerneaz i reprezints fapt D 3intezi _
a_prevederilsr prezentului Regulament, referitoare la condigiile
ii, la zsizura-

r
de amplasare a .construc;iilor in cadrul loca g
ibilit&Egii funegiuni-

rea ecinipirii tennico-edilitars gi a compati
lors

Normels c¢cncrete pentru ocuparea ragionalid a _tarenu-
rilor din intravilapul localitdzii vor_fi prezentate detalias
in_cadrul Regulamentului pentru fiecare zoni funciionali, cu

o

preciziri gi complelsrl specilice pentiru Ilecare UIR in parte.

- Autorizagia de construire_pentru terenurile din
travilan se elibereazd conform prevedérilor Legii 50/1991
si Lezii 65/1991.

—_ - — - -— —_— e

- Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate, conrorm legii.

In cazul autoriziérii construcgiilor 1n unele zone
supuse unui regim de protectle, autorité;ile locale vor solicita
prezepntarea unor avize si acorduri specifice de la organismele
interesata.

o/l



- avizul Ministerului Turismului pentru construcgii
cu caracter turistic ;

- avizul MIPAT si Ministerului Culturii
construcjiile ce urme®® a ge executa

antr

L o)
=

n rezervea- _
tiile_de_arhitecturs sau in razele de protecjle ale
monumentelor istorice ;

b

- alte avize ‘emise de orzanele abllitate pentru

situafii speciale.

Fentru objinerea datelor necesare elitersrii ceriili-
catului de urbanism, in vederea evaludrii construibilitvigil
terenurilor agricole din intravilan, prevadarile art.4 din
Regulamentul ganeral de_urbanism se vor_corala cu celelaltq'
articole din ReGeU. care prezintié interes in domeniu
arts 3, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17; 18, 20, 23, &4,
23=35 si care 13i g3sesc corsspondant in conjinutul srezentuluid
Tegulazent local.
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BelseCe UTILIZAREA SUPRAFETELOR IWMPADURITE
(a,l.) Reglementari
Autorizarea executarii comstructillor si
amepajarilor pe terenurlle cu destinegie forestierd din
extrayilanul si intravilapul localitajli se supune
prevederilor art. 5 din Regulamentul general de urbanisa,

[

| Articclul 5 - Suprafete Tmpadurite

(1) Autcrizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
, .

terenuri cu cdestinatie f{orestiera este interzisa. In mod
exceptional cu avizul organelor administratiel publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii :.éduriior, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor consiruciii se va avaa In
vedere dezaieciarea unei suprafete cat mai mici din cuitura

forestiera.

(2) “Cabanele si alte consiructii si amena] a
mului vor {i amplasaie numail la lizierse paduriler, cu avizul
conform  al \r.‘.ris:eruiui Apelor, Paduriler si P

l'

Mediului si =i '\;11[1'"43"L1UI Turismuly

(3)+ Delimitarea™ pe.'judeis a taranurifor cu destiinatis
forestiera, stabilitd, Tn can‘di;iiie lagii, de caire crganele d=
specialitats ala adminisiratie! publice, se comunica
consiliilor judeiz=ne prin eordinul ministrului apelor, padurilor
si protsctiei mediului.

- Fondul forestier este constisuit din paduri,
terenurl destipate Impdduririi, cele care servsesc nevoilor
ulturid, producyle ori adminissrajie silvica, aldbiile

or sl terenurl neproductive incluse in amensjamente
sllvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Supt considerage "pacuri" terenurile cu vegetayle



- Autorizarea executdrii construcjiilor si
auenajarilor pe terenurl cu destinajle Lorestiera este
interzisd. In mod excepiional, cu avizul organelor de
Specialitate, se pot autoriza pum@i construcjlile necesare
intrejinerii padurilor, exploatiarilor silvice si culturilor
forestlere,

(c.2,) = Baza lagald

- Legea nr. L1B/19%1 - ref. fondul funciar

- Legea pnr. <5/1996 - Codul silvic

~ Legaa+nr. 157/1535 - ref. protac;ia mediuluil
- Leged nr. 7/15%6 - ref, cadastru

mbunédvadyirzl Zunclare.

Hi

- Legea nr. &4/1396 - ref.

(Ceba) = Utiliziri cerzise
- Lucrari de utilitate publicad de lnterss
najional si local prevadzute de Cogqul silvic, art. 54 31 74.

(co&4s) = Utilizari permise cu copdizii

g—

- Construcjil si amenmajari specifice fopcului
-4

forestier (gantoane silvice, dYusuri si cdi fsrate forestiers
fazépnéril, pastravarii, etc.) cu condiyia upui procent
oinim de-ocupare a terenulul.

m, amplasate numail

i

- Constructlii pentru turi
la liziera padurii.

. - (Ce5s) = Utillzari interzise

- Orice fel de construcyjli si amenajari cu excepgia
c!

celor prevdzute de lege (Codul silvic, art. 54 si 74).

(c.6.) = Procedura de autorizare

stier
proprietate publicd gi privatad este interzisa., In mod

- Reducerea suprafepel fondului for

o

exc2pylonal, pentru unele conmstrucyjii si amena ari
(construcyil cu destinayie militara, cai ferate, gosels
de loportantéd deosebitd, linii elesctrice de ifpalta tensiune,
mipe, conducte magisgrale de transport gaze sau petrol,
lucrari de gospoddrirea apelor sau de realizare a nol surse

de apa, oblective turistice), ocuparea definitiva de

- /f - I,



terenuri dip fondul forestier ip alte scopuri decat cele
silvice = cu sau fara defrisari — se aproba conforz legii
(Codul silvic, art. 54 si 74).

- Ocuparea definitivd a unor terenuri din fond
Torestler se face de reguld pe bazi de schiwmo. Terenurile
breluate trebule sé& {ic apte pentru Impidurire si
echivalente ca suprafaji si bonitete. In cadastru se vor
opera modificéarile In evidenya ambelor pargi.

- Autorizagjla de construire se eliberesza

potrivit prevederilor Legil 50/1991 si Legii 69/1991;,
cupa caz.

- Avizele gl acordurile de specialitate se emit
de organlsuele abilivate, iIn condiglile legii. Se vor
solicita In amod specilal avizele gi acordurile orgapiscelor
intaresave, dupd cux urmeazz :

-~ Avizul conform al MAPPYM sl al Mainisnmerulul
Turisaulul pentru amplasarea construciililor
51 amepajarilor suristice,

- 4Acord de mediu de la autoritatea coupetenta
pentru construcyll sl amenajaril nacesare
activitagilor silvice,

- Cbtiperea aprovdrii de folosire definisziva sau
temporara a terenurilor forestiere In alte scopuri decay
cels silvice, permise prin excepyiile specificate zai sus,
Se asigurd dupd cum Lrmeadzia

« de la orgsnele silvice judegezne pentru terenuri

pana la 1 ha, supraraga.

» de la ACPU pentru terenuri cu suprafeje pdpa la

loo ha,

» de la Guvern pentru %terenuri mai mari de loo ha.

.= Pentru evaluarea construibilistayii terenurilor
cu destipagie forestiers i stabilirea datelor pecesare
eliberdril certificatului de urbapnism se vor corela prevede—
Tile art. 5 din Regulacentul general de urbapisg ou cele din
art. 7; 8; lo; 1l2; 15 ale acestula, care sunt reluate in
cadrul prezsantului regulsazent,

I‘r.



Beleds UTILIZAREA RPERENURILOR SITUATE IN ALBIIIE
MINCRE ALE CURSURILOR DE APA SI IN ZONA

DE PROTECTIE A PLATFCRMELOR METEOROLOGICE

dels) = Rezlementiari

- Autorizarea executd3ril constructiilor de orice fel in
albiile minore ale cursurilor de apd, precum si in zona de pro-
tectie a platfermelor meteocroclogice se remlizeazi In conditiile
respectdrii prevederllor art.7. din Regulamentul general de
urbanism.

Articolul 7 - Resurse de apa si platforme
meteorologice

{-1} Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile
minore ale cursurilor de apa si ai= cuvetelor lacurilor esie
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursuriler de
ap3, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute I'a alin. (1) e
permisa numai cu avizul primarului si al aufori-t‘f':tliicr de gos-
podarire a apeior si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotiriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a cdetericrarii calitatil apelor de suprafaild si subterane,
de respectare a zonelor de protectie faia ce malurile cursurilor
de apa gfi faia de lucrarile de gospodarire si de capiare a apelior.
(3) Autcrizarea executarii constructiilor de orice fel In zona de
protectie a platformelor meteorologice se faca cu avizul prezla-
bil al autoritatii compeientie pentru protectia mediulul,

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de cairs
autorititile adminisiratiel publice judeiene si a municipiuiui
Bucures,ii,- ‘p—e- baza avizului organeler dz specialitate aie

administratiei publice.

- Albia minord este suprafaga de terem ocupati permanent
sau temporar de apd, care asiguri curgerea nestingheritd, din mal
in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create
prin ocurgerea naturalid a apelor.

o// e 80
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- Albia majori este portiunea de teren inundabild din
valea naturalid a unui curas de apie.

- Autorizarea executidrii construciiilor de crice fel in
albiile minore ale cursurilor de api este interzisd, cu exceptia
luordrilor de poduri, lucririlor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albillor ocursurilor de api, precum si
a lucririlor de gogpodarire = apelor

- Autorizarea executirii construetiilor de orice fel in
zona de proteciie a2 platformelor meteorologice ge face cu avizul
prealabil al autoritifii competente pentru protectia mediului,

In scopul msgiguririi proteciiei albiiler, malurilor, conatruc-
t11lor hidrotehnice etce se institule regim de protectie pentru
albia minor3i a oursurilor de z2pid, suprafete ocupate de luecriri de
amenajare gi consolidare 2 albiilor minore, precum gi pentru alte
congtructii hidro-~tehnice, lucriri de apirare impotrives inunda-
tiilor, constructii hidrometeorologice, captdri de api.

- In jurul platformelor meteorologice zona de protectie
va avea litimea de 30 m., 20n3 iIn care egte interzisd executarea
oricdror construc{ii gi ingtalatiil gupraterans.

_ . = Zorele de protectie sanitari cu regim gever ale cap-
tdrilcr de apd din surse de suprafati ge institule In funciie de
conditiile locale, astfel incdt 38 fie excluse orice poaibilitifl
de poluare. Aceste zone vor avea o formid alungiti pe albia cursu-
lui de 2pd, oun urmiatoarele dimensiuni minime : loo m. pe directia
amonte de prizd, 25 me pe directia aval de pr2zd gi 25 m. de o
parte si de =lta a prizei.

Terenurile cupringe in zonele de protectie pot face,
dupid caz, obiectul exproprierilor pentru cauzd de utilitate,
conform lLegii nr.33/1994.

(d¢2.) = Baza legald ¥y

- Congtitutia Homaniei, art.135, pct.4.

- Legea nr.7/1996 = ref, cadastru

- Legee nr.18/1991 - ref. fondul funciar

- Legea nr.8/1974 - leges apelor

- Legea nr.84/1996 - ref. imbundtitiri funciare

- Legea nr.33/1994 - ref. expropriere pentru cauze de
ntilitate publica

o//+ BCa
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- Legea nr.137/1995 - refe.proteciia mediului

- Ord., 981/1994 al Min.S3n3tdti11 - ref.norme de igienid
Ingtructiuni pentru aplicarea Decretului nr.lo59 din
1967 privind protectia sanitard a surselor de apid
Legea nr.26/1996 - Codul Silvic

de3de) = Utiliziri permige

- Pla{forme metecrologice

- Capfiri de apd

= Lucrarl pentru prevenirea gi combatarea acfiunii dis-
tructive a apelor

dede ) = Utiliz3ri permise cu restrictii

_ = Lueriri de poduriy lucriri necesare cdilor ferate gi
drumurilor de raversare a cursurilor de apd, ou condifia agigu-
riril misurilor de apdrare impotriva inundatiilor, a misurilor de
prevenire a defterioririi calitﬁtii apelor g1 cu resgpectarea zone-
lor de proteciie a lucrZrilor de gospod3rire a apelor si a plat-
formeleor meteorologice.

(deDe) = Utiliziri interzise

- Orice fel de construct}ll in zonele de protecile geverad
a platformelcr meteorologice si ale captirilor de api de supra=-
fafjéa

(debs) = Procedura de sutorizare

- Autorizatia de construire ge elibereazi in conformitat
cu competentele atribuite prin Legea nr.50/1991 gi Legea nr.69/91.
- Avizele 31 acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate in conditiile legidi
~ Solicitantul autorizatiei de ocongtruire vs prezenta in
mod obligatoriu :
« Avizul Regiei Autonome a Apelor = "Apele Romine
pentru censtructiile admigse in albia minorid a
cursurilor de apd ;

o Acordul de mediu al ACPM sau ATPM, dupi casz,
pentru congtructli in zona de protectie a plat-
formelor meteo, ptr. lucr. de gospodirirea
apelor si proteofia surselor de api

o/l g0
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- In vederea evaludril construibilitiiii terenurilor d4n
vecindtatea cursurilor de apd, a surgelor de api si a platfor-
melor meteorologice, precum si in scopul obtinerii datelor nece-
gare ellberidrii certificatului de urbanism se vor corelzs cu
celelalte articole de ReGeUs si anume : art. 3,4,5,8,10,13,16,
care igi regigesc corespondent in prezentul Regulament local.

- Autorizarea de consiruire poate fi refuzatid, dupd caz.



Beloe,~ UTILIZAREA TERENURILOR SITUATE IN ZONE CU
VALOARE -FEISAGISTICA SI ZONE NAVTURALE PROTEJATE

(esl.,) = Reglementari

~ Autorizarea executdrii comnstrucgiilor si amena,arilo

in zonele cu valoare peilsagistica si 1pn zopele naturale

protejate se realizeazi In condiyille respectdrll prevederilor

art. 8 din Regulamentul genéeral de urbaniso.

Articolul 8 - Zone cu valecare peisagistica 51
zene naturale protejais

(1) Autorizarea executaril constructiilor si a amenajariier care,
orin amplasament, functiune, vcfumeme si aspect arhitectursl] -

comor*‘nara 1:15 amrciasars gc:-f"r' rapor: goi-c.ln. materiaie

peisajulm. astz m’:er::sa
{2) Autorizarea execuidrii consiructiiior 'n parcuri nationale,

1=l

rezervatii naturale, precum si Iin celsizi{iz zone proizjais, de
nteres national, delimitate potrivit lecii, sa facs cu avizu
nicrm al Ministerului Apelor Pacuriicr si Procisctisi Mediulul si

In cazul orasulul Sipaia datorita calitajilor

’
mediulul natural sl sl modulul de incadrare a localitajili In

cadrul patural, se prevede ca Intreg teristoriul adainistrativ

4 I'le conslderat zond cu valoars peisagistica crotejata,

[ £}

In cadrul teritoriului intravilan propus in 2UG

au IosU celizicate cateva zona c¢a avand p valoare pelsagistica

deoSepitd. Aceste zone se prevad a face parte din categoria
pelsajelor protejate, avdnd calisasl aeosebise cln punet d

- [l - IV,
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vedere estetic, rezultate din interacyiunea omulul cu
natura gl dip modul de asezare a ¢olectivicdplli umane in
teritoriul respectiv,

Intrucidt acestes zone reprezintd o sSimbiozd reugitad
iptre activitatea umapna si naturi, dar sunt compuse din
terenuri construlbile, fiind situate iIn intravilanm, vor Ii
tratate in cadrul pct. Zome comstrulte protejate”

Zonele paturale crote;iate se definesc ca suprafege
turale rare sau in
lapentave gl gospoaarite

deliuicate geografic, cu elemente na
V]

'.I

O

eat riclicaty, deseapnate sau re

o
H

?

in sensul atinzerii upor obiective specifice de conservare

¥

si sunt reprezentate de : parcurl nagionsle, rezarvajlil netura
le, rezarvayii ale blosfereil, mopumente &l2 naturli sl alvele
(legza nr. 137/1995).

In acest sens,

=
-

ct

¢ eritoriul adpinistrativ al orsagulu
Sinaia sunt definite urmatosrel: zope pnaturale protejate,
sisuate 1p extravilan i

- Parcul Nayional Eucegi (de interes najlonsl)
- Rezervajli pnaturale cuprinse ip Parcul nagional
Bucegi (in interes najlonal).

zervajll naturagde,situate pe versantul G&arbova
ie interes locsl),

% A

numente als paturii cupripse In Farcul natilonal
¢

L)

ucegl (de interes pajional).

(e.2,) = Baza legala

- Legea pnr. 58/15%4 pentru ratificerea '"Cpovengiel
privind diversitatea biologlcad" semnatad la Rio
de Janeiro la 5 lunie 15%z

- Codul Civil. ' "

r. 25/1%

- Le

o
143
w

96 = Codul Silvic.
- Lege8 nr. 157/1335 privind protecyia mediului

- Leges nr. 33/1354 ref. exproprierea pentru cauze
"de utillitate puplici.
- HoGs nre 127/1594 privind stabilire= gi sanctionare
contravenyiiler la pormels de protecjie a
mediuglul.

-// -1V,



- HeGe nr. 31/1996 pentru aprobarea Mdetodologisi
de avizare a documentagiilor de urbanism pentru
zope gl stapiupl turistice gi documentagiil

annice pentru construcHii din domeniul
urisoulul.

= Ordipul pr. 125/1596 al MAPFU pentru aprobares
Proceduril de reglementare a activitajilor cu
lmpact asupra mediului,

-~ Ordinul nr. 3376/19%6 al MLEsT, W{APN, iI,

SRI, 5I=, STS, SPP, Uinisterul Justijiel pentru

aprobarza cnndl iilor de sutorizare a construc-

tlillor cu GBISGUE“ allltar. feinde

? = R i clott ot
— -l_:-, e ur T ,_\_f__'oo "i‘rJ r .":,-I{ i.(-_i'ﬂ(ll'.f, ¥ [f’f”{,fl"’.’)‘ "' /-0-'\'_' \.Frl

e rﬁrr,(_?-" 1
(e.3.) = Utilizari peruise

- Leg:slagpia specifica pe tipur: de zone (montane,

lisoral) cu valoare pslsagistica protejate este in curs de
elacorars la nivel pnagional,

Intrucat Intregul terivoriu admipnistrativ al
Slnpaia se propune a f£i declaret zopad cu valoare

o

H

i
LI

o

[
;—d

b

]

Delsagisticd orotejati, utilizarea t:=renurilor situate in
L
Regulaaent pensru fiscare zona funcjicpala In parse.

atravilapn se va supune reglamaptiarilor din prezengsul

»

Zonele situate in exgravilan, stasuase ca zone

naturale protsjate, vor avea urmdsoarele utilizdri permise:
- Lucrari de utilitete publica de interes
naglonsl sau local, autorizate iIn cazuri excepjionsle
in conaiyiils Legii nr., 18/1991, art., 71, alin. 2.
- Lucrari permise iIp statutul de funcjionare a
Parculuai ﬂa;ional Bucegl, care va avea Regulaaent
propriu de funcylonare dupa instisuirea legalid ca zona
paturald protejata(in prezent incid in f£aza de propuners,
ara hotérdre guverpamentalad).

i"")

f{ee4s) = Utilizari permise cu conditii

In zonele naturale protejate de interes pagjional,

Teipectlv Ip Parcul Nagiopal Eucegl, construcyiile permise,

10 ¢ondig bt i ui 2on
yiile ob%iperii avizului coniorm al MLPAT si JMAPPU,

= // - 1y,



pot fi numal din domepiul turismului, ca activitate
tradiglonala In zopa:
- partii de schi
- lnstalajil de tramsport pe cablu
~ locurl de repaus gi belvedere.
- amspajarea de potecl pentru trasee turistice
- altels ; cabane turistice, refugli, etc.
Prescripyille pentru fiscare caz in parnte vor fi
cuprinse In conyloutul avizulul conforam al LZaT gi MAPFU,
a

za8 studillor de specialitate.

(4]
ct
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riptii ce $in seana
bllite pe plan local
e generals de protscjle, conservarea si

- Reallzarea upor construcyii ip extravilan
coptextul acordarii svavusulul de zonéd prote;atéi cu v
pelsagisticd intregului teritoriu administrat nac
avizul tusuror instisugiilor abilitate si interesate, in
cundi;iile legii.

- Zxtinderea intravilapulul iIn scopul antorizarii
Unor construcyii si amenajari noi se va face cu nulsg
discerpndmant s$i pumai motivat de necesitatea realizarii
unor lucrarl avsolut utile si pnecesare dezvoltarii
functiunilor de bazd sle oragulul : turisam, odinni,
tragament balpear si cliomataric.

Pentru categoriile de lucriri menylonate de lege,
in vederea autorizérii se vor solizita studi& de impact
asupra aoediului,

(v.; ) = Jtilizari interzise
- CDDEt:ucylllE care Do0% afecta prin activitagile

desfagurate sSensisilitatea si calitasile zonelor patyrals
2rotsjate, mail ales Ip cazul cind construcgiile propuse au

0 velumetrie sl un aspect arnitectural ce depreciaza valoarec
peisajului.

_/‘(‘_IT‘I’.



Interdicyla se poate stabili, de la caz la caz,
in urma studiilor de izpact in conformitate cu prevederile
Legii nr. 137/1995.

(e.6.) — Procedura de autorizare

-~ Aptorizagia de construire se elib=reaza in
conformitate cu competenyele atribulite prip legea 69/1991 si
legea nr. 50/1991, dupé caz.

- Avizele i acordurile ce specialitate se enlt ce
organismele abilitate, conlorm legii.

- Pentru autorizarsa comnstruirii In zonzls nagurel
rote jate de interes majional, se vé solicita prezentarsa
avizulul_conform al MLPAT sl 43P7W sl a aprovarilor lsgale
pentru folosires tersanurilor din aceste zopne In scopurile
admise da lege.

- In vederea objineril daselor pnecesare eliberarii

ertificatulul de urcanlsa, erile art., 8 ain Regulamen-
tul general de urb2pisa vor f£i corelate cu prevederile'
celorlalte anticole din RGU : art. 5; 7; 9; lo; lz; 15;
prevaederi ce se regisesc 1p prez:ptul Regulsaoent local.
- Altorizarea de construlre poate fi refuzata,
dupa caz.

Iv.



Belefo ULILIZARSA TERENURILOR SITUATS IN

(£.,1) Reslemensiri . " g
, -~ Autorizsres sxecutirii vonssr r 51 smenajiriln

g g u n s
in zonels care :uprin: valori de patrimnpiu caltursl construit se
amen

face cu respectarea prevederilor 3rt.9 din Regul Gul general

de LUrtsnisme

Articclul 9 - Zone construiiz protejate

(1) Autorizarea exscutarii '*ons-.ruc-uic. in zonele care cuprind
vaicri de patrtmomu cuitural construit. de interes national, se
face cu avizui conform al Ministerujui Culturii si al Ministaruiui
Lucrarilor Publice si Amenajari] Teriloriului.

(2) Autorizarez executarii construciiiicr In zonele care cuprind
valori de patrimoniu cuitural consiruit, d interes local,

ceclarate si dalimitate zrin hetdrdre a consiliuiui judeiean, se
face cu avizul serviciilor pudlice descentralizaiz din jucet,
subo nat2 minisisreior prevazuia la alin. (1)

3) Autorizares exscutaril lucrariicr e consiruciii, care su ca

obiectiv cercelarea, conservarea.” restaurzres sau puneres
valecars a monumentaier .sicrica, 58 va f2c= cu avizul conform al
Ministerujui  Culturil, In conditille stiabilite prin ordin  aj

ministrului caolturii.

Monumeptela istorice (definits si enumerste ca.asars
in arfe.l al OG ur.68/1994) sunt stiective singulsre sau asnsbi-
tuite in ansasmblari avand.zone de protecyie stadbilite prin stu=
dii de spacislicate, conlorm prsvederilor Lezgii nr.41/1335.

o i

b
» sonform Legii nr.41/1945, monumentels istoric
iy

3
¢onsiderate bunuri gau ansamoluri de bunuri imobile care prezin=-
G4 valoare déin punct de vecgere arkeolngic, istnr 1a, arhitestural,

u

relizging, urcanistic, peisagisti: sa

. Rezervatia da arhiGedSuri si urvapism reprazinti un.
teriboriu apartinédnd unsi 3seziri urbsbe 3au ruralg 3 24irui pro=-
tectie prezinti up intsres public, datoritd walorii igtnrice

a

va
arhitecturale, urbanissice, simbolice 3i asupr
tule un regim de inftarvengia contrslata,

ol/ o
Al
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. In orssul Sipnala zZonels profbe jate
zensste de 3
1). zobne de rezervayie deé arhitecturi si istorice
= de 1nteres nafional :.angaablul Felas
- de ineteres local.:
rigsengagli = 3fr
; 3br.l.Kogélniceanu, str.Cuza V

de paftrimnniu, 6 culfural sunt repreg
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Furpica, Apsia, valéa Jodulu_,
» Bazg le=alid
Legga £1/1555 pa:ﬁ:u
vind protejarsa pas

ulul

¥y
=

Crdonanya GuWe:ﬂ
Lazes ﬂ*.l'!/ C R 5
al
nEay
3
ntru
tatil
sfagiuni
sodul Jivil 3
OQrdinul comun
SIE, 578, 3FP
lor de suSnrizare

Oed

.. ....._

-

miiitar.

ofl e
A,

yrivind prote

- -

= NS

e

pasura,

ds vedsrs g sls

bl

B

nes omului cu

vifatea umsni de Llocuire
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(£.3) Utilizari permise

-

. = Lucrarl de utilitate ctubliciZ de intsres nagtinnal
aprobate 1n cazuri excepyinnale iIn podijiile Legii nz.l3/91
art.?l, alin.2, r£e paza documentafiilnr specifice aprobate de
nrzanals competents,

0
rile ce uonstructili compatibile cu speci-
2icul zonei Ip ¢are sunt amplasata, cu conditia ragpectirii pre=
saripyiilnr conginute 1n svizels Jonforme 3ls »Hrzapsl-r centra-
1l spedializabe~-.in 2azul zZopel>r care cuprind val»ri de pabri=-
L %

mopiu culSurasl construif de interes nayional (ansamblul Feles).

zul zonelnr cu

cr

atrl

H
«

onlo consbtruiy de interes

bl % |

B
i3
m
=
{‘:f

i |
i

3

lnG3l prescripgiils se stagtilesc ala de 2nnstruire,
-
W

zls
in urms snosulbtdrii copyinutulul avizelor eliberate de servicii-
la publige descentralizabta In judet als LLPEAT 3i Ministerului
culturii, . —— 5 .
Presuripfiile se vor conforms urmitnarelnr carscte~=
risfici ala zZpnelor respectlig :
= $@guful urcam = regeauda stradali, parcelare, apagii

|m

libere, volume consSruite, =5
3 1

Chs
(]

Zim
inilyime, reprozentativitase in ca=
drul orsgulul, regim de procrietate

gagupra Ssreaurilor ;

5
teriasle, Zinisaje, detalii,

h=
H]
L
ot
s

de YCuvPare a Gerenului ;

- yizualisats =~ asizurarga campului vizual.

-

In zonele delimitate in Z,U.G. ca rezervatii de
arnitecturd oriseneasca (de inGeze3 local) sunt permise, in
afari de construcyiile ool (in ¢ondiyiile de mai sus) si slte
lugriris & "

=- dezafeotgre, reconsgtruc{ie, oxtindere, refuncyiin=

halizare, Copngollidare la conabructiile sxistents ;

- modernizarea rejalel-r tehnic~=-adilitare, stradale,

mpdernizarea drumurllar existente, creerea de

A -//v
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- = -~ fa
drumuri noi, alei pistonale, plantatii, mobilier urban. -

. In zopele conatruite cu valrnare peisajistici denge=-
bita, protejate urbabistic,.orice interventie va regpecta urmé-
toarels ctposiderenfe cars vor sta la baza prescripfiilor din

gutorizajiile de copstruirs ¢ e
- de _valngrg ecolsxicid 1 integreres
15 0

naturale in sbtructura urbeni ;

\JE
rnt

jiel exigtente ;3 probejsres faCtnrilnar de mediu ;

- - - -

- de valnare compozitionall ¢ sgilueti, accente, reginm

de ipilgime, elemente simbolice ;

- urbanistice : omogenitsbes si coerenga jssutulul.
uroah, gistenul paroelar, elemencve spayisla si vo=
lumstrice de rsfsrinji.

(£,5) Utiliziri interzise

-.0rice fel de ¢ opestructii si gmenasjari care, prin ?
funsjiune, voniigurajle arnitecturali zau amplasame compraomit )
agpesiul fsneral sl zonel,.distrug Goerenia sutuluil urban f
€xisvgnt sau afecteszz ¥glrrificares monumsnuula* nri a znnei 5
protejate 3 sceatula,

(£.8) .Frooedura de _autinrizare g @

= autnorizatia de construire ge elibereazi in inplnr=
mitabe cu componentals atribuite prin Lege nr.G9/10%4 3i Legea
or.50/1351, dupid caz '
w = 4V1Zela 51 aconrdurils dg specislitiate ge emif de
prgonismele abilitate, conform lagii, " B

fgotru lucdririle Ge au drept scop vercetsrsa, con-
servarea,.restaurares 3au pupnerca ipn valonare g mohumentalor igw
torice, solicifantul autorizajisi de construire va prezeanta in
mnd oblizatoriu svizul G?ninrg al Miniﬂ?e:ului Sulturii,

= In vederea objinaerii datelor nacesare eliveririi
certificssului de.urbsnism $i a evaluirii copnstruibilitatii
tergnurilor din zonels uonstvulta pr auagate, gfaJeGe*'l art.9
din Regulspentul general de urbanism vor f£3i corelate cu preve=
derile celorlalse srbicole din R.Go.U. : art.d 3 7 3 8 3 12 5 14
15 5 24 3 30_— 35 care l;i gAseso corespondent in prezenbtul

gHuy l Q Lo e o

A« ’ 'f/"
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Regulament locale » »
=~ Autorizares de construire pnate fi refuzati,
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Be2e REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIIIOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Be2e8¢ EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(asl.) = Reglementdri

- Autorizarea executdrii construc{iilor sau a amenajiril
in zonele expuage la riscuri naturale se realizeazi in condifiile
regpectdrii prevederilor art.lo. din Regulamentul general de
urbaniam.

Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor In
zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au
drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se
intelege: alunecari de teren, nisipuri ‘m.igcétuare, terenuri
mlastinoase, scurgeri te torenti, eroziuni, .‘.—ivaiane}e de zapada,
dislocari de stanci, zone Iinundabile si altele asemeneas,
delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean,

cu avizul oraanelor de specialitate ale administratiei publice.

Riscurile naturale conaiderate in prezentul articol
sunt cele de naturi hidrologicd, hidrogeologicd, geologicid si
geofizicd, care, In cazul oragului Sinaia pot f1 : scurgeri de
torenti, eroziuni, avalange de zipadd, diglociri ale terenului
pe versanfii muntogi, zone inundabile.

(8e2«) = Baza legmlid

- legea nr.lo/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr.7/1996 privind cadastrul

-~ Norme de iglenZ aprobate de Min.S&ndtdfil cu Ordinul
981/ 1994 '

- Di&unanta Guvernuluil nr.47/1994 privind apérarea
impotriva dezastrelor

- Legea nr«137/1995 privind protectia mediului

- Legea nr.8/1974 = legea apelor

- Legea nr.84/1996 privind imbundtitirile funciare

= PD3 = Inatructiuni tehnice privind proiectarea digu-
rilor de apirsre impotriva inundatiilorx

- STAS 9156 = Lucrdri de amenajare a bazinelor hidro-
grafice torentiale

o//+ 80
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- STAS 9268 = Lucriri de regularizare a albiei riurilor

- STAS 10823 - Amenajarea bazinelcr hidrografice torentl
si combaterea avalanzelor

- P loo - Normativ pentru proiectarea antiseismicid a con
structiilor

- STAS 8879 - Microzonare geismicid

- SR 11100 = Zonare geiamici. Macrozonarea teritoriului
Rominiei.

(3e3e) = Utilizdri permise

In studiul de geotehnie aferent PUG Sinaia gsunt remercat
rel categorii de terenuri :

I--

terenuri bune de congtruit

II. - terenuri bune de consiruit ocu amensji3ri si con-

III- =~

golidiri locale : zonele situate pe versantul
Bucegl, la veat de zonma centrald gi pénd la limita
intravilanalui, regpectiv zona gtrizilor Aosta,
Furnica, Tirul cu Porumbei, Eminescu, Pustnicului,
par ial Calea Codrului.

In aceste zone declivitatea marcatd a tgrenului,
prezenta izvoarelor subterane gl a numeroagelor
viroage ou caracter torential determini desgtabili-
zarea eroziunii si dislocidri ale solului.

terenuri improprii pentru congtrucyii : terenurile
gituate in albia majori a riului Prahova gi
Partial pe malurile acestuia. Zona este {nundabilid
si insgtabili din punct de vedere geologic.

In cazul terenurilor din categoriile II si III, utili-

zirile permise sunt :

- congtruckii gi amenajiri de orice fel, ce 3u drept

gcop limitarea riscuzilor naturale : lucriri hidrotehnice pentru
atenuarea gi devierea viiturilor, lucriri de combatere a eroziuni
solulul, lucriri de congolidare a terenului, lueriri de stingere
a torenfilor,
regulariziri ale cursurilor de apd.

luoriri de indiguire gi consolidare a malurilor,

off s BCe



ga.i.; - Utilizari permige cu conditii

- Orice fel de congtructii si amenaji#ri cu reapeotarea
prevederilor Legil nr.10/1995 gi a normelor gi prescripiiilor
tehnice care o suajin, referitoare la rezigtenta si _stabilitatea
congtructiilor, siguranta in exploatare, iglena si sindtatea
oemenilor.

- Se adnmit, de asemenea, congtructii de orice fel in con
ditiile elimindrii factorilor naturali de rise prin lucriarl spe-
cifice, aprobate de autoritatea competentd in protecfia mediunluil
gau alte organisme interesate, dupd caz.

(245+.) = Utilizdri interzige

- Congtructii si amenajidri in zonele expuse la riscurile
‘naturale mentionate mal sus in care nu sunt posibile, sau nu sun$
admise de sutorititile competente in protectiia mediului, lucriril
de eliminare a factorilor de risc pentru econstructii.

(asfs) = Procedura de autorizare

e - Autorizafia de construire se elibereazi 1in conformi-
tate cu competentele atribuite prin Legea nr.69/1991 sl Legea
50/1991, dupi ocaz.

- Avizele si acordurile de gpecialitate se emit de
organismele abilitate, conf. legii.

-~ Obtinerea aprobdrii de folosire definitivi sau tem-
porari a terenurilor agricole gi foregtiere in alte scopuri decdt
cele silvice, permigse prin exceptia de lLegea nr.18/1991, arteTe,
alin.2. gi Legea nr.26/1996 art.54 si T4, se va face dupd ocum
urmeazi :

. de la organele agricole sau gilvioe judetene pentru

guprafe. panid la 1 ha.

< de la Minigterul Agriculturii sau ACFM pentru terenuri

pand la loo ha

« de la Guvern pentru terenuri peste lco ha.

- Dupi caz, autorizarea poate fi refuzati

- Pentru obtiinerea datelor necesare eliberdrii certi-
ficatului de urbanism in vederea evaludrii construibilititil
terenurilor expuse la riscuri naturale, se va corela art.lo.

vf'f o B0s
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din Regulamentul general de urbanism cu ocelelalta articole din
ReGeUo 31 anume : 8rte3,4,5,748,9,16, care 15l gisesc corespon-
dent in prezentul Regulament local.

80.



|'cdie «determinate de procesele industriale sau agricole care’

Be2ebe — BXPUNEREA LA RISCURI TEHENOLOGICE
(Del.) = Rezlzmentari '
- Autorizarea executdrii construcyiilor iIn zonele

expuse la riscuri tenhnologice, pracum si In zonele de
servitute si de protecjie ale sistemelor de alimentare cu
ener-ie electricd, conducte de gaze, 'a_c:é., canali:are,

a or lucréari de infrastructuria

41
et
4

cillor de comupicajie si 1
realizeazi in concdigiile r

--U

[
oy
cl

ectarii prevaderilor art. 1l

U]

-
-

o

u'

i}
52
117]
l_h
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= L

i

i
e

i

s
din Regulsmentul gener

oy

Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnolcgice

4

(1) Autorizarea executarii consiructiilor in zonele expuse la
riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap3, canalizare, ciilor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt

prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren orj
de poluare 3 aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de |la prevederile zlin. (1) consiructiiie si

amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnolocica

sau limitarea efectelor acesiors

Pe terltoriul orasulul Sinaia, riscuri

1
tennologice sunt din categoria riscurilor datorate recelsalor
tehnico~edilitare si cailor de comunicagie, cs su
2gomot, poluare gl generatoare de accidents grave :

= linii electrice de Ipaltid tensiune
- conducte mazi a

s
Ageasti categorie de riscuri deterzini zope de
Servitute gi de protecyle In teritoriul intravilsn si
extravilan.,
Servitujile de utilisate publicd sunt masuri de
protectle ale vunurilor 1lmcoile, coneretizate in rastricyii,

Privind modul de utilizare a terenurilor s$l realiza
rea

copnstructiilor.
- ;/ - IV.



(b.2.) — Baza legald

-

legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructdl
Legea nr. 7/1995 privind cadastrul

Ord, Mipisterului Sapatasii or. 981/1994 de
aprcbare a Normelor de igiend.

Ordinul comun nr. 34/1995 1 MLPAT, MAPN, UI

5i SRI privind avizarea documentagililor de
urbanism,.

Ordipul comun nr. 3376/1596 al ULPAT, MAPN,

MI, Ministerul Justigiei, SRI, SIE, STS, SPP
pentruy aprovarea condigliilor de autorizare a
construcyiilor cu caracter militar.

Ordonanya Guvernului nr. 47/1994 privipd apararea
impotriva dezastrelor.

Legea nr. 126/1935 privind regimul materialelor
explozive.

NeD. Dr. 3915 - Prolectarea 5l construirea
conducgtelor de transport gaze maturale.

3.G. nr. 486/1995 privind crestersa sigurangei
in exploatare a conssrucfiilor si instalagllilor
care reprezintd surse de mare risc.

STAS 9570 - llarcarea si ©reperarea regelelor de
conducte sl cablurl 1n 10Call%agl.

2% 104 - Normativ pentru constructia L Lh.a.

cu tensiupnl peste looo volgil,.

Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G. nr. 356/1996
P.118 - Reglementari tehnice de siguranyd la foc
Ordipul MLPAT nr. 1215/1594 - Norme generale

de proisctare si reallzare a construcgililor
privind prot-c§ia la acyiunea focului.

P.116 - Instrucgjiuni tennice de prolectare a
ansamblurilor urdane din punct de vedere acustic
STAS looo9 - Acustica urbapéd. Limlte adamisibile
ale pnivelului de zgzomot.

-/l - 1V,



Deds) = Utiliza&ri permise
- Orice fel de construcylli sl amenajari care au
drept scop prevenlirea riscurilor tennologice si limltarea
efectelor acestora (lucriarl de marcare gl reperare a
rejelelor de copnducte si cablurij accese pentru interventyia
rapida in caz de incencil etc.).

(o.4.) — Utilizari peraise cu condigii

- Toate tipurile de construcyii, cu respectarea
servitugllor de utilitate publica pentru regjele tennico-
edilisare, cdl de comunicayle, apararea jarii, ordinii
publice, precum si 2 exizenyelor Legii nr. lo/1535 privind
rezlstepya, stabllitatea, siguranja Ip exploatsare,
rezistenya la foc, protecyia Impotriva zgomotulul, sinatatea

pazenilor si protecyia mediului.

(b.5.) = Ytilizari interzise

- Toate tipurile de construcyli amplasate in
zonele de protectile sanitaria gi de protecyia medinlui, in
zonele de servitute instituite pentru lucrarile publice
g2pneratoare de riscuri tehnologice. o

- Distangele de protecjie faya de diferitele
categoril de surse gensratoare de riscuri tehnologice
(revele, drumuri) sunt cele specificate in normativeles
tehnice amintits 1la pct. (Deld).

(b.6.) = Procedura de augorizare

- Autorizajia de conssruire se elibersaza in

1

i)

i
conforultate cu competenjele atribuite de lagsa nr. 69/1-
51 Legea nr. 50/1991, dupd caz.

- Avizele sl acordurile de specialitate se emit
de organlsme abilitate, conform legii.

- In funcyie de destinatia construcgiei si de
amplasarea terenului, solicitantul autorizaril va obgine
avize de la autoritigile administragjieil publice centrale sauy
8 Sewviclilor publice ale acestora descentralizate in
teritoriu (Ministerul Sapatayii, Ministerul Industriilor,
dinisterul Agriculturii §1 Alimentagiel, Ministerul Transpor-
turilor gi altele),

= /7 = IV.

|
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- In scopul culegerii datelor necesare elliberarii
certificatului de urbanism si a evaludril construlbilitagli
terepurilor expuse la riscuri tennologice, se va corela
art. 1l din Regulamentul general de urbapisam cu celelalte
articole de R.G.U. 5i anume : art. 3; 45 5; 7; 8; 9; lo;

11; 14; 16; 18 = 25; 27; 303 31; 33. Acestea isi gasesc
corespondent in prezentul Regulament local.

- Autorizarea de comstruire poate i refuzata,
dupd cdz.
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(0,5) Utilizari interzige - ,

- Joastructyiile care prin nici o variantd a proiectulc
prezentat, nu.prevad eliminarsa eZfectelnr negatiive asupra mediulu
gau care ou pot £i incadrate in conditiile care permit eliberares
agcordului si sutnorizatisi de mediu si implicit 3 sutnorizastisi de
¢onstrulre.

- wd -
(ce5).Frocedurs de_augnrizare »
. = AuSorizatia de consbruire ce glibersszi 1In Inninrmi~-

5ate cu competanyels atribuite de Legea pr.68/L1391 51 Lesea nr.
So/l95L, dupd caz ;

e - Prin sonsultareg.listel categnriiler de constructii
Zeneratinare de.riscuri tehnolnzlse se va identiZics atatutul o=

bigcoivului propus spre gubnrizsre si dupi caz, g9e va declansa

procedura da rezlemenbtare a acilvitijii care prezianui impsct asu~-
pra zediului, in conformitass cu prevederile Legii nr.l37/1335 si
g Ord.MAPEL nr.125/1996%

- In vederes evaluiarii impactulul onstrucyisi asupra
mediuvluil Zn zZops in Ccare se propune smplasarea 51 pentru Inscri-
eres sopndifiilor in certvificatul de urtaniam, art.l2 din ;agula—
mentul general da ur 5m S6 vVa 0nrsla ou celelalbte arficole si
;?:3;9;19;11;14;15;2q

anume i art.l 3 4 ; ;3
3% ; ale cAror prevederi se regisesc in pr ezanuul ~egulaua ot lnca
b

laxitatea proieciului, solicitan~=
tul sutnrizagieci de conatruirs va »byine acnrdul de medin de 1la

ACHI sau ATEI ;

- - -

= Autnrizarea construirii gnate i refuzati, cupi caze.



Be2ede ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

—___.“—_—————#‘—-._

(dels) = Reglementird

- In vederea agiguriril echip#rii tehnico-edilitare,
autorizarea executdrii constructiilor se face in conformitate
ou prevederile 8rt.13. din Regulamentul general de urbanism.

Art:c::lul 13 . As:gurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile
si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc pDS!bl][fatllE financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fondr'ri de la bugetul de siat este inierzisa.

(2) Autcrizarea executarii construc?iiior poate fi conditionala de
stabilirea. in prealabil, prin contraci, a obligatiei efectuarii, Tn
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferents, ce

catre investitorii mteresa';..

- In conformitate cu competentele legale, autoritdtile
adminigtratiei publice locale sunt obligate sé agigure corelarea
dezvoltirii localititii cu cea a echipirii edilitare, condifio-
nate de posibilititile financiare si %ehnice de executare a
aceators.

In cazul unor investifii importante (parceldri, locuinfe
colective in blocuri, congtructii de mari capacitdfl eto) ce pot
antrena dupi sine cheltuiell importante pentru echiparea edili-
sar#, autorizarea construciiilor va face obiectul unor analize
complexe atat sub agpectul problemelor financiare cit si & celor
acologices.

{6.2.} - Baza__gggl_ﬁ

- Legea nr.72/1996 privind finantele publice

- Legea nr.27/1994 privind impozite gi taxe locale

- Legea nr.7/1996 privind cadastrul

- legea nr.lo/1995 privind calitatea in congtructil

- Legea nr.69/1991 privind administratia pablica locald

- Ordinul Min. S#ndtayii nr.981/1994 ref. Norme de
igiend

- STAS 8591/1 - Amplasarea in localitiil a retelelor

edilitare subterane

o//s« 30.
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« SeRe 1343=1 = Determinarea cantititilor de apid pota-
bild pentru loocalitidtl
- STAS lo859 = Canalizare; Stafii de epurare

(deds) = Utilizdri permige

- Orice congtructie si amenajare a cdror execufie nu
depigeste posibilititile financiare ale administrafiei publice,
ale investitadlor interesa{l sau care benefioiazd de fonduri de
la bugetul de stat.

(dsds) = Utiliziri permige cu condifii

- Congtructiilor vor fi executate dupi gtabilirea prin
contract prealabil a obligatiei efectuirii lucririlor de echipare
edilitari aferente constructiilor (in parte sau total) de inves-
titorii interesafi.

(de5s) = Utiliz3ri interzige

- Orice congtruct{ii care, prin dimensiuni, destinatie,
gi amplasare fati de zonele ou echipare edilitard asigurati,
pregsupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nieci unul din
factorii interesati.

(de6e) = Procedura de autorizare

- Autorizatia de construire se elibereazd in conformitat
cu competentele atribuite prin Legea nr.69/1991 si Legea nr.50/91
dupé ocazs

- Avizele s5i acordurile de specialitate se emit de
organisme abilitate, conform legii.

= In vederea obtinerii datelor necesare eliberarii cer-
¢ificatulul de urbanism si a determindrii construibilitidfii tere=~
nurilor, prevederile art.l3 din Regulamentul general de urtenism
ge vor corela ocu prevederile celorlalte articole din R.G.U. 51
anume : 8rte3,4,7,8,9,16, 27-29,30,31, care ge regisesc in pre-
zentul Regulament local. :

- Dupd caz, autorizatia de construire poate si nu se

acordes

ECe
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Bela c. = ASIGURAREA GO&PATIBILITATII FUHCEIUTIIDR

(e.l.) - Regléeméntdri - -

- In scopul evitarii producerii disfuncyionalitayi-
lor, autorizarea executdrii comstrucjiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul general

de urbanism,

Articolul 14 - Asigurarea compatibilitatii
functiunilor

—
—

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibiiitatii dinire destinatia constructiel si
functiunea dominanta a zonei, sizbilitd printr-o dccumentat:e ce
urbanism, sau daca zona are © functiune dominania traditicnala
caractierizata de tesut urban si conformare spatiala progrie.

(2) Conditia de arﬁpfasare a construct zlcr In functie de
destinatia acestora n cacdrul lecziitatii s..m-r pravazute in anexa

nr. 1 la prezentul reguiament.

- Reallzarea construcyiilor noi, considerase
compatibile funcyional cu zona in care se propune amplasarea
lor, se va fece cu respectarea gi corelarea regulilor de
baza .ale prezentulul Regulament, preluste din Regulamehtul
genersl de urbanism, referitoare la modul de ocupare &
terenulul si ls condigpiile de amplasare cu regulile specifice
flecdrel zone funcyjionale prezentate inp capltolul regpectiv.

- Zopele funcjionale supt stabilite in cadrul
Planului Urbanistic General,

(e.,2,) - Baza legala

- Legea nr. 1lo/1995 - legea calitdjii in constructi.

- Legea nr. 157/1395 - leges protectiel mediulul

- Ordinul MAPPY nr. 125/1996 - aprobarea Procedurii
de reglementare a activitayilor cu lnpact asupra
mediului,

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea 0.G. nr.
68/19%4 - protejarea patrimoniului cultural
natiopal.




— TG Br. B8/IT99%

-~ Ord. Ministeruluil Sanatafii nr. 981/1994 =
aprobarea Normelor de lgiepa.

- Legea nr. 98/19%4 - legea pentru stabilirea si
sapcjionarea coptravenyillor la normele de
igiena sl sapatate publica.

- H.G. Or. 31/1956 - aprobarea Metodologlel de
avizare a documentaylilox de urbanisam pentru
zope si stayluni suristlice si a documentaylilor
tehnice pentru constructii din domeniul
turismulul.

- 0.G. nr. 47/1954 - apdrsxea impotriva dezastrelor

- STAS lo009 - Acustica urbspi. Liazite admisibile
ale nivelulul de zgomot.

- SR ISQ 4ze26 - Calitatea aerulul.

(€.3.) = Utilizéri permise
- Orice construcyil ale ciror destinapil sunt
perfect compatibile cu funcylunea domipenta a zopmel In care

urmeaza a £1 amplasate.

(e.4.) = Utllizari pernlise cu condigii
- Toate tipurile de constructil ale caror destipagil
pot £i considerate compleamentare funcfiunilor de bazd ale

sopei in care urmeazd a £1 amplasate, cu condijia sa se
fncadreze in tipologla gesutulul urbam existent in zona.

(e.5.) = Ugilizarl interzise

- Orice construcyle a cérel destinajle nu esse
compatlbild cu funcglupea dominantd a zopei respective si
nici cu funcjiunile complementare acestels.

(€.6.) = Procedura de autorizare

- In activitatea de autorizare se va urmaril
respectared fupcjiurilor urbane gi & gesutulul urban In cazul
fiecarel zone funcjionadle determlnante prin PUG.

-l’/ o I.\Ia
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- Avizele si acordurile de specialitate se emit
de organismele abilitate, conform legii.

- Pentru zonele protejate, chiar dacd funcgylunea
obisctivului pm pus este compatiblla cu funcyiunea dominanta
a zonel, autorizarea se va face pumal iIn condiglile cuprinse
la pct. B.l.e.5i B.l.f, din prezentul Regulament local de
urbaniso.

- In vederea objinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism, art. 14 din Regulamentul general
de urbanism se va corela cu celelalte articole din R.G.U.
si anume : art. 83 9; 15; 15; 233 24; 30; 31, care se regasesc
in prevederile prezentulul Regulament local.

- In anexa pr. 1 la Regulamsntul general de
urbanisz sunt prezentate In principal recomsndarl de
amplasare a lnstitugiilor si servicillor de interes puollc
gl cdteva recomandadri pentru amplasarea constructiilor de
loculntge.

In activitatea de autorizare a institugillor
publice se pot intdlni trel posibilitapl distincte ':

-~ amplasarea in lnteriorul zonelor urbape ca
funcgiupe complementard functiunil domlnante a
zopel.,

— amplasarea in zone cu Tuncitiupi complexe

(de ex. zona centrali).

- amplasarea in zone sau Ssubzone speclalizate
pe diferite domenii: Invajédmant, tratament Dalpear
gl odihna, cowmery, sanatste, agrement, etc.

- Dupa caz, autorizarea copnstruiril poate £i
refuzata.



* * -

BeZefe FROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(Fol) Reglamentidri 4 v 3
o - Autorizareg executirii crngtructiilor este condi=-
tionatd de respeabarea prevederilor art.l5 din Regulamentul
genaral de urbanism.

=

Articolul 15 - Procentul de ccuparé a terenulul

(1) Auiorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare al terenului s3 nu depaseasca -limita
supericara siabilila conform anexsi nr. 2 la prezeniu
regulament.

- -

- Prpoentul de ocupare a tezenului (P.0.7.) exprima
rgporiul dintre supralage ocupatd la sol de oclidiri si suprafa-
va Gerepuluil Gohslderat :

-t - o

= Supratfata congbruiti este aria secyiunii ~rizonta-

19 a cladirii ls coba # 0090 a parterului, misurati pe conturul
exterior al perejilor (exclusiv iesindurile cu eria msi mici._de
Dy4 WmPo, nigeléd cu aris mai.mare de o,4 mp., treptels extering=
re Si Gtaragela neacoperite).

- Suprafata Gerenului congiderat este suprafaya par=
Gelei insorisd In Cartea funciari, cu datele sale definitorii

(dimensiune, destinatia, categnrias de folop3intd, npumele detim
nAtorulul).

($.2) Baza lezalid ) )

- Constitugia Romaniei, art.4L, alin.4 ; ”

~ Legaa nr.50/199L = agutnrizarea.construatiilsr ;.

= Ordinul MLPAT nr,9L1/199L = aprobarea formularelor
de autiorizare si confinuftul dncumentatiilor previ=
zute de Legea 50/1991 ;

o/l e
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= Leges nr,7/1996 = legea cadastrului ;

- Legea nr,137/1995 = legea protecyiei mediplui ;

- Legga nr.4l1/1595 pentru aprobarea 0.G. nr.568/L994
ref.la prote jarea patrimoniului cultural nagional

= opdul Civil 3 y )

- Norme de iziepi aprobate cu Ord.Ministerului
Sanitdgii pr.981/1394 ;

- Ordinul nro.338L/1219/NW3/1994 al MLPAT si MI peantru
aprobarea Normelor zenerale de prevenire si stin=-

-

gere a incendiilor ; - w v

=- STAS 4903 = Arii si volume comnveantinnale ;

-~ 3TAS 7868 = Calculul gradului de naoupare a_ tersnu-
lui la amplasarea lucririlsr de investijii.

-

(#o3) Preciziri lezgte de procedura de sutprizsre

- Prpcentul maxim de ncurare é'ﬁéranului ge stabi-
leste funcyis de destipatis zonsi iIn care .urjeazi gi fie ampla=-
gati construcyia si de conditiile de smplagave ip cadrul tere~

oului, stabllite prin prezentul Regulamabﬁ lscal, " I°*

- Valorile de F.0.T. cuprinse in Apexa 2 la Rezula-
menbul general de urbanism reprezinti limitele maxime admise,
in care se inscriu valorile previzyte prin prezentul Regulament
local pentru f£iscare zond in parte.

- el -’

i = AuGorizarea exgoubiril construcyiilnr egte condifi-
onati de rsgpectarga rggulilor de ncuparse a terenului, precizate
in Apexa nr.2 la R.G.U.

— -

- Valorile procentuale.maxime.de nuupare a tersnului
ge referd la.parcelele afaerepte noilnr constructii carse se rea-
lizeazi in zonele respactive,

P

-= Fo0.T. maxim este un instrument urbanistic impor-
tant, ce poate i valnrificat iIp asc{iunda de daezvoltare a loca~-
Litayii pe Paza principiilor ecologice, prin corelarea cu pbliw
gatla de a ssigura spayil plantate pe suprafata parcelelsr.

- I/j.
AM,
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=_Prevederile 3rt.l5 din R.G.U. vor £i corelate cu
cale ale cglorlalte articole, regpectHiv : .art.23 3 24 ; 25 ;
26 3 31 3 33 ; 34 (care isi_gidsesC corespnndent in prevederis-
le.prezentului Regulament loCal)y In cadrul analizei ocondifi-

ilor de amplasare a congtructiilor.

- -

= Autorizarea constructiilor in zonele,h supuse uoul
regim de protectie se va f£ace 1o copditiile pecb.B.l.f din pre=-
zentul Regulament local de urbanism,

Al.



B.E.gr LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

«le) = Reglementiri

- Autorizarea construct{iilor si amenajirilor pe terenu-
rile rezervate lucrdrilor de utilitate publici este conditionatd
de respectarea prevederilor artsl6. din Regulamentul general de
urbaniame

Articeoiul 18 - Lucrari de utilitate pukiica

(1) Autorizarea executarii aitor constructii pe terenuri care auy
fost rezervate in planuri de amenajare a teriioriului, pentru
realizarea de lucrari de utilitats publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se facs
pe baza documentatisi de urbanism szu  de amenajare 3

teritoriului, aprobate conform l23il.

- Lucrdzile de utilitate publiocd gse execut: pe terenuri
in proprietatea statului, a judejnlui, a oragului sau & persocane-
lor fizice gi Juridice, cu gchimbarea funcjiunii gi afectares
valorii terenului, necesitznd, dupd caz, exproprieri sau ingti=-
tuirea unor gervitu{i de utilitate publici.

~ Lucrdrile de utilitate publici sunt cele stabilita pri
lege (Legea nr.18/1993 si Legea nr.33/1994).

s2s) = Baza legalid

- Constitutia Reminiei

- Codul Civil

- Legea nre33/1994 - legea exproprierii pentru cauzi de

utilitate publici

- Legea nr.84/1396 - legea imbundtXtirilor funciare

= legea nr.18/1991 - legea fondului funoiar

- legea nr.26/1996 - Ceodul Silvic

- legea nr.69/1991 - legea administratiei publice locale

= Legea nr.137/1995 - legea protectiei mediului

Ordinul MAPPM nr.125/1995 = Procedura de reglementare
studii de impact

'/J"l =1 1%
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jg.}.) - Utilizari permisge

- Toate categoriile de lucciri de utilitate publicd
cupringe in documentat{ii de urbanism gi amenajarea teritorinlui
aprobate in conditiile legii.

(%F&.E = Utiliziri permige cu condifii

- Congtructii cu durati limitati de existentd (provizori

ggiﬁiz e Utiliziri interzise

- Orice fel de conatruotii si amensjiri, cu excepila
laoririlor de utilitate publicd peniru care au foat rezervate
terenuriles

(de6.) = Procedura de autorizare

- Autorizatis de congtruire se elibereaszi in conformitat
cu competentele atribuite prin Legea nr.59/1991 gi Legea nr.50/91
dupid caz .

- Avizele si acordurile .de specialitate se emlt de orga-
niamele abilitate, conform legii

- Pentru lucririle ce necesitd studiu de impact in conf.
ou prevederile Legii nr.137/1995 gi Ord. MAPPM nre125/1995 soli-
oitantul antorizafiel va obfine acordul de mediu

- Pentru obtinerea datelor necesare eliberdrii constru-
iblitatii terenurilor rezervate pentru lucriri de utilitate
puhlica, articolul 16 din Regulamentul general de urbanism va fi
gsorelat ou prevederile celorlalte articole din ReGeUs gi anume :
arte3ede5eT«8e9010,11,14,23,24, 25-27,31,33

gJCe



PLAN URBANISTIC GENERAL
ORASUL SINAIA

RRGULAMENT LOCAL DE URBANISK

II. PRESCRIPIII GENSRALS I8
CUNSTRUIBILITATE



CAP, II,~ PRESCRIPTII GENERALE PRIVIND

BR.
CC'\‘I:TEL- IS ILITAZSA

C.— CONDITII DE AJMPLASARE SI CONFCORMAHE

A CCHSTRUCTIILCOR

- R —

Cele= REGULI DE AUMZPLASARE SI RETRAGERILE

dINTE OBLIGATORLL

CeleB.~ ORIENTAREA FATA DE PUNCTELZE
CARDINALS
(a,l,) = Reglemantari
- Autorizarea execu%irii comnstrucpillor se supune
prevederilor 2rt. 17 din Regulszsntul general de uroanlsad.
Articelul 17 - Orientarea faia de punc cizgsle
cardinaile
Autorizarea execuiarii constructiilor se face cu resceclarea
conditiilor si a recomandariior de crientare fai;é de puncizie
czrdinale, coeniorm anexszi nr. 3 la prezentul regulament.
- Iziapa sl confortul uroan se realizeazd atat prin
respectares normelor de Ipsorire si iluminat patural,prin
er 0 elor

3 ag
- Duraga zipnizéd de Insorire cerutd de normele

sanitare esse de 1 31 1/2 ore la solstigiunl de 13rna sau

ie z ore in perioada 21 Z2br. - 21 ochH. - Dpeptru construcylile

de locuit si de 1 ori, pensru celzlalte cladiri, iIn cazul

orientdrii cel=2i mai favorabile (suc).



- Legea nr. 10/1995 - legea calizigiil In comstrucyli.
- Norme de iéiﬂﬂ& apropat cu Ord. Jiplsterulul

Sapnétatii nr. SE1L/19%4
- 3745 6221 = Copstrucpli civile, industriale si

]

agrozootennice. Iluminatul nagural al Incaperilor.
- 5T4S o&4c - Calculul aportului de cdldura din
exteriorul Incaperilor.
- C.1lp7 - FPrnolectarea si executarea lucrarilor de
izolajii termice la cliairi.

z3r1l4 prgocedura de aul

2
- In apexa nr. 5 la Aegulamenstul gespneral ce
o

deglinirii urmavoarelor ceringe i

+ 8sigurarea Insoripii (inclusiv aport ternic)

. @sigurarea iluminatulul nagural.

. ES.‘L%‘L}:‘EIQE Derceperll vizuale a madllLlyl 3ol LRkl
din spajliile incanise {confort psibologic)

« asigurares upnor cerinje sSpeciale legate de
funcyiupea claciril, rezolvabile prin wmijloace
urbanistice (lacase de culs, sau prin programele
de arhitsetura (pentru majorisatea construcyiilor)

- In ve determinaril condigiilor de coniormare
"

semurils construibile si
= prevederile
%2 ¢ cela ala celorlalsge

articels sl 3pume : arg. =3, 24, 30, 31, care se regasesc Iin



prezsntul Regulezent local pentru fiecars zona in parte.
- Autorizarea construcyiel sSe poate Isce cu Sal
fadréd condigil.
- Rezolvzrea rejelel stracdale centru zopnele cu

construcyii poi va urmdrl Inlesplrea oriantarii favorablle
8|

I7.



C.l.b., AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE FUBLICE

(bel.) Reglementiarl

Autorizarea executirii construcjiilor se supune
pravederilor azt, 18 din Rezulapentul zeneral des urtanism

Articolul 18 - Amplasarea fata dg drumuri pubiice

(1) In zona drumului publiic se pot autoriza, cu avizul conform al
crganslor de specialitate ale administratiei publice:
(a) constructii si insialatii aferente drumuriler publice, de
sarvire, de Intretinere si de exploatare;

(b) parzaje, garaje si statii de alimentars

<)
]
i
i
|
k
)
. 1
wik

o
zlusiv functivnila lor e

() conduciz de alimsntare cu apd 87 Z2 canalizar:
sisiame de ifranss=cri cazs, tli';ei sau alt=2 procdusa petroliers
rataela  tsrmice, elecirice, ca telecemunicatil S
infrastructuri ol 21%e Instzlatii ori consiructi! ce acest gen
l2) In sansul prezantiiul reguiament, prin zona drumului pusiis
sa Intelege amprizz, {2siile da siguranta si “c1s Za protaciia
(3) Autorizarea ex2cutarii constructiller cu funciliurn! de leccuirs
asi= permisd, cu respactares zcneler de protactie a drumuriicr
delimitata conform lecil.
(4) In sensui crezentuiui regulament, prin funciiuni c2 locuire s2
intaiege: lecuintz, case <d2 vacania si alis eenstruciii. ¢
caractaer turisitic, spazii de cazars permanenii sau tamporars
pentru nevei scciaie. indusiriaie sau cde agararse, cum ar Fis
camine pentru bairdni, c3dmine de n E"“‘HI]SH. sanztoril, camine
neniru organizares ce saniier, camine de garn ana.

- Zohnele de pro%teczie ale drumurilor sunt stvabilits

in functie de catezorie astfel 3

o

= in afara localitdtii = fasiile de teran intre ma
n

nile sxteriosre IZ4siei dg sigurantd si pand la S50 b

22 m din ax

0 o din ax =

ax = In cazul auvostrazilor, zénid la
in cazul drumurilor nationale, panid la 2
in cazul drupurilor Jjudejsne si pénd la 18 m din ax
in cazul drumurilor judejene oi pénd la 18 m din ax
in cazul

o/ /eC0,

drumurilor comunale. Aceste teranuri raman



in gospodérirez acelora care le au In adoinistrasi
gau proprietate, cu Zolosinfa respgectiva, s
gau silvica, dupé

= in logalitate = lijimea zon

el strazii cu;rinde amzriz:
Grotuarele =i sucrafejels de Saran ¢esare spolssinic
lucrdrilor snexe (semnslizare rutierd, clantajii szau
alte scopurl lezase de ax;loa:arsa c umului}. ACeast2
diferd de la zonié la zond, fun

menyinere ssu 3ociZicare a prolilelcer ée strezl
axistente, In concordantd ecu ¢

cului scbual =i de persce

7

F P T - o
LDeZ e} DAZ&G& L8=3 _.Z

= LggZga nr. 7L/1%:0 = szrovarea =lapului de auen

L

Veritoriulul national = secsiunes "C3i de comunigatie "

-

- Lagea nr, 1l3/1
- L@sea Nr. =2 gbilirea ncrmelor 7.

d =%
proiectarea, construirea si nodernizares drumurilor i
- Legea nz., 27/1:73 = lagea
&

- Legea nr, 12)/1:335 - legea crosecsisi msdiului:

- Urd, MATFU o, l235/1356 = Frocadura de reglamansa

pU. =Tugil de impact ;
-~ Urdonanja CGuvernulal nr. 47/1354 privind apdrszasz
lmpotriva dezastrelor ;
- Lﬂgéa Nrfe /1755 = lages incunédSéfirilor Zungisrs:
- Legea nr. 7/l::%8 = lagzas cacsssrului $
= E.Gs nre 31/1:5:36 = priving wetodologia de avizsra =

docum, de urbanism penfto: zone ei svagluni turistige

= Ordinul comun nz, Z+4/3/M 3o0/3422/4221 al MIPAT, 2423

[ P} ]
I 81 SRI din 13995 - ;:i?i:& avizarea docoum., de urbapisn 22 3zznaw
Jarea fteritoriului;

- Ordinul comun nz, 3,376/1336 al JLFAT, MAPN, i-,
3§

uin. Justigiei, SRI, SIE, 3TS i SEF pentru acrocares gonci=::ilan
c

o —

de autorizare a gonstrucg

- Ordinul nr. 138/1l336 al lin. Iransporturilor criv:nd
eblterea acordurilor cenbtzu decumentat{ii %Yen.-economicg =i i3
documentatii de urbanisz csntou Serti;
- C 242 = Normagiv - i e

AVLy 2T, slasboreres studiilor de cimeu o

-f/.ﬂm.



- C 173 = Normativ pb. amenajarea intersecyiilor la
nivel ;
- STAS 4032/2 - Tentnica traficului rutier., Terminologie

~ STAS 1244/1 - Siguranta ciroulatiei. Treceri la niwsl

gu calea ferata .

- Orice construchii sau amenajéri adiacenie dru
G

uolige ¢are se fac in caza planurilor urb

L&

teritoriald, cu avizul orgenelor specializ
b

vublice paniru lucririle din zanele de ¢

(be4,) Utilizdri cercise cu condifidl
- Toats constructiile =i amenajidrile smplasafts 1In zZonel

&
o
i
i
(@]
<t
aq
e
ct
'J
o

ale drumuriler publice ou respeguarea prescrizjiilor
a

cl
fei]
@]
o
B4
i
o]

31 reglamenbarilor urocanistice impus
jccgaele carotasile si pistonele l2 sceste conssrucyii
a

corespunzédbtor norugativelor =i

- = .y

yvor £i swenajafte 3i semnalizat

g tandardalor 32a cifice.

(ba5.) Ubtilizari interzise

- Orice ccongtructie sau amgnajare ¢are, pri
ratie sau exploatare, impieteazd asupra bunei desiIdgurari s
traficului sau prezintd riscuri de accidente.
' In scest sens, in zonele de siguran%d zi pr

o o

drupurilor se interzice awmplassres rancurilor indetsn
reclaméd publicitara.

(be.6e) Erocgdura de_ gubcrizare
- Autorizatia de construire se elibereaz
tata cu competenyels atribuife prin Lezsa nr. ©3/1351 i Zegaa
nr. 5o/1331, dupd caz.
- Fentru autorizaresa construcjiilor care intereceazé
i afac%eazé drumurile publice, competentels de avizare In
vederea autorizarii sunt® 3
= Ministerul Transporturilor (pentru interseciii cu
cél ferate);
-~ Direct{ia Generald a Infrastructurilor Tarestre;
(cantru acordurl la documentatii de urtenism, trasee
noi, devieri. 1q% *“salu H

- Adm1nlstza$1a Nationala 3 Drumurilor (pentru lucpéri

-/f.cm'.



din zona drumurilor descioise traficulul internafyional);
~ In vederea idasntiZicarii condijiilor de amplasare a
constructiilor cdate ce trastule Inscrise fn certificatul de urtani:
apt. 18 cin Regulamentul Zenersl de urcanlso e corgleazd cu
7 = 18; 20 ; 233 2953 26
ntul

i
re
il

i
i
-

calelalte artvicole si snum
%, ala céror cre

Y

,?—

na

93 3
2egulangnt locals.

- Lupa 023z, gusorizarga Ce CoOnNstrulre _f.GE'GE 11l rgluZz4

e e 8 g o s e — e e e s R

Cha



Elelata AMPLAS4AREA FaTa DF oAl FﬂﬁTE DI
DMINISTRATIA SNCHFR,
(0ele) Reglementari

— 4dutorizarea executdrii construcyiilor fays da cdi
ferate se supune prevederilor art.2o din Regulamentul zanaeral de

urbaoism.

=

Articolul 20 - Amplasarea fata de cai feraie din
adminisiratia SNCFR

L —

F(‘T-} In zona de protectie a infrasiructuriicr feroviare s pot
amplasa, cu avizul Ministerului Transporiurilor:

a) constructii-si instalatii aferente exploatarii si intretinerii
liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatil peniru e..p]o:at._r a materialului
rulant si a mijioaceior de res;ablhre a circuiatiei

c) instalatii fixe pentru traciiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, blec cs= liniz
automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si consiruciiile
aferentz acestora.

(2) Ceonstructiile care se amplaseazd Tn zona de proteciie a
infrasiructurii feroviare situatd in intravilan se auisrizeaza cu
avizul Regiei Autcnome "Sccietatea Nationala a2 Caéiler Feraiz
Remane” si al Ministerului Transpcriuriicr.

(3) In sensul prezentului regquiament, prin zong de proisciiz =
infrastructurii feroviare sa intelege f&sia de teren, indiferent de
proprietar, cu latimea ce 100 m masurata de la limita zcnei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferai=.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor econcmici si als
institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizui Regiei
Autoncme "Societatea Mationald a Cailor Ferate Romane” si ai
Ministarului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

E) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje
denivelate;

d) subtraversarea liniller de caie ferata de retele Cde
telecomunicatii, energie electrici, conducie sub presiune de
apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere,
(5) In zona de pratectle a infrastructurii transgorturiler se

interzic:




&

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau
infiintarea de piantatii care impiedica vizibilitatea liniel sau a
semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca

- Jopgiputul articolulul 2c reprezintf trapnscrieres
intezrslé 8 recomandiérilor Mipisterului Trapsnorturilor privind
condigiile Ge autorizare @ ampleskrii constructiilor inp zons
de nrotecyie a infrastructurii ferovisrs.

- JopGigiile 0e emplesare gi conformare 2le cobsiruc-
tiillor ip zons de protecyie & infrastructuril ferovisre, ce si
cedares, trapsferul, ocuperes CGefinitivE sau temporeré & tere-
pului dio patrimoniuvl SNICFR, se 3vizeazi de ciire MNinisterul
Trgnsporturilor si SKJFR.

[ B

E
1S

(ce2s) Baze lega

- Legss nr.7l/l9Y5 - sprpberea Tlapulul de amensjsre
a8 teritoriului papionsl, secyiunee " JEL e coml-
picapie™

- Legea nr.7/1l¢

= Ordipul Kisnisteruluil Transpborturllor pr 15&/19
privipnd smiteres scordurilor le documebta

ecoopomice gl le documenteyll Ge sistemstizare

1 N, MI Mipne
y ST5 si SFT pentru sprobares cob=-
6 8 coostrucgliilor cu carscter
militar.
- S5T4S lo.b4Y - LucrEri de cale fereati. Terminologice
— ST4S 4242 - JEi ferste pormele. Gabarite.
- ST4S loooY = scustics urbapé. Limite admisibile sle
nivelulul de =

- 8Ts8 7352 - TLusz

§—
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whd
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ck

wd

Ce”, Procegure de sutorizsr

1

Autorizeyia de constructie se elibereazi Ip conformite-
te cu competentile atribuite pripn Leges nr.6Y/19Yl si

p "
Leges pnr.50/1Y491l, dupi caz,
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- Autorizarea exgcutarii construciiilor Iajd de alinia-
ment se supune prevederilor azt, 2% din Regulamantul gsneral de

= e

—_— =
Articolul 23 - Amplasarea fat3 de aliniament J

(1) Cladiriie vor fi ampiasate la limita aliniamentuiui sau retras,
fatd de acesiea, dupa cum urmeaza:

a) Tn cazul =zoneior consiruite ccmpact, consiruct
amplasate obligatoriu la aliniamentul ciidirilor existente;

-

numai dac3 se respectd coerenta si caracterui froniurilg
(2) In ambele situatii, autcrizatia de construire se emite numgj
ast2 distanta masurala, pe

=
orizontal3, din orice punct al cladirii fata de cel mal apropiat

i
intre demeniul orivat si demeniul pusiic.
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(de2s) Eaza legzala
-.legea nr, 41/1535 = avrotarea C.G. nr. 58/1994 crivine
a

protejarsa patrisoniului cultural nation

gk

y 4y 2 o ] X P = e o G R
conuzaventlilor la normals ce igdend si capnasaca publicd;
3 a2 el e I A TRt T 3
- 3TAS lol4a4/1,2 = =Yrazl, trotuars, slsi pistonasls
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Drotaatis 2 30asSora, 3:&lasazaa GensEsruc;illor nol Zapd «
aliniamant se v3 Zags cu IeS e

antverioars,

2 azul zeonelor coneszuite
¢ompact, ge nu sunt incluse Intpeu r@Ii08UIU de protaciia, dax
3% O coarsntd zi un caractar bine Precizat sl Zronsurilor sbtradale
(3) =~ In zonale libeze dg construcyii zau jargial
consSruibd, stabilires regioulul dg alipigras vs e¢oncurg 1:
Jataroinares gonfiguratiai noului $eSUy urban.

']
(4) = Rstrasaraea Construc{iilor fats g aliniazens gg

. : . i
_?ate face din ratiuni funcglonale, estetice say ecologice (prot
vla contra zgomotglor si neoivitatilor), it

//.0m,



(5) = Regula stabilirii indl{inii maximpe a constructiilc
in raport cu distanta fatd de orice punct 3l fstadel de pe alinia-
mentul opus esbte oparantd in zonals noi, parsial construite, ssu
In zonelas m2i vaecii unde fronsurila strsdale sxistanta regvecta
ragula,
ivcumentatiilor de

a da
My T . e T113 -**":l " =~
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= QOnsSSrulrea goniovrm 2ravaderilor unui plan urbanistie
Zona i gorocab conZorm lagii
(?J) = Cl&dirils de producgie grusabe in incinbe induse

i (Je%4e) Erocegurs da autozizarve
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Celee — AMPIASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(e.l.) — fezlementari

— Autorizarea executarili copstrucyillor pe terenuri
proprietate publicad sau privatd se supupe prevederilor art. <4

din Regulamentul general de urbanisc.

::i'l Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii construc?iilor este permisa numg;
daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform Codului civil ;

b) distantele minime necesare interventiilor In caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului uniiatii teritoriaie de

pompieri.

— Parcela este suprafaysa de teren 2le céarel licite
supt sau nu materializate pe veren, proprietatea unula sau
mal multor proprietari, apar{inand domeniulul public sau
privat, avédnd up numdr cadastral Inscris ip reglstrul de
publicitate funciara,

= Servitutea de vedere reprezinti obligagia de a
pastra o distantd de min. 1,90 m. intre fapadele cu ferestre
Sau balcoane ale cladirilor pe parcela proprie pani la

limita proprietafli Invecipate.

- Alinierile fa{a de limitele laterale si limits
posterioara reprezintd retragerile construcypiilor fata de
limitele upel proprYetagi, altele decat aliniamentul.

(e.2.) — Baza legala

- Codul civil

— Legea nr. 10/1995 - legea calitayii in construcpii

- Ord. Min. Sépatagii nr., 951/1994 — Norme de
igiend i sanatate publica.

— Legea nr. 98/1994 - Sancyionarea contraventiilor
la normele de igiena si sandtate publica.
- Legea nr. 157/1995 - Legea protecyiel wm=diului

— Legea nr. 41/1995 si 0,6.

= [/ = nr. 68/1994 privindg
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(a.7.) Progedura de autorizare

- Autorizatia de construire se elibsreazd in conformitat
cu coupetientyele atribuite prin Lesgea nz. ©3/13351 si Legea
nr. 50/1991, dupéd caZ.

- Avizale s$i acordurile de specialitate =4 2mift de
organiswme abilitate, conform legii.

Solicitantul autorizatiai de construire va otyine
avizele si aubtorizatiile spaciale alibsrate de aduinistratorul
drupurilor, dupd cum urmeazi 3

- avizul Administrajisi Nationala a Drupurilor pentru

infiintarea sau dezvolbaree uncr oblgetive care nace~-
sitd acces diract §3u indirect la drumurile natiocnalae

deschise traficului intaernagjional.
avizul Dirgc+isi Ragionale de Drumuri si Fodumi
1spachora

uctiilor din drumurile publice (altele dacdd
cals dsschise treficulul internagional), respectiv
tronsoanele DN si DJ care traverssazd localitatea;
- gvizul unitatii teritoriale de poaopieri.

= In vaderea eliberirii certificatului d= urbtanism cu
toate concitiils de conformare gi amplasare & construcfiilor pe
terenurile construibile, arvicolul 25 3e va corela cu celalaltae
articola de Regulaswmentul gsneral de urbaniso si anumes arzt. B3 G
v 57 (inea

lo; 12 =~ 1By lB; 23; 243 263 24:
u

lugiv 4nexa 5 la R.G.U.),
ale cinor ul

o
et
H
)]
',_l
e
[Wi]
!
i
H:
s |
L&)
151
<
&
-Ln
i3
<t

Ragulamsnt local
pantru Ziasgar

[4+]

zonda 1n parts.
- Autorizarea sa poalsg acorda cu sau fara condifii, sau

. 1o

poats i1 refuzabtd, dupi caaz,

Ch.
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Cedebe = ACCESE PIZTONALE

(b.l.) = Reglementari

- Autorizarea executarii construcjiilor cinp punct de
vedere al asigzurdrii acceselor pietonale se supune prevederilo:

art. 26 din Regulamentul general de urbanism.

17

Articolul 26 - Accese pietonale

e

;[1} Autorizarea executarii constructiiior si amenajarilor de orice
fel este permisa numai daci se asigura accese pietonale,
 potrivit importantei si destinatiei constructiel.

(2] In sensul prezentuiui articol. prin accese pietonale se
-intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public. care
pot fi: trotuara, sirazi pietonale, piete pietonale. precum si orice
'cale de acces public pe terenuri proprietate pubiica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietaie privatz grevate de servitutea de
trecere public3, potrivit isgii sau obiceiulul.

!3) Acceseie pietonale vor fi conformate asiiel incat s& permita
:::ircuia'g':a perscaneior cu handicag si care foiesesc mijicace

speciiice de deplasare.

- Tpate comstrucylile si @memajarile de orice fel

trebule prevazute cu accese pentru pletonl, concepute 31

Lo

realizata CcOrespunzator caracteristicilor 3cestor comstrucsilil.

C&ile pietonale vor ©i dispuse gi alcasulte

'u

H

uctural iIn fupcjie de caracterul funcyiongl, copdijiile

-
o

V]

8Ll i de Incadrare urbapa.

}._-'
(]

0

:l..'
<

(be2s) — Baza legali
- Codul civil

- Legea nr. 13/1974 - legea drumurilor si Z.G.
35/1996/anexa Y

- Legea nr. 50/1991 (cu mocificari ulteri

D

- Legea nr. 37/1975 - sistematizarea, pr
realizares arterslor de circulajie.

- CPH 193 - Normativ pentru adaptarea construciiilor
¢l locurilor publice la cerinjels persoanelor
handicapate.

= LBO‘E‘& DI‘. 1 5
& 0/1595 - legsza calisagii fn constructii

-//*IV.



- C.24z - Normativ pentru studii de circulagis
-.ST45 4p3¢/2 - Mehnica traficulul rutier.

Terminologile.
~ STAS lol44/l,2 - Trosuare, alel de pletoni,
artere de circulatgie.

(DeHs) = Precizari
In funcyie de factoril genmerali si locali,

accesele pietopale se 1lampart 1n mal multe categoril si

- trotuare pentru circulsjia curenta, dispuse
paralal cu ¢&alls carosabile.

- alel pletonele cu trasee lndapspcente de
¢irculsgia car 12 (oc¢3zional carosabil su

- 3%r&8zl plietonale rezervate 1n exclusivizate

lcr, posibil de realizzt in zone cu

(belhs) = Utilizdrl acmise
- Construcyii si amenajiri la cere se 3asi

Ufa
H
i

ccese pletonale, precua g1 lucrdri de accese pietonale
reprezintd oblective lndzpendente 5i care asigura depl
opalzil de confort si sizurangd In concigiile legii.

{

(Be5s) = ilizari admise cu condigii

Ut
- Accese pletonale prin zone (terepuri) propriztate
srlvata, c¢a servitute de trecare.

- Accese opale admise prin reglementarl orare,

e 3

de flux sau Ip fupcyie de alte condijii.

‘g

-
{DeBs) = Utilizari intenzise
- Construcyliliie gl swena é&rils 13 cars pu san%

83.zLrate accesels pistona&le necasare.
1

¢ plstopnale ¢a3 lucrari independente,
o
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(b.7.) — Procedura de autorizare
-~ Autorizagjia de construiré se elibsreaza in

conforzitate cu competentele atribuite prin leged nr. 89/1991
gi legea nr. 50/1931, dupi caz.

- Avizele si acordurile de speclalitate se emlt de
crganisme abilitate, conlorz lagliil.

- Accesel2 pietonele sunt de reguld componsnte ale
construcyiilor, arterslor ce comunicejle ori ale
amena jarilor urbsps oeptri agreasnt, spgort etc. sau, unsori,

pot constitul oolectlve ipdependente.

- Autorizarea copstrucgyullor sau rescingerea
autorizdirii se va Lace dupa corelars: pravader_lor art. £6
dip Regulamantul sZepnseral de urbenism cu cels al=: altor
articole si apume ¢ ars. <3, 25, 3u, crevederi reluate si
In cadrul prezensulul Aegulemepv local.

ITe 4



Ce3.g. BACCRDARSA LA EST3ILELE BUBLICE DT _ZCEIZAE2

2DILIZARA_EBRISTINIZ
(asle)s Bgzlemepliri

- Autorizarea execut drii construciiilor_iIn ceea ce

priveste ssigurarea utilitifilor se supune prevederile art.27s

din Regulamentul general de urbanisme.

Articoclul 27 - Racordarea la reielele publice de
echipare edilitara existenie

dac: existd posibilitatea racordarii de nol consumat

retelele exisientz de apa, la insizalatiile de canaiizare si

-,

enercie alecirica.
2} De |la dispoxzitiile alineatuiui precedent s& poats dercga.

zvizul organelor adminisiratiei publice
individuale. in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare In sisiam individual
i a

mediului;

autorizarii exe
si de canalizare. .

(1) Avutorizarea executarii consiructiilor este permisa numgj
c

(3] Pentru cziesialis i ii s poate deroga ce
la prevederile alin., (1) cu avizul organelor administiratiei pubiice
competente, daca beneficiarui sa obliga s3 prelungeasca
reteaua existent3d, atunci c3nc acaasia are  S3PAC tataa
necesars, sau sa obliga fie s& mareasca capaciiat2a reialeior
publice axistsniz, fie s& construiasca noi retele.

(4) Prevederiie alin. (2) si (3) se aplics, in mod corespunzaior.
cut3rii constructiiior in lecalitatiie unde nu axist3
s

d

- Terpnurile destinate_aaplasirii gi dezvoltidrid
localitdsii trebuie s& dispund de posibilitagi de alimentare
¢u ap& gi energie electrici, precum gi de indepértare si neutra=-

lizare a apelor uzate gi meteorica.

o/l
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Legea nr.7/1996 - legea cadastrului.

Legea nr.62/1995 - pentru aprobarea.Ordonanjel
Guvernului privind cregterea competengel autorita-
tilor publice locale pentru aprobarea documenta-
giilor tennico=-economice ale investigiilor.

Legea nr.137/13995 - legea proteciiei mediului.
Ord.Min.SEnst itil nr.981/1994 - Norme de igiend si
ginitatea populafiel. -

Legea nr.98/1994 - stapilirea gi sancilonarea con=
travenjiilor la normele de igiend si sénitate publicé
Legea nr.lo/1595 = legea calititii in construciii. -
PR 132 = Normativ de proiectare a re;elelor electrice
STAS_3591/1 - Amplasarea refelelor tennico-edilitare
subteranes. 2 - -
STAS 9570/1 - Marcarea gl reperarea rejalelor de
condtcte si cabluri in localitigl.

SeRel343-1 - Determinarea cantitdgilor de apa
potabild pentru localitsil.

STAS 1481 - Canalizi3ri. Rejele exteripars.

(ae3+)« Precizizi -

Congiliul local, regiile autonome si agentii_econo--

mici_asigurs, in_conformitate su_legislajia specifics, realizarea
gi dezvoltarea retelelor de_alimentare cu energie electricid si

cu ap8, precum gi a celor de canelizare a apelor reziduale din
localitata.

Autorizarea_execut drii construecjiilor este condizio-

nata de _posibilitigile de racordare de noi consumatori la
rejelele sxistente, in urmatoarele condifii :

(1)s = C8nd regelele edilitare publice existente gl

capacitsid_gi_zrad.de acpperire s teritoriulul
urban suficiente pentru a permite racordarea

de noi_consumatori, autorizarea construcgiilor
gste permisE cu respectarea celorlalte preveder:
ale Regulamentului de urbanism.

ol l



(2)
\3.'. =
veds, s

Cand regjelele edilitare publice existente
pu_au_capacititi si grad de acopgrire .z -
teritoriului urbap (zonei) pentru racordarea

de noi consumatori, dar programul adilitar al
Consiliului local prevede dezvoltarea acestora

in etapa Ca perspectivd, se acmite autorizarea
de_locuinza individuals In urmdtoarele condigil:
- realizarea unui sistem individual.de colec-
tars_a apelor_uzate menajers, care si
raspacte noraele.sanitare gi de provecizie a
mediului (fose septice) ;

- prelungireae rejelelor_existente sau reali-
zarea Ce regele noi de cETtre asociazil ds
locatari interesate, conform otligaziilor
inserise in contractul cu Consiliul local
in cazul concesiondrii de_terenuri pentru

constru ciinze ge loturi (coni.

3)
o
fo

)
D
'...l
o

Céngd “ﬂqa:ic;-:u; gonstrugzisl
1

acestors sau s3a realizeze n
gia de copnstruire se acorcid in condiziile iIn
care 3sunt rescectate toata prevederile necasare
autorizarili. _

n sonfor-

3 azi i
mitate cu competengele atribuite prin Lekea nr.03/1991 si LeZea

oL



= Avizele si acordurile de grecialitate se emit de
orcanisme abilitate, cura leze. -
= In vederea evaludrii construibilit&gii terenului gi

a osondiziilor_de_amplasare a construcjiei In_concordanya cu

posibilitdjile de realizars a racordurilor de rejelele edilitare

Lo ]

ablice, pentru sliberarea certificatulul de urs nism, este nece-

sari gorelarea art.27 din Regulamentul general de urbanism gu

calelalte articole si anume : art.3,-4, 5,15, 1o, 18, 20,_23,
3,-2%, 3o, 31, ale cEror grevaderi ge regasesc in prezentul

.: e A LA
Regulament local.

rizarea se poata faca cu sau I

- s - =a A

o ird copdizii,
e L=NE] e -l o - - = 3 - —n ma ] g 2 -3 7 3 -
33l 858 Ile I‘ﬂ!sgi‘.a: 10 .L-A:.C.g'lf:' ge ?:3:.&.'1;;.‘-l:.‘.g:-_e .LDCE].P CDﬂC:“»e
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(b.ls) = Reglewentdri

- Altorizarea executarii regelelor edilitare se

supune prevederilor art. <8 din Regulapentul general de

nroanism.

Articolul 28 -« Rezlizarea de ré-;e]e edilitare

(1) Extinderile de reteie sau maririle de capacilate 3 reteleler
edilitare publice s2 reaiizeaz3 de catre investitcr sau beneficiar,

ial sau in intregime, dupad caz, Tn cecnditille contractaler

incheiate cu ceonsiliile locale.
(2) Lucrarile d2 racordare si de bransare la ret2aua 2cilitara
cuklic3 se superia in Intregime de invesiitor sau de baneficiar
Conform legislaj;i=2i ig vigoare, reyalzle
stradale gi revelels edilitsre alarepte acestora aparyin
domeniulul zublic.
- Ipn urme exawmindrii posipiliita;iicr de narire a
capaclitajll regelelor edilitare publice existsnte, Zuncjiise
de necesitidzl imediase sauy de serspectiva, autorisiazils
publice locsls pot decice, In copnforzltate cu atribujiile
¢e le revin, copforz lagii, modul Zpn ¢are vor i realizate
nolle lucrari.
(Duce) = 3823 lagald
- Legea nr. 29/13%1 (repuclicata) - lagea adzinistra-
7iel publice locale,
- lagea nr. 1:/13S5 - lec=a caiisdcii Iz comsstrucyil
- Legea nr. 52/19%5 pentru aprovarea 0.3. or. 1lo/l199
privind crestersa comzetenjei autoritiszilor sublice
locale lz aprobarsa documantajiel tehnizo-aconomice
3le lovessigiilor.
- Lagea ar. <7/13%4 priviad iazpozisels gi vaxale
locals, mocdiricsya prin C.3. ar. =4/1955.
- 8D nr. 391> - Proiectarea 31 copnstruirea revelelor
de Zdze pagurala.
- X 152 - Horaativ de proiectars rejela 2lectrice
= 4l = IV,




70/l - Jarcarea si reperarea rejelelor de

b
n
w0
\Jl

H

conducte si cabluri In localitasi.
TAS B85351/1 - Amplasarea rejelelor edilitare

i
b

&)
ct
1]
H
W
=
[{7]

-=3TA3 Bz31 - Concducte de gaze naturale.

(b.3.) = Condisai de autorizar

Indiferens de forma de finpa

o
rejzlzlor edilisare, realizares acestuo cu
resjectarea prevederilor legii or. 1./1995, precuz si a
poraativelor teanice referitoare la categoriile de lucrari

anor lucrari (parc ¢ii publice ete.
si rejele pecesare acestora) care 0% coptribul la cragterea
calita;ii viepili In locaslitase.

- Cheltulalilza pensru lucriri de racgordare sl

ate zrivatid

bransare c¢are s& executi pe Serenurile sroariet T .
ale perscoapelor £izice sau Jjuridics sunt suportate in
intregine de lovestisor sau bespefliciar.
- Autorizarea extipncerilor de rejele sau maririle de
capacitate als regslalor edilitére puvlice, Se face pe vaza
avizelor ausorisédsilor adminiscrj;iel publice centrale de
spsclalitave sau 3 sepviciilor puolice la nivelul judegulnl sau
(In func;is de l1aportansa lugrarilor gi de

Consiliulul local (Io
coodijlile de reallzare sub aspeet juridie 51 financiar.

- In vederea evaluaril copaijlilor de realizare a
retelslor edilitare, art. Zc dian Fsgulsmspntul general de

%5y 43

y 43y 18y 18y 2By 25,

4-

|7
urbapism se va& Jorela cu art. 3, 4,
g 8l2 Caror ctrevederi se regéssesc In

)
prezz=ntul Regulament 1

ocal.
- Autorizagia de comstoucjie se poate acorda cu sau
Tara prescripyli, dupd apalizsrea susuror aspecselor lezate de
realizarea noilpn construcyii,

Iv.



CeHeCo = PROPRIZTATEA PUBLICA ASUPRA RETELEIOR

LT T |-
WDILITARE
e ———

(Cil-‘} -~ :tE:..-:L‘leﬂ Gar

- Acordares autorizasiel de construire este
concijiopata de Indeplinirea copmaijiilor din art. <9 din
Regulaz:-ntul general de urbanisa

Articolul 29 - Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri pubiice si alts
utilitdti aflate In serviciul public sunt proprietate pukbiicd 3
co

munei, crasului sau judetulul, daca legez nu dispune altfel,

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie eleciricd si de
telecomunicatii sunt proprietate publica 3 statului, daca legez
nu dispune aitfel.

(3 _Jc'arﬂe prevazute la alin. (1) si {2), indiferent de modul de
fi

inantare, intra In proprietatea publica.

care apargin statuluil si uplisd;ilor adoinistragiv-
teritoriale asupra unor bunurl aedbile i izovoile de intenes
najiopal sau local, asupra cgarora exsrcisi drepstul de

8 unor activitail umane Indreptats citre sagtisfacerea
ioteresulul general, a ciror fupncjlonsre :s5%5e regulata

31 contlnua, rilnd garantatd sl reglem=ntascd de sutorisdgile

puolice competente. Serviciile publice locale sunt puse

in mod egal la disgozij;ia locuisorilor.

(c.2.) = Baza legali

- Constisuyla Roméni=i
- Codul Civil
- Leze23a pr. 18

-— e e
lsgea Zondului funciar

XL
¢l (republicata, - legea aduinistra.
a



Legea nr. 7/1996 - legea cadastruluil

- QuJée nr. ©9/1995 - privind organizsrea regiilor
autonome de lnterss local,

= 3TAS 8591/1 - Amplasarea rejelelor eclllvare

subterane.

(Ga3.) = Precizari
- Regelesle ecilitare,

a
si strazi, fac parte din c¢ategoria utvllisajilor allate In
1 s

iyl oublic, iar serisoriul

ne de resguli domeniulul onublic, lar ¢
n c b

naprsial sau inp 1

o &
_0r ipnchaiate cu Consiliul loeal.
o

z2peral de urdanlsw vor f1 corelate cu prevederlile urmétoarelor
articols dig RGaJe 1 &4 13, 18 50



Ceqo REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI_DIMENSTUNILE
TERETNUIUTI SI A% CONSTIRUCTIITUR

‘r.J

parcelats 38 suPune T

ds urbtanism.

Articolul 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea esie operatiunea de divizare a unei suprafets de
teren In minimum 4 loturi ala:uraie, in vedersa rezliz3rii ce noi

censiructii. Peniru un num3r mai mare de 12 loturi sa poaie
sutoriza realizarea parceiaril si executarea consiructiilcr cu

(2) Autorizcarea exccutarii parceldriler, In baza prezeniuiui
regulament, esta permisad numai daca pentru fiecars Icl in garta
se respecid cumuiativ urmatcareie conditli:

a) front | g iri i

.
Iz au cuplate;

e S o e calai da 130 —c mamtur ]2 AT T st

T SUCraETSIs Minima a parcei2l ©ce tasum pen.ru clad SR
o Pl =V e oy § w— — "{"O o 3 iy e P L L L T R el =t
Siy, respectly, de MURIrau Tl &4 M p2nird Cliaglln! amTlasais =-ias
SEU cuiaz 2

3 = ] —— - - — | = = -y e =
¢l adincimesz mazi mare sau c2!l pulln 2agaia cu latime’a garcaisl

- Tgrenul afeciat unei parceliri comporsd piaryi
somime { strdzi, spetii vublice, rejels tahnico-adilitare; si
loturli - piErti private aparjinind unor provrieteri difsriji.

- Construitilita lisatea unul taere

4’!’) -



(22.) Baza_lsgali

- Lzgea nr.50/1991 privind autorizares construciiilor

- Ordinul MIPAT nr.91/1951 - procedura de autorizars

gl confinutuel documentatiilor de urhanism.

- Legea nr.7/1996 = lagea cadastrulu

HeGe nr.31/1996 - aprobarca lietodologiei de avizare
a documentafiilor de uranism pentru zone i
gtatiuni turistice.

= Oprde din. SEn¥sE5ii nr. 981/1

= Legea n>».10/1295 = Iezaa cali+tisii in constru

¢
= Hale nre51/1392 gi Ordinnl comun nr. 31/ 219/3¢/

[ o a ] 1 - -3 - -
= i 0 = Zaglemantarl feonice gz sizursnsE la focs
.
- 3\ & -
(234 )e Praciziri
SRR RER LILC P
- = - - - i a— = ]
= Teresnurila libere gin localitats pot i parc-late In
e i 9 G ) 2
Ved=raod ceubaril 0¥ cu consturucill de locuings say cu alte

gare gl conformare din Prazanitpl regulament.

- condiglile cadrului natural
- funcfionarea principali a zonai in care 3unt
amplsagta.

= folosinjs terenuluil parceleslor

IJ‘(I‘



- tipul de locuire
- caractaristicaz Hesutulul urbdan
- gcc+sul pe Darcele

Tn zonele cu parcaliri existente, sxecutate anterior,

Te hazz unor norme valstile la acea da%i se poate proceda la

pistrarea conformd3rii percelesler, consacr atd de traditie.
ixacutares construchiilor nol s=e va ZTace cu pectarea ordonanfei
anterioares si a normelor da igiend gi de pros c;i impotriva

incendiilor.

e 5 -, - - s = -
Parcalirile in zZonele Dprotejate se vor Iacs nuzal cu
5 - 3 - -2 == 13- - :
avizul organeleor adminiscrafiel de 3tat abllitcte, coniorm legll.
# R | T a s A jEM v T
\Rede J» & guYys e anubrlasara
T —— —— — T —————— —————"
Autorizares parecaliviler se acordi In conformitate

- avizyl ¥inistaernlui Toriszmului - perceliri in stefiuoni
turistica.

-

- MIFAT a3l lMinisterul Culsuri

v A ]
1

3@ protechie als monumental

D
r gi ansamblurilor isgorice
Z0

In vederaa alibevir»ii certificatulul de urtanism cu
toate condiyiile nscesare realizZrii psrcslarii, srticolul jo din
Regulamensul zensrsl de urbanisa se coraleazi cu celes.zlte articole
gl anume: arte 4 ; 5; T; 8; 3; lo=1T; 2)=25; 27=2%;31=35, ale
s3-»0y Trevederi sunt relu in prsZen:Jl Rezulament 1

ail es r u
narcelare rasvactd :onﬂi?iile de conformare 3i echipars a
iz i

ata 33 conducid la slitersrea zuicr
e



Cedebe INALTIVMEA CONSTRUCTIIIOR

(bele) Reglementdri _

- Autorizarea exscutirii construcftiilor sub aspectul
in3ltimii se supune prevederilor art. 31 din Regulamentul general

de urhanism.

Articolul 31 - fné!“fimea construc'{iilor

(1) Autorizarea executarii construc'gii]or se face cu respectareg
inaitimii medii a ciadirilor invecinate si a caracterului zonei, far3
ca diferenta de Tnaltime sa depdseasca cu mai muil de douj
niveluri cl3dirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentuiui regulament, ciadiri imediat Invecinate
sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care ay

fost cuprinse Tntr-un pian urbanistic zonal, aprobat conform leagii,

a medie a cliddirilor dintr-o
timea curenti a construcyillor exlistente,
axceptandu-se clidirile foarte Inalte care const

locales

(be2.) 2a2z_lzgald_
- Legea nr.10/1995 = Legea calltzjii
- Irgea nr.50/1991 - autoriz
- Ordinul MLPAT nr.31/1991
a confinntulul documentatiilor de urtanisi.
- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarsa Q.G. nr.538/1994
privind protejerea vatrimoniului cultural nafional
- Legaa nr«137/1995 = legea protec jied mediului
- Ord. Min. SEnit35ii nr.981/1994 - Norme de igieniZ
- Legea nr. 98/1994 - stabilirea gl sancilionarea
contraventiilor la normele lagale de igienz
- Codul Civil
- STAS 11100/1 = Zonarea seismici a teritoriuvlui

Romaniai.



P116 - Proisctarea ansamblurilor urbane din punct
de vadere acustic

STAS 6221 - Iluminatul natural al incdperilore

HG nr. 31/1892 gi Ordin nr.381/1219/NC/1394 al M.I.
9i MeLePeAsTe - Norme generala PSI

(be3e)e Brasciz é..i_

S54abilirea in

H

timii construckiilor se face pe haza

studiului tnturor factorilor implicafgi:

rrote jzarea gl punerea In valoare a mediului natural

-

gl construit existens.

J

respectarea ragulilor de comrpezifie a zonei san
ansamblulul urban

(¢
5
L
ct

asigurersa funciionallti§il ructiilor In
concordanti cu csstinafia lor i realizarea conZortulul
de utilizare.
asigurarea compatibilitdafil funciionale cu Zonels
in care Sunt amplasate, in cesa ce privagts consecingels
asupre urmitoriler factori:

« funchionarea dominantd a zcnel

. capecltatea refje elor tehnico-edilitare

« asigurarea asccesseler carcsablile si pietonale
ragpectarea ceringelor tahnice da ssigurare a securiidfil
stabilitZ$il gi sigursnyei iIn exploatars stdt pensru
cona truc jia respectivid, cit gl pensru eonstructiile
din zona Inconjuritoare.

(bad.)s Procedurs de suscrizar

e —————

- Autorizagia de censtruire se elibe:sazi in conformitate

aftF) "3mﬁﬂ*=n

-

duDA CBZ.

ale atribuite de Legea nr. 59/1991 gi Legea nr.50/1991,

o

- Avizele gi acordurile ds specizlisate se =mit ds
prganisme abillitate, conform legii.

In functie de ceriniele legislajile® specilice,

solicitantul autorizatiei vz obgine avizele sutoritigilor
administratiel publice specializate: Ministerul Turismului pentru
sonstruciii turistice; MApDN, MeI. gi SeReI. DPentru consturucili

In unele zone ale localititiie

o/ o




~ In vaderea identificirii condijfiilor de conformars si
gmplagsars a conairuc o pentr»y inscriesres lor in cesrtificatul
de prranism, =zrticolwl J1 2in Ragulamentul zeneral de urtarism
ga corelezazi cu cslals

a =15
17; 18; 24-29; 32; 33,
u

=

A
A
12 gcir»or vreavederi suns relnatz In cadral
D

" " resscpae , " B
suns Indeplinite conditiila il tusSe Ce 8YTe CTedie TPNUTU L12CETE
. - - - - F* - = Fai g - 3
zoni functioneli In varts, szu tezie 21 amiratZ pani la slahorarss
o wme -
.._:__Ji La QZi lDGEJ,o

of o
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Articolul 32 - Aspeciul extericr al consiructiiior

-

(1) Autcrizarsa executaril constructiilor este
daca aspectul lor ext
depreciazd aspectul general al zonel.

-

general al zonei si depreciaz3 valorile gsneral

2) Autorizarea executaril constructiilor care, pri

voiumetrie si aspect exterior, intrd Tn co r..:'::c'i:ji

acestora sl ny

Fermisa
erior nu contravine functiunii

numa;

accerniate aje
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. . . .
8 s B E ~ ; i V5 :
= OOLAIrMargs SpOSUTUCTLIiloar raprezingi favms Jda 3
=y " = wj = . ~ - - b B - = - 2
gamcly ¢8 Cexiva din modelarsa 31 dinessinpsrss virsilnr cace
aﬂ--.:‘a11'e - - 5r8 gare - e -t -T2 A - PR A - S e oy
dddllUlegsdy 1005T carg 38 rPaaza relagyil dg tTlashioga arcitesod
¥ =
Ig3nZs
|)ﬁ - N — - ' o —
‘\'-'.-':-_( ;aua —ﬂ “Ed-:‘-
[ _“:'Ct ol o _-.:.': - T ey iy P '*"""""4-':—-"3" T
L8223 Lie.c/fisba —~d=33 2QAOL0Z3%I371al ZUolrae
== _E"""E.'-,'i nr 137 /1905 . ‘23 npra<po=iadi mediplai -
- [CRRA R SR S e ity e s AU S g R T A sl Wl 1
a Yy % T - -~ o - (g | a -
5. uageg ::o_'-dl-::_,- __.-‘\.. el HL U":-Sfa.;‘}"‘l' = QX208 J9Tea
patrimoniulal culsursl-pational ; .
- - F - I - - - -
= LgSea NI« 0/ L2l +» 2HEHNTILZ3res sXes utsrii I yhssr
s oy
'-g‘l-.‘ﬁ:: "1 _
-~ =] e L ] 4 3 - 2 :
- Ordingl LAl nreJ1l/L36L_= procecdurs de sybsriz
. :
tl sl sl ol b ETE S - g W ol | ]
u').-.l,-...uuh “:H—rt:-‘-};-—.—_‘: o= '4‘::.3:"_321 ;
- . e
= HaZe BIe31l/lZ70.= 3proCarsa MebiColoagiei de
8 d~tumentaglllnr de-urcanisa crivind znpe 31 3%
upi Gurisuvice 31 a3 Socuomenbaniilar bYenpnige zen
] = e - - - - i 4
Copatruetlil din comeniul Suzismului

o/ /o

.ﬂ Ji.l o



ol
B

43

my

de

g de prncsdurs

ri lazah

) Precgiza

(0.3

1

1l9ar a

x

]

£

=
=

- A3pectul 8
sneral al lpcalil

-
]

=

up

stii

o

2
§ als ora

nmpnoen=
26l ¢npn=-

si

bural

glui na

"

-

ac

5]

cel ln~ocal, al unor znne

=
o

83
ntrs slesmentals

=

fluens

=
-

a

s1 in

alul

=

tmbindrii

a-“

anti

=
o

Y

B ]

L |

=l
1o

R i ]

oble -

-
[

~

ol

3=
0

| 8
L]

5
5

s
ol
H
wif
(1]
l‘.-
13
el
He

a
trd

i
m
e

Lo}
L4

8]

-~

s

L0 T
-
13
L=
h
_.-._

i

m

Jot

wedl
i
L

vl
H

LAE]
L3

[ |

w
~

P
LR

L

o]

sung

ny

Lip)

£

1

om
e |
o
i |

12
[ i
1=
Lh

J.2 )

H

£y

Ch
(3]

w

A4
L |
L]
£
m
m
i

g

e
i= |

ignte

)
-

-

o

wif

=l
e

e |
L4}
&
1.1
|

...I_

5y

w
1

m
L]

-

n

el

el

3
e

o

i
f J
e}
£l
IH.H
4|
4

L 1

=
=
L5 ]

£
£

1>
m
(5]

-

i
3]
m

(8

-
ok

i
12
m
ar
)
L2
I

__I.ﬁ
r q
=5
ol

12

==

8
ra
L]
(&1
m
m

m
L8 .—
{3

m 1
=1 C
a4t
i3
o
o i
[
A 8]
el v
Iy i—i
w
LY |
i1 o
[ & [
o ML
o1 o~
L]
5
¥
ar-d m
mi
vl By
'Y m
s | ]
p: | rs
¥ £
12 ry
m] e
£ 77
y
oy -
e
m =
w] -
il =3
oy e
Fi] ord
Ml W
o w
gl oy
al o
(=] e
Lo ] m
1

£
s

=

n
it

m
~
r —
By
b |
oy

o

ﬂ.-
| =]

i
]
n
42
L

ik}
L)

e |
wd
1
ar
e
tr

rialsls

]

S E ]

a

Fi

tre)

2

g

-

.Je

fiamd
a '\'Jn?l’ L

erinare si
ilnr € ilajad

g

Hoan ST e -

- ln'-'
Ol do

Jcunersa

-

a

Lo
17
1R
j@N

1R

g3u

wrf

ang

3nstca

- &r

L |

13

]
orl

1>
X

m

o
e

1>
B

werd

opagc

o/ /s

aile



vertificatul de urbsnism va cuprinde prescripfiile
necesgare de la up caz_la altul, rezultate din analiza sspecte -
lor spumérate mal susg.

- - -

- Fentru @lioerarea sutorizafiei de construire, or-

ganiamele administrayilel publice locale pobt apela si la pdrersa
unnr spevialiszbl 1o domeniul arzifsctu

1i, urtcapismului, etc..

b
in ¢gzul 040G se Cconsideri secesar sjest Lucra (pentru albs zo-
ne decab cele su regim de protsdsicz).

b
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Ce5e IEGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DZ PARCAJE,

SPATII VERZI SI TUPRSJMUIRI

315480 ?-‘aﬂc-‘ﬁﬂ

(2sle) = Reglementiri

- Autorizarea executdrii construcgiiilor si a parcajelor

aferentas 3e zupune prevaderilor art.33. din hegulamentul general

de urbanism.

Articolul 33 - Parcaje J
(1) Autorizares execuidrii censtructiiler care: prin desiinatie,

fl

necasita spatii de parcare s=2 emits numal daca exisia
a n afara demeniujui putiic.
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2} Prin exceptie de la prevederile alin. {1), uiilizarea domeniuiui
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(3) Suprafetelza parcajelor se detarming
i ¢

si de

raguiames

- Necesarul ds locuri In parcaje 3i garaje ge stabileste

2n funcjis de zradul de motsrizare al oI gau zonelor
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acestuia, precum i de specificul fanesional al construciiilor

degervite.

Anexs nr.5. la Fegulamentul zeneral 4

e urpanism cuprinde
norme minimale de asizurares 2 locuior de 23Xcars.

{3,2.) = Baga legzald

- Legea nr.1o/1395 - legea calitifil in conatrucyil

- Legea nr.13/1374

- legea nr.43/1375 si legea nx.37/1375 - Norme de pro-
iectare, conatruire 3i modernizare a drumurilor

- P 132 - proiectarea parcajelor in locealitdfi urbane

- STAS 4032/2 = tennica traricului rutier

- §T4S 10009/2 - acustica urband

- P 115 - Instructiuni de proiectare a3 ansamblurilor

urbane din punct de veders =zcustic

C 242 - Normativ pentru studii de circulagie

legea drumurilor

o//s BCe



- [1eGe AT51/1992 = liAsurl prevenire i gstingere a
incendiilor

- HeGe 114/1995 = Clagificarea pe stele si categorii
a gtiructurilor de primire turistice

- CMCT nr.61/1991 - Horme de parcaje pentru hoteluri

- Legea nr.137/1995 - Legea protecilel mediului

- Ordinul MAPPM nr.l25/1596 - Procedura de reglementars
atudii de impact

- Orde Ministerulul Sdndtiajii nr.381l/1994 -~ Ysrme de

izieni

{2e3e) = Preciziri : nrocedurs de sukorizare

- Autorizatia de constiruire gse elibereazi in cornfor-
mitate cu competengile aftribuite prin Legea nr.69/1°9%1 sgi
Leges nr.50/1391, dupd caz.

- Avizale 3l acordurile de specialifata ge emif de
orzanisme abilitate, conform legii.

Pentru categoriile de congirucfii care cad 3ub incidenta
unei legislajii specifice care reglementeaz3 3i normele minimale
centru parcare, golicitantul autorizajiei va ofine si avizul
orzanelor adminigtratiei publice specializate (de exemplu
Minigterul Turismului).

- Pentru amplasarea parcajelor 3i garajelor de mari
dimensiuni sunt necesare studii de impact atit asupra mediuluai
inconjurdtor, cdt 3i asupra circulafiei din zoni.

- dutorizarea parcajelor cu acceg din drumurile publice
cu diferife categorii de Incadrare, sau r2alizate pe domeniul
public, se rface dupid ob%inerea de cidtre solicitantul autori-
zajiei a acordulul Direcfiei Reglonale de Drumuri si Poduri sau
Directia Politiei Rutiere, dupid caz.

- In vederea eliberirii certificatului de urbaniam,
articolul 33 din Regulamentul general de urbanism ge corelsazi
cu celelalte articole si anume ; 2r%e394,5,7,8,9,10-16,18,20,23,

26,30,31, ale cdror prevederi gunt reluate in prezentul legulament
local.

gd.



CeDebe ~ SPATII VERZI SI PLANTATS

(bel.) = Reglementiri

- Autorizarea executarii construcejiilor sgse supune pre-
vederilor art.34 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 34 - Spatii verzi si planiate

(1) Autorizarea de consiruire va ceniine cbiligatia mentinerii sau
credrii de spatii verzi si piantate, in~functie de destinaiia si
capacitatea consiructiei, conform anexei nr. € la prezsniul

reguiament.

-~ Spatiile verzi gi clantate sunt coastifulie din to%a-
litatea amenajirilor de pe suprafata pazcelei, constituite din
planta$ii de arberi, arbuszti, plante ornamentale, suprafefe aco=-
perite de gz=zon, gradini de flori eic.

ibogn‘! - Baza legali

- legea nr.50/1591 - autorizarea executdrii consiruc~
tiflor

- Legea nr.137/1995 - Legea protecflei mediulai

-~ Legea nre41/1395 si CuZe nr«.68/1594 - Protejarea
patrimoninlui culiural nafional

- OrdeMine SadnZtif{ii nr.381/1994 - Horme de igienad

- Legea nr.98/1394 = Stabilirea 3i sanciionarea contra=-
venjiiler la normele de igiena

- Codul Civil

(belds) = Precizadri

- Suprafata gpatiilor verzi gi plantate se calculeazi,
in majoritatea cazurilor, procentual In raport cu suprafafa total:
a terenuluil deatinat constructiei respective, conform prevederilo:
inexei nr.6. la Regulamentul general de urbanism.

= In vecinitatea angsamblurilor si mnnﬁmentelor istorice,
precum 3i In zonele de protectie ale aceatora, realizarsea spa-
tiilor werzi si plantate se va face in mdsura gpatiilor dispe-
nibile pe parcelid, cu asigurarea vizibilitdtii si punerii in
valoare a oblectelor i ansamblurilor protejate.

- Obligatia mentinerii sau ceerii de gapafii verzi gi

ol FCe



plantate conf. articolului 34 din Regulamentul general de
urbanigm, ingorisi in certificatul de urbanism, va fi corelatd
cu toate celelalte articole referitoare la ocuparea fterenului
paroelei : art.l5,23,24,25,26,30,33, ale ciror prevederi gse
regisesc in prezentul Regulament local.



CeDaslds INMEREJUUIZRI
(do1) .Reglsmentari 2
~ Aubnrlizarsg executirii 3

supune prevederilor art,33 din Fezulamenst

¢ririlnr de Imprejmuirs se
ul Zgneral de urbanism,

Articolul 35 - Imprejmuiri

(1) In regulament, esie

autorizarea urmatoarelor categoril de Imprejmuiri:

conditille prezentului

a) Imprejmuiri ogacs, necesare pentru proteciia
intruziunilor, separarea unor servicii functionais,

crotectiel vizuale:

b) imprejmuirt transparenis, decorative sau gard viu, neceszra
delimitaril cparcelelor aferente ciadirilor si/sau intesrdr
cladirilor In caracterul sirazilor sau al ansambluriicor urbanistica,
{2) Peniru ambele categorii, aspectui Tmpreimuirilor sa vz
supune acelorasi exigenie c3 si In cazul aspeciuiul axtericr a
constructiei,
= Zmpre jauirile reprezinii consbrucyiile sau asmena]de
rile (plantagii, garduri vii) ¢u Jarasccer definitiv sau tempsrar
guplagate .13 sliniamens sau pe 2slslalbte labturi ale barcelei,
centra 3 o delimita de domszial publis zay de pragrietisi izveci
ﬂa:e:
(Je2) Zaza lz=zali 4
- L9Zea8 3r.79/Ll55) = Aut~rizarea execusirii o~pstruc -
Fiiloz j " >
= Ordinul LLFAT pr.2L/Ll;%l =~ Frocedurs de sutnrizars
- Lagea 07 ,4Ll/13%5 31 2.3, 0r.63/1594 = Frote jars
catrimoniuiui suluural nagispal ;
= L83e3 1ar4l27/1533% = Lezea zrotectisi mediului
- Lag88 0r,.o9/1391 = Leze3 aduipistragiei publize
lagsle ;
= wpdul Jivil ;

all.
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( ) Ergaiziri 3 wnrocsdura de subnrizars
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- vonfizuragia Iimprejmuirilor este de tarmi

i
- pozijils de parcelia (l; aliniament,
sau posterinagre)
- functiunea copstructiei
= cagracterigticile cagdrului patural
3

- saracterigbicils cadrului zonstruis axistent
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- odslitsdyile _traditinnals de cnn
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o - - E . l'y = :‘-H‘—-ﬁn-'ml 9w - " -
= 26 TIstolmands IegliZarea pmpre mulrllnr Lo urmiEfng=
rgls 2ondifil -
L L L A 2 - 1 < -
= 1I0Isjouirlle rgaglizZase Ll aliniameci unr 21
- td
3 = ATIpEry S - i -—_— 3 =
S8 DIelgIlnti $ransparcsnite. aicentill 8 3unu
- - = - = S e B S ey - f o |
TARIS 28 nuang 436 IUBsgiunlls flagirilar (obi=
=1 d o ! [ =
g3laigd, +1l2dlrl lpdustrisle) ;

- 96 radomandi a3 imprejmuirile cu caracser
Gemporar 53 iz realizase Jin maseriale su=-
ficient de rezizsacte 3i de Tine ancnrata,

previzuta 2u dispozitive de.sempalizara s3i

protecylis a Jirsulagiei ausy gi pietnrnale 33

g8 IZie vopgibe Iz sulari distincte de als
mediului gmoiant j ) " -

= Goate Gipurile de iaprejmuiri
panouri de reclami I no

- lntrucdt certGiriiabul de urtsnism poate :onjine 6=
rinye referitoare la.aspectul arhisactursl al imprs jmuizilosr,

23%e recomandabilid aInrelaxea articonlalui 35 din Regulamepniul

i apume : arc.3 ;3 4 ;
ari sunt suprianse in

zeperal de urbanism ou Celslalbe arsianls 3
? 3323 ; 24 ; 31 3 32, ale airsr preved
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prezentul Regulament locale

In condijiile In carse

rpischul propus spre aubori=-
zare regpecti asceate serinjs, 3@ Doa%e proceda la sliberarea

gutinrizatiei ce comstruire.
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PLANY URBANISTIC GENERAL

ORASUL SINAIA

REGULAMSNT LOCAL DE URBANISH

III. PRESCRIPIII SFECIFICE
ZONELOR FUNCTIONALB
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Cap.llI. PRESCRIPTII SPoCIFICE ZONEIUR FUNCTIONAIE
D.ZCHE SI SUBZCN= FUNCTIC
D.l. TIPJRIIs D& ZONE S1I SUBZONE FUNJTIONALE

Zonele funcjlonale situate Ip latravilan, la

care
se aplici recomsncadrile si prescripylile din Regulasasntul

local de urtagisa, supt urmatcarele:

i - "gc" - Zon& centralid
II= "¢ ~ Zopa de locuinge si funcjlunl compleasntaze,
din care :
" LI" = Zond cladlirl de locuit cu resgia de
inadlyime P+1l, P+2 avind i _
« loculnte
o lastituslli si sexvicii puslice
JLI" ~ Zopa cladiri de looult cu recia de
inalyime peste % niveluri avzaad:
« locuinge
« lnstitutii si sesrvicii publice
o""II" = Zona de locuinge si furncyiuni compleszsantare,
avand un caracter predomipant de odizni,
turlsm, recreare 3
« locuintge
o ¢ladiri cu destlnesfle turlssicé, cs
odlhna si recreere,
o inst ituyii gi servicii publice
IZI - "I" - Zopd ci upnitayl de procucyle 5l dspozitare
i7 - "g" Zopa de parcurl, spajii verzli amepajats, S202%

turism, cdin cere t
"'PC" - Zopd parcurl amsnzjate
"PI1" - Zonad cu caractser complsx congizznc:

0
. Spayll verzl ssena jate pentoy a

k1

"
sment,

[}

recreere
« COLAri sportlve
« Gotiri turistice

JIBPS" - Zopd dotari sportive i spajll vami
amnena_;ate pentru Sport.

.f'



- lob-

v - "G" - Zond de gospodar conunald
e comunicayis, din care:

ari
VI-"CC" - Zopa pentru cal de

e @

. "CF" » Subuonid cdl de comunicayie feroviard
gl copnstrucyil aferente

. "C3" - Subzond cidl de comunicajle rutiers

ili- - Zopd cu destinapis specialid
JIII-"IS" - Zopi inmstisujii si servicii publice, din care:
IST omplexz tu ristice si upisad

- -~ - -

ISD1 = 1nvayaaand

i S - -
ISDd - alte cavagoril

iciile publice pnu formedza
tels decdt cals enunsrate
nse In acaestea ca

d
ona cal de comuzicajie

In eadrul zopelor funcyilonals menglonate suns
repEncate zone o S525ut Special de protecgls:

a)e. ZL = Razervayili de arhitectura sl zcpe cu
ns= istorice indepsnaente.
u

yalopare peisagisti.cd dzosedlcd,

¢)., 2% - Zone de protecyle sapitarz.

\i‘
-
L
e
I
o)
[}
(]
[47]
Fi
[\¢)
L'% ]

rotechie fapd de Cf sl Zagd ce
;2ls npazisgtrale de gx @etap si
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D.2. STRUCTURA PRASCRIPTIIIUR SI REGISJAENTARILOR

Tentry fiecare zona funcjionali, cu Subzonele
aferente, prevederlle Reg ula:nut 1lui lccal se structursazad
in urmasoarels capitole i

fockorir i - e A
il ety iy ‘i—l’—:l' L

5

1'a - Tipurile de subzone funcgionale

1 5 = Fupncjiunea doazilnantd a zonel

1 ¢ = Funcjiupils coaplsmentare adzmise zomel

Capisolul 2 - Umilizarea rupcylonali a3 terenurilap
din c3drzl zomei 31 subzomels:r

- e8s = Utilizérl pexolse

2.0. = Utilizari permlse cu copdigid

2eCs = Interdlcyll vemporare

Zeds = Interdicyil permanente

STy = fo | iR o dew o s
D el e duite J — ah.r- b o e J.I bl .—..-.L_L‘"..:C--._.. e TR S WL ] Sy PR T ey 1
AT AT M =T TS
= L R e e -4'\-.‘..‘ _______ 7
& s - 5 ] « 2 - - .
5.3 — Regull de agplasare gi retragsrl olnlne
nlizat s = ~gnnlstares pre’ acdzmni]l =
o0 -5—40-+1, 10 C e T #hﬂ!v%“-#* iy
Ragulapentulel z=en=zr s imhanrnism
X2gulaned cultl zsnsral e uroanisa
s | 2 T artl S It = -y
( pcte Co.ls dipn Regulameatul lcecal) @
B 3 - - - -5 3 . - = g
. Orientar=za faja de punctele cardlndlis
| s T = =} s ~ & L= = o g TRt 1
. Amplassnsa fazd de drumsurile puaolice
-~ - - - - il 1 - —
. 3amplassrsa fajd de cal I2rave 4in
2A mind s magm SO TR
aCnlpnlstoared cliwlin
\ = = £y e 5 7 < 3 2 iy
» ampl3ssrsa fajd de aluinlaomens
" : " .
. aaplssarsa in ingeriorul garcelzl.
» — L A o | X -
4.5. = Reghli ci pr ivire la asizurarea ageesalor
a s o~ o (LoET o, ey -~
oclizatoriil, In complstarca prewe derilor
Rezulamensalui Zspsral ce 4roaalsad
r b -~ oy e - - . i T 3 - B
{ p2Ge Ceze din HsZuisOenTUL local, ¢
- Agccese garpsajlile
- accese pletopale
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Ee2e = "1" - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

Ee2o1 - "1

COMP LEMENTARE

- ZONA DE LOCUINTE CU REGIM DE

INAIPIME P, P+l, P+2 ETAJE SI
FUNCTIUNI COMPLEMZENTARE

1. Genexalititi

leas Tipurile de gubzore functlonale componente

Subzona "IM" cuprinde, in afari de loculnfe si alte
funetiuni, apartinind altor tiputl de zorne funciionale, care
capdti in acest context ssatutul de gubzond funcifionsli In "IM"

gi anume

- Ingtitufii gi serviecii publice diverse - ISD
-~ Cil de comunicatie Iutie;é - CR

l.be Functiunea dominanti a zonei

- Functiunea de loculre in clidiri pe loturi, indivi-
duale, pentru una gau mai multe familii. Regimul de indltime al
elidirilor de locult egte parter, parter + 1 etaj, parter + 2
etaje (eventual gi mangardi).

l.c. FPunctiunils complementare admise zonel
= Institutii gi gervicii publice :

AM.

comer§

alimentatie publicd

prestiri serviecii

invi{imint

culturd

adminigtraiie

ginitate

culte

turism de capacitate redusd (pensiuni, cazare
la particulari).

./f.,



2o Utilizare furciiongls z tersnuriloz cig_gacril _zomed
2eas UtilizZri permise. - - - - - - -
= Vor_fi respectate_prevederile generale din Regulament.

s Bel = b, Cy 2y ris
- « Be2 = 2, b, d, e, Ty & -
_ = 50 z2a8mit eonsiructil ds locuiny= npoi, inlividusle
sau ¢o5lective, in regim 42 inglgime de miniz parter gi mexim
E+2 etaje (oventual si mansaréi).- - - B}
2 _  _=.5» z26mib% construcfiile nscesares funciiuallor coaple-
neptare celei Ge loculre, in reginm do IpnElyize poftrivit zonei in

T
care za 21aCULAE. =

s
elagi tiap turigtilor. ; |
_ - So admit lucriri
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Zebe UZilizZri_copmiss el condifii poplizi zogels cu
STatul_spogial_de profaciic S

- 2ebDeae Exgcutarea construcgiilor in zonele Cetermi= .
nata in PeUeGe_ca Mrezervajii de araiteciurs si zone cik msnumente
istorigce indspendente" care sunt cuprinse in zpna "ILi", s= supune
prev-darilor articolului Bal.f din prezentul Regulament. =

_ Sunt admise toate tipurile ce construcyli din domeniul
locuingelor si funecgiunilor compleientars enumerate la pctelec
. conditia respect#rii prescripgiilor conginute In gvizsle cop-_|

cu

forms als organelor centrale specializate peniru_cazurd Cecsebite,
ia» pentru zonele cu patrimoniu construit.de interes local, res-
zactiv rozervajiile de arnitechurd oriaseneasc:e din zona strazii
Av¥ram Iancu,_l liel, lM.Kpgilniceanu, Cuza Vodi, .prescripgiile s
c=ls inscrige in avizele gerviciilor publice descentral

judegul Prahova al MeLeF+4.Ts gl MNinisterului Culturii.

Al . o/l
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=~ IN CONDITIILE IN CARE ORASUL SIKAIA VA CAPATA STATUTUL DE ORAS ~
MUZEU, AUTORIZARSA CONSTRUJILIILOR Pg INTREG ToRITORIUL CARE INN~
CLYDZ ORASUL ISTOR'IC, RESFECTIV C3L JUPRINS ILLTRF BISERICA
"SF,ILIE™ L4 SUD SI ANSAMBLUL "“FsLss" (INCLUSIV) LA NORD, D3 O
PARTE SI ALTA A DRUMULUI NATIONAL PALA LA LIMITA INTRAVILANULUI,
PRECUX SI F5 VERSANTUL CUMPATUL, SF VA4 FAGS  CU IBSFSCTARSA
PHRESCRIPIIILOR DIN AVIZELE CONFORLE ALE M.L.P.2.T. SI MINISTERUL:
CULTURII, . , .
Psptru detalisri se va vedsa puncbtul F.l ds laz cap.IIIl din pre~

zentul Regulszent Local.

_2sbebs = In zonele delimitate in P.U.Gs ca zone cu-
valoare peisagisticXZ deosebit#, rezultatfé din imbinarea intre

cadrul natural si cel construit, delimitare_care se supraplune
pargizl peste cea & zonelor construite_protejaie, autorizarea
noilor construcyii va urmgri respectarea prescripgiilor din avi-
zele Drganelor specializate f£n domeniu, la nivslul judefului
Franovae. - : - s 53 s

_ Fentru detalieri, se vz vedezs punctul F.2 de 1la cap.il_
din prezentul Regulament.

cece Zhuberdicild Temporar
In zone "IN" nu sunt instituite Iin PeU.G. interdictiil-

| (48

temporare de utilizare a terenurilor.

Este_ipterzisi ins& autorizarea oriciror construcgii ci
altg destinatie dec&t locuingele, respectiv cele din domeniul
institugiilor publice, fBrZ elaborarea in prealabil a unui plan
urcenistic de detaliu sau zonal (PUD sau-PUZ) in care si& fie
analizate toate aspectele realizirii obiectivulul pe amplasament:
respectiv, de la_conformarea constructiei si Incadrarea 1in sitv,
&n3 la asigurarea utilititilor si acceselor.

Aceeasi mentiune este valabil® si in cazul realizgrii

o

unor lpouinge_colective cu mai mult de S gparfzagente, precum si
in cazul parcelirilor din care rezulti pal mult _@e 4 parcele
gopstruibile.

v.“‘f{{.
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2oCs Intepdictll permemspte - - - - - -
- ~ = Pentru zona "LU" interdig{iile permanente sunt cele
rezultate din servitutea pe care unels construchii_si setivitisi
cu funcyil ganeratoare de riscuri tehnologice 0 creeazid_prin zo-
nele Ce_proteciis instituite conform normelor_in vigosre. Zgte
vorza des_conduct» mazgistrzle ds transport gaz-metzn, rejelele
1  § iraltZ tomsiuna de 1lo Kve gi 20 Kve, concucta de

Ca e
gducgiune a apei potabile dée la AZuzz, stajiz de spursra a pra=-
0

v s Grumul nagional

i
renulii., _ . _ _ -

- = Bsle interziss utilizarse ter=spuriler instavils éin
punct da velera geplogic, situzte pe viroages torenjials, defri- _
§ate, neconsolidave Inaint= de desciiderea lucririlor de execubies

- ITHTTRDICTIA PRPLAVENTA DT CUYNSTRUIRY FOATE FI ERIDICATA
0DaZ4 CU IWCETARZA CAUZRI CAPE A IRIORLIINAT IVSTITUIE=A ®I.
Mu s ¢

ot

annologice.

2 - Nu ge admit ¢

3o Conditil cde smplasere _si conformare a_constructiilor
in complstarea.prevederilor_pctecl, Ce2 § Ce3 § Ced
cs5 din Rogulamentul loczl de urdtanism.

Jeas F2g22d Co_azplosers.el goiregazi ainizme oclizatorid
degels brieplarea fagZ de punctels cardinals -
= Amplasarea construc lor @ fE

Ald » ) -j!’-
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= _= In zonzle neconstruite sau_mai pugin dens construite.
reagimul de aliniere va fi Celerminal de lz o zond la alta funcgie

de relief si destinajia cunaurucgiqi.

. - In zona "Li" das gsurati pe versantul Zucegl, Tres<
pectiv 1n Zoha st::21lajfc' Erumbnl, Fustniculuiy dierlelor, -
2minescu,. Fletoul_Izznr, LBcegului, jisletelor, Narciselor, zone
in cars r=lieful gste acciﬁnut;: gi prezints panié accentuztp,
natragsarea fafi de aliniazent_ests fatarminstd Ce necesitetes

Aliniar=3 conztruciiilor_nsi s= vz Iace la cel pugin
12 m. din axul strizii in zonels pecopstruits da pe strizile

o{’,"u

Ale
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%Z,a.4, Amplasares in intericrul parcsledi
~ Reconandarile si presscripyiile cuprinse la pat, Colsee

din Regulapent referiticere 13 gnplasarea cons truatiilor In inte~
riorul parcelei vor fi edaphata da la caz la caz, respectand Insad
ragzioul de aliniere rropus paniru zond, pravsderile Codulul civ vil
¢i normele sanitare,
In zonela cu

4]

3.0. 3¢‘¢11 cu privire la ssisursras sccesalor otlizsfcm

rea gacesalorl carosa-

= In zonele ¢in "LiM™in c¢are nu ext

tile si pietonsls s= Vva con- fgrma prsved snarals c¢in Ragule~
nentul local, punciale C.2.3. s5i C.2.b., elaborate pe baza Jezula-
antului genaral cde urtsnism, articclsle 25 si 20, anexa nrl. 4,
=

raalizarea scesiora se va Izce nusai pe tazé unul preiect ¢e Vs
#i svizast da administzatorul drumurilor publics g1 de ceilslfi
factori stabiliti prin lege (apd - canal, tslefonis, elschriclibalbe

abig.) e

- Data fiind configurstia Garsnulul in zo
denivalat, 4 va urmari valc:iiiuarea orecti a reliafului la
realizarsa unor access piatonzls w gabex

5 n
de varstd, pai ales In cazul trotoarelor gublice.

3.0, Razuli cu crpivire 13 ectiocarga tehnico=edilitara
- Asigurarea echipdrii tenhnico-ecilifar in zcas "L,
ce oprivsglal

a
o2 dg altfel pe intres Seritoriul orasului, In ces
- racordarea ls n
- rgalizares 22
- propriaﬂatea pub
cpnfc:maezé 73derilor cin Ra 3
articolslas 2?, 28 si 29, reluate in Regulamaniul local la pet. 352
8y Cedabe L7102
~ In zohels in cars sg vor congisicna
propriatatsa primarisi panitru realizarea de locuinye incividuale,

of/sCM,



solicitantii vor fi cointaresayl ce catre consiliul local, prin
concitiila inscrise in coletials ds sarcini, =& contribuig la
onglatarea echipdrii tahnico-edilitare in zona. Conbtractels
tnoaaista in scest sens vor cuprinde pravaderi in baneficiul
aobalor pdrgi, urmdrind iIn aceseasl DASUIZ apdrares intsresului

putlic gl incursjereas initistivel privste, Acasy sspact este
valacil i in cezul rsalizirii unor obiective cu altd desstinatis
decdt locuingsle, ccuplsmentara acngbora.
3.ds Raguli ou privirs ls forma si dipsngiunils & anu L
si econstructiilor
3oCelo Fargcelsrea
- In gadzrul zonei "Li" psrocalares tazinuriloz posls

svea loc In doud sifusfiis

- Fapcalarea taranurilor propriatate privaté ca catrs
proprietar in vaedersa vanzdrii, mostenizii, donztiei.
a caurs

- Fargelares tersnurilor gropristate ca sbs®
gonsiliul local 1n vaderea co
raalizarea de locuinte ssu alts funcjiuni.
rigul ¢3z, parcalares Vs resgpac
nessl ¢eo urbsnismz, articolul

sau uplate,
- adancimga parcelsi m3i wmare s3u cal putin egald cu
1itigea la sitradi,
Bste necesar si fie mediatizatéd de cidtre consiliul lces
oblizatia vroorietarilor care intentionsazd sd-si parcalaze

tearanul propriu de a intocmi un ol

W
=

de tarcalare, pe care il va

cr3zenta. spre avizare serviciului de urbanizo local, dupad cars

va pubtes trsc: la Ingtridinares tersnului,

ldcura ecte meniti =4 ssigure aevitarzea uncr situajil
da re’uz sl sutorizatiei de construcfis pantru svsntuslels parcel
care nu indepliness concitiile de construibilitate sau nu au

accesibilitaSes la drumul public asizursud, conZorm pravaderilor
Regulamentelor gensral-si local da urbsnpism, —— -
o//.cm,



|

elérii teraenului in scopul concesiondrii,
re la caracteristicile parcelelor se adaugi
& adulse ce lessa 50/1991 si anume :

- p&ni la Zeo mp. panuru l apartscsnt intr-o clidiras

- ~ 4 - 4
gL parter ci ataj ou artzmenta;
- Ans la 166 Ho. cHlikey 1 Gesrtanent . S0 e TEated
e adia - e eIl L 8 anallu 1 w Lo Lo g1l

5 r- e p: L
- LaNlZ la 250 2p. pAnGru realizaresa unazi ngé
% e T ] i i ORI o |
_ruﬂq'—q- ;.4,'..._.15[19.3 C-Jl:adeC'.ll'_Dr

" - = 3 ¥ e - o s, B - nT L] . de . - 7
- sa22¢uariztica rrineipsld 2 zonsi "L este rezginul

gtaje + nansardd (aveantual). In nulbe cazuri, catorita tser:znului
-

izolul ¢3 nivsl de bazd. Indltimea la cornis

U a _ u zonal
nalizaze atdt impactul vizual, functional si teunie sl noului
oblactiv In 2o0nid, pracunm i riscurilas pa cars ls prezinta subd
aspaotul stacilitagii, sizguraniail in exploatara gi rszistsngai la
foe.

k|
Zona coneic4erata istoricd 3 orasului Sinsia si anuume
ora
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el
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£ riazenasc la sud si Valea Sigei 1la

nord, 28ts incadratd In cabtazoria zonalor cu spacific arnifaciuzal
e
o

lgegal, :rcs+;af%e urkbanissia,

o/ /40D,
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Latalisrea problsualor lacate da &pectul extarior al
constructiilor este prazantatd la pet. F,l, si F.2. cin gap. III
1

5

ulsgantulul genzral de urkbaw-

: -
. - 3 >
.E'J':‘mﬂu e CC\‘.,-:— EHGJ.EJ\.-CLI..U.A.:_] w5
: oz Y11 POWEAITENTT To == s o s ey PR e
Lg gaplvolul rRESCRICAVTIT 1a LITATUL Levllawlibs U014
e B | T TG y 7 ey by = Y s o 9 v it = x4 19
Lo Lo xarEXlull, E@ VoI preciza procsntals ga ocupare s Garanul
- i b i = +
cantru Iiacars UIR 1In zarts,
™ 3 = i Ui L = - o =
ZeBe R8sull cu privire la szglsssrsa Ga psngs €, Soatii
yanzd i Ta-pagmied nd
J.p“_l-a. Lt S gy 1 O RS R S
3 1" ] JUE T e, '
= i ¢adrus zenel "Ll funcyiunsea precozinsnti acis

< - d 1 A ] -~ T . . Eoa b | T
cin comaniul funcfiunilor coaoplsnantsra, cooponants ale "L,
2 = B < = o - 1
~ea=a WANTLILUENL E0D3g13.i8

g3 Etiata T MTAM a3 anvediig 2 e wd Mo e ] . T gt ol o e TTITL

maa Wlea o ke b ddima T U i e e B in AT e e i oL Ld G—..'__.'_‘-ru‘u Load: L UAD G
A o 22 - e Vi - &

<004 PIOUaded BEBENLISEL0 vor Ll oreasntatz: ogtmeeei—in TOG. T

® Autorizarea constructiilor .
- amplasate pe terenuri cu pante accentuate,sau
= care ocup# mai zult de 150 mp la sol,sau
= care au mail mult de 2 piveluri,adici peste P+2 etaje,
inclusiv P+2 etaja, . :
8e va face numal pe baza unui PEFSRAT GEOPEENIC intocmit de un

Proiectant de apeéiali_tat €.

Zona LM segﬁse?'fe n UTR, 6:;758:9;11;12;16;18;
20 521;25;32;:34,
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- 119 - (i24)

Amplasarea construcgiilor in zorele afectate Ce pre-
zenta factorilor de_mal sus necesit® avize speciale de la autori-
t35ile administrajiei publice centrale sau de la serviciile publi-
ca als acestora la nivelul judetului Frahova, funcgie de destinajic
construcgisi gi amplasarea terenuluie-

- Tste interzisi utilizarea teren.rilor instebile din

s
runct de_vedere geologlc, situate pe VEL gi viroaze, defrisate si
care necesitd lucriri costisitoare Ce consolidare a terenulile.

- TNT®RDICTIA EFSRLANTENTA DE CONSTRUIRE PCAT® FI EIDI-
CATA ODATA CU INCETLaARTA CcUZEI CATT BLBELIN IRZA %le.

T = .m TVOUT T TR
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r c

locuit amplasarea ni
a

nterzice amplasarea Ge copsiruciil provizorii

'—l

amn, pentru activitdfi de comery,

i
gen "ckicge"™, melalice sal din
glimentatie puclici, servicii, £57% elaborarea unui. FeUsD. care-
5B c

2
=ii in zonele stadilite de Frimirie.

3o Condijii de _amplasare gi conforasrs a goosirucadilo:
in cpmpletarea prevederilor potsCel 5 CeZ j Co3 § Coa j ca«5 din
Regulamentul local de urtanisme. -

- In zona "LI", amplssaresz construciiilor va respecia
prevedarile specifice 4in

o
articolela cel 3 C.2 5 Ce3_j Coa } Cad
c

- -} - % 5 3 o -
4 - Frocentul dGa DcupaXre seranului se va incadra in

procantul zexim previzut in Regulam=nitl general do Urtanlsd,

erta.l3, anexa Z, peatru zZone pradominant reziceaflale averad gi
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nansartis h

- Zona LI se gasesle in UT.R. 7;12;18.
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Ee2.3 - "II" - ZONA_LOCUINTE I FUNCILUN
COMPLEMENT ARE, CU_GARACLER
PREDQMINANT, DE, ODLENA, TURISY

1. Generalitsfi . e
l.a. Tipurile de subzope funcfiopzle componente -
- Subzona "II'" cuprinde in principal clé&diri de locuit ger
ncase de vacan{i" si vile de odihnd ale diferitelor societ@fi co-
merciale, alituri de_locuinfe ale localnicilor gi dotiri din sfer:
functiunilor complementare.locuirii.
Subzonele incluse in "IT" sunt :
- Institutii si servicii publice diverse - ISD

- C8i de comunicayie rutierd - CR

l.b. Puncfiupes dominaptp a-zopel-

_ _- Functiunea dominanti a zonel este cea de_locuire in
scop de recreers, odihng, turism, vacan§d, alituri de cea-rezi-
dentialf. Begimul de In#lfime al clBEdirilor existente este cuprin
intre parter gl parter + 2-3 eotaje.

lece Funcfiunile complemeptare admise _zopel
- Institutii si servicii publice ;
- comerf -
- alimentafie publicéE
- prestiéri servicii
- turlsm, agrement
- pdihng&, recreere
- cultura
- invEgEmant
- singtate
- administratie
- culte

o/l
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2. Utilizarea functionplf s terepurilor dip _cadrul zope:
2.a. Utiliziri permise - - - - -
— = Vor_.fi respectate_prevederile generale din Regulament!
local prezentate la articolels
¢ Bel = b, ¢, 64 £
~ w Be? = ay by 4y o5 L) £
= i - Se admit_construc{ii nol din-domeniul turismului : vi.
case de_vacant#, case de odihni#, minihoteluri, pensiuni, unitai
de alimentafie publici aferente turismului ; _

- Sg¢ admit constructii noi din domeniul agrementului si
sportului, aferente turismului ; - . -
- Sunt admise constructii nol de locuinge individuale,
pentru una sau mai multe_familii s = -

s - = Se admite afectarea unor spa{ii de la parterul_leocuin:
telor pentru comert, alimentatie publici, serviciil necesare satis
facerii cerintelor zilnice ale localnicilor gi in acelagi timp tu
rigtilor ; = = %
- Se admit_construcgiile necesare functiunilor compleme

tare celei de locuire ;-_ =2 =
= - Sunt permise lucréri de reparafii, consolidéri, extin
deri, ale constructiilor existente 3 , i
-~ = Sunt admise amenajiri de_spafii plantate, refaceri de
trotuare gl moderniziri de strizi, refaceri imprejmuiri, moderni-
zare iluminat stradal ;

HE_l;aﬁ_é;aﬂrméaa,e_,gﬂn_lh sReptru zopele cu
statut_special de Erutpggag =1 b
in P.U.Ga ca “rezervatii de arhitecturi si zone cu monumente isto
rice_independente", care sunt cuprinse in zona "II'",_ se supune
pravederilor articolului B.1l.f din prezentul Regulament. -
Sunt admise toate tipurile de construcfii din domeniul
docuintelor, turismului gi functiunilor complementare locuirii
enumerate la pcta.lec, cu conditia respectirii prescriptiilor con-

tinute in gvizele copnforme ale brgenelor centrale specializate-in
caztri depsebites iar pentru_zonele _cu patrimoniu construit de

interes local, respectiv rezervagiile de arhitectur# orégeneascs

C[{/-
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din zona sirézilor Aosta, Furnica, Octavian Goga, Carol I,
N.Kog#lniceanu, Cuza Vod#,_prescriptiile sunt cele-inscrise in
avizele serviciilor publice descentralizate in judetul Prahova
ale MLPAT gi Ministerului Culturii.
~ IN CONDITIILE IN CARE ORASUL SINAIA VA CAPATA STATUTUL DS ORAS =~

MUZEU, AUTORIZARSA CONSTRUJI'IILOR P& INTREG TERITORIUL CARE IN=-
CLUDS ORASUL ISTORIC, RESPSCTIV USL CSUPRINS INTRE BISERICA
"SF,ILIE" LA SUD SI ANSAMELUL "PELES" (INCLUSIV) LA NORD, D8 O
PARTE SI ALTA & DRUMULUI NATIONAL PANA LA LIMITA INTRAVILANULUI,
PRECUM SI FE VERSANTUL CULPATUL, S§ VA FACE CU EESFS CTAREA
PRESCRIPITILOR DIN AVIZELE CONFORLE ALE M,L.P.A.T. SI MINISTZRULI
CULTURII, . ;

Pentru detalieri se vs vedea punctul F.l de la cap.III din pre~

zentul Regulament Local.

- 2sbebe In zonele delimitate in P.UsGs ca zZoOne cl_va-
loare pelsagistici depsebits, rezultati din imbinarea intre ca-
érul natural si cel construit, delimitare.care se suprapune par-
t{ial peste cea a zonelor construite protejate, autorizarea noi-
lor construc{ii va urmi&ri respectarea prescripfiilor din avizele
orzanelor specializate in domeniu,_la nivelul judetului Prahova.

~ - Pentru detalieri se va vedea punctul F.2 de la cap.lll
din prezentul Regulament.

2.0. Ipterdigtii temporare - ;

. . In zona "IL" sunt_instituits in P.U.G. interdiciii
temporare de utilizare a terenurilor pentru zona Opler, pang la
elaborarea unui plan urbanistic zonal (PeUsZs)e

-Este_ipterzisg autorizarea oricarei construcgii cu alt
destinagtie decat locuinfele, respectiv cele din domeniul institu
glilor publice, f&rE elaborarea in prealabil a unui plan urbanis
tic de detaliu_sau zonal (PUD sau PUZ) in care s& fie analizate
toate aspectele realizirii obilectivului pe amplasamentul respec-
tivy, de la conformarea construcylei pi incadrarea in sit, péana
la asigurarea utilitéfilor si acceselor.

o/l e
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Aceeagi meniiune este valabil# gi in cazul realizerli
unor loguinte colective cu.mai mult de 6 gpartamente precun gl in

cazul parceliérilor din care rezultd mail mult de 4 parcele constru-
ibilg. .

2+ds Interdicfii permapenle . - - - - - =
& _ = Pentru zona "IT* interdichiile permanente sunt cele
rezultate din servitutea_pe care unele construcgii gi activititfi
in func{ii generatoare de riscuri tehnnologice 0 creeazié prin zo-
nele de_protectie instituite conform normelor in vigoares Este
vorba de. conductele magistrale_de transport gaz metan, refelele
electrice de inaltsd tensiune- de 1lo Kv gi 20 Kv., conducta de
aducjiune a apei potabile de le Azuga, statle de epurare a bprasu-
lui Sinaia, drumul national 1 Bucuregtli - Bragova. _ e o
= Amplasarea oriciror cbnstructii in zonele afectate de
existente unuia sau mai multor factori dintrse cel expugi mai sus
necesiti avize exprese de la autoritEfile_administratiei publice
centrale sau a serviciilor_publice ale acestora descentralizate
in judetul Prahova (Ministerul SEn#t#tii, Ministerul Transportu-
rilor etc.) functie de destinafia constructiei gi amplasarea te-
renului. - : s = :
- =_Bete interzidg utilizarea terenurilor_instabile_din
punct de vedere geologlec,.situate pe viroage torengiale, defri-_
gate, neconsolidate inainte de deschiderea lucririlor de execufie

- INTERDICTIA PERMANENTA DE CONSTRUIRE POATE FI RIDICAI
ODATA CU INCERTARBA CAUZEI CARE A DETERMINAT INSTITUIREA EIl.

- - Nu_se afimit constructii provizorii gen "chiogc" metg-
lice sau din lemn, pentru comeft, alimentagie publicéd si altele
~ = Nu ge acceptd in zona "IT" amplasarea nici unei unitat
economice din orice-categorie_ar face_parte (industrislf, agricol:
servicii care depigesc névoile curente), poluante sau nepoluante
_—_Amplasarea unitgétilor turistice gi de agrement,_asigu-
rarea acceselor gi_.anexelor, precum gi orarul de funcilonare al -
acestora nu trebuile sid aducié prejudicii funcfiunii de bazB a zonei
locuirea.

-ff.
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3., CONDITII DE AMPLASARE SI..CONFORMARE A CONSTRUCTIIIL
I COMPLETAREA PREVEDERILOR PCT.Cul; Ca2iCe’iColty
C.5; din Regulamentul LOCAL DE URBANIS I

5.8, REGULI DE AMPLASAR> SI RETRAGERI MINIME OBLIGATOE

%.8sle Orientarea fatda de punctele cardinale

- Amplssarea construcfiilor de loculnye trebule
facuta astfel, Incidt pentru toate Incdperile de locuit
amplasate pe fapeds cea mal favorabild ( sud) s& se asigure
durata minimi de insorire de 1 1/2h, la solstigiul de larna
sau de 2 ore In perioada 2l februarie - 21 octombrie.

- In c¢azul unel parcelari, constructyiile de .loculnge
individusle vor fi orlentate astfel iIncat cel putinp Jjumatate
din pumdrul ipciperilor de locuit s&@ respecte regula ipnsoririi
mipime de 1 1/<2 h la solstitlul de larpa.

- Qrientarea fa{d de punctele cardinpale a institu-
tiilor publics cuprinse iIp "II" respectd regullile din
Regulamentul general de urbapism, art. 17, 8pexa nr.j si
respectiv pct. C.l.a8 din prezentul Regulament local.

5.8.24 Amplasarea fatd de drumurile publice si

fata de calea feratd respecta prevederile

Regulamentuluil general de urbanisa, &art. 18 si art.zo0

respectiv pct. Cslebe 51 C.l.c. din Regulamentul local,

Pentru toate constructlile ce se iptengione azi s
fi realizate in zona de protecyle a ci&ii ferate sau a
drumurilor nagionale si judetene, se va solid ta avizul
Mipnisterului Transporturilcr.

%,8.%. Amplasarea fatd de alinliacent
- In zoha "II" cea mai mare perte dintre construcgilil

existente este amplasatd retras fayd de alipiament deflnit,
ca lipie de demsrcayie intre domeniul privat gi demeniul
public si reprezentat de cele mai multz ori de linia
imprejmuirilor.

- Amplasarea constructiilor noi se face de TIeg ula

oa ordopanjel arhitecturale anten oare,

cu respectar
faysdelor cdt re

respectind regimul de alinlere existentd a

stradi.

of o



- In zonele neconstruite sau mai putin dens
construite, regimul de aliniere va 'l determinat de 1la
0 zond la alta functie d e relief i destinatia constructiei.
— In zona "II" desfasuratéd pe versantul Bucegi,
respectiv In zopna strdzilor Tirul cu Poruambei, Pustnicului,
Mierlelor, #osta, Gh.Doja, Calea Codrulul, zone in care
relieful este accidentat sl prezintd pantd accentuati ,
retragerea fayéd de alinlament este determipatd de necesitatea
realizarii lucrdrilor de sistematizare pe verticald a terenului
gl de racordare a acceselor la nivelul strédzilor respective.
4linlerea construcflilor nol se va face de regula
ia cel puf{in 12 m aipn axul strazili in zonele neconstruite
de pe 'strédzile epumerate ‘mai sus.
~ In cazuri spsclaic, p.nerl constructil grupate
sau cu altad destipajie decit locuingele, regimul de aliniere
va i determinat in cadrul upul PUZ sau PUD.

Je8.4. Aoplasarea in interiorul psrcelei
, - Recoménddrile si prescripfille cuprinse la

pcte Celees din Regulamentu referitoars la amplasarea
copstrucylilor In interiorul parcelel vor £l adaptate de la
caz la caz, respectdpd ipnsd regimul de aliniere propus pentru
zopd, prevederile Codului civil si normele sanitare,

In zonele cu teren accidentat se vor lua Ip conside-
rare lucrérile de amepnadjare a terenulul de amplasare ( ziduri

de sprijin, taluzuri, rigole, trepte, trotuare de pro tectie)
la stabilirea distanfelor constructiel fatad de limitele

parcelel.
- In cazul parcelelor situate depivelat fata de

strada cu cel putip 0,50 m, nu este necesari asigurarea
conditiilor de acces a autospecialelor de intervenyie ale

pompierilor,
%.b. Reglli cu privire la asigurarea acceselor
"obligatorii 5
— In interiorul zonei "II" asigurarea acceselor

carosabile gi piletonazle se va conforma prevederilor generale
si C.2.b. elaborate

din Regulawentul local, punctele C.Z.a.
T bar=a Ty = = i ng 3 -]
be baza wxegulawmentulul gepersl de urbapjspy articolele

of
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<> gl <6, anexa nr.4.
= In Zopele din "II" in care nu exis t& strizi
modernizate, realizarea acestora se va face numai pe baza

unul proiect ce va fi avizat de administratopul drumurilor
publice gi de cellalyl factori stabiliti prin lege ( apa-~
canal, telefonie, electricitate etec.)

- Data filnd configurayia terenului in zopele cu
relief depnivelat, se va urmari valorificarea corecti a
reliefulul la realizarea unor accese pisztonale usoare pentru
toate categoriile de véarstd, mai ales in cazul trotuarelor

publice.

Je.¢. Reguli cu privire la echiparea tehpico-edilitara

- Asligurserea echiparii tehnico-edilizare in zopa "IT"
ca de altfel pe Intreg teritoriul oragului, in ceea ce priveste

— racordarea la regelele publice existente

- realizarea de regele edilitare noi

- proprietatea publica asupra regjslelor edilitare
Se conformeazd prevederilor din Regulamentul general de
urbanism articolele 27,28 gl 29, reluate in Regulamentul
local la pcts Cele8ey CeHeb 51 CusZeCe

~ In zonele iIn care se vor concesiona terepuri dinp
proprietatea primériel pentru realizarea de locuintge
individuala solicitanyil, vor fi cointeresayi de catre
Consiliul Local, prin condi{iile inscrise In caietele de
sarcinl s& contribuie la completarea echipirii tehnico-edilitar
in zond, Contractele iIncheiate in acest sens vor cuprinde

prevederl in beneficiul ambelor paryi, urmdrind in aceeasi
mésura apararea interssului public si Incurajarea initistivei

" private., Acest aspect estevalabil si in cazul realizarii unor

oblective cu alta destinatie decdt locuinyele, complementare
acestora sau dip domeniul turismului si agrementului.

l/.



5«de Reguli cu privire la forma si dimensiupile
" tgerenulul si cnnstructlllur
5+.d.1l. Parcelarea- o
= In cadrul zonei "II" parcelarea terenurilor poate
avea lor ip doud situaii: _
— Parcelarea terenurilor proprietate privata

de cé@tre proprietar in vederea vaDZarii, mogtenirii,
donajiei. :

- Parcelarea terenurilor prﬁpzietate de stat de ciatre
consiliul local In vederea concesionarii pentru

realizarea de locuinte sau alte functiuni.
In primul caz, parcelarealvé respecta prescriptiile
Regulamentulul geperal de urbanism, articolul 3o si anume:
- frontul la stradi al.fiécérei parcele minim 8 m
pentru cladirl Insiruite si mipim 12 m pénﬁru
cladiri izolate sau cuplate, :

- suprafata mipimé a parcelel de 150 mZ pentru
cladiri Ipgiruite sl respectiv 2oo mZ pentru
cladiri izolate sau cuplate. -

-~ adéncimea parcelel mal mare sau cel pu}{in egald cu

layimea la stradai,

Este nece sar sia fle mediatizatd de catre Consiliul

Lucal obliga{ia proprietarilor care intentiuneaza sd~-gi
parceleze terenul propriu de a intocmi un plan de parcelare
pe care 11 va prezenta spre avizare serviciului de urbapnis n

local, dupd care va putea trece la instrainarea terenului.
 Misura este meniti s& asigure evitarca unor situa{iil
de refuz al autorizatleil de constructie pentrR eventualele
parcele carz nu Indeplinesc condifiile de construibilitate
Sau pu au acceslibllitatea la drumul public;asi gurata,
conform prevederilor Regulamentelor gensral si local de
urbanism,
'In cazul parcelaril terenului iIn scopul concesiondrii,
la copdiyille referitoare la caracterlsticlle parcelelor se
adaugd cele de suprafefe maxime admise de Legea 50/1991 si

anume:
- papa la 00 mp pentru 1 apartament Intr- o cladire

parter, parter + etaj.
/.



~ pand la Zoo mp pentru 1 apartament Iintr-o cladire
cu parter gl etaj cu 2 apartamente.

~ p8pd la 150 mp, pentru 1 apartament in cladiri
clu parter sl mal multe etaje, avand cel mult
6 apartamente.

~ DPanid la 250 mp. pentru realizarea unei case de

vacanta,

Jeded._Indltimea constructiilor

- Una dintre caracteristic¢ile zonei "II" este regimul
indltime actual care este cuprins intre parter si parter +
2 etaje + mansarda ( eventual). In multe cazuri, datorita
terenului denivelat apare i demisolul ca nivel de baza.
Indlyimea la cornigi este diferiti ca si asezarea denivelati
pe teren a upel constructili fayd de cons trucyiile invecinate,

- Se recomandi ca nolle constructii s& se inscrise iIn
regimul de ipalyime maxim al zoned.

= In cazul iIn care se solicitd realizarea de

construc{il mal inalte, la autorizare se vor prezenta desfasuré
de fronturi stradale ( fotografil), perspective, aeriepe si
alte materiale cere si demonstreze ipscrierea favorabilid a
noulul obiectiv In cadrul constrult existent.
In cazul c&nd se considerd nece sar, se va solicita
intocmirea upui plap urbsnistic de detaliu sau zopal in care
S& se 8palizeze atat impactul vizual, fupnctional si tehnic

al noului obiectiv in zond, precum si riscurile pe care le
prezintd sub aspectul stabilita{ii, sigurantei In exploatare
gl rezistentel la foc,

J.d.5. ASpectul exXterior al'cunstructiilnr
= Pentr0 zona "IT" condifiile si prescripfiile
referitoare la aspectul exterior al constructiilor sunt cele

dpecificate In Regulamentul local de urbanism la pct. C.4.c.
Zona copnsideratd istoricd a orasulul Sinaia si anume
ceda cuprinsa intre Spitalul ordsene Sc¢ la sua gi Valea Sipedl
la nord, este incadratd iIn categoria zonmelor cu specific

arhitectural local, protejate urbanlstic,

'.‘"l
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Detalierea problemelor legate de aspectul exterior
al constructiilor este prezentatd la pct. F.l. sl F.<, din
cap. III al prezzntului Regulament local.

5.d.4. Procentul de ocupars a terepului
- Conform prevederilor Réegulamentulul general ue
urvaniel, ~rte.l5, apnexa nr.2 pentrt zopa "II" procentul

maxim de ocupare a terenulul este de 40% ca zopa predoainant
rezidenyiala, avidnd si dotari social-culturale,

La capitolul PRBESCRIPTII LA NIVELUL UNITATILOR
TERITORIALE Di REFERINTA, se vor preciza procentele de ocupare
a terepului pentru fiecare UIR In partel.

%e€s Reglli cu privire la amplassare a de parcaje,

“spatii verzi si ifmprejomuiri
- In ¢adrul zopei'IlD" zunctiunea prednmlnanta este
.__,__-—"'__—‘-___‘_\_-_'_"'__"

— e — - —————

locuirea in scop de recreere, odihnd, turism, ElatUﬂl de

— R N
cea. r621&engiala. =

Regulile refsritoare la amplasarea parcaje lor,
spatiilor verzi si realizarea Imprejumuirilor pentru zona

"II" se subordoneazi prescripyiilor cap.C.5.) din Regulamentul
local, elaborat pe baza Regulamentului general de urbanism.

- art. 33,34 sl 35, apexzle 5 sl 6. Aceeasgl specificare este
valabild si pentru obiectivele din domeniul funcyiupilor
complementare, componente ale "IT".

5f. Mengiunl speciale
Condlfiile de amplasare gl copformare a cors trucjiilo:
situate in "IL" gi cuprinse ip perimetrele delimitate In
PUG ca zone protejate urbanistic vor fi prezentate detaliat
la petse F din cap.IIl al Regulaunentulul local de urbapisa,

-Zong LT se Cjc‘:’:ssz%Te n UTR. 14 3.”53); 27529;34; 96,

TA.
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Feh, = mp » — 70Na DE FARCURI, SFATII VERZI AMEN4J4TF

SPORT, TURISM

Fodoels = "PCO" — ZCN4 F4RCURI BI SFJ4TII VERZI AMAN2J4TW

l., GENERALITATT
l.a. TIFURILF DF SUZZONT FUNZTION4_F
- Parcuri amensjats

- Zooe verzi cu sol de prefecyis
- Flantagie d: aliniamens
- Zone varzi cu cadrul parcslelor
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l.b. FUNSCTIUNTS DCIN48Ta4 4 ZONFI
—- Zooa verde cu sol sstetic, ecolozi: de protscyie

i AT . ——
lecs FUNJTIUNILE CCMELSMINTaSF 4DLISE ZON3

= Liu esis cazul

2« UTILIZARFTs FUNCTIONAL s 4 TFRRFNURTLOE DIN J4IJRUL ZONFI
2.8, Utilizari permise '

= Vor fi respectate prevederils cscerale din Kezulsams

0
=r
£
'_..l

lccal de urbapism, prezentate 13 articols
o Buls = b,0,d,8,F
v Dele = E,f =

- Terenurile din zond F2" suct destinste nmumsi pashra
radlizaras cs spayii verzi i plaotate, atat cesle din demanim?
puclic ¢2a% gi cels cuprince Ian par:selsle coosiruita.

- Fexdelele de protgsyis a4 incintelor ind
drumurile publics ssu zooale zu alti destinasis, veoi
S8 Vor redliza din specii rszisktenta las ucci‘*“i;i
pe cab% posibil pe tezeoul unmitdcilor sc b

- Tarcurile amerajate sxis
parcul ansamblulul Peles, se msogin su
actuals,

4

ul Jazrel si
ubncgiunsga $i GU amenajhArile

- In cadxul parcurilor coostruibils se vor raaliza spazii
varzl coonform prevederilor, Regulamentului gecaeral ds urtanism, ar

2ebs UTILIZARI FFR.LISE U JCNDITII, F
STaTUT SEFCIaL DE PROTECTIZ
- Fentru spayiile verzi care sunt cuprinse in zome gu
S%3%u% de zone construits protsjate si in zcme cu valosra paisajis~-

ti:d deosenita, prescripgiile vor 2i cels de 1a pumctala F.l. si F.
dio prezenful Regulamenf.
o /1



2e¢Ce INTERDICTII

- Io zazul Parcului Carol as vor vedea prescripgiile din
Regulamentul Ge urbanism afserent FUZ zons ceptrali.

-~ Se interzice dimipuarea suprafefelor spagiilor verzi
amaepajats din categoria "rFlY.

- N1 sa 3dmits utilizarea spayiilor verzi penf%rzu amplasa-
res congtrucjiilor provizerii peotru diverss activiGagi,.

S4RF SI CCONFCRLI4AT 4 CONSTHRUSTIILCH,

. 1
vaderilas ©Hesulamenbulul gspneral
3

le Raculamsgtuluil local,

!

- Zona ,PC” s¢ gasedle in UT.R.29; 1.

of o



- Subznna complexe si Unlt&El tur1stlce - IST

- Subzond percuri amenajate - PC
- Subzon& ci&i rutiere - CR
- Subzond dotiri sportive - PS5

l.by Funciiunea dominantZ s zonsi
- Turism, sport, agrement, odihné

i e T ke e o e o S T e e e e Rt e R e B e

o Inﬁuluutll gl s=rvicii publice:
- comer{
= alinentatie publicE
— Yrestiri servicii aferente turismului
- sSEnitate
- administratie

2¢ UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONFI

— e e e e e T T — T [ - T " ol .

2.8, UtilizZri psrmise

- Vor 1 respectate pPrevederile generale din Regulamentul
local prezentste la articolele :

» Bsel = bec,d,es

« Be2 = a,byc,d,8,f,8e

- S admit constructii noi din domeniul turismului:
hoteluri, minihoteluri, case de cdihn&, vensiuni, vile, gi din
domeniul sportului gi agrementului : sZli de sport, constructii
pentru act1v1tati de club, piste de popice, minigolf, terenuri
de tenis.

- Sunt permise amenajiri de spatii verzi, de amplasare
a unor refugii si locuri de belveders, dotarea cu mobilier
de exterior adecvat destinatiei zonei gi iluminat public decorativ

- Se admit constructii pentru comerf gi alimentatie
publici, Inchirieri de echipamente sportive, dotiri sanitare,
Publice.

-.J"-.



- Se admit lucrdri de stabilizare a terenului, de
atenajare in vederea scurgerii apelor mstecrice gi de regularizare
a viilor gi viroagelor cu carscter torential.

statul special de protectiee

- In zonele delimitate in PUG ca zone cu valoare
Peisagistici deosebitf autorizarea noilor constructii din zone
"PT" sg va face numal ou respectarea prescriptiilor din avizels
organelor specializate in domeniu, ls nivelul judetului Prahova.

- IucrZrile noi vor trebui s aibi in vedere mentincrea
fondului forestier gl a vegetatiei montane existente in zoni.

- O atentie deosebits se va da esigurdrii retelelor
tehnico-edilitare gi sistematizirii pe verticelZ a terenului
pentru indepErterea apelor meteorice fatZ de constructii gl
amenajirie.

- Se recomand2 ca noile construciii sZ aibE cspacititi
moderate, ravortate le scara oragului czre sZ nu necesite
defrigdrl sau lucrZri inportante de terasz-ente.

- Pentru detalieri se va vedea punctul F.2. de la
caP.III din prezentul regulament.

- In zone PT sunt instituite In mod special interdictii
temporare de constructie p2nZ la elaborarea PUZ sau PUD pentru
zong moteluluil TIzvorul Rece.

In celslalte zone din categoria "PT" gi anumei
Cumpatul 51'P1atnul Izvor - hotel Mara,de asemenea nu se va
executa nicl o constructie novd decdt avénd 1la bazi un PUZ sau

un PUD corespunzitor.

i i e o e e e e B B S o

- In cazul zonei "PT" interdictiile permanente sunt
cele impuse de culoerele de protectie a refclelor magistrale de
gaz meten gi retelelor electrice de¢ Inalti tensiune.

-.f"',
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Amplasarca constructiilor in zonele afectate de
existenta acestor reftele necesiti avize speciale de la
autorititile sdministratiei publice centrale sau & serviciilor
publice ale acestora, la nivelul judefului Prahove ( Ministerul
Transporturilor, Ministerul Turismului etcs)s

~ INTERDICTIA PERMANENTA DB CONSTRUIRE POATE FI RIDICATA
ODATA CU INCETAREA CAUZEI CART A DETERMINAT INSTITUIREA FI.

In aceste Zone nu se vor autoriza sub nici un pretext
lucriri cu alt caracter decit cel compatibil zonei funcfionale
stabilitd prin PUG ( nu _se vor_scorda derogdri).

-~ Sunt interzise constructiile provizorii gen " chioge"
metalice sau din lemn, pentru diferite activitigi.

o e et e e B e s e e e e o e e S (B e

~ Se vor respecta prevederile Regulszmentului local de
urbanisz, punciele Cele, Ce2+, Coe3, Cau4, Cu5, 2dzpiate 12
conditiile concrete ale fieciruiamplasament prin elsborarea de
PUZ sau PUD gi regulamentele de urtanism ( cziste de sarcini)
aferente, pPentru fiecare obiectiv sau grup de orisctive in
Pzrie.

- Zona ,’F'T#sz 3553§Ta T QTR 32385 35536
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Subzoni 1n5titutii publlce dlveraa - ISD
Subzoni parcuri zmenajate - PC
Subzoni cii rutiere - CR

I

lobe Funcfiunea dominsnitd s zonel
- Sport, agrement, recrsere

-InStluutii gi servicii publlce
- mic comery
- alimentatie publici de capacitate micE
- servicii aferente dotZrilor de srvort si

agrement

2. UTILIZAREA_FUNCTIONALA _A_TFRINUBIIOR DI CADRUL
ZONEI

- Vor fi raspactata prevedarila generzle din Regulamentg

local de urtanism vrezentate la articolele :
e Bel - b, c, d, €
« B2 -~ 2, b, ¢, &, T g

- Se admit amensijZri ale terenurilor pentru creerea de
spatii verzi si plantate, cu dotdri necesare recreerii, repausu-
lui, terapiei prin factori naturali ;

- Sunt admise constructii din domeniul sportului gi
'agrementului : terenuri de tenis, terenuri de golf, stadioane,
razine de inot acoperite sau descoperite, minigolf, piste de
popice ;

- Sunt admise constructii pentru mic comery, alimenta-
tie publicd, dotdri-anexe ale unititilor sportive : Inchirisri
material sportiv, grupuri sanitere , etc.

o/ /e



= S5a admit lucrizri de stabilizare a terenului, de

amenajare In vederea scurgerii epelor metecrice si de regu-
lerizare a vEilor sgi virocagelor cu caracter #orential ;

- Se recomandZ ca amgnajarea spatiilor plantate 2% se
facZ pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatia pereni
Pentru asigurarea uncr costuril de intretinere reduse gi pentru
a favoriza ecosistemele locale.

statut special de protectis.

- In zonele delimitate In P«U«.Ge ca 2zone cu valoare
Peisagistici deosebitd zutorizarea noilor constructii din zona
"PS" se va faces numai cu respectarea prescripfiilor cuprinse
in avizele organelor spscislizate in domeniu, la nivelul jude-
tvlui Prahova ;

- TLucrfdrile noi vor trebuil si aibd in vedere mentine-
rea fondului forestier si a2 vezetatieli montane existente iIn zon

- 0 atentie deosebit3 se va da asiguririi retelelor
tehnico-edilitare gi sistematizZrii pe verticalZ, a terenului
pentru indepZrtarea apelor meteorice fati de constructii gi
amgnajiri ;

-~ Se recomandz ca noile constructii sZ 2ibi cavacitati
moderats, raportate la scara orgsuluil care s& nu necesite defri
géri sau lucriri importante de terasamantq.

- Pentru detalieri, se va vedea punctul F.2 de la caps

IIT din Regulaments

- In zona "PS" mu sunt instituite in mod special inter
dictii temporare de constructie, dar nu se va executa nici o
constructie nouz decat avand la bazi un PUZ sau un PUD cores-
Punziator.

oL/
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= In cazul zonel "PS" interdicfiile permanente sunt cel
impuse de culoarele de protectie a refelelor magistrale de gaz
metan si retelelor electrice de InaltZ tensiunee.

Amplasarea constructiilor in zonele afectate de Bxis-
tenta acestor retele necesiti avize speciale de la autoritijile
administratiei publice centrale sau a serviciilor publice ale
acestora, la nivelul judetului Prahova (Ministerul Transporturil
Ministerul Turismului, etce).

- INTERDICTIA PERMANENTA DE CONSTRUIRE POATE FI RIDICAT
ODATA CU INCETARFA CAUZEI CARE A DEZERMINAT INSTITUIREA EI.

- In aceste zone nu se vor autoriza sub nici un pretext
lucriri cu &l1l%t caracter decdt cel compatibil zonei funciionals
stabilitd prin P.U.G. (nu_se vor acorda derogirie.

= Sunt interzise constructiile provizorii gen "chioge"
mgtzlice ssu din lemn, pentru orice fel de activitEfi.

T T Bt S o i it

- Se vor respecta prevederile Regulamentului local de
urbaniss, runctele Cel ; Ce2 ; Ced ; Ced ; Co5 adaptate la con-
ditiile concrets ala fisciZrul amplasament Prin elaborarea deg PUZ
sau PUD si regulamentele de urtenism (caiete de sarcini) aferent
pentru Tiscere obiectiv sau grup de obisctiv in parte.

- Zona 75" sz gasesle T UTR 44;37; 53;69.
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FeS, = "G" - ZCN4 DE GOSPOD4RIF COMUNALA

1. GENFR4LIDATI

l, 8 « TIFURILF DF SUBZCUE FUNCIIONALE
- Nu egste cazul

lebe FUNSTIUNEA DOMINANTA 4 ZONE
- Jouvstructii amepnsajéri si instale;ii necesars Dunsl
zospcdizriri a localiddgli:
- captare si inmagazinare 8pZ potabilsa
- gtaj;is de tratazs aus potadili
- cimigir

- rampd d2z gucel 4 )
! i
- gtajie de gpuraras/ape uzate mendjers

— -

—_—r T TITTTN T T S T == 7 NNT
lnG. FUNSDPIUNTLE L_;C;'-';:J;_.:‘.-r'lgdjsﬂi AJMLISE ZON

- aCmipistragie
- Prgstiri servicii
=l

- Jirculagis ruti

2 UPILIZARY FAUNJTICNaL4d 4 TRFENURILOE DIN JadJBUL fL-'LuE.I.

prevecerils zeoerals din HesUliamentul
3

local prszept

1
inderi als capacitisilor sxistenta penfzu
LeDs
ajiri de spajyii verzi cu rol ds
3 |

functliunilses e

(8]
=
(4]
H
(14
(93
o
'_J
w

T
o
T
L

sl

protac ;i bile de pe drumurile publice sau

z3lsd Is
- Se admi% lucriri d¢ reparajii, modernizaéri,emenajari

dia censtruchiiloxr si insftalazliiler existents.

e JONOI2_CN4RO SI EE:\*:RI:T_I;_I_
- R@cspecuarsa documenbelor cu ci3racter porzativ si
dirsat@liv, prscum 31 3 solujiilor si resglemeuntérilor propuse in

Se veor miterializa pe taerec, dupi caz, limitels

zooglcr d3 protec;iae sanitard pravizute de normele in vizgoars.
- Fro:schul maxiz da ccupars a tersoului se va stapili

da 13 o4z la caz prio studiu de fazablilitate.

e
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- Procentul maxim de ocopare a terenului se va stabill

de la caz la caz Prin studiu de fezabilitate.
- Zonele de protecfle sanitar? conform normelor pantru
Principalele oblactive apari{inind zonei "GC" sunt:
- 50 m In jurul cimitirelor -
= locem in Jurul rampelor de gunoi
- z00m T forul sfc:?[e{ de epurare.
- zona "G " se gisegte In U,T.R. 2 39+465£’-35495513
D563 0 5 71393 755
78 5 B03 B3 &3,
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E.6, — "CC" — ZONa PENTRU Cal DF COMUNICATIE

1. GENFR4LITATI

l.a. TIFURILF DF SUBZONEF FUNZTIONALE
oFebel, = "JF" - Subzonid cdl faerate
s FebBoe2s, = "JR™ - Subzowni céi rutiers

1.b. Functiunea dominantid a zonsai

- Jirculasia pe cales faratd Bucuresti- Brasov si
circulatis rutierd pe drumurile publice din intravilan si
gxtravilan.

1.0. FUNJTIUNILE COLELIMEINTARE #DMI ZONEI

- adimistrajie aferenti fluncjiunii de baza.

(95
b

2, UTILIZ4R®4 FUNJCTIONALA 4 TARTNURILCE . DIN CaDRUL ZONFI

2.8, UTILIZaRI FEBUKISE
- Vor f£i rsspectats prevederils zenerals din Regulsmntul
local prszentate la artioolels

+ Bely - 8,b,c,d,s8,f

» B.2. = 8,0,2,4,8,

- Sunt admise lucrdri ds modernisars, extinderae, reparati
ale ciilor de comunicatie existants si ale construefiilor afsrenfe

— Se admit realizarea de parcaje publice si de con-
structii noil din domspiul cirsulagiei feroviare i rutilsre.

2.b. UTILIZARI PFRMISE JU CONDITII PENTRU ZONELE
su gtatut ds protecyie a ciilor farate si a drumurilor publlce .

- Jondiyiile de conformare i1 de amplasare a construg=-
tiilor io zcpa de protectls a infr3structurilor feroviare si a
drumurilor publice payionals si judetene ae stabilesc prin avizul
Ministerului Tramsporturilor si SNCFR, c8 i cedarsa, %rscsferul,
ccuparss temporari sau definitiva a8 terenului dio pstrimooiul SNII
pentru lucrarile de inf%eres publis din iotravilan sl extravilan.

2.0. INTFRDIZTII TEMPORARE SI FERMANENTE

- In zona dae protecjie a infrastruciurilor feroviars este
interzisd amplasarsa de construogii sau plaptayii cars Impiledicéd
vizibilitates linisi gi a semnalslor farovisre, electusraea da
luoriri care prin onaturs lor ar afecta stabilitates solulul
(aluneciri de teren, surpiri, modificarea nivelului pZnzel
freaticze).

o« [/



)

- Pentru orice lucrare de copstructii sau ipstalagii, ce
gse propune & se realiza in zonéd de protiecyie 8 ceil ferate se va
solicita avizul Ministerului Transporturilor si SNCKFR.

3. CONDITII DF JMPLASART SI CONFCRMsRE a CONSTRUSTIILOR
in completarsa prevederilor pet.Cele; Ce2e; Code; Cof4.3C.3. din
Regulamentul local de urbanism.

- Se impupe dslimitsrsa clari prin garduri vii =sau
astfel de repers a terspului asferent activitayii feroviare 1ino

conformitate cu resullile de securiftate si prolscile.

- Fgte necesar amenaj3red peisajistics a spaglilor
neconstruite, precu, si pe intreg traseul zonel fsroviars care
are contact cu intravilaoul orasului Sinais.

- Se recomandi ca, prino aspectul exterior, noile cl&diziil
din domeniul c¢éilor de comunicayii, ca $i eventuala modificars a ¢
celor existente, s& nu afectezse prin amplassre, Gimensiuni si
conformare c¢caracterul zooei Iin cars se inscriu.

- Subzona "JR" - C&l
¢3 par5e componenti (gubzonid)
teritoriale ds referingad (U.T.

de comupnicaties rutisri se regisests
in cadrul majoritaj;ii umifigilox
Ra)s
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Eele = "IS" = ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

l. Generalitati

l.a. Tipurile de subzone functionale

- Subzoni complexe si uniti§l turistice -~ IST
- SubzonZ complexe balneare (ganatoriale) - ISB
~ Subzond ingtalatii publice diverse - ISD

l.b. Funchiiunea dominantd a zonei

Zona ISy gub forma uneia sau mai multor subzone denumite
IST, ISB sau ISD, se regidgeste in componenta altor zone functio-
nale, ca functiuni complementare functiunii de bazi.
Functiunea dominanti pentru fiecare subzoni este cea &
dotirilor care le-au determinat gpecificul i anume
- In IST - turism, recreere, agrement
- In ISB - tratament balnear, in regim ganatorial
- In ISD ~ invEtZmant, culturi, administratie, finante-
banci, sindtate, culte, comert, slimentsiie
publici, prestdri servicii si altele

l.c. Functiunile complementare admigse zonei

In cadrul PUG nu au fogt delimitate zone numsi de insti-
tutii si servicii publice, acestea fiind incluse intre constructi
cu alte functiuni, in cea mai mare parte locuinte, de aceea
punctul l.c. nu are obiect in cazul zonei IS.

2. Utilisare functionald a terenului din oadrul zonei

2ea3e¢ Utilizidril permisge

- Vor fi regpectate prevederile generale din Regulamentu
local prezentate la articolele :

'Ia Bi_lt, - b,c’Eif

) Bel2e = a,b,c,‘d,e,'f,g.

~ Sunt admige congstructiile al ocidror profil de activitat
face parte din categoriile de subzone funciionale gpecificate 1la
pcte leba

- 1, IST - hoteluri, moteluri, spatii de campare, cabane
- ingtalatii de transport pe cablu, parghii de
achi si de bob

._{"[fl 5Ca.
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- gpatii de agrement : cluburl, discoteci, si3li
de joouri
- comert, alimentatle public&, servicii aferente
turismului

~ In ISB- complexul balnear in regim sanatorial Paltinig

-~ In ISD~ ingtitutii de invEt#mant : scoli, gridinite,

ocage de copiii

- ginitate : dispensare, farmacii, gpital, poli-
clinici, statie de salvare, orege

- culturi : cinematografe, cluburi, biblioteci,
cagd de culturd

- comert alimentar si nealimentar, alimentatie
publici

- gervicii de toate cztegoriile : profesionale
(birouri, oficii), sociale (asociatii diverse.
pergonale (frizerie, coafurd, reparafii diver:
gpilitorie, vopsitorie, croitorie, reparatlil
gl intretinere suto-moto, mici servicii indus
triale etc).

- ingtitutii financiar - bancare gi de asigurir:
bZnei, cage de gchimb_valutar, cage de amanet
cage de agigurari eto.

- ingtitutii administrative : primirie, sgedii d
inagtitutii, gedii de paxtide

- culte : bigeriei, capele

2.be Utiliz#ri permige cu conditii, pentru zonele
cu statutul gpecial de protectie

-

2.bs2e Executarea congtruc{iilor in zonele determinate
in PUG ¢z "rezervatii de arhitecturd gi zone de monumente istori
independente", care sunt cupringe in zona "IS", ge sppune pre-
vederilor articolului Be.lefe din prezentul Regulament.

Sunt admise toate tipurile de constructii din domeniul
institutiiloy si serviciilor publice enumerate la pcte le0ey cUL
conditia respectdrii prescriptiilor continute in avizele conforrn
ale organelor centrale gpecializate pentru cazuri deosebitey iaz

pentru zonele cu patrimoniu construit de interes local, respecti

o/.f- S5Ce
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rezervatiile de arhitecturd din zona gtrézilor Avram Iancu, 1 la
M. Kogilniceanu, Cuza Vod#, Aosta, Furnica, Octavian Goga, Carol
pregeriptiile sunt cele ingcrige in evizele gerviciilor publics

descemtrelizate in judetul Prahova ale MLPAT gi Hinistervl

Culturii.
=~ IN CONDITIILE IN CARE ORASUL SINAIA VA CAPATA STATUTUL DS ORAS ~

MUZBEU, AUTORIZAREA CONSTRUOTIILOR PE INTREG TERITORIUL CARE INN~
CLUDS ORASUL ISTORIC, RESPECTIV CEL CUPRINS INTRE BISERICA

"SF.ILIE"™ LA SUD SI ANSAMBLUL "P3LES" (I¥CLUSIV) LA NORD, D5 O
PARTE SI ALTA A DRUMULUI NATIONAL PANA LA LIMITA INTRAVILANULUIL,
PRECUM SI FE VERSANTUL CUAPATUL, SB VA FACE,CU EESFSCTARBA
PRESCRIPTIILOR DIN AVIZELE CONFORLE ALE MoL.PeAoT. SI MINISTERUL
CULTURII. Pentru detalieri, 5e va vedea punctul F.l. de la cap.II
din prezentul Regulament loozl.

flfi
-3 =

te in PUG c= zone cu vzlozre

peigegistici deoseniis, intre cedrul
nafural si cel consiruii, 2
pegte cez & zZonslor consir
structii v2 nroEri respsc
relor gpeclelizazte In domeniu, l2 nivelul judefului Prahovs. .

Pentru detalieri, se va vedea punctul F.2. de la czp.I’
din prezentul REegulszment.

2¢0e Interdictii temvorare

In zona "IS" nu sunt ingtitute in PUG interdiofii tem-
porare de utilizsre 2 terenurilor.

_ Este interzig® ingi autorizerea oriciror construcfii c:
alti degstinatie decit.locuinfele, respectiv cele din domeniul
ingtitutiilor publice, fir# elaboraree in prealabil a unui plen
urbanistic de detaliu sau zonal (PUD sau PUZ) In care si fie
analizete toate agpectele realizidrii obiectivului pe amplasamen
regpectiv, de la conformarea congtructiei gi incadrarea In sit,
pand 1a agipgurares utilititilor si accesgelor.

2.d. Interdictii permanente

Pentru zona "IS" interdictiile permanente sunt cele
rezultate din gervitutes pe care unele constructil si aotivitat
cu func{il gensratosre de rigcuri tehnologice o creazd prin zon
de protectie instituite conform normelor in vigoare. Egte vorbe

ofls BC»
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de conductele magistrale de tranaport gaz meten, retelele glec~
trics de inalitf tensiune de 1llo Kv gi 20 Kv, conductz de aductiu:
a apei potabile de la Azuga, statia de epurare s orasului Sinals,
calea ferati Bucuresti-Bragov, drumul national 1 Bucuregti-

1$1
- A& -

Bragove

Amplagarea oricHror constructii in zonele afectate de
existenta unuia sau mai multor factori dintre cel expusi mai sus
necesiti avize exprese de la sutoritdtile adminigtratiel publics
centrale gau & sgserviociilor publice ale acestora descentralizate
in judetul Prahova (Ministerul S#ndt&ii, Ministerul Transportu-
rilor ete) functie de degtinstia consgtructiei gi smmplasgarea tere
nalui.

Egte interzisi utilizarea terenurilor ingtabile din
punct de vedere geologic, situate pe viroage torentiale, defri-
sate, neconsolidate inainte de deschiderea lucrérilor de execufl

INTERDICTIA PERMANENTA DE CONSTHUIRE POATE BI KRIDICATA
ODATA CU INCETAREA CAUZEI CA. s A DETERMINAT INSTITUIRZA EI.

Autorizarea constructiilor provizorii gen "chiogc"
pentxu diferite sctivititi se va face ocu nult digcernamdnt, fiir
interzisi in zona oragului vechi, care urmeazi gi devind orag-
muzeu gi pe strdzile principale din celelalte zone =le oragului.

3. Conditiile de smplagare si conformere a congtrucgfiil

Se vor regpecta prevederile Kegulamentului local de
urbanigm, punctele Cuele, Co2e, CUe3s, Csde, Ce5., adaptate l=
conditiile concrete ale fiecirui amplzsament prin slaborarea de
PUZ gau PUD gi regulamentele de urbinism (caiete de sarcini)
aferente, pentru fiecare obiectiv sau grup de oblective in partes

- Zona, 15" seqaseste in UTR. 47;%50;52555;56557; 583 59;
60 62 - 67; 723 79.



B.B, = "TA" -~ Zond ocupati de aps curgéltoare

1, Ggngralitati
l,a, Tipurile de subzons functionals
- lNu estes cazul,

’ l.,b. Functiunea deominanti a zonei
- Cursuri de apid cu caracter psrmansnt sau temporar

(torentisl sau sezonier).

l.c, Functiunile complementare adpise Zohel

- Gospodarirea apslor (gospodirie comunald) - G

~ C&i rutiere =~ CR

Zona "TA" apare ca subzond func{ionald in cadrul aslftor
zone funciionale.

2. Utilizsrea Functionslid g terzpnurilor din cadrul
zohei

2.8, Utilizarli rermics

- Vor £i respectste vprevederils genersls din Regulscoen
tul local de urbanism prezsntate la srticolsles

¢ Bele » 05045848,

« BuByo = Byb 0,08,

~ Sg 3dpit lucriri de regularizare gi consolidars a
palurilor aferente apslor curgitosare.

- OS¢ adpit lucréri de indiguiri gi tezluzir

~ Sunt sdmise lucrdri de smenajare a vadului, dupa
ragularizarea cursului de apéd, pantru realizarea de spatii,
plantate, pentru recreere, sport, odihni,

- Sunt admise lucrarils afersnte gospoddririli apslor:
gaptdri, indiguiri.

2.be Utilizéri permise cu conditii pentru zonele cu

statut gpescial de protectiie.

~ In zonsle delimitate iIn FUG ca zong cu valoare
peisagisticid deosebitd, sutorizarea tuturor lucrdrilor de amenha-
Jare propuse in VYTA" ge va face nuwmal cu respectarea prescriptii
lor cupringe in avizele organelor speciaslizate in domsniu, la
nivelul judetului,

- Luordrils propuse vor trebui s& giba in veders
men{inerea fondului forestien
existenta.

1 8 vegetatiei montapns si de lunc

o//.om,



2.0, Interdictii temporare si permangnte

~ Pentru zona TA nu sunt instituite in wod special
interdict{ii temporare sau permansnte in cadrul PUG,

~ In zonele de vecindtate cu retelele magistrale de
gaz metan, electrice, apd, aubtorizarea lucridrilor de amenajers
in zona TA se subordoneazi prescriptiilor din avizele aliberate
de institutiile de resort, avidnd in vedere zonsle de protectie
determinate de existent{a acestor retels.

5. Conditiile de smplasare si conformare a_ copstrug-
iilor

- In scopul protectiei albiilor, malurilor si pantru
imbundtéfires regioului de de curgere 2 apelor, se instituie
Zzohe de proteci{ie pentru albia minord a cursurilor de apé.
Pentru amplassrea constructiilor permise de lsze in albiilg
minore ale cursurilor de api, conditiile de anmplacare sunt
Cele impuse iIn avizele de specialitate necesare suborizarii,

- In zonele lipsite dz lucréri de consclidare si

apmenajere 8 malurilor se recomandd autorizarea constiructiilor in
afara sglbiilor majore ale apslor, cu exceptiile previzute de 1lsg

ﬂlﬂ.
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¥, ZONA CU REGIN SPECIAL DE FROTECTIF URBANISTICA
«l. = Zons construite protejate - Z.1.

1. FUNCTIUNEA ZONST Z.1l.

- In cadrul zonei denumite Z,l. sunt cuprinse

=i

a) Rezervat{iile de arhitscbturd si urbsnism ;
b) lonumante istorice, de arhitecturi si memorials
digpersatg in taritoriu.
- In completarea prevederilor gehsrale prezentste la
pet. B.l.f, din prezentul Regulamsnt local, se stabileso urmatos-
rele prescript{ii pentru zons 4.l.

2. ACTIULI FERMISE (numai pentru rezervatiile de
arhitecturd orédseneasca)
- Intervent{ii pentru restsurarea, conservarga si

protec{is oonumentszlor ;

- Lucrdri de consolidsre si punere in giguranté din

puncti de vedra saqicmic conform N.F. loo = 925
i > Ioplantarea de volume noi in spsiiile libers sau
sliberdrile prin restructurare;

- Schimbdri de destinatyie, (refunctionslizare), dupa
¢az, la unele dintre construc{iile - monument, pentru inscrieres
intr-un circuit normsl de functionare (turietic, de locuit, ssu
social-gultural);

- Degajare de conetructii parszitare j

- liodernizare instala{ii ;

- Luerdri de intretinere, verificare si reparatii in
€copul preveniril Inrdubtdtirii stErii fizice 8 cladirilor.

5. CONDITIONARI SI RESTRICTIT
- Frotejarea cadrului arhitectural - urbanistic si a

obiectivalor care fac psrte din patrémoniul consbtruit istoric

$i arhitectural trebuie =d includé ca misurd prioritard institui-
a in Jjurul fiecdrui monument a unsi protecyii integrale pe baz:
studii de Speoialitataﬁ Pand la intocwmirea acestor studii si
pénéd la promulgarea'Legii monumente lor si siturilor istorice" se
va avea in vedere considerarea unor zone de protectie in jurul
monumante lor, dupd cum urmesazg ;

o//.0m,
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~ In jurul monumentelor dispersate in teritoriu, avand
valoare memorialéd seu arhitecturald, o zonaYeudloo © razd (zoné
protejatd de gradul "1"), care corespunde vecindbtafii ipediate
a va l%x;:'gi de patrimoniu ategtate, gmensiuneq concrela g aceslor zone se
Vo STabl e e b Lt e log Sona de protectie se
y
extinde ls Soo B razd - zon# protejatd de gradul "2V, COrespunzé
toare vecindtatii de context a valorii de patriooniu care o
reprezintd ansamblul (valoare ambientald).
“" """ liu se aduite nici un fel de intervenyie dintre cels
snumgrate la capitolul "Perwmigiuni" asupra constructiilor - mont
mente istorice si de arhiteoturd fdrd proiect avizat de organe le
care. au conpatentsd de avizere conform legii. In funcyle de
importanta obiectivului i de skploares interventiilor solicitat
ssupra obiectivului sau in zona sa de protectls, compe tentele
gi atributiile sunt ilerarhizate astfel 3 '
- Institutii centrale de specislitale :
- Ministerul Culbturii
~ Comisia Nstionsld a lionumentelor, Anssuoblurilor s

Siturilor Istorice
- linisterul Lucrdrilor Publice si Amenajarii
Tedtoriulul
. Competente si atributii 3 coordonare, evidentd,

avizars documentatii, directivare, finantare
- Adpinistratia locald si teritoriasld i
~ Consiliul looal - Serviciul de Urbanisn si
Amenajarea Teritoriului '
- Ofigiul teritorial pentru Patrisoniul Cultural
National
- Inspecotoratul judetean pentru culturd
. Competents si atributii : supraveghere, evidenti,

aprobare documentatii,sutorizare construire, finan-
tare prograwe de investi{ii, initiere programne de
dezvoltare, elaborare politicd si etrategie locala.
- Proprietarii sau beneficisrii i
- din domeniul public
~ din domeniul privat )
. Compaekente si atribugii : folosin{a, transmitere,

proteaFle, conservare, coparbicipare 1 activitati
de revitalizare,

ol st



I - (1)

ol e

Avand in vedere numdrul mare de monumente existente
be teritoriul orasului Sinaia, se impune slaborarea unor sﬁpdii
de specislitate pentru problemele de protectie, conservare si
valorificare a obieotivelor ce fac parte din patrimoniul cgulturs

atestat.,
In cadrul acestor studii vor fi identificate si alte

obieotive susceptibile de a fi inscrise pe listele de patrimoniu

Studiils vor impuns cu prioritate prevederile suplimseh
tare pentru zonele protejate privind tratares spat{iilor vizibile
indlyioi, fatade, pavaje, dalaje, matsrisle, culori, mobiliar
urban, signalectica, vegetatie, eto.

Pentru rezervatia de arhiteoturd "Anssoblul Peles"
perpmisiunile i resfrictiile sunt cele stabilite la niveglul
organelor centrale de conservare gi protect{ie a monumgntelor sgi
giturilor istorice.

4. RECOLANDARI PRIVIND MENTINEREA CADRULUL CONSTRUIT
EXISTENT

- In zonele deterwminate in PUG ca rezervatii de arhi-

n vederea auforizdrii) din urmitoarele puncte de vedare 3

fo

teoturd ordsensascd, reslizarsa oriciror lucrari trebuie anslizs
td (1

a) Pdstrarea caracteristicilor casre asu desemnat zoha

a8 zZonéd protejatad urbanistic si anupe 3

- reginul de in&ltime (Indlitimea la cornisd);

~ gabaritul in plan al construcyiilor, respeativ
FROCENTUL DS OCUPARE A TERZNURIIOR;

- alinierea cétre stradi;

~ sistemul déqbarcelér(digeneiuni, mal sles léatimesa
la gtrada); -

~ raportul plin-gol pe fatade ;

- ritoul creat in fronturile existente la stradd pr:
alternanta constructii - spatii libere si plantate

~ materialele foloesite la finisarea exterioarid s
gonstrucyiilor;

- modul de ascoperire;

- modul de imprejmuire (indltiwe, materisle, alcd-
tuire ).

o) O
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b) Pastrarea tuturor elementslor componsnte ale zonelo

Z.l. gau revenirea ls acestea, (in cazul in care su

fost alterate), in spiritul fpecificului gi nogte~

nirii imtorices

= PoVarea par{ii carosabile a drupurilor Gu pavale
de grani% sau Brefagpicata; =TT

~ dalarea trotoarelor cu cale say calupuri prefabri

— =

— —

cate;
~ ilupinatul publiec cu stdlpi si corpuri de ilumins
d;corqfigg:_cu cablaj subteran ;

- aEEnajarsa (reamsnajsrea) da dlei pietonals fn
treplte, care ¢4 legs strazile aflate 1g diferite
cotie de altitudine,

- S6 va urpdri fgluslpeaJEantqghnajuralE a terenului
§1 valorificarea acesteis lg modul ds sledtuire g construcyiilor
$Ehlaﬁéisaémazizafga be verticala a terenului,
~ Nu =e va admite nioi un fel de Constructie gen
ch%o§p”, igbifereﬁzrpentru care activitste,

= < y o ( : e 7 P
(X )= Sa va urmari wentineres plantatiilor €xlstenis gi

i

L] ‘ Creerea de noi spatii verzi si plantate,

— —

= Avind in vedere ci intreg teritoriul oragului se incadreasj
in categoriaazanelar cu specific arhitectural loca) (firi a tine
cont de zonele cu locuinte golective in blocuri) g1 1uind in congi-
derare importania najionali g1 intermationali a stafiunii, orzga-
Disqele locale 31 centrale trebuie si alod ca obiectiv prizciml
Egn&gzxgggg_ggdrului arhitectural urhaﬂ{st{; 31 peisagistic

- Li CONDITIILE IN CARS ORASUL SINAIA VA CAPATA STATUTUL D8 QR4S -
iUosU, AUTORIZAREA COKSTRUNIILOR P§ INTREG TERITORIUL CARF IN-
CLUDS ORASUL ISTORIC, RSSF5CTIV L cUPRINS INTRE BISSRIA
"SF.ILIE" LA SUD SI ANSAMELUL "FEIES" (INCLUSIV) L4 NORD, IS 0
PARTS SI ALTA 4 DRUMULUI NATIONAL PAiA L LIMITA INTRAVILAFULUT,
FRECUM SI FE VERSANTUL CU:PATUL, 53 VA FAGE ,CU FBSFSCTARSA
FFESCRIFTIILOR DIN AVIZSLE CONFORE ALF M.L.P.A.T. SI MINISTSRUL
CULTURII. ' :
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Fe2. ZONE_CU_VALOARE_PEISAGISTICA DEOSEEITA,

i

SITUATE IN INTRAVILAN = 7.2

1. FUNGTTUNILE ZONEI = Z.2
- Zon3 cuprinsd In intravilan compusZ din teritorii
ccupate Ccu :

- locuinte gi functiunl complementare

-~ dotiri de turism si odihni

~ suprafete libere verzi destinate In PUC realiziarii
unor zone mixte pentru turism, sport, agrement,
odihnZ.

2. CARACTSRISTICILE ZONEI 2,2

- Zona Z.2. face pa}te din categoria peisajelor
proteiate, avdnd casliti{i deosebite din punct de vedere eststic,
rezultate din interactiunea omului cu naturaz si din modul de
agezare 8 colectivitiZf{ii uzmane ir teritoriul resrectiv.

Orientarea fatd de punctele cardinale a2 =acestor zone,
situate pe versantii muniosi de o parte gl altz a riului
Prahova, oferi conditii de insorire speciale si condifii
deosebite de punere in valoere a cadrului natural.

Totodati, modul de vtilizare a terenului bentru
constructii, in cea mai mare Darte de locuit, tip vili, regimul
moderat de inZltime care pEnE In DPrezent nu a dZunat cadrului
natural, gabaritul construciiilor, materialele folosits,
constituie elementes adZugate cadrului natural in sprijinul
fncadririi zonei respective in categoria zonelor Protejate
urbanistic pentru valoarea peisagistici deosebitd.

3+ ACTIUNI PERMISE

- Se admit lueriri de dezafectare, reconstructie,
extindere, refunciionalizare, consolidare la constructiile
existente.

- Se admit lucridri de construciii noi avand funcfiuni

compatibile cu destinatia zonei stabilit® In PUG.



- Sunt permise : modernizarea refslelor tehnico-edilitare
gtradale, modernizarea drumurilor existente, creerea de drumuri
noi, aleil pietonale, plantafii, mobilier urban.

Orice interventis in zona Z.2. trebule si respects
urmitoarele considerente:

- urbanlstlce : omogenitatea gi coerenta fesutuluil urban
sistemul parcelelor, elemente spatiale gi volumetrice de referinti.

- de_valoare compozitionald : siluetd, accente, regim
de In3ltime, elemente simbolice.

- de_valoare ecologici: intsgrarea elementelor naturale

ar
in structura urbani; protejarea vegetalbiel existente; protejarea

tuturor factorilor de mediu. .
- de viabilitate : stare de functionalitaste, gradul de

o e o e o e e e et o e

intezrare in structure localitifii.

4 CONTITIONARI SI RESTRICTIL

Delimitaree zonei protejate Z.2. In cadrul plznului
nrranistic genesral sre scorul de a atentiona si obliga
institufiile abilitate pentru suPravegherea, conirolul gi
auntorizarea construirii s& acorde o importantid sporitid dezvoltirii
zone lor respective, s& stimuleze atagamentul populafiei lz zonZ
gl congtiinta prestigiului local gi totodatZ cZ cointeresezs
populatia in activitatea de productie.

Nu se admite realizarea In aceste zone a nici unei vnit
industrisele noi, poluante sau nepoluante.

In funct{ie de situatia concret® la autcrizarea unor

'LL)I‘.

ti

nol censtruct{ii ss poate solicita gl Prezentarea de desfZguriri de
fronturi construite, perspective aeriene; prespects speciale
pentru amenajerea pe verticald a tersnului etce., ca misuri de
protsctie Pentru zonele respectiva.

Pentru stebilirea unor valcril cédt maireale de POT gi éUT,
este indicat s& se intocmeasci PUZ pentru UTR-uri sau subdiviziuni
de UTR clasificats ca zone Z.2.

Regulamentul aferent PUZ va inpune si prevederi pentru
tratarea spatiilor vizibile: pavaje, dalaje, materiale, InZl{imiy
fatade, culori, mobilier urban, vegetatis etce

v"-.



fé’ 'S,

Go ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

PERUISTIUNI ; CONDITIOHARL 3 RoSTRICTII

Intravilanul include toate Lonsle construite existent
si o parte dintre zonsle libere desbtinste realizirii de dobiari
pentru turigm, sport, agrement, odihné.

Teritoriul extravilan este glcatuit din terenurile
muntoase aflate de o parte si alta a iptravilanului pe direciia
gat - veat, terepuri ocupate cu paduri, pisuni si poiepi slpins,
véi i virosge, mssive muntoase (stinci, creste, ripe).

In contextul acordarii statutulul de zoné& cu valoare
peisazistici deoseblitd Intregului teritoriu sdministrativ, re~-
zulta c& toate zonele naturals c¢are compun exfravilanul orasu~-
1ui Sinaia pot £i congiderste zone protejabs.

Din categoria acestora se desprind msl multe subca-
tegorii i _

a)e Arii naturale protejate de intsres nabional cu
statut ds patrimoniu, cuvaloare excepiyionsli stiinjyificid si
ecolozicd ~ Parcul Nationagl Bucegi.

Acesta este o rezervatie de tip mixti : meologici,
forastieri s$i paleontologioci.

Regimul de protect{ie in cadrul Paroului National este
difersnyiat dupi structura ecopsigtemului respsctiv : unitagi
geomorfologice, zona stiinyificd, zona silvicd si zone tampon.

Dupd constituires prin leze s Parcului Nayional
Bucegi, toate activititile umane care se degfispard In aceste
zone vor Il sutorizate de administratia parcului.

Aceasti categorie de zone natursle protejate are re=-
gulamente s$i responsabilitia{i proprii de gestionare.

b). Feisaje protejate si zlte zone naturale din
extrsvilan ~ apatll cu un peisaj avind calitdti deosebite din
punct de vedere estetic, gl c&ror Caracter natural btrebuie pistr
0s atare (zone impadurite, poieni, curauri de aps).

nf/u



féf

In vederea alcatuirii ubui regulament privitor ls
zonele naturale protejate sunt neceésare o serie de miasuri,
cum ar fi :

- griile protejate si monumentele nsturii sa fis
declarate prin sote ssau reglsmentiri cu caracter normabtiv ;

- ggigurarea gtructurilor pecesare pentru gestio-
nasrea $i administrarea supravegheatd s sriilor prote jate si
exercitarea pbiectivelor si fupegiilor lor ;

- antrenarea populatiei in procesul de identificare
evaluara, protesjare, administrare si intArire a peisajelor ;

- DI DmMOVErea UnNOIr programe 46 specializare in doms~-
piul peisajului pentru toste orzanizafiile reélevante, precum si
studiul peisajului in aducayis grhitectilor, inginerilor, geo~
grafilor, biologilor si altora .

Migurile (permigiuni, condifioniri, restrictii) de
rogloementare a activitigilor Ip teritoriul extravilsn sl ora-
sului Sindia (in Parcul lajional Bucegi si in celidlaslte zone)
se inscriu in mdsurile de protec{ia, conservarea si resbilita~-
res mediului, dintre care:

- Permigiuni i

- Protejsres vegetayieil existente, prin misurl specisle deg
ingrijire, regenerare naturali sau prin reimpidurire ;
- Frotejarea zalurilor (acolo unde este cazul) si rezgularizares

vailor s5i virpsgelor c¢u Caracter torentyisl, predispuse ls
eroziuni ;

- Salubrizsrea intregului teritoriu prin colectares deseurilor
mensjere (a gupnoiului) rezultate prin heglijenys omului j

~ Reimpidurires si refaceres jnepenisurilor ip zonele afectats
de ac{iunes iresponssbilid a omului (acestes au rol si funciii
in protejsres solului contrs eroziunii) ;

~ Reopnstruc{ls eoologicid in zongle afectate de eroziunea de
adanocime sau de excesul de umiditate ;

o/ /e
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RBGULAMENT LOCAL DE URBANISHM

IV. PRESCRIPIII SPECIFICE UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA
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Cap. IV. ERBSCRIFTII SPECIFICE UNITATIIOR TIRITORTALE
DB REFERINTA

- Avdnd in vedere marines $1 cowplexitatea orasului
Sinaia, teritoriul intravilan sl acestuia a foet ITmpartit in
83 unitadti teritoriasle de referinta (U.T.R.) delinitatg prin
strdzi, elemente de cadru natural, limite de propristate sau
linita intravilanului,

Principalels criterii dg ippdrtire a taritoriului
intravilan al localitétii fn unitati teritoriale de referinta

=

funt urmitoarels 3
~ functiunea predominanti a zongl ;
- omogenitates zonsgi
~ Z0ng pantru care s-zu elaborat say s8 VOI alsbora
planuri urbasnistige g
-~ lipite fizioe existente in teren (sbrizi, licite
de proprietate, etc.)
- Coraspondents dintrs nugirul U.T.Re i nupmirul
Yrupurilor componsnts ale Geritoriului intravilan ggte urnidtoare:

~ TIRe 1 =3 -T2
= UsT.,R. 4 - Z7 - T 1
- U,T,R. 38 - T 3
- U,T.R., 39 - T 4
- U,T,R, 4o -T5
- U,T,R, 41 -1 6
- U,T,R. 42 - T
- UT.R, 43 - T B
- U.T,R, 44 - T g
- UJ R, 45 - T 1o
- U, T,R., 46 -~ T 11
- U,T.R., 47 w T 12
- U T.R, 48 - T 1%
- U,T.R, 49 - T 14
- U,T.R, 5o D 15
- U.T+R, 51 - T 16
- UD2.Ry 52 -1 17
» U, TR, 5% - T 1B
- U.T.R. 54 - T 19

o/l B,
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evidentiate

1"‘-

U.T.R. 55
U.T,R. 56
BV.T.R, &Y
U, TR, 58
U.T.R. 59
U.T.R, 60
U.T.R, 61
U.T.R, 62
U.T.Rs 63
U.T.R. 64
U.T.R. 65
U.T.R, 66
UT R BY
U.,T.R. 68
U.T.,R. 69
U B 7o
UJ2.R. 71
U, TR, 72
U.T.R. 73
U.T.R. 74
U.D.R, 75
U.T.B, 76
BRI
U2 R, 78
VIR, 29

in PUG este urmitoares i

C -~ UIR 24

VT T N T W I Y I Y
G KA A5 T

oy vn

(wn]

L RN WY IR W WY
-3

= =
= O A\

42
43

== S = T R T B = [ - (- . H B BB 383883

UTR.80 =~ T45
UTR.&1 -T44
VLTR 82 =T47

-~ T 44IUT.R83 —-T16A .
Incadrarea U.T.,R. in categoriile de zone func{ionals

Lj:— UTR 6;7’;8;,9;ll;J.E;].E:;18;29:21;53}J

P - UTR 3;5;143529;35;36;37;53:6Y.
I - UIR 1;4;10;13;15;1?;lU;EE;EE;M;?E;??;BZ.
G = UTR 2;39;40;41;42;%;44;45146;48;49;51;54;58;?0;

/1;75;76;78; 8o; 814 85.
CC - UTR 26338,

25%5%51;52;54;3

IS - UIR 47550352 (59556557;58359560562;63;64;65;66;

67572379,

S ~ UIR 28B;3%0;361,

I//O
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=~ In fisele U.T.R, care urmaaza sunt prezentate dupg

Ca8Z, prescriptii specifice gcestora, in plus faa de prescrip-
tiile generals la nivelul localitétii si de cele £pacifice zonel
funct{ionale, care ce splicd fiecdrui UTR;

- Delimitares U.T,R, gcte cza brezentata in planul de
Situatie se. 1 ¢ 5000 anexat la Regulanent, pPrecun $i in plansel
defalgata, grupate Pe zone functionsle,

cno,
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LEGENDA

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS
ZONA CENTRALA
ZONA DE LOCUINTE SI' FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CU CARACTER PREDOMINANT DE ODIHNA, RECREERE ,
TURISM

BIEREE ZONA MIXTA PENTRU COMPLEXE, UNITATI TURISTICE S|

ZONE VERZI AMENAJATE PENTRU AGREMENT, SPORT,
RECREERE

B ZONA DE PARCURI SI DOTARI SPORTIVE
I ZONA UNITATI DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA CAl FERATE SI DOTARI AFERENTE
REZERVATII DE ARHITECTURA - Z.1.
MONUMENTE DE ARHITECTURA - Z.1.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA DEOSEBITA-Z.2.

CULOARE DE PROTECTIE FATA DE RETELE MAGISTRA-
LE - Z&

ZONA PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE
C.FR-Zka.

ZONE PROTEJATE DIN PUNCT DE VEDERE SANITAR-Z3.
REGULARIZARE VAl APE CURGATOARE

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUCTIE PANA
LA ELABORAREA PUZ SAU PUD



UNITATI TERITORIALF DE REFERINTA
APARTINAND ZONEI FUNCTIONALE " C "
— ZONA CENTRALA

— FISA UTR NR. 24



UNITATEA DE REFERINTA NR.Z24

1. SUBZONB COMEONBNTE
~ C 24 ~ Zona centrald a orasulul
~ CR 24 »~ C&li de comunicayie rubiere
_ TA 24 » RAul Prahova (trasen regularizat)
-~ 7 1 = Rezervatii de arhiteoturd
- Z.4a. — Zena ?ro'}'cc:ht c.-F.
2, PRESCRIFIII SPECIFICE UTR 24
Tn anul 1994 zona centrald a orasulul Sineie a fostl
gtudiatd in cadrul unui Flan urbanistic zonal, insofit de un

Regulament de urbanism propriu,

La cap. V din prezentul Regulament se gésegbe In copis
Regulamentul aferant FUZ Zona centrala,

Pentru zonsle Z 1 se vor aplica prevederile ds la
pet, Fal. din prezantul Regulament locsl.

. IN CAZUL IN CARE ORASUL SIKAIA VA I DECLARAT
ORAS =~ WUZEU, PRESCRIPIIILE FENTRU 7.1, SE APLICA FENTRU INIRBGL
TERITORIU AL UIR 24,

(11



UNITATILE TFRITORIALE DE REFFRINTA
APARTINAND ZONEI FUNCTIONALE " L n
— ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

- FISA
- FIS4A
- FISA
- FISA
- FISa
- FIsa
- FIsa
- FIga

UTR NR. 6 ; 23 ); 31
UTR NR. 7 ; 18

UTR NR.
UTR NR.,
UTR KR.
UTR NR.
UTR NR,
UIR NR.

&

1l
12
16
20
a7

.
L

-

9

ae

25
2l

-

L

34



UNITATIIZ TERITORIAIE IE RE:ZRINTA
MR,23; 205 31

1, SUBZONE CGHFONENIE
- 1T 234 I 29 - Loocuinte si functiuni complementars

existente, cu caracter predominant
de odihnd, recreere, turism.

w IT 23a; IT 3la - Idew, propuse
- G 2%35 G 31 - Unitati de gospodédrie comunala
| exictaente
w GR 25835 2% .41 -~ CZi de caounicatie rutiera
- Z 1 -. Rezervatie de arhitscturd
w52 ~ Zond ou valoare peisagistici deosebild
-2 3 ~ Zond de protecyie sanitard
-2 4 ~ Zoné de protsctie faid de retslele

magistrale

2, PRESCRIFRII SPEGI:ICE UTR 23; 273 3l
~ In zonsle UTR(23) 27 si 31, regicul de Indltime va I

cuprins Intre parter + demisol (eventual) si parter + 2 staje +
mansarda, cu posibile asccente F+J+4 in cazul dotarilor de turisw

sl agrepent. B
- In cadrul rezarvaglllor de arhitecturd din UTR 23 c}
- regimul de 1nalt1me £¢ va stabili ca ls anpksamant la amPlsament
| prln studii de caz, uantru a nu se depasi lnaltlmea la cornlsa

9 8 canqtruaylllor 1nvealnatu,‘ : o

=~ In UTR %1 s~3 inetituit interdictie temporsrd de
constructie, pdnd la =lsborarea unui PUZ,

-~ In zona IIT 233, unds se pot concesiona terenuri din
proprietatea statului psntru executia de¢ locuinte pe loturi
pantru una sau mpai opulte foapilii, =e¢ va Intocnl wai intédi un
plan de lotizare in temsiul Legii So0/19Yl. |

Datorita confipguratfiel tersnulul, se recomenda ca
locuintele, casgle de vacantd ssu consbtruciii cu alle dgsiinafii
amplasate in DT 2Za Ed aiba maxim 3 caturi (demisol + parter +
gata]j sau partﬂr + ataJ + mansarda).

- Pantru zonele Z,L. si Z.2, se vor aplica prevederile

de la pot. F.l. gi ¥.2. din prezsnstul Regulsment local,

-."’/.GL:J,
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. IN CAZUL IN CARE ORASUL SIKAI4 CAFATA STATUTUL DE
ORAS ~ MUZEU, INTREAGA SUFRAFATA A U.T.R. 27 i 31 SE SUPUNE
FREVEDFRIIOR FENTRU ZONZ CONSTRUITE FROIEJATE = Z.l.

3. INDICATQRI LAXIMI PREVAZUTI (FOT si CUT)

- POT ~ 4q%

~ CUT ~ 4,3 pantru locuinte

Constructiile ocu caracter de odihn&, recreere, turismo
(pensiuni, minihoteluri, etc.) vor putea avea un FOT de maxim 50%

Celelalte dotiari social-culturale vor retpecta FOT

pnaxim prevéazut de R.G.U., anexa nr. 2.

0o



- LIT7 ; 18

- LIT7=
- LM18

=IMTa
- IM1Ba

- CR7; 18

- LI7a

- IN74

-1 18a

UNITATILE TERITORIALE_DE REFERINTA
NR.7; 18

e e e e e e T - -

Iocuinte gl functiuni complementare existente
regim de inEl{ime P+4.

Idem , propuse a se realiza

Locuinte gi functiuni complementare existente
regim indaliime P _ P42

Parcelare pentru Improprietirirea veteranilar de
r2zbol ( loturi de 500 mp)e

Iocuinfte propuse pe loturi proprietate
particulard sau de stat.

Cai de transﬁart rutiere.

e e e i e e g g

Regimul maxim de In&l{ime va i P+4 etaje,

cu sau fird spatii pentru alte destinatii
decat locuintele la parterul blocurilor.

In cadrul unor PUZ sau PUD se vor stabili
amplagsamente concrete pentru dotiri sccial-
culturale din sfera funectiunilor complementare
celei de locuire; inclusiv modernizéri si

extinderi In incinta Grupuluil gcolar.

Zona parcelati va fi construiti numei cu locuinte
in regim maxim de In#l{ime P+2 etaje sau P+l
+ mansardi:
Realizarea locuinte lor pe terenurile proprietats
de stat, prin concesionasrea acestora citre
ropulatie, se va face pe taza unui plan dea
lotizare ( PUD) intocmit conform prevederilor
de suprafete din Legea 50/1991.
Prin planul de lotizare vor fi stabilite
numirul de familii pe lo%, regimul de aliniere
gl POT, care vor fi iInscrise In caietsle de
sercini din documentaiia de concesionara.

o/
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= Perimul de inZl{ime al poilor locuinte va fi
de maXwP+2 etaje sau P+2+mansardi.

A

La autorizarea noilor constructii se va da o
etenftle sporitd aspectului arhitectural 81 modului de utilizare
a reliefului terenului.

3. LHDICATORI MAXIMI PREVAZUII_(POT si GUT)

- In_UrR 7 ;
« In zonele cu blocuri de
locuinge LI7, LITa = POT 20/
- cur l,0-1,1
« 1n zonele LMTa .
(parcelare pentru
veterani), - POT 35%
- CUT 0,7=1,0
« in restul teritoriului
din UTR 7
(locuinte gi functiuail
complementars) i 4ok
- POT 0,4-1,3
= In UI'R 18
v in zonele de locuinje
pe loturi individuale - POT 4 0%
. - QUT 0,4-1,2
« in zonele cu blocuri
de locuinte - POT 20k
- CcuT 1l,0-1,1
- 1n zonele IM1Ba - POT 4 0%
- CUT 0,4-1,3

- Dotarile aocial-culturale vor reepecta POl maxim
admis prin ReG.de urbanism, anexa or.2.

o// s
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UNITATIIE TERITORIALE DE RIFERINTA
« HB, B 5 9
. NR., 16 : 25 % 34

L. SUBZOLE COLFONBENTE

- LM B8 § LM 9 ; - Loguinye si functiuni complementare exis~-
T 16; IM 25; tente, regio de indliime P = P42
I 34

~ CR 8393165253534,
CF B; CF 34 - CAi de transport rutiere si feroviars

existents _
= Zie3, - Zond proteciie sanitara
= z.ﬂr.a/z.lr. - Zond protectis fsti ds c.f, ;.e( fatd de

refele magistrale

2. PRESCRIPTII SFECIFICE U,T.R.
- Reginul maxim de indl{ime al noilor constructii va

Ii de P+2 sau P+2+mnansardiéc
- Seg vor respeota prescripf{iile din avizels solicitate
pentru terenurile afectate de zonele de protectie Z.,7. si Z.%4.
~ Construct{iile existente amplasate la DN 1 sau vizibi
de pe DN 1 gi de pe calea ferstd Ploissti - Brasov vor fi renovs
intretinute ,iar celor nou propuse li se va da o atent{ie Sporita
in cees ce privaste aspectul urbanistic.

J. INDICATORI MAXIMI FREVAZUTI (FOT si CUT)

- FOT ~ 407,

- CUT = 0,4 -1,2.

Dotérile social - culturale vor respecta FOT pmaxim

prevézut in R.G.U., ahsxa nr. 2,

G,
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UNITATILE TERITORIALE DE RaXZRINTA
+« NR, 12
oMo 2§ 52

1. SUBZONE COMFONENTE
- Ll 11y LM 12; LM 32 - Locuinte si func{iuni cowmplens!
tare, existante, regim de 1Inil

time T = F+2+mansarda

- LI 12 - Locuinte si functiuni complanpe
tare, existentas, regim de inal.
tiwe F+4 etaje

- I 32 - Unitéti de productie existante
- § 22 ~ Unitdti speciazle 3 Yompiari

w 02 1l: 123 32 - C&i de circulat{is rubiera

- Z ~ Zond de profectie sanitard

z

-
- 2.4,0./2.11—. - Zond ds protectie fatd de c.f./
;{ de retele magietrale

2, FPRESCRIFITI SFRCIFICE U.T.R.

- Regimul maxio de indl{ime al noilor constructii
anpkste la DN 1 in UTR 11 si 32 va fi de P+2 sau F+2+wpangarda
pentru locuinte, isr pentru alte genuri de constructii se va
ctabili prin PUZ sau PUD, functie des destinatie si amplasamsnt.

- In celelale zone din UIR 1ll; 12 ; 32 constructiils

noi vor respecta regimul maxim de in&l{ime de P+2, cu accente de
P+3 de la gaz la oak.

~ O atentle deosaebitd se va da pladticii de arhitectur
a8 congtrucylilor nol, ampkeate la DIl in contextul cadrului
construit in care se vor realizs.

- S8 vor respecta prescriptiile din avizele eliberste
de institutiils abilitate pantru terenurile afectate de zconsle d
protsctie Z.%. si Z4.

5. INDICATORI MAXIMI FREVAZUTI (FQT si CUT)
- In UIR 11 si 32 ~ POT 403
: CUT o,4-1,3

- In UTR 12

« Z0Na IM 12 - POT 4%
CUT 0,4-1,3



.« 2ona LI 12 - POT 20%
CuT 1,0
Dotarile social -~ culturale vor rgspacta POT maxim
adomis prin R.G,U, ansxza nr, 2.

Ch.
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UNITATILE TERITORIALE DF REFFRINTA
NR. & 3 20 ; 2L

1. SUBZONF COMFONENTE

- I 20 § I 21 - Locuinte si functiuni complementsre, existente,
regim de indlyime P -~ F + 2 + mapsaxda

= LI 68 ; Li 2la = Locuin{e ps loturi proprietate particulard s=zu
de gstat, propuss

- CR 6; 20; 21 ; — CHdi de transport rutiere

- UTR 19 - Unitate de producyis existenta

- Zs 1 - Rezervatie de arhitecture

- Z.2 — Zon& cu valoare psisajisticd dsossbita

i Z.H.Qﬁ/iﬁh - Zoni de protectie fay i de retelsle msgistxala)(

fagd de c.f.

2. PRESCRIPTII SPFIIFICE UTR, 63 20: 21

— Regimul maxim de ipsltime pentru noils construcyii wva
fi de P+2 + mapsardi, la care sea poate adduga, dupi caz, Gemisply

~ Realizares locuingelor ps terenurile de stat din Lil6a;
2la dupk concesionarea loxr cadtre populsyie, se va face pe baza
unui plan de lotizare (FUD), intocmit conform prevederilor de

suprafegs din Leges nr.50/1Yul.

— La autorizares noilor copnstrucyii se va da o atentis
deosebité aspectului arhitectural — urbapistic si modului de
valorificarea a reliefului tersnului .

— Pentru zonele Z.l. 5i Z.2. se vor aplica prevederils
de 18 pet. F.l. si F.2. din prezentul Regulament local.

30 INDICATORII MaXIMI PREVAZUTI ( POT si CUT)

= POT - 40%

- CUT - 0,4-1,3

In zobs de rezervagie , POT va fi maxim 30 %

Dotérile socisl-cultursle vor respecta POT maxim prevézu:
de R.G.U., anexs nr.2
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UNITATILF TFRITORIALE DE REFFRINTA
APARTINAND ZONEFI BUNCTIONALE "™ P ®

- ZONA VERDF AMENAJATA
PENTRU AGREMENT, SPORT
RECREERE, TURISM si ZONA MIXT4
PENTRU UNITATI TURISTICE, SPORTIVE , etc.

~ FISA UTR NR. 3 ; 5 5 35

- FIS4 UTR NR. 14 ; 29 ; 37
- FISa UTR NR. 36

— FISa UTR KR. 5% ; 69
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- PT3; PT 36 - Zone mixte Dentru complexe sl unitati
turistice, dotdri de sport, agrement, spatii
verzi amengjete, existents.

- PT Ja ; PT Sa;

- PT 35a; PT 36a - Idem, propuse

- PT 36 - Zon# locuinte si functiuni complementare

cu caracter pPredominant de cdihn&, recreere,
turism, existent® gi propusiE spre extindere.

- CR 3353;35;36 = CZi de comunicatie rutier:

- S 36 - Releu RTV

- 7.2 - Zon# cu veloare peisagisticE decsebit:E

- Z-.é.-./z.ér.a._ - ZonZ de protectie fati de retelele magiatralﬁ/
A fatd de CaFe

- T — Zona de Prdl'eci'ie sanTara.

2. PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 1;5:35336
- In UTR 3 este instituiti interdictie temporara
da constructie paAn& la elaborarea unui PUZ sau PUD.
<~ Categoriile de coqﬁtructll admise pe teritoriile
din PT gi respectiv din LT vor reSvecta dPrevedsrile de
congstruibilitate specifice din prezentul Regulament gi din
Regulamentul general de urbanism,

, =BEste indicat s& nu se autorizeze nici un fel de
lucrare in aceste UTR decidt dupi elaborarea unor studii de
urhanism, cel putin 1la nivel de PUD daci nu vor exista elemente
gauficients ventru Intoemirea unvi PUZ.

IN CAZUL IN CARE ORASUL SINAIA CAPATA STATUTUL__DE

i it e it o i A it et R

ORAS MUZEU, TTRITORIUL CUPRINS IN UTR 36 SE VA SUPUNE PREVEDERILO

PENTRU ZONE CONSTRUITE FROTEJATE - Z.l, cap. III, Dcocte Fole

P

--—-------—-—--—-l—_-.-— i o et e s e e -uu.ru.-u.-

- Pentru zona LT 36 - POT 35-40%
cuT 1,2 ( 1la 3 caturi)

!",-_
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- Pentru zonele PT se poate aprecia un procent mediu
de ocupare a tersnului de cca. 30% si un POT maxim de 40%.
Regulamentul general de urbanism nu mentioneszi POT maxim pentru
astfel de zonsa
-~ In scopul mentinerii specificulul urbanistic
loval, se recomandi c& noile constructii turistice, sportive

etce sZ nu deving agresive prin masivitate ( indltimi, gabarite
in plan).

Tha
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UNITATILE TERITORIALE DF REFFRINTA
NR, Y4 ¢ 29 ¢ 37

1. SUBZONE COMPONENTE

- PS 14 - Zone verzi si de dotéri sportive, existente

- PS 37 a8 - Idem, propusse

- PC 2Y - Parcuril smenajate ( apnsamblul ©Peles) existente

- T4 - Raul Prahova (trsseu resularizat)

- CR 14 ; 29 3 37 - CHl de comunicayie rutierd

- Z.l. = Rezervatle de arhitectura

- Z.2 - Zoné& cu valoare peisag"isticé deosebita

- Z.4,/ - Zond& de protectis fath de retelals magistrala/

Zha. /fal;_ﬁ. ds g.f.

—~ LT A4+29 - Locuinte si -&.mch'uni complementare , cu caracter predomi-
! nant de adi na;rec.reera?rfuri:m- f P i
2. PRESIRIPTII SPECIFICE UTR. 14 3 29 ; 37

-~ UTR. 29 , fiind si rezervatie de arhitecturd, ase
supune prescriptiilor organelor centrale de gestionare,
conservare si protectlie a monumentelor si siturilor istorics.

- Amplasarea unor dotfri de sport si agrement 1intre
UTR 37 necesiti elaborarsa unui PUD, in care se vor aprecis

&l indicatorii maximi ai zonei.

5. INDICATOR! MAXIMI PREVAZUTI (POT s CUT).
Terfruo suvbzonele LTA4 e LT 29 .

- TOT. -40]
- COT. =—4.2.

) Dofarile social - colturale si de turism vor respec'l'a Indi-
G-:Jforu maxim PI'B\JE&ZU:“ de ¥.G.0. , anexd nr. 2.



29; 37.

UTR.14.
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UTR 53 si 69 sunt trupuri seperate, aflate in
teritoriul administrativ al oragului Sinaia
- UTIR 53 - Partia de bob

gxistentd T 18
- UTR 69 = Teren de golf

Propus T34

Ambele UTR au fost Incadrate in zone funcjionali
v -, . o 5 g a 4 s
"PS - zonZ verde amenajetd pentru agrement, turism, odihni,

SPOrte

T T T - ——— - -

- UTR 69 - Realizareae unul teren de golf pe suprafata de 1loo ha
cupringgd In intravilenul orasuluil se va face numal
pe baza unuil studiu de specialitate corsspunziZior.
Se va urmiri mentinerea integriti{ii cadrului
natural, si a vegetaflel existente.

J. INDICATORI MAXIMI PREVAZUTI ( POT si CUT)

e e e i e e e B — e e B —

- Nu este cazul.

TAe



UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
APARTINAND BONEI FUNCTIONALE "IST"

— ZONA INSTITUTII CU CARAZTER TURISTIC

— FISA UTR NR. :47 ; 5o
62 = 67

58 3 955 boy
2579
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UTR enumerate mai sus sunt trupuri separate,
réspindite In teritoriul administrativ al orasului, dupi cum

urmeazi:

= UIR 47 - Cabana Piscul Cainelui T 12

= UIR 50 - ClZdiri anexe Pelesg T 15

= UIR 52 - Cahana Poiana St4nii T X7

- UTR 55 - Zona cotei l4o0o0- 1500 T 20 711

- UTR 6o - Refugil Salvamont I V£, Furnica 7 2§H‘

- UTR 62 - Cabani si gtatie teleschi _
Varful ecu Dor T 27

- UTR 6] - Statie vplecare teleschi Vf« cu Dor T 28

- UIR 64 - Statie plecare teleschi V.Purnica T 29

-~ UTR 65 = Statie telescaun sosire V.Dorului T 3o

-~ UIR 66 - Statie plecare telescaun V.Dorului
+ cabana V.D:rului 33

- UTR 67 - Statie plecere teleschi Ve.Dorului T 32

= UTR 72 - Cabana Cuibul Dorului T 37

- UTR 79 = Statie plecare teleschi Fintins lui
Davil:a T 44

Toate UIR de mai sus au fost incadrate in zona
functlonald /"IST" - zonZ institutii cu cerscter turistic.

Prescriptiile sunt cele previzute pentru astfel de
zone, iar indicatorii maximi ( POT gi CUT), iIncazul realizirii
unor noi obiectivs say extinderi ale celor existente, se vor
stabili prin PUD,‘PUZ S8u studii de fezabilitate concreta.

In éezul-unor obiective noi sau extinderi ale unor
capacititi existente, se va urmiri cu prioritats mentinerea
cadrului natural gi.a vegetatiei existente, precum gi luarse

tutvror misurilor de impiedicare s poludrii madinlui.

TA .



UNITATILE TERITORIALE DE REFFRINTA4
APARTINAND ZONEI FUNCTIONALE " I »
— ZONA UNITATI DF PRODUCTIF SI DF
DEPOZITARE

~ FISa UTR NR. t ; 4 ; 13 ; 22 ; lo
- FIS4 UTR NR. 15 ; 17 ;

- PISA UTR NR. 33

- FISa UTR NR. 74 ; 75 ; 77 5 B2.



UNITATI_TERITORIALE DE_BREERINTA
NRel : 4 : 13 3 22 ; 1o

NRE.15 ; 17
NRe33
NR«74 ; 753 5§ 773 82,

1. SUBZONE. COMPONENTE

-TI1 ;4 ;22 ;13 ;15 ; 17 -~ Unitdti industriale
gxistente ;

- I-33 - Zon# unititi mic% vroductlie, depozitare,
organizere gantier, existente gi cu posiki-

1it8%i de extindsrs ;

- PC-1 ; 33 - ZonZ verde amenajati ;
- TA=13 ; 15 ; 17 ; 33 - Zon3 ocupat® de r3ul Prahova
traseu regularizat)

= UTR NR«74 ; 75

77 sunt frupuri sevarate, amplasate

-~

nn teritorin, duDpE cum urmeazi :

-

« UTR=74 = Canton silviec Valea lui Bogdan = Te37
UTR-75 = Canton silvic Valea Largi - T.40

o« UTR-77 = Cabana forestierz IF3T CiZmpina - T2
« UTR-82 - Sarlier S.C., CONFER'S.A .Buc. —TA4T.

- 53 pat aptoriza lucriri de Intreiinere si reparajii
12 c1%dirile existente, precum si constructii noi, in limitels
jndicatorilor maximi admisibili stabilitl prin studiu de speci-~
alitate.

- Nu ge vor ElLl'tiD'“i:E n:|.01 Lp ;el de ,cons tru-::t;ll mdus-»

L B T ] [

triale nol_care cupr1nd u“oceae uekﬂ01051ﬁe pqﬁbante- CFlG am—
-~ LY - L4 - L] g ) .

plasate spye galea Teratd “ucuresti_- Bragov gi spre DN.1l vor
. L} L Y %

- L \ L

avea 0 arhitecturi Lnﬂrliltia
- L - -

s l—_)

o/ e
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3+ INDICATORIT WAXIWT ADVISIBILI_( POT_si CUT)

- — ——

—— o  ————— —— —————

Pentru reducerea itpactuluvi vizusl nefevorabil asupra
zone lor industriasle, este necssari luverea unor miEsuri de
imbunZtitire, salubrizare si organizsre a incintelor unititilor
industriale, ds renovare a clidirilor degradate gi unde ests
posibil, creserea unor paravane c3tre ciile de comunicatie
importante.



UTR.4

HOTEL MARA

7
nl A )

=2

PLOIEST| s CALFA BUCUHRE

UTR. 1: 413,22 y10

| DN - = BRASOY

UTR.22
122

VTR 24.
STR.AVRAM 1ANCU ——CENTRU
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UTR.15. 17

R UTR 17
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UT.R. 33;82
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® GARA _
VALEA LARGA



UNITATI TERITORIALE DX REFERINTA
APARTINAND ZONEI FUNCTIONALE " GC"
— GOSFODARIE COMUNALA

- FISA UTR NR. 2 ; 39 ;
- FISA UTR. NR. 39 4 46 ; 48 ; 49 ; 51; 54 ;
68 ; 7o 5 71 ; 73; 76; 76;80;8158%,



UNITATILE TERITORIALE DF REFERINTA NR.2 ; 39

1. Subzone componente :

e G2 = cimitir existent

e G238 - extindere cimitir

« G 39 - stayia de epurare a orasulul (existent +
+ extindere viiticare )

2. PRESCRIPTII SPFCIFICF UTR 2 ; 39

- Se va urméri respectares zonelor de protecyie in
Jurul scsstul gen de obiective prevéAzute de pnormele sanitare si
anume :

- 50 m l&yime in Jjurul cimitirului
- 300 m lagime in Jurul stagiel de epurars

3, CONDITIONARI SI RESTRICTII

— In cazul extipderii upnitégilor de mai sus si ps
perioada explostiéril capacitiégilor existente, se vor respects
dooumaentete cu caracter normativ gi directiv ip domeniu.

I} 1§DIJ&TORI MAXIMNI ADMISIBILI ( FOT si CUT )
- Nu estas cazul,.
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UTR. 2,10, 37




URITATILE TERITORIALE. DE_PRBFERINIA
nr.39-46; 48; 49; 51; 54; 68; To; Tl; 73; 76; 78 804 81.

1. DELIMITARE _
UIR enumerate in titlu sunt trupuri separate,réspén-
dite in teritoriul administrativ al orasului Sinaia, dupi cum

urnesza 3

- UTB 39 - gtatie epurare Sinaia T4
- UIR 40 = MHC III - Valea Largi. I5
- UTR 41 -~ unitate micZ productie T6
- UIR 42 - MHC II - Gasu T7
- UTR 43 - Baraj MHC III T8
- UTR 44 = captare ap&é minerali& Piscul

Céinelui _ - b
- UTR 45 - captare apa IiF Valea Ciinelui Tlo
- UTR 46 = rezervor apié IMF Valea C&inelui . il
- UTR 4B - baraj gi deznisipator AILBP - Velea

Rea T13
- UTR 49 —- rezervor api Cumpstul T1l4
- UTR 51 - TrezervDr apé Yulpidrie T16
- UIR 54 - captare apé PesciErie ) T19
- UTR 68 = platformg& gunoi, fabricd prelucrare

deseuri, puf ssc T33
- UI'R To - cEmin rupere presiune Tirul cu

Forumbei 135
- UTR 71 - captare apd Vanturis T36
- UIR 73 - captare si deznisipator V.Dorului I Ii8
- UI'R 76 = captare apié Izvorul Rece (Setu) T41
- UI'R 7B = cémin rupere presiune Plaiul

cu Frasini T43

Toate UTR de mai sus au fost incadrate in zona
Tunctionala G - Gospodérie comunalge

- UTR 80 = reézevrvor apa, Cravafa Rosie’ T45
—UTR 81 - caplare apg, teles" * T46.



¥
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2. PRESCRIPIIL SPECIFICE UIR
- UTR 33 - platforme de gunol a oragului - sunt necesare
lucriri de amenajare conform normelor gi normati~-
velor in vigoare privind realizarea unor astfel
de obifctive gi pentru proteciia mediulul.

- La proiectarea si executarea noilor lucreri se vor
institui zonele de protectie sanitarié cu regim sever, avénd in
vedere respectarea documentelor, cu caracter normativ_gi directiv
(standards, normative, instructiuni) referitoare la realizarea,
proiectarea si exploatarea lucrarilor tehn}cn-edilitarg.

- Se vor respecta solufiile si reglementdrile propuse
in studii si proiecte de specialitate privind echiparea tehnico-
edilitard a orasului.

3. INDICATORI WAKIMI ADMISIBILL (POT si CUT)
Nu éste cazule.



UNITATILF TFRITORIALF DF REFFRINTA
APARTINAND ZONFI FUNCTIONALE " CQO©w
~ ZONA CAI DF COMUNICATIE

- FISa UTR. NR. 26 ; 3B




UNITATFA TFRITORIALA DF REFERINTA NR. 26

l. DELIMITARE

Conform plansei UTR 26 i in continuare de © parte si
de alta a chii ferate, in cadrul intravilapului, inclusiv
persoanlele i clédirile celor doud giri ;

— gars Sipaia si Sinaia - haltd

- gars Valea Largh
precum si zona de rsmpl de-a lungul c.f., la8 gara Sipaia.,

2. PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 26

Permisiuni si pnecesititl

—~ Modernizarea pletel gérii Sinais

- Higienizarea WC public existent la gara Sipais

- Intretineres psrocnelor existiente

- Tripksrea liniei electrice de trapsport (existentz
GublE)

5., INDIZATORI MaXIMI ADMISIBILI ( POT si COUT)
Nu esie cazul.




UT.R. 26




UNITATILE TFRITORIALF DF REFFRINTA
APARTINAND ZONFI FUNCTIONALE " S "
— ZON4& CU DESTINATIE SPECIALA

- UTR NR. 28 3 30
- UTR NR. 61



UTR. 28, 30
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S.0., CONSFROISCT Sede Proleat nr.4/13015 4 .
PLOIRS®I Zono Centrslid BINAIA = P.U.Z.
T R AKRTNT

;UBZONA

b E&SQ sk rqqunogsterg

lele Delimitarg
- gpre est ¢ B=-dul,Republieii

gpre sud @ Str.I.L.Csrsgisle
apre nord sl vast ¢ Str. Avram Isnou.

1.2 Conaltizueid exigtonty :
- loguinte P - P2
- Spikal s3otle padiatzie
Hotel Internaylonal .

1.3. Tipul do pzepristabe s tergnulul

= doreninl publioc a3l Primiriei :

» oiraulayiile nsrogsgbile gi pletonale
domeniul privst sl Frimiriel :

» terenul Spitelulul de pediatrie,

« Zrup de loouinye opariindnd ReA.G.C.L.
propristste privata s

s+ LDouinte )

. Hotel Internayional .

1

1

2. Prophngri

: - Amgpajsrea intersegayied intre B-dul,Carol I cu
gtr.Avegm Ianau »

5. Rgoomgnddyd vaglra oonatnugiiile sxistenks

- Operayiunl de intrayinere, repsrayjli si modernizari

= In seotorul glidirilor ge ge mentin se pot sutorisas
aongbruafii de loouinte prin completiri papd is 7 niveluri, reg-
peotdnd regimul de sliniere propus.

e



= Iiy egteg c8suUL .

B Urmiragﬁn linia frontuniluz axiabente agtfel
. 15 m pand ils oxul strézii Ayram isruoh $i Bedulul. Republioeil
e LO m pani la exul strigil I.L. Ceroglisle ;

- Psnt*u anuin,nla ﬂentiﬁnu,a 31 propuse P+l=2 .

7+ 1ndigl privind vtllizaren terenwlul.
Procentul du ooupare sl terasnulul (P.0.T) =
= 95 L 59 i B
Coefioientul de ubtilizsre o terenului (G.U.T-) =
0,8 = 1y0 5
8. Ag0ege pringivalg ’
= Din glridzile perimetrala.
O bezD; u) i
= pentzu Loouin{e : z2idarle porisnt: Glp oizimidi $i plangeo dinp
beton srmab ;
= pgntru atrizi ¢ 1o funcile do deolivitiayi : asfelt sau plstri
cibicd pe fundayll dinm bebton sau bslast si
niaip 3
=~ peptra tratuare : s5gfa2lt Yurneé pe fundajle da baban.

Lo. Elpntotil

= Lig lotitunines prprieisriler.

#he GheDumitrasou arhe. V.Soq0lesnu
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SeCe CONSFROIECT SeAe. Proieot nre4/1%0l5 4 .
PLOIRBRSTI Zons Centrsgld SINAIA - P, U.Z.

FISA REGULAMENT

&gbﬂﬂnﬂ ~ e

Ly DATS DE RECUNOASTERE
lel. Delimitarg
gpre gav : B~dul.Carol I
spre vest i oord : Str.Cuza Vodid
apre sud s Interseotle E~dul.Carol I agu nt:.avram Isnau -
nuul traseu ocorsnfat pantru str.H.Kngalniuaanu.

Le 2. Congtrnotil cxigiants

Goosls Gengrpls (aorga Ensagu
Epltal Padiatrie

Polif{ils

Tabard oopli

Banoa Comeroisgli

Agoolatila apertiva

Centru veterinar

Vile odihp&

loouipnte P ~ Pe¢2

Le3s TIipul dg propnietabs g) terenulul
domeniul publia sl Primiriei

o Oliroulatiile carosshils si pletonals
domeniul privat al Primiriei

o Yorgnurile unor ipetituyii enumarate mpl sys,

» lterenurdle umor ¢lidivi spartinind R.A.G.C.L,

y Vercantrl sudie sl VHEi] Isnoului

» borvnurl kibexre pe cir.ilexandru Vishupa
pPropristste privetid :

» berenuri locuints _

« Usrenurl soole$dti oomoroisle

OII,/'

&
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2. PROPUNERI ~ de lg nord spre sud,
~ Bxpozitie (intgrmeotis B-dul.Carol I ou str,Cuzs Vodid)
~ Minihotel (sbr.Alexendru Vlishuti)
- olidire birourl, sgenyil, geraje
~ garaj (peraaj) setujat,
- paraa] .
oorgctsres Vraseului s%r.Mihsll Eoz&lniceanu
euenajiri ds spayli pletonsls si plantsyiil.

3+ RECOMANDARI PRNTRU CONSYRUCTILLE FXISTENTE
~operafiunl 43 intreylners, ssperatil il woderniziri
~ Pantrn monumanbe : raestaurari, sonsciidiri, moderniziri, imbund-

tAtires niveluluil de eshipsra tehnioo edilitari j
~ In seatoarele vu oladiri oe ae monyin se pob suboriza gonstruetii

prin oompletari pani le 3 niveluri.

1

-4

-
TR
At i

L
¢ ¢s

SIICL.
ul.

44 1

Jy o8

Ly

L
[~ o

5 REGINMUL DE ALINISNE AL CCUSTRUCTIILOR
~ Urndreste _linis fronturilor existsnte : :
« 1o m pépd la exul etriziloy Uuzs VodA si Al.Vlishuji
» 7/ M pEn& ls axul strazii M.XogdAlniweanu
- Pentru oonstrueotiile propuse a=-a stsbilit in funoyis de program,
volum gi gonsiderente cvonmpoziyionale_ .
" 25 m fath deo axul B-dpluj.Carol I
¢ 12 m fayad Gu sxul 36r,.4).Vlshupi.

6. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTEUCTIILOR
= Pentxn looulntele menyilinube 5i propuse Pel-2 3
=~ Expozif{ia » Pel
~ Minihotel =~ P42 ;
~ CLddirs bircurl, egsoyii, P#2 » zor:is etajate aub oota £ 0.00, 3
= 8sraj =~ up nivel peste ao%s cas msi TnaltE s druzulul de 80CE8.

7« INDICI FRIVIND UDPILIZ3REA TERENULUI
~ Procent ds ogupare s torsmului (£.0.Ts) = 30 - 35 %
= Coefiojent de utilizare s torenulul (C.U.T.) =1 =~ 1,5

CM., Wy
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8. ACCESE FRINCIPALE

~ penbru expozifie $i sediu birouri pe latura de sg¥
- pentru minohotel pe latura de nord ; :
~ pentru garaj (parosre etgﬁabij pe lzturs de¢ sud si noxd.

™

, 9¢' CATBGORII DE HATSRIALZ D CONSTRUCTIE
~ 0adre b.g., zidirie cir&inidd, plenses din beton armet '}
= panbru strézi fn funoyie de deolivitati si de ocaregteristici -

L]

druﬂ!, de, luc.r':\]}i de ﬂrti ¥
= pentru trotuare ~ ssfslé, piatrd, dale prefabricate finisate ;

1os PLANTATI:
-~ Ls lptitudinsa proprieterilor, din gpsohile solimatizate in

ZDOA.

. INTOOMIT,

,SE¥ COLAECIIV,
athe. Ve.S29¢losnn

arh, Gh.Dusisrason
s

Ci,
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SeCe CONSFROIECT Se.AY Prpiect nr.4/l3ols 4§ .

PLOIEBRSTIX Zonp Centrseléd SINAIA « P,UsZ,.

PS4 REGULAMENT
SUBZCLA 3.

1y DATE D3 DECUNCASTERE
1.l. Delimitarg
~ apre ezt @ Brdul.Carol I
- gpre snd 3 Str.Cuza Vodid
~ apra vest §i nord-vest : silinismente intre Telecabind, Serd,.
ourbd pe str,M.Kvgdilnioesnu sl interseatia str.
Aoata ou gtr.Spitar Osnteauzino.
= gpre nordweab 1 astr.iosts .

l.2¢ Copgtnuglil agxistents
- Hobtel HMontona

- Trgzoreris

- Tglecablna

= Sedin COMSIN

= Reatpuranpt Brasgi

- Spatil oomersisle, birouri
= loouinte P = P#2=3 ,

1+3¢ Tipnl de proovristatia_pnl teremuing
« Domeniul publie sl Primériei 1

» glraoulayii carcaspile, pietouale si pareaje
= Doognlu)l privet el I'rimarisi

s berspuriie din Jjurul Yeieccubinel. ?

« btersnuri apartinand cldidlyilox R.2.G.C.L.
- Propriastete privaeta :

o bterenuri , losuings

+ terenuri Sogietiyl Comaroiasle.

= Hotel 4in proxlultobter Teleusbingi
- Extindere telecsblnh "
- Stredd pwin stripungere intre str.Cuzs Vodd si Aoata i

C;'f;n 0/1‘{—
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- fmenajares ds apatii pletonale, plantsfil sd mobilier urban
pe versaubul telecabluel
- Pargiri i goriri subberane .

3. BECOMANDARI PENTRU GONSTRUCTIILE FXISTENTY
= Operafiuni de Intrayinere, reperaili, moderniziri pentru

olddirile menyl¥nute ¢ .
» Resbnurare, oonaoliders 34 modexrnlzore pentru monumente .

4o RepTRICLIT
-~ Zona de restricyii ¢ de la Hobel lontapa pind ls limita de
noxd a subzonei i
- Nu osbe permisi smplascros =ltcr construeyil, zona £iind
| rezarvatd smplesdrii intr=-up viitor mal indepirtst a Primiriel
orsgulul cu suehpjiliie cprsspunsilovre. Agest asmplgsgment va
fase obisotui unui pisn urbsnistio de detalin ( P.U.D.) .

S« RIGIM DI INALTIHAY AL COSSTRUSTIILOR
- Pgntru hotel P+2 urminlnd rslieful teranului,sub gota terenului
urnand 8 84 BAPpLEES E&Yaje, snexs
- Pantru extinderea teleachine! menpinerca ocotelor ¢liadirii exis-
tente .
: 6. REGIM D& ALINIWRE Al CONSTRUCTIILLOR
= Peptru hotel g1 exbindere telecshini s-a stabiliv &n fungiyie
dg program, volum, re¢aief 51 considerente oompozitlonale.

Ve INDICT PRIVIND UTILIZ/B'4 TEREEULUI
= Progentul de ogupere sl lerepului (FoBu¥. ) .= 40 % 3
= Coeficientiul de ubklizsre el torsnulul (CoU.7.) = 1,5 = 1,8 3

B« ACCRSE FRINCIPALY
Pentru hotal ps faturile de est gl nord ;
= Pognbtru telecaoblni pe labturs de est 3

¥

@y CATRGORTIY DI MATERIALY DX CONSTRUCTIE
~ Pontru consbtrouyli ozdre din bebton ormgt, zidirie din ciramidi,
plangee din hation grnnt : |
- Fgntru atrdzl in funogie de deallvitati, pe féddetii din beton.
Luordri de arb& din s bebor, pigtrd nabursli .
- Pgntru eiroulafil plebonale = trotuare, trepte si dalaje.

ornsmentafl :33L3Lt, beton, dale finisste, plyhra naturals.
-/




L0e FLANPATIT
= Conliexd gl foivase integpranduw~ss in specldloul vegetaphled
existente 3
= Gazon 81 auevsjircl flozofe deoprstive ; ”
= 3¢ Vor mentine pe eal posibil srborii vaelorogh existentdi .

. 88F COLagTIV, INYOCHIT,
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SeCe CONSFROIECT Cele Proisat 1111'4113015 A,
fLOIEST I Zone Cantrald STHAIS = P07,

1y DTN NR RECUNOASYITY
lele De)initone
- pprs ealt ¢ Stre,Uetavisr Gega gl B=dul.Carol I 3
- gpre sudl ¢ Etrshesta ¢
- sprevesdt & Str,Sphbtseelentevuzipe
- gpre norad ¢ Str Minintiris

1.2, Consteuovil exdatento
= figtel Slzsls
- Sg4lu Roagilvs
= Hptel Tantl
= Jedii birouri, sgenyii, spayii comszoials, slimsntafie publiesd
= Coptrels berwied Palsde o

1.3. Zipul dg nzopriatatg o) bteranulul
~ Doaeniul publis al Primiriedi :

o 0Odzncudafdililo aarneabils 31 oiatoasle
= Domendul privat s1 PrimAriei :

v 014adlzd apsrfinéng R, A.G.u.h._

s btoran danlvalat Lo 28t do ebtr.Spitsr Cantasuzino 3
= Propristabc privata o

s G3rcnusl looulnye 3 ;

» borepuri soaletijl souorolrlg .

2. FROPUNRG ]
~ Completari fn froobul atr.nﬂtauiar 7038 3
= Amonajares alroulatifinarogsabile : _ .
« intsraenfls etr.Ansts ou B~dul.Carol I a3t str.
Spabar Caspynoneine ¢
» @xtindgres la 7 bepcl do cirowlevie c atr.Spitar
. Cantaouzino ;
» DBXdala . ;
Chila ar"f-



i

~=—y! cl

TF RTINS PR
- 2

- Am@najeres de plantstii po versentul de egt de atx.Sphter
Cepn¥acuzino

= ﬂ,nr-—-p-

Fo LUCOMARMART PRIMRU OO LR
= Oparsiinnd de fntratinere, reparatiil sl modernissre s oonsbtruo=
tillor exiglantas i
» Complatizd 4a fyanturd o 0)lidind de locult sau dsstinste unoy
dnstitapls
4y _ .
» o¢ ploblieopte 0 zond va xegusioyil do sonatruire intre atr.Aosto
pi hetwlul Sinpia (Sn portes da zud v subzougi 1) j
=~ n seta verpied omplessrea altor cvistzueyii, zens £iind rezor=
vatl smenajarilor din proxiziiatea siplssamaztulul viitonred
Frimaril ocu samensjdrila corespunzicvsrae. Acest amplasament va
faoe oblaotudl Impravni ov zons da rceteiotii din subszons 3 =
n upul proisot urbapistie de dsialin ip viitor .

Cy LEGIN D37 ALIVITAR AL G
=~ Feptry aompiebdel d¢ fyosnburd pa str.Cotsvisn 3oga. se ve pastye
giihistenyul msjoxitay »1 gooetruegpiiior existehaie o

= Feptrn aompletirile de frentori po s4y.Octavian Goga se propuns
v regim de fndltime da P+2 =~ 3 otzjo.

; !ﬂg; HI\(;! j'urr 'm_;.l l-,--? grrl}'[
- ?ruaentul da ogupsre al tergnului (F,0.T,) .= 45 = 50 % 3§
= Qoafieientny &n ulnikaxs sl Sarenvlued (CLU,T.) = 1,5 = 2

B¢ ASGEER AGICTAE

=~ Adcese din abrazile Oolavian Gogs gL Hapdativii

- e g L SIDRSTRUGTIR

~ Cedre din bebon rinat, 2.uie ¢awuidi, pladges div beton srmet
peptru gludixi ;

= Fantru drunurid iv funojle do deoiivitdpile py Zundatii din beton
Zidurl de spzijin div Letop 3! piptya.

= Fantru ofvoulaydile viuipinla, iiepboe, dolaje dsoorative, ssfall
dale f£inlopbe, olstel naturaii.

G, o/ /s
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10s BLANTATIT
= Coniferg 91 foiosgg Q¢ g0 vor

ingedrs in opegifioul vey
Oxiabonte ;

- 58 va evity dlabtrugergs srborilor Valorosi exigtents .
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— PLUTLSHT - Luns 83uLXula - Sludla = puy

-i. Loy J.u..‘.:u L. auJ.:.tJ.

e I — P

SUbduna §

oz Dode Ve heOlivagurgl
lele— U3limigurs

-

Culis £arati sucuraghi - Bragov

e 8L 294

» ST st 3 Poliolinicu UeFelie (lncelugiv)

P Beldtl.-Curel I, sore 2rpilor pana s
cicigirul Lrailox

e SuX: nkoxrd ;3 Alasza P%liéului, Suile 13 Saplssociag

=

17}
o
-

v ST V3

leds= Coaakzueili sxisesasy
e locuinga P + 1 - 3
vilta pdihna

e 2uCy

» Hagipoula Cebeka

» Policlinioa Cek.ke

¢ ¢onabrucgil In zena OFR (parssa de nord)e

lezo— Wipul ds propriatats a Gars goulul g
» Upmaniu publie al primaxiai :
~ circulaii carpsabila gi platlnala
o Udiasnin privas al seatului $i al pripiarisi
= Z0Nnd Celets
= clzyirl aparyinand KaGCL
= Girsnucl pao Velsa Palsoului
o Proprittets privagi o
= lodlilags P =P ¢ 4

= Go00LIGARpL ¢rmereinla

- Uarag (uuxuajJ BV omsi wduls: nivsluri.

= 42 05 elxeulupie danivilag inhlé b
Bedul Caxal I, Alwza Eolsgeluis

= Amieadaiia lutirgeeeleci Imune ilva Lraonsilvoeuai i

Te BXDilpr,

dule GoX13 i FwLlow _;__', wl u u._li '

5



- parcaje

—~ amsnajiri de spayii pisctonals, plantayii, pglinda ds
api, mobliier ¥XEEXX urban.

- gxtindsrea la 3 bsnzi ds circeulagis a Caii Transilva:

Fam AECOMANLART FriTol CUONSTRUCTIILL ErISToulls

- Upsrayiuni de intrayiners, reparayli si modernizarsa
pantru elidirile manyiKnWiee » .
- Cpuplstari de frpnturi ou cliairi de locuit ps Calea

Transilvanisie.

4om HBoSTRICTIT.

- In zona pasajului denivelats

5e— REGLA DL  ALINILKG AL CONSTRUCLTIILUR

‘= Paptru opmplstari ds fronturi pe Bedul Caiol T i
Calsa Trangilvanioi = 1o = 12 me din axul strizilor in funcyis
de ralisi. :

- Pantru oonstrucyia ds garaje (parcajs) etajati - 15

din axul stre. Bropilor.

c o= REGILwUL DE InALTIuE AL CONSTKUCTIILOR

-~ Pentru completiri de fronturi P+l = 2.
Pantru garaj un nivsl pests opta aea mal Inaltid dg pe
drumuz da adcase
- Qo= INUICT PRIVIND UTTLIZAREA ToRENULUL
- Procentul ds poupare al tersaului (Fe0.0.)! = 25 %
- Cpaficientul de utilizare a tersnului(C.U.T) 2 p,8 = 1

-

Be= A0CLSHE PRINCIPALK : _
~ Accagsels la garajsls (paxcajsels) atajats din gtr.
Exrpilor i Alesa Pelagului.

Qe CALBGORIT DE BATIRIALE DR CONSTHUCTIL

- pautIu ¢DNstIucyii ~ dadrs dim Daton armat i zidari
din caramida, planges din bston arwat.

= pzpbtru strazi iIn funciis de dsclivisagi si caractsri
druw, 1nt:rsacyle denivslati, zidurl ds sprijin, lucriri dag a

- // = IV,



-

- pantru trnnuazajgi trepts si dalaje ornamantals
i6i. asfalt, dals prafabricat? finisats, piatra naturali. ™

Loe= PLANTALII

- apnifars si foloasa, gazline-

Shir CuLkCLIV, INOWCKIT,
arhe Ghe Dupitrescu arpe Ve Snislganu

2N

IV.

tigl
ide



f UDQUZ URBANISTIC 7 @
| /& TONAL |

] o |

LENITRALA 27 1 L\JLruULlir

FISA  REGULAMENT
NR.

S.C. CONSPROIECT S.A.
Plojest|
PROIECT NRL/13015 A




i DY

T

T A
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prenre 4/15015 A
4ona gantralid = SINATA = PelUeZe

FIloa ReBULAMLWN'T
"~ SUBZUNA 6

Le= UATHE DX RECUNUASTERE
lele— Dglimitare :
- gnra est”

SpIe sud-est

Sprs sud
sprq vVest si
nprdsvagt
spre nprd

Bedul Carol I

Calea Trangilvanlsi (enclava euprinzind
agls dpud giri).

B,dﬁl Carnl I

¥ mes aa

'

str. Ootavian Gopga.
stre. Erpilor

Ll
-
-
-

leZe= Construayil existsnts 3
- Hptslurile Palags gl Caraiman
- Cazinpul
- Cladire birouri gi comsry

l.3.~ Tipul ds proprietate al &tsrsnului :
- Domsgniul public al primirisi ;

[y 1

W

parcul

girgulayiils caropsabils si-pistonalas

tarenul Intrs hotal Caraiman si gara Sinaias

~ Proprietate privati

« sDoigtiyile cpmardiale.

2 o= PRUFUNBRI

- Awsnajarea c¢iraulatizi earosabils p3 Czl=aa
trangilvanizi gl a pilefii garilpr.

- Amgpnajarea intr-p coustrueyisa a travsrsirii danivelat

b=

a uilaulagiui pistonals intrsa Bara gi peaul Carpl I.

i

- Amenajari de spapii pPlstpaale, plantapii gi
Wovilinx urbans

- () L T T4 T T ' il < — " I - ; T
T BE bﬁl“u“éﬁ_gtﬁiﬁg_gyﬂuLnubELlh; Inal ol i

- uUoaratiunil ds Ingr

T o ———

1ginare sl zsparayiis

= pf = IV



o= KUSTRICITI

Nu ¢s8ts psrwisi amplassI-a U5 comstrucyii fn
parimatrul parcului.

Qo= HeGLulUL Us sLINTrke AL Cubiols.u UuTILla

Iun acaasti subzpni ge propuns 0 singurd construcgis
gare si faeiliteze atit travarsarsa d:nivalata a caii
Ifransllvanisi din zonw gacii, 6¢dt $i urcarsa difsrsngsi
de nival p&ni la adta b.dului @Warol I prin mijloacs macanics.
Alinisrea fayli ds beaul Carpl I -~ 22 = 25 m. faya ds azul
gtrazii.

Re= RHGLLUL D Iwadadic ab CUliownUCuIsT

~ faga de gpta bulavamdului Caxrpl I un nivsl.

_Z.u- ILUICI PRIVIGLD U:IJ_.;';_'."Eai-:u.‘; ToaRanULUL
~ Procentul ds ovcupars a tsrsaului (PeVsTe)= § %
~ Cpsficiansul de ugilizar: a tersnilui (CeUsTe)= py5

LSem ACCESE PLINGIFALS

~ doui accaese principal? pe cirscyia ds travarsars
pletonald si anums : din gars CFR gi din Dedul Carnl I.

Je= CALLGURIT UK mafiRIALE UE CULSTRUCYTE

'~ gadre si plangaa din bston azsst pencru construcyia
dg travarsaws pistonala.

~ asfalt ps fundayie din batpn pantru strazi

= Grptuars sciri gi azassnajadxzi pistonals din asfalt,
dalas finisata, piatra naturala.

Lbe~ PL4ki UIT

- Conifere, fpipass, arougti, gazon s$i amenajari
florale decorative carsctsristics paraoului.

- Luerari ds intriyinir: a pareuluie—

ool CULLGLITV » Thiw Lr'ld:naIl..L:’
axhe. Goe Dewiscesau aris Ve Sfcﬁiaauu
e e
IV.
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= Amznajari Clreulu¢l: carsunbila

=}
il

v Guricburia yrassului gi WUindaru 1= 3 psnzi
cilicklapie a gaii «Lougilveuici.
* 3Urada nou prosuci fngra beotil Cornl I 81 Cqlin
Prauglivagisie
= Hald aprpalimantara $i Lelsrii epwareinis
= Garaj (pareaj) ou wusi muls: nivaiuxi sudtorang.
= S3diu CuC (in ernstrucyin)
= LSERTiasnbanta + progoonl wiaIg
~ Gulnajulia ed goagii plzEsnsl s, plantsgii, mouilisr
Uibine .

e b UuialbanT felital umaa'...'usl..ui'lluJ Salole vy

= PiRUlU elagizils os Lylaugry bdparagiuni qurzant: ds
insraginsra, “balufli, medsrnizari, Imbunasiagirag aeioarii
tahuica-eullitara,

~ Lasuabrarsa, eongolidar:s 1 mouaraizm.rig Lonuming 1.
Uin subzonie

Jow BLSIHICWIT
dU 65U3 gazul.

5 - l\:.&‘.‘.j'In'.-.UL U.‘.‘l .-iJJIllILTH .-:;J..l' (}L-l +.J.J|.., U(J LIIJ. LL'L

e s

= PAutxu hals agroalius Ntz r4 Wb salaxiils eopus Ciu

i"'

L. purajale FUaJd 9 seal Stablili¢ in funcpia daq PriagXam, vrlum,
Tili®i gi dongiderqngs Qlapozljicnsla.

084 sUb%ona au uxaari s in
3L10aYa p3 curs agge d7zvolista

alinismsne:ls din aes

Prisul ring carniga Gersssi sy
4Rr0% Chubrala

~ CALTy Legud _1%;%_:[_4-_1_1114;_;‘_1‘5 La 20 gi 4y e Layi

% 8X0d Ybnauii LUSCXiibuL=53 ig d8ilei:x -u cungtry C il
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valbndy b3lvadazs, 08 cugile

- prntiv etlulalss onogliuc§ii, atub 46r7 bedul
Caxdi I odb gi cigra ranl Fraadva ioiuul o3 Indlyimn
va i ]"."1"?.'.1

dom TuulCL BnlvIol vilblouies LonenulUl

e e e e

-~ Proezustl ds peupars a tsrsaului (PUL) = 25 - 35 %
- cuaficiznsul da woilizaxs a tsrsaului (GUL)= 1,p-2

tp= H0ULGs FuluClbals
~ p3atry hala (plapa) agroalimsatsra p lutuzril: ds

Agl gl Vss56.
- pPIUtIU garaj p+ lacuxrlils d3 g9t 31 adxd.
- p3ntiv €31 1alg2 cpngsruc il secssa din diraggis

eyuUluil Garcl I

Qo= Citiuundl Ub wadesisgbe Lo OUsigtibCule

~ DIUGEL ¢1l4giTi - 9&GrS L4YOR aItad si sldaris dia
caraniuva, pluangas din bstpa azaat,

- pinGiu séruazl In fupncfia 4, dsclivitagi —~ agfait
p= Tuncagli din osGon say pilatra cubied ps fuuauyils ain
Dalast $i nisip.

~ pzat¥u circulayia pissonuld, Lrouusxs, Uxs,5i,
Galajs dserragiva:din asfalb, bstra, cels prsisuricass
finisata, plutra nasturala.

Loss £Laslasl]

Coniiars i foinasa, aruvusgii, auspajari fioralse=

GhRE GulUuwliV, quuumll,

-

crhe Giie Juwigrsscu Grile Ve ??ﬁﬁl3uuu
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prenxe H/15015 A
!_'}nn' CI..hl\l}.‘fl dILJ‘ﬁIﬂ — P-U.Zp

Sele Cutlo UL LC L Selle
- PLULLGYT -

ploud kuGu Ll &
e e

SUnoUvy o

Le= Uals Lz h:-GULivioioos

lele~ Dalinifarey
e gpra g8t

» 3pX5 sud

8alga L£nrati

stxre Frasinulul
Bedil Rs ublicii gl Lecul Carol I
fragsu nou stiada proppusi Intxa
T bsdul Carol I $i Culsa Trunsilvalisi
( In gpauzls primaziai).
A¢a5gUi subzona Inaluds 3i m2andra raului
FIanpvae

L LI L

s GpIs vagl
s SpIs nord.

Leze= Gnusizueyil sxistsuts s
» A0U2)l sanstoriu Paleinis
» loculngs £ = 2+2
e D3z s cuoseruggiil
leZe= Tipul de prppriatate al tsrsoulul
- Dpuzninl publie al priwmarisi '
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R.GU.
ANEYA Nr 1

AMPLASAREA
constructiilor. in functie de destinatia acestora. 'n cadrul localitatii

L.

—

. = Constructii administrative
- Sediul

.

Parlamentului
— Seciul Presadinter
= Sediul Guvernulu
Sediul Curtii Supreme de Justilie
— Sediul Cunii Constitutionaie
— Seciul Consiliuiui Legisiativ
7. Sedii de minisiere
plasament: capitaia Romanmel, in zona ceniraid
— Sedii de prafectun
1.1.8, — Sedii de servicii Jescentralizate in leritcriu ale
ministereior si aie ailor organe e speciaiitate ale acminis-
‘rafiel puplice centrale
Ampiasament: munic:pii resecintd de jucdas!, in 2ona zen-
rald sau pe principalele anere de circulatis
1.1.10. — Sedii de prnimarii
Ampiasament: municipii. orase sau comune. in zona
centrald
1.1.11. — Sedii de partid — sediul cenmal
Amplasament: capitaia Romaniel, in zona centrald sau
pe principaiels amere de circulatie
— filiale
Amplasament: municipi. arase. resaginle de comund, n
Zona centraid sau pe pringipaiele arlere de crrcuiane
1.1.12. — Sedii de sindicate, cuite, funcani, orgamzatil
neguvernamentale. asociani, agentii, fenduri afc.
Ampiasament: mumicion, orase. resedinte de comund, in
Zona cenmrald sau pe pnncipaieie artere de crrculatie
1.1.13. — Sedii de bircun
Amplasament: mumicipil, orase, resedinte 2e somuna, n
Zcna centrala, pe principaigle artere de circulane sau in
Zone de inieres.
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1.2. — Constructii financiar-bancare

1.2.1, — Sediui Bancii Naticnale a Socmamesr — seciul
central

Amolasament. capitata Somanie:, in zona centrald

Amolasament: secioarele mumicioiului Sucurest, municioii
resedinta de judet, municipii, orase. in zona centrala

1.2.2. — Sedii de bdnci — sediul cantral

Amplasament: capitaia Romaniei, municipii resedinta de
ludet, In zena centraia

— filiale

Amplasament: sectoarele munic:piului Sucurest, municigii
Si orasa. in zona centraid sau pe principaiele artere e
sirculatie

1.2.3, — Sedii de societdli de asigurdri (de bunun. de
persoane), burse de vaion s3i marfuri

Ampiasament: in zona centraid/ide interes.

— Constructii comerciale

aads
3.1, — Comert nealimentar
Amuplasament: In zonele de interes comercial
1.3.2, = Magazin general
Amplasament. in zona centraldzona rezidentiaid/centrul
de cartier
*+ se va evita amplasarea n vecinatatea aeroporturi-
lor sau a ‘noustriior nocive
1.3.3. — Supermagazin (supermarket)
Ampiasament: in zona centraldizona rezidentaldcentrul
e zarner
* 32 va avita ampiasarga in vecindtatea aercporn-
or sau 3 ndusimiior nocive
1.3.4 — Piala agroalimentara
Ampiasamant ‘n zona de interes comercial sau mine-
mum 40 m fatd ce cidcin avang aite funcliuni decit cea
cemerciald
1.3.3. — Comert alimentar
Amplasament: in zona Je ineres comercial
* 3@ va avita amolasarea n zonele puternic poluate
1.3.3. = Alimentatie Junlicd
Ampiasament. in Zcnele reZidentiale sau de interes
comercial. 'n zonels turistica si de agrement
* se acmite ampiasarea |a panerul lccwintelor numai
in conditile asigurdrii izoldrii totale a aburulu,
mirosulur s1 zcomotulu
1.3.7 = Servici
Amplasament; in Zona centrald, comerciald, rezidentiald
sau de agrement
* se interzice amplasarea atelieraior poluante n
Zena de lecuit
* se merzice ampiasarea in zone indusmiale pentru
servicile indusimnzie
1.3.3. — Autcsarvice
Amplasament; la limita zonel industnale .
* se vor avita sursele de oociuare chimica. posturile
trafc si zonele de afluenta a publiculun.

1
1

1.4, — Constructii de cuit

1.4.1, — Licase de zuit
Amplasament: aldturarea de !acasa de cult noi in incinta
sau in vecindialea monumenteior storice se va face cu
respeciarea prevecerior legale
1.42. — Manastin
1.4.3. = Schituri
Amplasament: in afara lccalitatiior
= extinderea ménasinior vechi — monumente istorice —
se va faca cu respectarea prevecerior legale
1,44, — Cimitire
Amplasament: la marginea localitaui
* axtinderea cimitirelor se face cu respectarea pre-
vederiicr legale.



. — Constructii de cuitura
— Expozitii
— Muzee
. — Biblicteci
Cluburi
Séli de reuniune
Cazinouri
Case de cultura
Centre si complexe culturale
. — Cinematografe
0. — Teatre dramatice, de comedie, de revista,
gpera, operatd, de papusi

1.5.11, — Sali poiivaiente

Amplasament: In zona destinatd dotariler pentru cultura.
aducatie sau n zona verde

« este posibila amplasarea In zona comerciala,
acministrativa, religioasa sau de agrement
+ se va evita amplasarea in vecinatatea umitatilor
poluante
1.5.12. = Circ
Ampiasament: in zona de agrementzona verde.
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1.5. — Constructii de invatamant

1.8.1. — Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima
de parcurs 300 m

1.6.2 — ggoli primare

1.8.3. — Scoli gimnaziale

1.8.4. — Licee

1.6.5. — Scoli postliceale

1.8.8. — Scali profesionale

Amplasament: in zoneie §i cartierele de locuit!

distanta maxima de parcurs 1000 m

1.8.7. — Invd{dmant superor

Amplasament: in functie de conditile si exigentele profi-
lului de invatamant.

1.7. = Constructii de sanatate

1.7.1. — Spital clinic universitar

Amplasament: in campusunle universitare sau adiacent
facuitdtiior de profil

+ se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de
: poluare (aeroport, industri nocive, trafic grau)

1.7.2. — Spital general (judetean, orésenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policiinic)

1.7.3. — Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgentd. reumatoicgie, clinici particu-
lara)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentry Sana-
tate, In functie de profilul spitalului
. + se interzice amplasarea in vecindtalea surselor de

poluare {aeroport, industni nocive, frafic greu}

1.7.4. — Asistentd de speciaiitate (boli cronice. handica-
pati, recuperdri funciionale, centre psihiatrice)

Amplasament: in zone extraordsenesti, in zone in care
formeie de relief si vegetatia permit crearea de zone verzi
{parcuri, gradini o1c.)

« sa |nterzice ampiasarea in vecindtatea surselor de
poluare {aeroport, industrii nocive, trafic_greu)

1.7.5. — Dispensar polictinic [{gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi)]

Amplasament: independent sau in cadrul unor construc-
fii pentru sanatate/ocuinte

1.7.6. — Dispensar urban (cu 2—4 circumscripti inde-
pga?ente sau cuplate cu stationar, casd de nasteri, farma-
cie

1.7.7. — Dispensar rural (cu 2—4 circumscriptii indepen-
dente sau cuplate cu stationar, casd de nasten, farmacie)
_ Amplasament: independent sau in cadrul unor construc-
i pentru sanatateflocuinte

« se interzice amplasarea in vecinidtatea surseior de
poluare (aeroport, industrii nocive, frafic greu)

1,7.8. — Alte unititi (centre de recoltare sdange, medi-
cind preventivd, statii de salvare, farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constructii pentry sandtate
sau independent, in functie de profilul urtatii
1.7.9. — Crese si crese Speciale pentru copii {cu 1,
2..., n grupel : :
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte
« se interzice ampiasarea in vecinatatea surselor de
poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
+ 3@ recomanda amplasarea in zone de relief si
cadru natural favorabil
1.7.10. — Leagdn de copii
Amplasament; in general in zone extragrasenesti
« ze interzice amplasarea in vecindtatea surselor de
poluare (aeroport, industni nocive, trafic greu).

1.8. — Constructii si amenaijari sportive

1.8.1. — Complexuri sportive
1.8.2, — Stadioane
1.3.3. — Sali de antrenament pentru diferite sportun

Amplasament: in zone verzi. nepoluale, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4 — 3ili de competitii sportive (specializate sau
polivalente)
1.8.5. — Patinpare artificiale

Amplasament: de preferintd in zonele rezidentiale sau in
vecinatatea complexelor sportive si de agrement

1.8.8. — Paligoane pentru tir

1.8.7. — Popicari

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si‘pe
cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

1.3, — Constructii de agrement

1.9.1, — Locuri de joacd pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de lccuit
+ se vor svita amplasamentele in vecinatatea surse-
lor de zgomaote puternice si de vibratii (asroportur,
zone industriale, artere de frafic greu)
1.9.2. — Parcuri
1.8.3. — Scuarur
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinata-
tea sursalor producdtoare de zgomote puternice si de
vibratii (aercporturi, zone industriaie, artere de trafic greu).

1.10. — Constructii de turism

1.10.1. — Hotel “="""""
1.10.2. — Hotel-apartament
1.10.3. — Motei "=""
1.10.4. — Vilg ™=""""
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
« se pot ampiasa $i in vecinatatea aitor dotan turistice
« savor evita amplasamenteie in vecindtatea surselor
de poluare (zone industnale, artere de irafic greu)

1.10.5. — Bungalouri *—***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de
vacanid sau ca spatii complementare unitdtilor hoteliere

1.10.8. — Cabane categoria "-""~

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in
apropiersa statiunilor balneare sau a altor obiecuve de inte-
res tunstic

1.10.7. — Campinguri "=""""

1.10.8. — Sate de vacanta "-"""

Ampiasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil,
farite de zgomot sau de alte surse de poluare, precum 3
de orice aite slemente care ar putea pune in pencol
secuntatea turistilor (linii de inaitd ‘ensiune, terenuri SuD
nivelul mérii, zone inundabile).

1.11. — Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindta-
tea surselor producdtoare de noxe, zgomote putérnice i
vibratii (aeroport. zone industriale, artere de twafic greu).



PROCENTUL

de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenunlor se stabileste
in functie de destinatia zenei in care urmeazi sa fie
amplasatd constructia si de conditile 2e amplasare In
cadrul terenului, dupd cum urmeaza:

2.1, — Destinatia zonei in care urmeaza sa fie ampia-
sata constructia:
2.1.1. — Zone centraie - B0
2.1.2. — Zone comerciale = B5%
2.1.3. — Zone mixte - TOP%
2.1.4. — Zone ruraie - 30%
2.1.5. — Zone rezidentiale
— zond sxclusiv rezidentiald
cu locuinta P, P=1, F+2 = 35%
— rona rezidentiald cu claciri
cu mai mult de 3 nivelun - 209%
— zona predominant rezicentaid
(locuinte cu dotan aferents) - 40,
2.1.8. — Zone indusiriale — pentru cele axisiente

— nu este prevazul un orgcent maxim <e ocupare a

teranuiw
— pentru celea propuse

— orocentul maxim de ocupare a !erenului se stabileste
prin studiu de fezabilitate

2.1.7. — Zone de recreers

— nu este prevdzut un grad maxim de ocupare 2 tere-
nului,

2.2. — Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. — Constructii de cuiturd si alte constructii ce cupring
s3ii de reuniunt

Pentru constructile cuprinse 'n anexa nr. 1 fa pet, 1.3.3,
1.5.7—-1.5.12. 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de
minimum 200 de locun, se va pravedea un 3panu amena-
jat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0.5 meloc, in
afara spativlui cestinat circulatiel publice. La aceasma se va
adduga suprafata necesard spatiiior verz) si piantatilor,
dimensicnatd conform anexei nr. § la prezenwi reguiament

222

Amplasament organizat in patru zene, dimensionate in
functie de capacitatea unitati de invatamant, dupd cum
urmeaza;

- Iona

— Constructii de invdlamant

ocupatd de constructie;

— zona curtii de recreatie, de reguld asialtata:

— zona terenurilor si instalatiior sporuve

— zona verde, inclusiv gracina de fan.

Pentru invatdmantul prescolar {(grdcimite) se va asigura
o suprafala mimima de teren de 22 me/copil. ar pentru

=

sceli primare, gimnaziaie. licee. scoli postliceaie si scoli
profesicnale, o suprafaid mimma de 20 melev.

Proceniul maxim de ocupare a terenului se va refer la
toate cele patru zone mentuonate:

— 25% teren gcupat de constructi

— TE% teren amenajat (curte recreatie Si amenajan
spcrive, zond verce, grdcind de florr) din terenul tctal.

223 — Consrructii de sanalate

Amplasament arganizat in ‘rei zone. dimensignaig in
iunctie de capacitalea consirucliel, Supa cum urmeazal

— Zona ocupard ge construcii

— Iona acscasa, aley, parcaje:

— zona verde, cu -ol Secorativ si de orotecue.

Capac:iatea consiructiior cuprinss in anexa nr. 1T la gct.
1.7.5=1.7 7 se stapiieste pe baza populabel aroncate pen-
fr'u care s2 acorgd n medie 7.3 consultati pe an ce locu-
iter., oentru un aumér de 280 de zile lucratoars.

Suprarata mimma a erenuiul care va cuprinde cele frei
zone funciionaie esie de 5 me/ceonsultatie.

S= recamandd organizarea unei incinte imprejmuite la
cidciriie independeme.

Pantru aonstructile de crese si crese speciale amplasa-
mentul treguie sa asigure o suprafatd de minimum
25 mélcopl pentru crese si de 40 mecopii pentru cresele
speciale organizate in pairu zone:

— zona ocupatld de constructi:

— zona ocupald de spatii de jcacd (msip. bazin, plajé,
gazcn),

— Zona pentru spatiu tennicg-Jospodaresc:

— zona verge de parc si alei

Procentul maxim de ocupare 2 terenulul pentru con-
structii va fi de 29%,

2.2.4

Pantru constructile si amenajanie sgorfive cuprinsa n
anexa ar. 1 ia pet 1.3.1.—1.2.3., ampiasamentul trecwe sa
permitd organizarea In tret zone funciionale, dimensionate
conform capaciati constructien

— 20na pentru consiructii:

— zona pentru spatii verzi;

— zona pentru 3lel. drumun 3i Jarcaje.

Procentul maxim de ocupare a ‘erenuiui va fi ae:

— 509 pentru constructi 5i amenaign spertive:

— 20°% pentru aleil, drumun 351 parcale:

— Constructii 51 amenajari sportive

— 30% pentru spatii verzi,

2.2.5. — Construcaile si amenajdriie cupnnsa ‘n anexa
ar. 118 oet 1.1, 12 1.3 1.4 1.51—153 1.7.8=171
1.3, 1.70 si 1.11 vor respecla conditile specifica dale de

destinatia zonei in care urmeazd sd fie ampiasate.



ORIENTAREA
constructiilor fatd de punctele cardinale

3.1. — Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru tcate categorile de constructi administrative si
financiar-bancare se recomandd orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spafilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depoziteior, aielierelor
de lucru, bucitdriilor si a spatiilor de preparare.

3.3. — Constructii de cult
Conditile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4. — Constructii de cultura

3.4.1. — Constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct
1,5.1—1.5.3 si 1.5.8 vor avea spatile de lecturd si salile
de axpunere onentate nord, norg-a2st, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de
anentare a sililor de lecturd s a sdlilor de expunere,
rezolvarile de fatada vor evita insorrea.

3.4.2, — Pantruy constructiie cuprinse in anexa nr. 1 ia
pet. 1.5.9—1.5.12 nu se impun conditi de arientare 'atd de
punctele cardinale.

3.5. — Constructii de invatamant

Pentru toate categorile de constructi de invatamant,
orientarea salilor de clasa va fi sud, sug-ast, sud-vest

Bibliotecile, sdlile de ateliere 3i laporatoare sea vaor
orenta nord.

Terenurile de sport vor avea lawra lungd orentatd nord-
sud.

3.6, — Constructii de sanatate

3.6.1. — Constructile cuprinse in anexa nr. 1 la oct.
1.7.1—1.7.4 vor avea:

— salcaneie %1 rezervele orientate sug, sud-2st. sud-
vast:

— laboratoarele si servicile tehmica medicale orientate
nord;

— capineteie vor fi orientate sud, sud-sst

3.6.2. — Constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.

1.7.5—1.7.83 vor avea acaeasi onentare pentru cabinete,
laporatoare si servicii tehnice.

3.2. — Constructii comerciale

Pantru toate categorile de constructii comerciale se
recomandi orientarea, astfel incat sd se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

3.8.3. — Dormitoarele si spatile de joacd din crese,
crese speciale si leagane de copii vor fi orientate sud,
sud-ast, sud-vest.

4.7, — Constructii si amenaijéri sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotniva insanni exce-
Sive:

— copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in
cazul stadicanelor sau al terenurilor pentru competitii;

— plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca
densitate si inditime, pe loate laturile terenurilor pentru
antrenamente, in sccpul avitarii fenomeneior de discontinu-
itate luminoasa;

— parasclare sau geamuri termopan-reflectorizante la
persti vitrati orientati suc-vest sau vest ai holunlor pentru
public sau ai sali de spor.

Terenunle de sport in aer liber vor fi onentate cu axa
longitudinald pe directia nord-sud, cu abatere de maximum
15 grade spre vest sau spre ast

Fiscinele descoperite si acoperite (Inot, sdriturl, polo) vor
fi onentate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu o
abaters de maximum 20 grade spre vest sau asl

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe
directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi
arientatd nord, nord-ast, *

3.8. — Constructii de agrement

Siiile de tip club var fi onentate sud, sud-vest sau.sud-
ast.

3.8.

Fentru 'oate categoriiie de constructii de turism se reco-
mand3 onentarea nord a spatiilor tennice si a anexelor,

— Constructii de turism

3.0, — Constructiile de locuinte

Se recomandd evitarea orientarii Spre nord a dormitoa-
relor.



ACCESE CARCSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazie de
categeria | si a ll-a, ca si localizarea acasicra se va facs
astfel incdt sd nu afecteze fluenta circulatie:

4.1. — Constructii administrative

41.1. — Constructile agministrative cupnnse in anexa
nr. 1 la pot. 1.1.1—1.1.10

— accese cargsanile directe din swdz e categona | s
a ll-a dupd caz;

— accese carpsabile separate: acces oficial. acces pen-
tru personal, acces pentru public, acces de serviciu, dupd
gcum urmeaza;

* accesul carosabii oficial va fi prevazut pana la
intrarea orincipald a claaini

* accesaie carosabile pentru personal 31 cel pentru
public vor fi prevdzute cu locunie Je parcare afe-
rente:

* alelle carosatiie de serviciu vor i rezoivate fara a
imersecta 3ccesul oficial.

4.1.2. — Constructile adminmistranve cuprnnse in anexa
ar. 1 ia pet 1.1.11—1.1.13 vor fi prevazure cu accese

— piatforme de depozitare 3 accese masim §t utilae
speciale separate de alede carosabile desurare consuma-
tonlor.

4.4, = Constructii de cuit

Pentru constructile de cult se vor asigura alel carosa-
Gile, in ‘.egarura cu reteaua de circulatie majora.

4.5, — Constructii de cuitura

43.1. — Peniru toale categorile de construchi Je cul-
Wrd se vor asigura accese carosacie separate pentry wiz:
faien sau SpEC':ETEITI. pentr perscnal St anroviZionara.

4,32 = in functe de desiinatia nonstrucher sau 3 ame-
najarii vor fi orevazute:

= alel carcsacie 'noineriorul amplasamentului 51 parca-
ele aferente, n cazul in care accasul se ‘aca 1in 3ran
ce catecona ! sau 3 'l-3;

— parcajele necesare in Niercryl amelasamentuiul in
cazul in care accesul se realizeazd direct din sirdzl de
categena a ll-a.

4 3. — Constructii de invatamant

4.5.1. — Pentru toate categcnile de constructi de
nydramant se vor asigura accese carosabie de legaturd
Cu refeaua ge sirculatie maord si cu myicacele e rans-
port in comun.

4.3.2. — Se vor asigura doud accese carcsapie sepa-
rate gentry evacuari in ¢az de urgenia culremure. Inunca-
fii, incendii).

4.7 — Caonstructii de sanatate

4.7.1. — Penrru loate categeonile de consiructi de séna-
fate se va 3sigura 'egatura cu reteaua de circulatie majera
onn doua accese zarosabile senarate.

472 — Accesele carpsaciie c2 vor ‘ace legdtura cu

refeaua de circulatie majora de categorna | 51 a l-a vor §i
realizate prnin:
" strazt de categoria a 'V-a de deservire locald:

* strazt de calegoria a lll-a, colecicara. care asigura
accasul veniculeior st al perscaneicr acugnanc in
demeniul sandtdn. salucnidni si 2 3.

473. — Alelde carcsacile din nrenorul amplasameniulul
tor fi conformate 2upd cum urmeaza:

" gu 2 2ancid gde circulatie de 3.3 m !atme pentru

cele zu 2 lungime maxima de 10.00 m:
CuY Coud 2enzi ce Zirculatie de 7 m 'Atme pentru
cele cu 2 ungime mal mare de 10.20 m.
4.7
i

3 — Acgesul cargsabil rezerval salvam sau
wentiiier ce urgentd nu va intersecta aiede de acces
satil pentru personal 3 pacienti.

inter-
caro-

carosabile, conform destinatiei $i capacitatii acestora,
avandu-se in vecere separarea de circulata publica.

42 — Constructii financiar-bancare

42,1, — Pentru ‘oate categoriile de cladin financtar-ban-
cara vor fi previzute accese carosabie directe din Strazi
de categoria | si a l-a. dupa car.

4.2.2. — Se vor asigura accese carosabiie separate
pentry: accesul oficial, accesul persenalului, aczesul pugli-
culul. acces a tezaur, acces de serviciu.

4.3, — Constructii comerciale

4.3.1. — Pentru censtructiie comerciale se vor asigura
accese cargsabile separate pentru consumaion. sersonal si
aprovizionare.

4332 = in functie de destinatia si capacitatea con-
structiei vor fi prevazute:

— alet carosabie si parcaje In interiorul amplasa-
mentuiu;

4,10, — Constructii de turism

4.10.1. — Peniry consiructiile de turism vor i prevdzute
accese carosaptille separate pentru utilizatori, perscnal si
accas tehnic de intretnere.

4.10.2. — Alelle semicarcsabile din interiorul amplasa-
mentelcr, cu 0 lungime de maximum 25 m, vor avea o
latime minima de 3.5 m, iar cele cu lungimi mai man de
25 m vor fi prevazute cu supraldrgini de cepasire 3i supra-
fete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. = MNumarul acceselor si conicrmarea 'or se va
facz in functie de categona si capaciatea otiectivuiui
urnstic.

4 11, — Constructii de locuinte

4111, — pentru locuinte umifamiliaie cu accas si lot

grooric se vor asigura:
" accasa carcsabile pentru lccatan;

acces carosaoid pentru colectarea deseurnior mena-
jera si pentru accesul mijloacsior de stungere a
incandiiior:
aler \semilcarcsabile in intericrul Zonelor parcsiate,
cu 2 lungime de maximum 25 m sor avea 3 [atime
ge minimum 3.3 m, iar pentru cete cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi grevizute suoraldrgiri de
depasire si suprafete pentru manevre Qe intoar-
cers;
in cazul uner parcelar pe doud randur, accesele
la parcelele din spate se vor reaiiza zrin alei de
servira locaid (fundatur);
— cele cu 0 lungime de 30 m — o singurd banca de

3.2 m latime:;

— cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum
2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pulin pe o latura si
suprailargin penfru manevre de intoarcere la capat.
4.11.2. — Penttu locuinte semicolective cu acces pro-
priu si lot folosit in comun se wvor asigura:
T accesa carosabile pentru locatan:
* accese de sarviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accasul mijleacsior de stngere
a incandiiler;
Y in cazul unei parceldri pe doud randun, accasele
a parcelele din spate se vor reziiza gnn aler de
servire locald ffuncatun):
— cete cu 0 lungime de maximum 30 m — o singurd
banda de 2,3 m latme;
— cete cu 2 lungime de 30 m pdna la maximum 100 m
= minimum 2 benzi (total ¥ m), cu trotuar cel putin pe o
iaturd: supraiungiri pentru manevre de intoarcere la capat



4.3, — Constructii si amenaijari sportive

481. — Pentru toate categorile de constructi $i ame-
najan sportive Se vor asigura accese carosabie separats
pentru public, sportivi i personalul tennic de ntretinera.

43.2. — In inteforul amplasamentuiui vor fi asigurate:

= circulatia carosabili separatd de cea pietonaid;
alei carosabile de descongestionare care 3e vor
dimensiona in functie de capacitatea sdlii sau a
stagicnului, dar nu mai putn de 7 m latime;
alel carpsabiie de circuiane curentid de mummum
3.5 m !dtime:
alei carpsatiie de serviciu si intretinere de min-
mum & m latime.

4.3. — Constructii si amenajari de agrement

Peniry toate categoriiie de conswucti si amenaidn de
agrement se va asigura accesul carosapil separat pentru
puDuc ce accesul ce serviciu si 2e ntretinara.

4,113, — Locuintele colective cu acces si lot folosit Tn
comun vor fi orevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accesa de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijlcacelor de stingere
a incendiilor:
* access la parcaje si garaje.

4,12, — Toate categeriile de constructii

Pentry ioate categonile de consirucii $i amena@an se
yor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate coniorm normeior pentru trafic greu.

in cazul constructilor ce formeaza curli intericare, asi-
gurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prn
gangurl ¢y 0 latime minima de 3 m si o indltime de
35 m

Accasele si pasajele carosabiie nu trebuie sa fie
obstrucicnate prin mopilier urcan s treowe sa fie pasirate
litera in permanenta.



®

R.G.U.

PARCAJE

MNecesarul de parcaje va fi dimensionat conform preve-
derilor Normativului P 132-33. in functie de categoria loca-
litatii in care sunt amplasate constructiiie.

5.1. — Constructii administrative

5.1.1. — Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la
pet. 1.1.1—1.1.10, vor fi prevdzute:

a) cate un loc de parcare pentru 10—40 salariati;

b) lecurt de parcare supiimentare ceior rezuitate conform
lit. a), dupa cum urmeaza:

— un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in
anexa nr. 1 1@ gt 1.1.1-1.1.7;

— un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in
anexa nr. 1 la pet 1.1.7-1.1.10;

= awnci cand constructile cupnnd sdii de conferinte si
alta spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri
de parcare pentry autocare.

3.1.2. — pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la
pct 1.1.11-1.1.13 vor fi prevdzule cite un loc de parcare
pentru 10-20 saiariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. — Constructii financiar-bancare

5.2.1. — Pentru toate categorile de constructii financiar-
bancare ver fi grevdzute cdte un loc de parcare la 20 de
salanall si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2. — In functie de destinatia cladiri si de amplasa-
ment, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreund
cu cele ale clientiler, agiacent drumuiui pubiic.

5.3. — Constructii comerciaie

5.3.1. — pentru constructile comerciale vor fi prevazute
locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeazi:
" un loc de parcare la 200 m? suprafald desiasuratd
a constructiei pentru unititi de pdna la 400 m?;
" un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfisuratd
3 constructiei pentru unitdti de 400-600 m?;
" un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfdsuratd
a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mée;
un loc de parcare la 40 m? suprafatd destdsuratd
a gonstruciier pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mé
5.3.2. — Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masi.
5.3.3. — La acestea se vor adauga spatile de parcare
sau garare a vehicuielor proprii, care pot fi amplasate inde-
pendent de parcajele clientilor.

3.4, — Constructii de cuit

Pentru constructile de cult numdrul spatilor de parcara
va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-3e in vedere un

minim de 5 locuri de parcara:

5:53. = Constructii culturale

5.5.1. = Penwu constuctile culturale vor fi previzute
locuni de parcare pentru wizitatori sau spectatori si perso-
nal, dupd cum urmeaza:

* pentru consiructiile cuprinse in anexa nr. 1 la
pel. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de parcare la
50 m? spatiu de expuners;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la
pet. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-20 locuri in saia.

5.6. — Constructii de invatamant

5.6.1. = Pentru toate categoriile de constructii de
invdtamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.

5.8.2. — Pentru invatdmdntul universitar, la cele rezul-
tate conform pct. 5.6.1 Se va acauga. in ‘uncle de capa-
citatea construciier, un numar de 1-3 locun de parcare
pentru autocara.

5.8.3. — Pentru sedii ale taberelor scolare se wor pre-
vedea locur de parcare pentru aulocare, conform capaci-
tatii de cazare.

5.7. — Constructii de sanatate

5.7.1. — Pentru constructi de sanatate vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza:
* pentru cele cuprinsa jn anexa nr. 1 la
pet. 1.7.1=1.7.7, ‘cate un loc de parcare la 4 per-
soane angajate, cu un spor de 10%,
* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.7.8-1.7.10, cate un loc de parcare la
10 persocane angajate.
5.7.2. — Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitator, caz in care cele peniru per-
sonal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. — Constructii sportive

5.8.1. — Penitru toate categorile de constructi §i ame-
najari sportive vor fi prevazute locuri ge parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupd cum urmeazi:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la
5-20 de locun;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7., un loc de parcare la 30 de
persoane.

5.8.2. — La cele rezultate conform punctuiul 5.7.1 se
va adduga. in functie de capacitalea constructiei, un numar
de 1-3 locuri de parcare pentru autccare.

5.8. — Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. — Pentru toate categonile de constructi si ame-
najari de agrement vor fi prevdazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10-30 de persoane.

59.2. = pentru cluburi va fi prevdzut cate un loc de
parcare la 3-10 membr ai clubului.

5.10. — Constructii de turism

5.10.1. — Pentru toate categorille de constructii de
turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de clidire si de categoria de confort, 1—4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.



5.10.2. — Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locur de cazare.

5.11. — Constructii de locuinte

3.11.1. = Pentruy constructii de locuinte, in functie de
indicele de motorizare a localitatii. vor fi prevazute locuri de
parcare, dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale
cu lot propriu;

" cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru
locuinte semicclective cu acces propriv si lot. foiosit
in comun;

" cdte un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun,

5112, — Din totalul locurilor de parcare pentru locuin-

tele incividuale vor fi prevdzute garale in procent de
80-100%%,

&

5.12. — Constructii industriale

Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activi-

tatii, dupd cum urmeazi:

activitali desfasurate pe o suprafatd de 10-100 me,
un loc de parcare la 25 m*

activitati desfasurate pe o suprafatd de
100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?:
aclivitati desfdsurate pe o suprafatdi mai mare de

1.000 m? un loc de parcare la o suprafatd de
100 me,

5.13. = Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu difa-

rite destinatii,

Pentry care 2xistd norme diferite de dimensionare a par-

cajelor, vor fi luate in considerare cele care. pravad un
numar mai mare de iocuri de parcara.



SPATII VERZI SiI PLANTATE

§.1. — Constructii administrative si financiar-bancare

§.1.1. — Pantru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.1.1=1.1.10 vor fi prevdzute spalii verzi cu rol deco-
rativ. minimum 15% din suprafata terenului.

.12. — Pentru constructile cuprinsa in anexa nr. 1 12
pet. 1.1.11=1.1.13 si 12 vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ si de protectie. minimum 10% din supraiata totalda
a terenului.

§1.3. — Conformarea si dmensionarea spatiilor verz:, a
plantatilor si a mobiiierului urban vor fi aprobate prin pla-
nuri urbanistice.

32 — Constructii comerciale

Pantru constructile comerciale ver fi prevazute spatii
verzi 3 plantate, cu rol decorafiv 5i de agrement in axte-
ricrul cl&dini sau in curti interioare — 2-3% din suprafata
totaia a terenului.

8.3. — Constructii de cult

Pentru constructiie de cult vor fi prevazute spalii verzi
5i plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate
in functie de amplasarea in localitate si de conditiile
impuse prin regulamentul iocal de urbanism.

6.4, — Constructii culturale

Pentru toate categcrile de consiructii cuiturale vor fi
prevazute spafii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna,
in funciie de capacitatea constructiei — 10-20% din supra-
fata totald a terenului. g

k.GU.

ANEXA Ne 3

6.5. — Constructii de sanatate

6.5.1. — Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la
pet. 1.7.1-1.7.8 vor fi prevazute spati verzi si plantati in
interiorul incintel, dupd cum urmeaza:

— aliniamente simpie sau dubie, cu rol de proteciie;

— parc organizat cu o suprafatd de 10-13 me/beinay.

6.5.2. — Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la
pet. 1.7.9-1.7.10 vor fi prevazute spatii verzl si planiate de
10-15 m*'copii.

5.7. — Constructii si amenajari sportive

Pantru constructi si amenajari soortive vor fi prevazule
spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata ictaia 3
teranulul.

5.3. — Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute
spatii verzi 5i piantate, in functie de gestinatie $i de gradul
s confort. dar nu mai putin de 25% din suprafaa totald a
terenulut,

8.9.

Pentru constructile de loccuinte vor fi prevazute spati
verzi si plantate. in functie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 m?lacuitor.

— Constructii de locuinte

8.10.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute snatn
verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de cae-
goria acestora. dar nu mai putin de 20% din suprafata
totaida a terenulur.

— Constructii industriaie



