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2.2 Obiectul lucrarii

2.2.1 Context national si international

Prezentul proiect propune infiintarea unui centru de zi, menit s3 prelungeasca starea de
independenta de miscare a vérstnicilor si sa incurajeze activitatile de socializare ale acestor persoane.

Populatia Uniunii Europene se afl3 in plin proces de imbétranire. La nivel national, potrivit
recensdmantului populatiei din 2011, procentul populatiei de peste 65 de ani din Orasul Sinaia este de
20,75% din total populatiei pe localitate. De asemenea 89,95% din populatia de peste 65 de ani a orasului
Sinaia care nu are dificultati in activitatea curentd nu beneficiazi de m3suri active pentru prevenirea
institutionalizarii.

2.2.2 OBIECTIVUL GENERAL

Obiectivul general al proiectului il constituie cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale in
orasul Sinaia in scopul prelungirii stirii de independent3 de miscare a varstnicilor si Incurajarii
activitatilor de socializare destinate acestor persoane, in concordantd cu Strategia National3 pentru
Promovarea Imbétranirii Active si Protectia Persoanelor Varstnice 2014 — 2020, dar si cu Strategia
nationala privind incluziunea sociald si reducerea sariciei pentru perioada 2015-2020.

Tipurile de servicii sociale asigurate in cadrul << CENTRULUI ”S”_LOC de BINE >>vor fi: consiliere
psihosociald si informare, consiliere juridica, socializare si petrecerea timpului liber, terapii de recuperare
si relaxare, organizare si implicare in activititi comunitare si culturale, orientare vocationald, actiuni
caritabile: acordare de alimente, ajutoare materiale si financiare, terapii de relaxare, activitati culturale,
activitati administrative etc.

Toate tipurile de servicii enumerate mai sus sunt menite s& contribuie la cresterea calitatii vietii
persoanelor varstnice. Vor constitui un mod plicut de petrecere a timpului liber, de imbunatatire si/sau
mentinere a unui nivel adecvat de independentd, de imbunétatire a sdnatatii fizice si mentale in scopul
valorizdrii fiecarei persoane si inlaturérii sentimentului de inutilitate.
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3. Incadrarea in zond

Orasul Sinaia, avénd statut de statiune turistica si balneo-climaterica este situat in partea de
nord a judetului Prahova (452 21' 0" lat.N si 252 35' 5" long. E). Se situeazi la cca. 60 km nord-vest de
municipiul Ploiesti si la 50 km sud de municipiul Bragov. Altitudinile amplasamentului variaz3 intre 767 m
$i 1055 m.

Din punct de vedere fizic, agezarea este localizat3 pe axa de jonctiune dintre Carpatii Orientali
(Muntii Baiului) si Carpatii Meridionali (Muntii Bucegi), separati prin aria de discontinuitate a Vaii
Prahovei.

3.1 Situarea imobilului in cadrul localitétii

Imobilul ce face obiectul proiectului, compus din teren, Clidirea fostei Case de Culturs Orasenesti
si cladirea anexd, este amplasat in zona centrald a Orasului Sinaia, pe Strada Cuza Vod3, la nr. 20, in zona
din vecinatatea Telecabinei Sinaia.

3.2 Concluzii ale PUG Sinaia

Imobilul (teren si constructii C1 si C2) aflat pe strada Cuza Vodi la nr. 20 in orasul
Sinaia se afla in intravilanul orasului, fiind situat, conform Planului Urbanistic General sial
Regulamentului Local de Urbanism ale orasului Sinaia (in vigoare) in Unitatea Teritoriali de referintd UTR
23 - LT23. Tn conformitate cu documentatia PUG Oras Sinaia si Regulament Local de Urbanism, aprobata
prin HCJ nr. 56/15.12.2000, HCL nr. 50/30.05.2000, cu valabilitate prelungitd prin HCL Sinaia nr.
23/30.11.2010, operatiunile vizate de investitia intentionatad se inscriu, direct sau combinat, in
reglementarile mentionate prin Certificatul de Urbanism nr. 195/14.11.2018, eliberat de citre primaria
Orasului Sinaia.

3.21 UTR23-1LT23

Functiuni dominante: locuire in scop de recreere, odihnd, turism, vacanta, aldturi de cea
rezidentiald. Regimul de indltime al clddirilor existente este cuprins intre parter si parter + 2-3 etaje.

Functiuni complementare: institutii si servicii publice: comert, alimentatie publica, prestari
servicii, turism, agrement, recreere, cultur3,etc.

Utilizdri permise: constructii noi din domeniul turismului, case de odihn3, unitati de alimentatie
publicd aferente turismului; se admite afectarea unor spatii de la parterul locuintelor pentru comert,
alimentatie publica, servicii necesare satisfacerii cerintelor zilnice ale localnicilor sin acelasi timp ale
turistilor; sunt permise lucriri de reparatii, consoliddri, extinderi ale constructiilor existente; sunt admise
amenajari de spatii plantate, refaceri de trotuare si moderniziri de strazi, refaceri imprejmuiri,
modernizarea iluminatului stradal.

Utilizari cu conditii: sunt admise toate tipurile de constructii din domeniul locuintelor, turismului
si functiunilor complementare locuirii, cu conditia respectdrii prescriptiilor continute in avizele conforme
ale organelor centrale specializate in cazuri deosebite, iar pentru zonele cu patrimoniu construit de
interes local, respectiv rezervatiile de arhitecturs oriseneasci din zona strizilor Aosta, Furnica, Octavian
Goga, Avram lancu, M. Kogélniceanu, Cuza Vod4, prescriptiile sunt cele inscrise in avizele serviciilor
publice descentralizate in judetul Prahova, ale MLPAT (actualmente MDRAP) si Ministerul Culturii
{actualmente MCIN).
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Interdictii temporare: este interzis3 autorizarea oricirei constructii cu alta destinatie decat
locuinte, respectiv cele din domeniul institutiilor publice, féra elaborarea prealabild a unui plan urbanistic
de detaliu sau zonal (PUD sau PUZ) in care si fie analizate toate aspectele realizarii obiectivului pe
amplasamentul respectiv, de la conformarea constructiei si incadrarea in sit, pana la asigurarea utilitatilor
si accesurilor.

Regimul de inaltime va fi cuprins intre

Indicatori urbanistici

LT 23- POT maxim = 40%

UTR 23

POT maxim= 40 %

CUT maxim =1,3

Celelalte dotari socio-culturale vor respecta POT maxim prvazut de RGU anexa 2.

Locuinte cu dotari aferente- POT maxm = 40%

Conform anexa 2 din RGU (aprobat prin HGR 525/2006)- Procentul de ocupare al terenurilor:

(locuinte cu dotéri aferente) - 40%
Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind Sali de reuniuni -Pentru constructiile cuprinse in anexa
nr. 1la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7-1.5.12, 1.8.1,1.8.2,1.8.4,1.8.5, avand un numar de minimum 200
de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afar3
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesar spatiilor verzi si
plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
- Seva prevedea un spatiu amenajat, exterior circulatiei publice de 0,6 mp. La acessta se
adauga suprafata necesara spatilor verzi si plantatiilor.
Capacitatea cladirii va fi de 80 -85 persoane, rezultand 51 mp spatiu amenajat, reprezentand un
procent de 2,65 % din suprafata terenului.
- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii
de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totald a
terenului.
Suprafata amenajata+suprafata spatii verzi= 22,65%.

Se va considera astfel procentul stabilit pentru (locuinte cu dotri aferente) - 40%

3.2.2 Z.1-zond construitd protejatd

Rezervatiile de arhitecturé si urbanism;
Monumente istorice, de arhitectura si memoriale dispersate in teritoriu:
Actiuni permise:

® Interventii pentru restaurarea, conservarea si protectia monumentelor;

® Lucrari de consolidare si punere in sigurant4 din punct de vedere seismic;

¢ Implantarea de volume noi in spatiile libere sau eliberabile prin restructurare;

* Schimbari de destinatie (refunctionalizare) - dupd caz, in unele dintre constructiile-
monument, pentru inscrierea lor intr-un circuit normal de functionare (turistic, de locuit,
social-cultural);

e Degajare de constructii parazitare;

e Modernizare instalatii;
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® Lucrdri de intretinere, verificare si reparatii in scopul prevenirii inr3ut3tirii stirii fizice a

cladirilor.
Pentru zona protejata Z1 se are in vedere péstrarea caracteristicilor ce au determinat
protejarea, respectiv pastrarea oricaror elemente definitorii, in spiritul specificului si mostenirii istorice:

e Regimul de indltime (indltime la cornisa;

® Gabaritul in plan al constructiilor (POT);

e Alinierea catre strad3;

e Sistemul de parcele (dimensiuni, mai ales |3timea la strad3);

e Ritmul plin-gol la fatade;

e Ritmul creat in fronturile existente la strad3 prin alternanta constructii-spatii libere si
plantate;

e Materiale folosite la finisarea exterioara a constructiilor;

¢ Modul de acoperire;

* Modul de imprejmuire (indltime, materiale, alcituire);

* Pavaje pentru pdrti carosabile, daldri la trotuare, iluminat public cu iluminat decorativ si
cablaje subterane, alei pietonale in trepte pentru legéturi la diverse cote de altitudine.

3.2.3 Zona cu valoare peisagisticd deosebitd Z2

Zona se afld in venindtatea terenului analizat si reglementat, limita acesteia fiind strada Mihail
Kogdlniceanu, la nordul terenului analizat si reglementat.

Se admit:

Lucrdri de constructii noi avand functiuni compatibile cu destinatia stabilit3 prin PUG;

Modernizari de retele tehnico-edilitare stradale, modernizarea drumurilor existente, creare de
drumuri noi, alei pietonale, plantatii, mobilier urban;

Interventii care respectd urmatoarele considerente:

¢ urbanistice: omogenitatea si coerenta tesutului urban, sistemul parcelelor, elemente
spatiale si volumetrice de referint3;

* de valoare compozitionala: siluets, accente, regim de iniltime, elemente simbolice, de
valoare ecologicd, integritatea elementelor naturale in structura urbana, protejarea
vegetatiei existente, protejarea factorilor de mediu;

e de viabilitate: stare de functionalitate, gradul de integrare in structura localitatii.

in zona 22 se vor mentine plantatiile existente si se vor realiza imprejmuiri decorative spre strizi
si opace pe limitele laterale si posterioare cu H max de 2 m.

3.2.4 Zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente

Sunt admise:

Lucrdri de modernizare, extindere, reparatii ale ciilor de comunicatie existente si ale
constructiilor aferente;

Realizarea de parcaje publice si de constructii noi din domeniul circulatiei rutiere.

3.2.5 Alte mentiuni ale PUG

Se mai pot mentiona:
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Tn zonele cu teren accidentat se vor lua in considerare lucririle de amenajare a terenului de
amplasare (ziduri de sprijin, taluzuri, rigole, trepte, trotuare de protectie) la stabilirea distantelor
constructiei fata de limitele parcelei;

in cazul parcelelor situate denivelat faté de stradd cu cel putin 0,5 m este necesard asigurarea
conditiilor de acces a autospecialelor de interventie ale pompierilor.

Pentru asigurarea accesurilor se va lua in considerare, in zonele cu relief denivelat, necesitatea
valorificarii corecte a reliefului in realizarea unor accesuri pietonale usoare pentru toate categoriile de
varstd, mai ales in cazul trotuarelor publice.

Tn privinta indltimii constructiilor se recomands ca noile constructii sa se inscrie in regimul maxim
de indltime al zonei;

3.3 Concluziile studiilor de fundamentare

3.3.1 Studiu topografic

Pentru acest proiect, prin grija beneficiarului, s-a intocmit Studiul Topografic aferent imobilului cu numarul
cadastral 22349 Sinaia, elaborat de TOPing Company, anex3 la prezenta documentatie.

3.3.2 Studiu geotehnic sifsau studii de analizd si de stabilitate a terenului;

Pentru amplasamentul studiat S.C. HHIDROGEOROM TESTARI S.R.L. a elaborat Studiul Geotehnic
nr. S-18-01 ale cdrui concluzii au fost evidentiate in prezenta documentatie.

> Concluziile Studiului Geotehnic executat pe amplasamentul studiat sunt:
Terenul din zona activd a constructiei existente, din amplasamentul cercetat este alcituit

din depozite de pantd cu fragmente colturoase de gresii intr-o matrice de praf argilos galben
cafeniu.

Terenul de fundare: imobilul existent std in stratul de fragmente colturoase de gresii intr-
o matrice de praf argilos galben cafeniu.

> Recomandari privind conditiile de fundare.

Tn raport cu datele obtinute si conditiile geotehnice din amplasament se fac urméatoarele
recomandari privind conditiile de fundare:

o pe verticala alcdtuirea geologicd, descrisd mai sus, conform prevederilor STAS 3300/2- 85, tabelul 1,
reglementdrilor tehnice “Cod de proiectare seismici-partea |- Prevederi de proiectare pentru cladiri”-
indicativ P100-1/2013 si N.P. 122:2010, poate accepta calculul definitiv al fundatiilor pe seama
presiunilor conventionale de baz3; fundarea in amplasament pentru lucriri de reabilitare si extindere
a imobilului situat Tn str. Cuza Voda in vederea implementirii proiectului “CENTRU S - LOC DE BIN E”,
este facuta direct.

o pentru calculul de dimensionare a fundatiilor se va considera o presiune conventionald de

9
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predimensionare de baza (la adancimea de 2m de la cota terenului natural) de 180 kPa (1,8daN/cm?)
la incdrcari centrice din gruparea fundamentala.

o pentru incdrcari excentrice se vor respecta recomandarile din STAS 3300/2-85; - se va respecta actul
normativ NP —112-2014;

o sistem fundare existent: fundatii continue din piatra de rau;

sistem fundatii recomandat: fundatii continue de beton armat legate pe dou3 directii

o se vor executa camasuiri cu beton armat prin strdpungerea fundatiilor actuale si vor fi prelungite pe
verticald minim pand la limita adancimii de inghet; fundatiile vor fi hidroizolate;

o}

3.3.3 Studiu istoric

Studiul Istoric elaborat de arh Doina Bubulete, Expert atestat Ministerul Culturii nr. 121E / 30.10.2008,
arhitect specialist in 1. Restaurare arhitectura, 2. Urbanism, parcuri si gradini; 3. Cercetarea monumentelor
istorice: A - studii investigatii, cercetarea si evidenta monumentelor istorice; D — sef proiect; G — inspectia
si urmarirea comportarii in timp a monumentelor istorice, relevd urmatoarele:

Cladirea ce face obiectul prezentului PUD este monument de arhitecturd inregistrat pe Lista Monumentelor
Istorice din Judetul Prahova, actualizata in 2015, la pozitia 756 “Casa, Fosta Casé de Culturd Ordseneascs”-
cod PH- 1l-m-B-16669, prin urmare ea determind un areal de protectie reglementat conform legislatiei in
vigoare si prevederilor din PUG Sinaia, iar interventiile propuse vor fi supuse avizarii Directiei Judetene

pentru Cultura Prahova.

La randul ei, clddirea este situatd in Ansamblul Urban Il cu indicativul PH-lI-a-B-16631 si in zona de protectie
a monumentelor istorice:

- "Casa Boteanu” cu indicativul PH-1I-m-B-16668,

- "Casa Viorica Kogalniceanu” cu indicativul PH-I-m-B-16667,

- "Casa Filittis” cu indicativul PH-1I-m-B-16670,

- "Vila Clementina Scanarei (Vila Brazi)” cu indicativul PH-1I-m-B-16671,

- "Casa Colete Zentilini” cu indicativul PH-1I-m-B-16672,

- "Casa Vasile Simion” cu indicativul PH-1l-m-B-16702,

- "Casa lon Bogdan” cu indicativul PH-1I-m-B-16703,

- "Casa Maria Dumitrescu” cu indicativul PH-Il-m-B-16704,

- "Casa Marius Constantinescu, Eliza Stoian” cu indicativul PH-1I-m-B-16705
inscrise in Lista Monumentelor Istorice aprobat prin Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828 / 2015 siin zona
cu valoare peisagisticd deosebita Z2.

Recomandari de ordin general:

e Conservarea integritatii imobilului, férd a proceda la demolari sau modificéri majore ale partiului si
volumetriei generale;

e Descongestionarea dupd caz a constructiei si terenului de orice corpuri, obiecte, adaugiri parazitare
sau neconforme cu calitatea monumentului;

* Verificarea si analizarea oricdror informatii aparute pe parcursul proiectarii, privitoare la partiul si
volumetria detaliatd originard a imobilului prin cercetarea eventualelor documente—martor
descoperite (arhive de planuri originale, autorizatii de construire sau reparare) sau prin
interpretarea unor imagini vechi;

* Abordarea reabilitdrii imobilului-monument ca operatiune de restaurare, in vederea unei
conservdri durabile a caracteristicilor arhitecturale si stilistice care conferd identitate imobilului
(volume, indltimi pe componente, scheme functionale, expresie artistici exterioars si interioard,
componente structurale deosebite, materiale specifice);

* Realizarea extinderii solicitate prin tema-program cu maxima discretie, pe un singur nivel (eventual
priningroparea in terenul din spatele imobilului-monument, cit mai putin perceptibili de la nivelul
strazii Cuza Voda si realizarea unei acoperiri "verzi" (terasa la nivelul solului); se va avea in vedere
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asigurarea unei distante adecvate fatd de monument si realizarea unei fatade de acces, acordat3
simplu si corect stilistic cu cladirea monument;

® Atribuirea unei functiuni unitare si adecvate imobilului, servite prin fluxuri/parcursuri interioare si
exterioare simple si clare; se vor asigura legaturi facile prin lucréri de sistematizare vertical, intre
corpul principal si clddirea anexd de pe fundul de lot, precum si cu extinderea nou propusa;

* Reconstituirea, pe cat posibil pe bazd de documente sau analize comparative, a unei specificitati a
arhitecturii interioare (tipologia spatiului originar, decoratiuni interioare disparute brutal, etc.);

e Pdstrarea imaginii exterioare de ansamblu si restaurarea fatadelor, acoperisurilor, elementelor
decorative, cu refacerea integrittii unor elemente degradate, distruse sau disparute, dupa caz;

® Atribuirea unei valori superioare de intrebuintare prin echiparea corects a imobilului cu instalatii
strict necesare, de diferite tipuri (apd, canalizare, incilzire, iluminat exterior si interior, circulatie
verticald — scdri, lift de persoane intre parter si etaj, mont-charge intre subsol si parter - si facilitati
pentru persoane cu dizabilitati, protectie contra incendiilor, securitate si protectie generala),
utilizénd mijloace moderne si adecvate, integrabile discret;

¢ Refacerea sau repararea imprejmuirii partiale a terenului, inclusiv consolidarea zidului-soclu de
sprijin (spre strada Cuza Voda) si amenajarea/reamenajarea spatiului liber inconjurator (accesuri
pietonale si auto, spatii verzi, locuri de odihnd, mobilier, corpuri de iluminat, semnalizari,
dispozitive de securitate/alarme, etc.), urmirind crearea unei ambiante atractive printr-o buni
relationare incinta-strads;

* Amenajarea interioara cu mobilier si corpuri de iluminat de calitate, avand caracter adecvat si/sau
cu alte elemente decorative potrivite stilului arhitectural si decorativ al constructiei (inclusiv
punerea in valoare a unor piese autentice care au apartinut constructiei originare sau achizitionate
pentru adecvarea lor la interioarele cladirii);

¢ Supravegherea tuturor operatiunilor de restaurare, reparare, intretinere de citre persoane
competente, autorizate de citre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale si parcurgerea obligatorie
a tuturor etapelor de avizare a documentatiilor de proiectare ce vor sta la baza operatiunilor,
conform legislatiei in vigoare cu privire la protectia monumentelor istorice.

4. SITUATIA EXISTENTA

4.2 Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Accesul pietonal in amplasamentul studiat este asigurat direct din Strada Cuza Vod$, strada cu
sens unic, spre intrarea principald si nu exista acces auto pe teren, dat fiind declivitatea acestuia.

4.2 Suprafata ocupatd, limite, vecindtdti

Vecinatati:

Terenul ce face obiectul proiectului este delimitat pe doua laturi de circulatii publice si pe douad
laturi de proprietati particulare, cu urmitoarele vecinatati:

E— domeniul public al Orasului Sinaia - circulatie public3, strada Cuza Vod3, pe o lungime de
34.13m;

S—domeniul public al Orasului Sinaia - circulatie publici, aleea Artarului (numér cadastral 24785),
pe o lungime de 52.61m;

N-proprietate privatd — locuintd, pe o lungime de 19.20m;

V-proprietate privatd — locuinta (numar cadastral 22534), pe o lungime de 35.10m;
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Mare parte din cladirile din zona sunt in stare medie. Un numir redus de clidiri sunt in stare
foarte bund, cele construite in ultimii 10 ani.

Terenul definit prin 16 puncte de inflexiune are forma aproximativ rectangulara, cu laturile scurte
de cca 34m si laturile lungi de 55m; latura scurt3 (cca 34m) este adiacenta Strazii Cuza Vod3, iar clidirea
C1 este amplasatd la o distantd de cca 10,50m fat3 de aceasta.

Terenul aferent imobilului, avand o suprafatd de 1914mp, nu este sistematizat, nu existd trotuare
de garda sau pentru circulatie in interiorul curtii, iar zidurile de sprijin sunt deplanate, fiind necesare
lucrdri de refacere.

Referinta intre cota +0.00 si nivelul terenului natural (CTN) este va riabild, valoarea situdndu-se
intre 2,75m pe fatada principal3 (sud est) si cca 0,40m pe fatada posterioara (nord-vest).

4.3 Suprafete de teren construite

Clddirea fostei Case de Culturd Ordsenesti la care facem referire, a fost edificat3 in jurul anilor
1920.

Cladirea, in ansamblul ei, are imaginea specifici arhitecturii neoromanesti a anilor 1920-1930, cu
volumetria dominata de turnul plasat in axul fatadei principale si placajul de piatrad de pe fatade.

Imobilul este nefunctional de cel putin 10 ani, fiind evidente semnele de deteriorare ca urmare a
lipsei de intretinere curentd; de-a lungul timpului a avut destinatii diverse, ultima functiune fiind de spatii
de cazare.

Tn plan, constructia este rectangulard, simetrica unui ax central, avand dimensiunile generale de
17.20 x 12.40m. Accesul principal este centrat pe fatada principal3, fiind realizat printr-un foisor de
intrare realizat pe structur3 si inchideri din lemn.

Legdtura cu nivelul terenului se face printr-o scard exterioard semicirculari realizat3 din beton
mozaicat; elementele componente (trepte, parapeti, pereti de sustinere) sunt deteriorate datorit3 tasarii
terenului si deplasarii elementelor de sustinere, fiind necesars refacerea ei.

4.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Extras din studiul istoric
Terenul analizat face parte din Rezervatiei de arhitecturs oridseneasci "C" .

> PR A S
oA e

Decupaj din Planul de la 190
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(Sursa: Preluare din "Patrimoniul urban in pericol. Studiu de caz:Sinaia", ator arh Anca Filip,
2008)

La nivelul Planului publicat in 1903, trama stradal3 (incluzand actuala strad3 Cuza Voda, denumita
atunci Poiana Florilor), parcelarul si o bun& parte din fondul construit erau coerent constituite. in egald
masurd, desi modurile de reprezentare a planurilor difer3 (scari, sisteme de referinta) regésim obiectivul
vizat, fapt ce confirma vechimea sa indicatd in LMI 2015 (sfarsitul secolului al XIX-lea).

Aceeasi confirmare este intdritd si de o veche imagine din jurul anului 1900 (foto de mai sus),
prezentand vederea primei parceliri efectuate de Eforia Spitalelor pe mosia Furnica, surprinsd dinspre
Piscul Cainelui (preluarea ilustrarii din arhiva personali a autorilor articolului « "Peisajul ca arhivd: Istoria
structurdrii peisajului de vilegiaturd sindian«— publicat in Revista Arhitectura nr. 5/2013, Alina Huzui si
Robert Stoiculescu, reprodus3 in continutul acestuia).

e

=y g v e e

rii vizate (. det:;}‘t:ﬂ#}b“ S
Imobilul este inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 (Anexa la Ordinul Ministrului Culturii
nr. 2828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2 314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I nr. 113 bis din 15.02.2016), clasat ca monument istoric reprezentativ pentru patrimoniul
cultural local. El este inregistrat la pozitia 756, cu codul PH-1I-m-B-16669 (grupa PH, Il — arhitecturd, m —
monument, B —de importanta locald, 16669 — numir unic de inventar), sub denumirea Casd, fosta Casd
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de Culturd Ordseneascd, localizare in orasul Sinaia, str. Cuza Vodd nr. 20, datare la sfarsitul secolului al
XiX-lea.

Coroborarea tuturor informatiilor mentionate mai sus indic realizarea unei case de locuit/vile de
vilegiatura (avand in vedere domiciliul din Bucuresti al proprietarului), inainte de anul 1900, cu respectarea
conditiunilor impuse de reglementirile in vigoare. Nu s-au gisit actele de autorizare a construirii, dar
volumul casei si aspectul evidentiat in imaginea de epoci indica o bun3 stare financiar3 a comanditarului,
precum si un real respect fatd de statutul de comun3 urbani al Sinaiei. Terbuie mentionat, conform
Memoriului istoric intocmit de S.C. RESTITUTIO S.R.L: Ploiesti (responsabil Arh. Expert Cilin Hoindrescu)
pentru fundamentarea PUG Sinaia aprobat in anul 2000 cj:

"Valoarea edificiilor ridicate, construite in perioada 1890-1910 (interval in care nu au fost
identificate documentatii la Primdria Sinaia) confirmaté de clédirile din etapa respectivd care s-au pdstrat
pand astdzi probeazd existenta unor echipe de mesteri experimentati, majoritatea autohtoni care au
preluat si prelucrat modelele de import, de facturd romanticd, vehiculate de miscarea «regionalistd».

Aportul consistent al mesterilor veniti (adusi) din strdinétate cu ocazia construirii castelului Peles a
fost foarte important, dar definitoriu pentru constituirea habitatului exceptional al orasului Sinaia a fost
traditia prelucrdrii lemnului, a executdrii constructiilor din lemn, a mesterilor din satele din vecindtate."
(Hoindrescu, 1996)

Sub acest aspect putem recunoaste ci elementele cele mai interesante si bine conservate ale casei
din str. Cuza Voda nr. 20 sunt componentele structurale sau decorative din lemn, a cdror comportare in
timp se dovedeste a fi exceptionald (remarcim ci avem de-a face cu o clidire de circa 120 de ani vechime,
demult parasita si supusa unui proces continuu de degradare mecanica si fizic3).

O serie de planuri de relevee (dupd executie), daténd din 1969 ne arati un partiu in care se
produsesera probabil cateva transformari in vederea utilizirii casei ca vil3 turistics. in epoca "turismului de
masa", cladirea figura cu adresa in strada Cuza Vod3 nr. 18, primind numdrul "de inventar” 70 si numele
"Margareta”, avand citeva camere-dormitor si niste grupuri sanitare grupate, oferind un confort modest.
Se constatd si o viziune, nepusa in practica totusi, de amplificare a intririi prinicipale la nivelul parterului
indltat prin doua scdri simetrice care preluau modelul existent.

Terenul imobilului, la momentul evocat era mai intins (probabil asa cum fusese el amplificat prin
schimbul de terenuri evocat), fiind practic o parcel3 unici intre strada Cuza Vod3 sistr. Mihail Kogélniceanu
(fostd Bratianu).

Este interesant de remarcat si faptul c& toate imobilele din jurul celui studiat fusesers nationalizate,
aflandu-se in administrarea I.G.C.S. (Intreprinderea de Gospodadrie Comunald Sinaia). De asemenea, se
constatd existenta corpului anexa inci pastrat, iar in zona posterioara cladirii principale mai era reprezentat
un corp de cladire despre a carui existentd nu detinem informatii, pe actuala ridicare cadastrali figurand
incd niste urme de ziduri de sprijin.
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Plan situatie din 1969

Conform aceleiasi liste, monumentul analizat apartine Ansamblului Urban Il (datat intre sfarsitul
secolului al XVil-lea si inceputul secolului al XX-lea), delimitat prin PUG aprobat si inscris in LMI 2015 cu
codul PH-II-a-B-16632

Al bdkd
B-OUL 4 e 12000

Fig. 10. Plan Ansamblul urban I - Rezervatia de
arhitecturd . .C”, 1998, PUG Sinaia

(Sursa: Preluare din "Patrimoniul urban in pericol. Studiu de caz:Sinaia”, ator arh Anca Filip, 2008)
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4.5 Destinatia cladirilor

Suportand diverse tipuri de utiliziri in timp, casa din strada Cuza Vod3 nr. 20 a avut ca ultim3
functiune fosta Casa de Culturs Oriseneascs. De mai bine de zece ani ea a fost practic abandonatg, fapt
ce a condus la un lent, dar periculos proces de degradare ce a afectat nu numai constructiile, ci si terenul
si, implicit cadrul urban. Ultima destinatie cunoscut a clidirii este cea de vila turistics.

4.6 Tipul de proprietatea asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

Conform contractului de vanzare-cumpérare 632/05.07.2018 (urmare a exercitirii dreptului de
preemtiune), imobilul se afla partial in domeniul privat al orasului Sinaia (vezi Extras de carte funciard
pentru informare nr. 96511/24.10.2018, emis de BCPI Ploiesti), partial apartindnd domeniului public al
orasului Sinaia (Extras de carte funciard pentru informare nr. 112675/11/12/201 7sinr. 9357.05.02.2018,
emise de BCPI Ploiesti).

Terenul analizat are o suprafata de 2628 mp (din care 1914 mp sunt aferenti NC 22349; 22349-
C1, 22349-C2, iar 195 mp sunt aferenti NC 24785 — Aleea Artarului si 516 mp strdzii Cuza Vod4 care se
analizeazd impreuna in PUD, pentru asigurarea accesurilor).

Terenul pe care se intentioneaza realizarea investitiei are categoria de folosintd: curti constructii
si drum. P.A.T.). Prahova si PUG Oras Sinaia au stabilit ca destinatie a terenului: zond locuinte si functiuni
complementare, cu caracter predominant de odihnd, recreere, turism (LT) si zond cdi de comunicatie
rutierd (Ccr). Terenul se afla in zona "A" de impozitare a orasului Sinaia.

Tn prezent, imobilul nu face obiectul vreunui litigiu aflat in curs de solutionare la instantele
judecatoregsti, este liber de orice sarcini sau interdictii ce ar putea afecta implementarea proiectului si nu
face obiectul revendicdrilor potrivit unor legi speciale in materie sau dreptului comun.

4.7 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se situeazi in partea centrald a
Orasului Sinaia.

Din punct de vedere geologic-regional, structura stratigrafics este specificd Platoului Bucegilor,
cu fragmente rotunjite de roci si minerale, cimentate intre ele prin siliciu, calcit, argila.

Din punct de vedere litologic, succesiunea litostratigrafic3 pusd in evidenta prin forajul F1
executat conform planului anexa la Studiul Geotehnic, s-a observat in coloana litologica urmatoarea
succesiune:

0.00...-0.70 m —sol vegetal;

-0.70... -6,00 m — fragmente de gresii cu praf argilos galben cafeniu.

Adéncimea de inghet : Conform STAS 6054/1977 adancimea maxim3 de inghet in zona terenului
analizat este de - 1,00+-1,10 m fat3 de cota terenului natural sau decapat.

Incadrarea in categorii de teren : Dupa taria la excavare, conform TS/95, pamaénturile de fundare
se caracterizeaza astfel:
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Concluziile Studiului Geotehnic executat pe amplasamentul studiat sunt:

Terenul din zona activa a constructiei existente, din amplasamentul cercetat este alcituit din
depozite de pantd cu fragmente colturoase de gresii intr-o matrice de praf argilos galben cafeniu.

Terenul de fundare: imobilul existent sta in stratul de fragmente colturoase de gresii intr-o
matrice de praf argilos galben cafeniu.

Tn conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii” - NP 074/2014, punctajul definirii riscului geotehnic este 11, risc moderat - categoria
geotehnica 2 si a fost stabilit conform urmétorului punctaj:

conditii de teren -terenuri bune 2
apasubterand - fard epuismente 1
clasificarea constructiilor dupa categoria de importanta - redus3 2
vecinatati - risc moderat 3
zona seismica - ag=0,35g 3
TOTAL 11
4.8 Accidente de teren

Terenul adiacent constructiei prezinta o variatie pe verticald semnificativi, astfel incat demisolul
este accesibil de la nivelul terenului in zona fatadei principale si complet ingropat in zona fatadei
posterioare; lipsa unui trotuar perimetral a condus la infiltratii permanente de apa la nivelul peretilor de
inchidere subsol si la nivelul fundatiilor, iar faptul ca terenul nu este sistematizat a permis mici alunecari
de teren care au desprins de casa contrafortii existenti pe fatada lateral3 dreapta.

Sistematizarea verticald a incintei lipseste cu desdvarsire, nu exist3 alei de acces sau circulatie la
nivelul terenului; zidul de sprijin si delimitare a proprietitii este deteriorat, fiind necesare lucrari de
refacere, reabilitare sau completare, lucréri de realizare a unor porti de acces.

4.9 Addncimea apei subterane

Principalul curs de apa care strabate Sinaia este raul Prahova, ale cirui izvoare se gasescla
Predeal. intre localitatile Busteni si Sinaia, in albia raului Prahova curg mai multe paraie, unele venind
dinspre Bucegi: Valea Cerbului, Valea Alb3, Valea Jepilor, Valea Urldtoarea, Valea Babei, Valea Pelesului,
Valea Casdriei, Valea lancului, Valea Zgarbura, Valea Izvorul Dorului, Valea Larga. Panad la altitudinea de
1.200 m, aceste paraie sunt intermitente, dupa care devin permanente, cu un debit ce oscileazd in functie
de precipitatii.

Tn zona Sinaiei se afl3 si 0 bogatd retea de ape subterane, atat in partea de vest, cat siin cea
estica.

Tn partea de est, apele subterane se gasesc cantonate in structuri acvifere, roci poroase,
permeabile (conglomeratele de Bucegi). Acestea acumuleazi apa din precipitatii, dand nastere la izvoare,
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mai mari sau mai mici, ce formeaz3 torenti tumultuosi; la randul lor, acestia, uniti, formeaz paraie ce
erodeazd necontenit stinca muntelui.

Tn partea vestics a localitatii, apele subterane, aflate in rocile marno-calcaroase, puternic fisurate,
circuld sub forma unor suvoaie ascunse, ficandu-si aparitia la suprafata prin izvoare ce pot fi intalnite la
poalele Garbovei, i care dau nastere mai multor torenti sau paraie: Cumpdtu, Valea Rea, Valea Canelui,
Gagu, Valea lui Bogdan.

Debitul Prahovei creste treptat de la 0.59 mc/s, la Azuga, la 5,13 mc/s.

Pdraiele care dreneaza abruptul Bucegilor au pante repezi si sunt seci cea mai mare parte a
anului, din cauza lipsei de izvoare. Acestea se situeaz3 mult mai jos, la 1000-1300m altitudine, la baza
conglomeratelor si sunt determinate de formatiunile impermeabile barremian — aptiene. Se poate vorbi
de o linie de izvoare ce inconjoars abruptul Bucegilor pe toate laturile sale. Mai jos de ea toate péaraiele
au scurgere permanenta.

Din punct al apei subterane - apa subterani nu a fost intalnit3 in foraj ca mediu acvifer pani la
5.00 m adancime; in areale invecinate freaticul se scurge pe linii de fisuri si fracturi.Terenul cercetat nu
pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale.

4.10 Parametrii seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere al intensitatii seismice, conform SR 11100 — 1 /93, amplasamentul investigat
se se incadreazd zonei macroseismice de gradul 81 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei
perioade de revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementdrii tehnice ,Cod de proiectare seismics — Partea | prevederi de proiectare
pentru cladiri, indicativ P100-1/2013, hartile 3.1 si 3.2, amplasamentul prezint3 o valoare de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,30g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd
IMR = 225 ani 5i 20% probabilitate de depésire in 50 de ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns este Tc = 0,7"- sec.

Judetul PRAHOVA
Zonare seismica - conform
codului de proiectare P 100-1 / 2013
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4.11 Analiza fondului construit (indltime, structurd, stare)

Lipsa lucrdrilor de intretinere curents de-a lungul a peste 15 ani a condus la aparitia unor deterioriri
semnificative la nivelul fatadelor, finisajelor interioare, a elementelor din lemn, in special a celor din
exterior, la niveul sarpantei si elementelor de preluare a apelor pluviale.
Cladirea existenta a fost edificati la sfarsitul secolului XIX si figureaza pe Lista Monumentelor Istorice
din Judetul Prahova, actualizati 2015, la pozitia 756 - cod PH-1I-m-B-16669 - << Casa, fosta Cas3 de
Cultura Ordsenesti>>, in prezent nefunctionali de cel putin 10 ani; sunt evidente semnele de
deteriorare datorate lipsei de intretinere curents, instalatiile electrice si sanitare interioare sunt
dezafectate, partial demontate / distruse, tamplaria interioars si parte din treptele de lemn ale scirii
de acces la etaj au fost furate, finisajele prezint3 un grad de uzura semnificativ.

Suprafata terenului, conform crtii funciare nr. 22349 a Orasului Sinaia, este de 1914m?, din care

constructii:

Suprafata construita si suprafata desfisurati existente

Corp principal C1 Ac = 238.00mp; Ad=613mp (inclusiv demisol)
Anexa C2 Ac = 28.00mp; Ad=67.00mp
Total Ac=266.00mp;

Ad=680.00mp

regim de inaltime existent
Corp principal C1 D+P+E+M

Anexa C2 D+P

Coeficienti urbanistici existenti

POT existent = 14 %
CUT existent= 0.36

4.12 Echiparea existentd

Terenul dispune, prin Stada Cuza Vodi de acces la principalele retele edilitare: ap4 si canalizare,

gaze, electricitate, telefonie.

La interiorul cladirii existente, grupurile sanitare sunt complet nefunctionale, cu deficiente de
functionare a sistemelor de tevi si coloane, mare parte din cele ingropate, de racord la sistemul de
canalizare public; incilzirea se realiza cu sobe pe gaz, sistemul fiind complet dezafectat, iar
bransamentul de gaze anulat; toate retelele de instalatii interioare si exterioare au fost dezafectate in
prioada n care imobilul a rimas nefunctional.

5. Reglementdri

5.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Prezentul PUD propune reabilitarea, modernizarea si extinderea fostei Case de Cultura Orisenesti
si transformarea acesteia in Centru de Zi pentru Persoane Varstnice - “CENTRU S - LOC de BINE”.
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Se propune astfel transformarea fostei Case de Cultur Orasenesti (nefunctionals de cel putin
10 ani) intr-un centru de zi pentru persoane varstnice, intitulat simbolic "CENTRU S — LOC DE BINE"

Functiunea Centrului de Zi pentru Persoane Vérstnice - “CENTRU S — LOC de BINE”, va avea o schema
functionald destul de ampl3, cu spatii de socializare, spatii in care se vor oferi servicii de mas3 sau servicii
medicale si spatii in care se vor putea desfasura activititi de grup, cu un numir semnificativ de persoane,
acesta fiind de fapt scopul principal al acestui centru — aducerea impreun3 a unor persoane cu tendinte de
izolare si includerea lor in viata sociald a comunitétii.

Cladirea existentd pe terenul detinut de Orasul Sinaia are o suprafatd construitd de 238.00mp si o
organizare functionald interioara specificd sistemului constructiv pe pereti din zidarie de caramids si
plansee pe structura din lemn — camere cu suprafat3 relativ mic3, in care nu se pot derula activitati cu
grupuri mari de persoane.

Rezulta astfel necesitatea edificarii unui spatiu amplu, versatil din punct de vedere al organizirii functionale
§i mobildrii, care sa permita activitdti cu grupuri mari de persoane, fie ci este vorba de vizionare de mici
spectacole, proiectii de filme sau documentare, fie ci este vorba de activitdti de gimnastica de recuperare
/ intretinere sau lectii de dans.

Acest nou spatiu se va constitui intr-o extindere a clidirii existente, completdand schema functionald a
acesteia cu spatiul multifunctional si anexe sociale.

Urmarind o acordare cu prescriptiile regulamentare din PUG si RLU ale orasului Sinaia,
administratia publica locald initiaza investitia de reabilitare si extindere partiald a imobilului (teren si
constructiile C1 si C2) urmarind ca functiunea nou rezultata s3 se inscrie, atat in functiunea dominant3
(locuire in scop de recreere, odihn3, turism, vacants, alituri de cea rezidentiald), cat si in functiunile
complementare (institutii si servicii publice, comert, alimentatie publica, prestiri servicii, etc.) Practic se
are in vedere realizarea prin consolidare, reamenajare, refunctionalizare si minima extensie, a unui
centru de zi pentru persoane vdrstnice care si poati beneficia de locuri de odihn3, mas3, activitati
recreative (inclusiv mici itinerarii de plimbare programate intre activitdti statice), conditii de socializare
si de asistenta medicald, incluse intr-un loc relaxant, in care intregul cadru particularizat al casei, zonei,
orasului, regiunii sa contribuie din plin. Tn general, prin efortul investitional se va pune accent pe
punerea in sigurantd a cladirii monument si a anexei, contra unor agresiuni climatice sau de natura
mecanica si reabilitarea generala prin eliminarea unor transforméri sau forme de uzuri rezultate in
timp.

5.2 FUNCTIONALITATEA,  AMPLASAREA S  CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

5.2.1 Functiuni propuse

- spatii solcializare

- cabinete medicale, de consultant3
- salade mese

- sala multifunctionala

- camera lectura

- camera terapii de relaxare

- grupuri sanitare

- circulatii
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- spatii tehnice
- depozitari
- alte activitdti complementare celor enumerate

5.3 ORIENTARI PROPUSE FATA DE PUNCTELE CARDINALE SI FATA DE
PUNCTELE DE INTERES NATURALE SAU CONSTRUITE

Constructia existentd are fatada principala orientatd catre sud-est, prin urmare toate spatiile
destinate desfasurarii de activitati cu beneficiarii centrului au insorire direct3 in diferite momente, pe

parcursul unei zile.
Extinderea se propune a fi realizatd spre nord-vest, fatada deschisa fiind orientati tot citre sud-

est. Celelalte trei laturi vor fi complet ingropate in terenul natural, extinderea fiind realizati astfel incat s3
fie valorificata la maxim panta naturald a terenului, iar volumul nou inserat in situ sa fie absorbit in
sistematizarea verticald a incintei.

5.4 RETRAGERI

Cladirea respectd alinierea propusa prin PUG, de 12 m, fiind retrasa din planul fatadei principale,
pentru a nu concura cu aceasta. Retragerile vor fi urmatoarele:
- 29,7 mfata de strada Cuza Voda
- 3,8 fatd de Aleea Artarului
- 7,9 fata de vecinul din partea de nord
- 17,3 mfata de vecinul din partea de vest.

5.5 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Extinderea a fost generatd de o necesitate functionald pentru un spatiu amplu care si permiti
organizarea de diverse activitati de grup cu beneficiarii vérstnici ai centrului, permitand accesul a 80 -85
persoane simultan.

Numarul maxim de utilizatori nu conduce la incadrarea spatiului la ,Sali aglomerate”. Deschiderea
laturii lungi catre curte a premis realizarea unor iesiri direct citre exterior, fiind astfel asigurata evacuarea
persoanelor in doud directii, pe distante care nu depisesc prevederile normativului P118/99.

Se estimeaza un grup tinta de ocupare, mediu de aprox. 50 persoane zilnic, cu o ocupare de
75%/an, rezultand un grup tinta anual de 13.685 utilizatori-zi/anual deserviti

5.6 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA CONSTRUCTIILOR NOI

Noua structura va fi pozitiontd la 4.00m distantd de clidirea existents, ingropati aproape in
totalitate in panta terenului, legdtura intre cele dou3 constructii fiind realizats printr-un hol transparent,

integrat in ambient.

Forma in plan este rectangulard, cu dimensiunile generale de 20.00x11.80m, cu latura lunga
deschisd catre curte si orientata spre sud.

Spatiul amplu al sélii multifunctionale a dictat varianta structural3 - elemente perimetrale din beton
§i planseu — dald groasd, solutie care a permis amenajarea unui spatiu de 144.12 mp eliberat de
constrangeri structurale.
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Zona dintre extindere si clddirea existenta se va amenaja ca o terasi deschis3, delimitats cu ziduri
de sprijin joase, similare celor existente pe limita amplasamentului, placate de asemenea cu piatra naturala.

Se creaza astfel o legatura cu spatiul exterior, zona este deschis3 citre spatiul public, mai ales c3
terasa este accesibila direct dinspre strada Cuza Voda pe aleile ce serpuiesc de-a lungul pantei de nivel;
acestea se constituie si rampe de acces petru persoanele cu dizabilitdti, permitand intrarea in holul de
legatura intre cele doud corpuri.

Lucrérile de plan general sunt o parte important3 a proiectului, lucriri prin care se urmareste
realizarea unor amenajari peisagistice, implementarea unui sistem de iluminat arhitectural care sa pundin
valoare obiectul de arhitectura principal.

Pe langd lucrarile de imbunitatire a spatiului adiacent constructiilor, au trebuit incluse lucririle de
racordare a retelelor de incint3 la retelele publice din zond, interconectarea corpurilor de cladire la nivelul
retelelor de distributie — apd, energie electrici, eneregie termica, etc, refacerea imprejmuirilor si a zonelor
de acces.

5.7 INTEGRAREA 5| AMENAJAREA  NOILOR  CONSTRUCTI  SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE

Clddirea existentd este monument de arhitecturd, prin urmare realizarea extinderii solicitate prin tema-
program s-a fécut cu maximd discretie, pe un singur nivel, prin ingroparea noului volum in terenul din
spatele imobilului-monument, cdt mai putin perceptibild de la nivelul strézii Cuza Vodd. inchiderea la partea
superioard se face in sistem terasd verde (terasd la nivelul solului).

S-au studiat modul de amplasare a extinderii, la o distantd adecvatd fatd de monument si imaginea fatadei
vizibile care trebuia acordatd simplu si corect stilistic cu clédirea monument.

Acoperisul va fi de tip terasd circulabild verde, conectat direct cu terenul natural din spatele
extinderii (data fiind panta natural3) si accesibil de la nivelul circulatiilor de incintd printr-o scar3 exterioara
adosata cladirii, realizatd din beton si placata cu piatr3 natural3

Amenajarea incintei cuprinde lucririle necesare sistematizérii verticale a terenului, caracterizat de
o declivitate naturald semnificativa, asigurarea acceselor si circulatiilor pietonale si auto, legitura intre cele
trei corpuri de cladiri. Aleile vor fi pavate cu piatrd naturala.

Tmprejmuirea existent3, pe laturile adiacente strizii Cuza Vod3 si aleii pietonale de pe latura stinga,
realizate din ziduri de sprijin placate cu piatr, se va desface si reface pe pozitia si in forma identice cu cele
existente.

Pe latura posterioard si pe latura laterala dreapta se vor realiza imprejmuiri din panouri de plasa
de culoare verde, ce ulterior vor fi dublate de gard viu.

Se vor amenaja o platforma de colectare deseuri, imprejmuit3 si protejatd impotriva deteriorérii si

pichetul psi, echipat conform prevederilor legale.
Interventia va fi discetd, se vor folosi prioritar materiale specifice zonei: piatra, lemn. Sunt interzise
culorile stridente.

5.8 PRINCIPII DE INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Analizele de stare coroborate cu informatiile istorice arati o situatie delicatd a imobilului studiat,
avand in vedere starea de gravi degradare instalat3 dup& o lunga perioadad de nefolosire/pérasire si de
transformarile suferite in timp.
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Totodatd, evaluarea pe criteriile specifice de analizare a obiectivelor monumente istorice indics
mentinerea obiectivului in LMI, ca obiecyiv de interes cultural-istoric local.
e Studiul istoric a evidentiat existenta unor interventii realizate fir3 o analiza prealabild, interventii
care au afectat imaginea imobilului; prin urmare se va urmdri :
- conservarea integritatii imobilului, fard a proceda la demoliri sau modificiri majore ale
partiului si volumetriei generale ;
- descongestionarea, dupd caz, a constructiei si terenului, de orice corpuri, obiecte, adaugiri
parazitare sau neconforme cu calitatea monumentului ;
- realizarea extinderii solicitate prin tema-program cu maximi discretie
- recuperarea pieselor decorative din lemn sau piatr3, reabilitarea celor viabile si refacerea
completa a celor lipsd sau deteriorate major ;

5.9 MODALITATI DE ORGANIZARE Sl REZOLVARE A CIRCULATIEI
CAROSABILE SI PIETONALE

Centrul "S” este amplasat in zona centrald a Orasului Sinaia, fiind accesibil usor prin parcurgerea
strazii Cuza Voda, circulatie publicd cu o banda sens unic, parcare publica la 45° si trotuar pe ambele pirti
ale zonei carosabile. Profilul strazii Cuza Vod3 este alcituit din: carosabil de 7 m, trotuare de 1,5,
respectiv 0,5 m. Prin PUG Municipiul Sinaia se propune un profil de 11 m, alcituit din carosabil de 7 m si
trotuare de 2 m.

Accesul principal se va realiza dinspre strada Cuza Vod3, printr-o poart3 pietonald si una auto; se
propune crearea inca unui acces secundar, pe latura stinga, din aleea pietonald existenta.

Din punct de vedere al accesibilitatii utilizatorilor, se vor amenaja circulatii de incintd cu panta max de 8%,
care vor permite acces nelimitat la toate corpurile de clddire, iar intre etaje legatura va fi realizat3 cu un lift
de persoane integrat in holul central al corpului principal.

5.9.1 Parcaje

Necesarul locurilor de parcare a fost calculate conform REGULAMENTULU! GENERAL DE
URBANISM din 27 junie 1996, pentru activititile de tip centru multifunctional/sili de reuniune, pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeazi:

- unlocla 10-20 de locuri in sala

Rezulta prin prezentul proiect un spatiu care permite organizarea de diverse activitati de grup cu
beneficiarii varstnici ai centrului, permitind accesul a 80 -85 persoane simultan, estimandu-se un numar
zilnic de utilizatori de aproximativ 50 de persoane.

Se propune astfel, ca din cele 10 locuri de parcare din fata obiectivului, un numar de 5 (20 la
numarul de locuri maxim din sala de 85) s fie folosite exclusiv pentru obiectivul propus.

Tn zona carosabil din fata terenului se propun 5 locuri de parcare ce vor fi rezervate EXCLUSIV
pentru utilizatorilor centrului de zi.

Avand in vedere topografia terenului si gradul mare de protectie atat din punct de vedere
arhitectural ct si peisagistic, crearea unor garaje sau parciri nu este posibild intrucét ar duce la
deteriorarea imaginii de ansamblu a monumentului.
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5.10 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI
CONDITIONARI IMPUSE DE ACEASTA

Avand in vedere ca zona in care este amplasat obiectivul studiat este inscris3 in documentatia
PUG (mentionata si ilustratd mai sus), ca Ansamblul urban | - Rezervatia de arhitectura ordseneascs "C",
situatd in centrul orasului istoric si delimitat3 de strizile Mihail Kogélniceanu, Cuza Voda si Bulevardul
Carol | se poate concluziona c3 se impune un grad major de protectie pentru toate valorile arhitectural-
urbanistice, istorice, ambientale si de mediu natural.

5.11 SOLUTII DE REABILITARE ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Nu este cazul, zona adiacenti terenului studiat este zona urban3 construit3 unde nu existd surse
de poluare.

5.12 COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

- POT max propus = max 30%
- CUT propus=0.50

5.13 ASIGURAREA UTILITATILOR

¢ Alimentarea cu apa rece a instalatiilor sanitare aferente imobilului se face din spatiul tehnic

amplasat in interiorul imobilului. Sursa de apa rece este reteaua magistrala de alimentare cu ap3

a orasului Sinaia din zona respectiva.

e Apele uzate menajere de la grupurile sanitare sunt colectate prin conducte din teava PPR si

sunt evacuate la cdminul de canalizare.

e Energie electrica — Bransament nou
Alimentarea cu energie electricé a investitiei propuse se va realiza printr-un bransament la reteaua
de energie electrica existenta in apropiere. De la firida de bransament stradal3, prin intermediul
unui cablu pozat ingropat, se va alimenta cu energie electrici BMPT-ul (blocul de m&sura si
protectie trifazat). BMPT-ul va fi amplasat la limita de proprietate pe un postament din beton. Din
BMPT, prin intermediul unui cablu electric se va alimenta tabloul electric general (TEG) propus in
interiorul cladirii, intr-o incépere cu destinatia de camera tehnic3.
Din TEG vor fi alimentati cu energie electrici toti consumatorii din interiorul si exteriorul cladirii
studiate.

e Gaze - Bransament nou
Alimentarea cu gaze a investitiei propuse se va realiza printr-un bransament la reteaua publica
existentd in apropiere.

¢ Retele date / voce - Bransament nou
Se va realiza un bransament la reteaua publici existent3 pe strada Cuza Voda.

e Asigurarea evacuadrii deseurilor solide menajere

Serviciile de transport, valorificare si eliminare final3 a tuturor categoriilor de deseuri vor

fi atribuite unor operatori autorizati.
Zona pubele gunoi - Platforma pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care va fi amenajata in incintd, va fi impermeabilizats, cu asigurarea unei pante de
scurgere si va fi prevdzuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare.
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EXTINDERE IMOBIL" PENTRU

514 BILANT TERITORIAL
Sh s By
Functiune Casa de cultura CENTRU S- LOC DE BINE
Suprafata teren (mp) 1914 1914
Suprafata construita (mp) 266 530
Arie desfasurata 680 950

FERmR R T Dipe1eM D+P+1+M cladire exist. + P (propus)
S LRI F.' A 14% 28%
| 036 0,50

Bilant teritorial . bistent i T
Destinatie Suprafata (mp) Procent (%) Suprafata (mp) Procent (%)
Arie construita 266 13,90% 530 27,69%
Circulatii (inclusiv terase

circulabile) 22 1,15% 550 28,74%
Spatii verzi 1626 84,95% 834 43,57%

Prin |3rgirea trotuarului, o suprafatd de 44,5 mp din teren va trece in domeniu public, generand
astfel 2 zone functionale.

LJ v [ dicadlid - 0 2
LF23 00 1869,5 97,68%
CCER) " | 415 2,32%

6. Concluzii

6.1.1 Consecintele rezalidrii obiectivelor propuse

Prin acest proiect Primaria Orasului Sinaia urmareste implementarea masurilor incluse in
Strategia Nationald pentru Promovarea imbétranirii Active si Protectia Persoanelor Varstnice 2014 —
2020, avand ca obiectiv imediat promovarea voluntariatului si incurajarea includerii persoanelor varstnice
in activitdtile de voluntariat, promovarea participrii si a incluziunii sociale a persoanelor active de peste
65 ani prin asigurarea unui spatiu dedicat lor, unde vor fi asigurate facilitatile necesare desfasurérii unor
activitati de integrare sociald, de sprijinire si consiliere medical3.

Prin finalizarea lucrarilor propuse in proiectul “LUCRARI DE REABILITARE, EXTINDERE, S| DOTARE
A IMOBILULUI SITUAT IN STRADA CUZA VODA NR. 20 IN VEDEREA AMENAJARII CENTRULUI »S” - LOC DE
BINE" se urmareste:

® Asigurarea unei infrastructuri dedicate persoanelor active de peste 65 ani din Orasul Sinaia, un loc
unde sd simtd apartenenta la societate si s3 fie stimulati s§ participe la viata social;

¢ Readucerea la viatd a unei clidiri valoroase ce face parte din patrimoniul si memoria colectiva a
Orasului Sinaia, prin reabilitarea si introducerea ei in viata publica;
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e Recuperarea imaginii unui monument de arhitecturd edificat la sfarsitul secolului XIX, inregistrat
pe Lista Monumentelor Istorice din Judetul Prahova, actualizatd 2015, la pozitia 756 - cod PH-1I-m-
B-16669 si punerea lui in valoare prin lucrari peisagistice si de iluminat arhitectural;

* Consolidarea cladirii, aplicarea masurilor de siguranta a circulatiei si evacudrii persoanelor;

e Utilizarea surselor de energie regenerabild — panouri solare pentru producerea apei calde
menajere;

Derularea investitiei propuse va urmari implementarea reglementarilor europene si nationale
relevante incidente in domeniul accesibilizarii mediului construit pentru persoanele cu dizabilititi si
deficiente de deplasare, in special:

Ordinul Nr. 189 din 2013 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Normativ privind adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012
- Revizuire NP 051/2000"

capitolul IV Accesibilitate din Legea 448 din 2006 privind protectia $i promovarea drepturilor
persoanelor cu dizabilitati.

6.1.2 Masuri ce decurg in continuarea PUD- ului

Prin finalizarea lucrarilor propuse in proiectul “LUCRARI DE REABILITARE, EXTINDERE, S| DOTARE
A IMOBILULUI SITUAT iN STRADA CUZA VODA NR. 20 iN VEDEREA AMENAJARII CENTRULUI »5” - LOC DE
BINE" se urmareste:

Asigurarea unei infrastructuri dedicate persoanelor active de peste 65 ani din Orasul Sinaia, un loc
unde sa simta apartenenta la societate si sa fie stimulati si participe la viata sociala;

Readucerea la viatd a unei cladiri valoroase ce face parte din patrimoniul si memoria colectiva a
Orasului Sinaia, prin reabilitarea si introducerea ei in viata publica;

Recuperarea imaginii unui monument de arhitectura edificat la sfarsitul secolului XIX, inregistrat
pe Lista Monumentelor Istorice din Judetul Prahova, actualizat3 2015, la pozitia 756 - cod PH-II-m-B-
16669 si punerea lui in valoare prin lucrari peisagistice si de iluminat arhitectural;

Consolidarea cladirii, aplicarea masurilor de siguranta a circulatiei si evacudrii persoanelor;

Utilizarea surselor de energie regenerabild — panouri solare pentru producerea apei calde
menajere;

6.1.3 Cerinte findamentale apicabile constructiei

b. Securitate la incendiu
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Prin realizarea masurilor de interventie propuse prin proiect se va asigura conformarea cladirii la
normele specifice in vigoare, in concordanta cu statutul de monument de arhitecturs incadrat in clasa B,
cu particularitatile si destinatia clddirii, a categoriei de important si clasei de important3, a riscurilor de
incendiu si a nivelurilor de stabilitate la foc identificate, precum si a cerintelor enuntate de citre beneficiar.

c. lgien3, sanatate si mediu

(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Prin refacerea instalatiilor sanitare, inlocuirea tamplariei, realizarea grupurilor sanitare
corespunzator dimensionate si eficient amplasate agsa cum rezultd din solutiile prezentate, se
considerd indeplinite cerintele de igiena, sanatate si mediu.
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d. Siguranta si accesibilitate in exploatare
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Prin refacerea scarilor exterioare de acces in cele doua cladiri existente, realizarea unei scari
interioare noiin corpul principal, introducerea unui lift interior care va asigura legdtura intre parter
si etaj, prin protejarea scarilor interioare impotriva alunecdrii, se considera indeplinita cerinta.
Sistematizarea verticald a incintei include realizarea unor alei de acces si legatura intre circulatiile
publice cu corpul existent §i cu extinderea propusa, alei care vor urmari panta naturala a terenului,
dar fiind realizate pe curba de nivel, vor avea panta cuprinsa intre 6% si max 8%, fiind, din acest
punct de vedere, accesibile persoanelor de deficiente de deplasare sau imobilizate in scaun rulant.
Accesul persoanelor cu dizabilitdti Tn incinta corpului principal se face prin holul de legatura cu
exterinderea nou executata, eliminand astfel dezavantajul amplasarii la fatada principala a unei
eventuale rampe sau a unui sistem elevator mecanic.
Toate aceste solutii au fost propuse cu scopul unic de a pune in valoare obiectul de arhitecturd, de
a-l proteja si a-i potenta valoarea prin interventia actuala.

e. Protectie impotriva zgomotului
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)
Prezenta documentatie nu prevede masuri specifice referitoare la aceasta cerintd, insa lucrarile de
reabilitare propuse vor aduce un aport privind protectia impotriva zgomotului.
f. Economie de energie si izolare termica
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)
Unul dintre obiectivele prezentului proiect este acela de reducere a consumurilor de energie prin
masuri de izolare termicd a peretilor exteriori, inlocuirea tadmpldriei existente cu tamplarie
eficienta energetic, izolarea termicd a planseului aflat in contact direct cu terenul natural si a
planseului de peste ultimul nivel, reabilitarea instalatiilor cu scopul eficientizarii acestora.
La corpul C1 nu au fost propuse masuri de izolare a peretilor exteriori prin prisma faptului ca
proiectul trateaza un obiect de arhitectura aflat pe lista monumentelor protejate, iar un astfel de
demers ar fiin contradictie cu recomanddrile Studiului Istoric si procedeele de interventie la astfel
de constructii.

g. Utilizare sustenabila a resurselor naturale
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Includerea in proiect a unor surse de energie alternativa — panouri solare - conduce la reducerea
substantiala a emisiilor de CO: si a energiei primare inglobata in consumuri, mai ales in perioadele\

in care nu este necesara utilizarea centralei termice pentru incalzire, iar apa calda menajera este
produsa exclusiv prin surse alternative . apr g

Urb. Cristina Pavelescu =
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