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Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilititilor de schimbare a destinatiei unui
teren cu S = 9910 mp, situat in intravilanul orasului Sinaia, Tarlaua 31, NC 21188, parcela CC
23/1, Str. Trandafirilor nr.7, din zond locuinte §i functiuni complementare cu caracter
predominant de odihni, recreere, turism in zond mixta locuinfe colective cu regim mediu de
iniltime si institutii i servicii, in vederea amplasirii unui ansamblu de locuinte colective si dotiri.

Terenul studiat, in suprafati totald de 12 203 mp, cuprinde:

-85 =9910 mp, misuratid (S din acte = 9960 mp), aferentd NC 21188, proprietatea S.C. SINEG
PROJECT CONSTRUCTION S.R.L., conform  Contractului de vinzare-cumpirare
nr.1742/18.06.2008, autentificat de Biroul Notarilor Publici Asociati L.Lese si R.L.Cocea din

municipiul Bucuresti §i Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.122017/18.12.2018, emis
de BCPI Ploiesti

-S =1310 mp (NC24741), aferentd Str.Trandafirilor - aparfine domeniului public al orasului
Sinaia, conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.64902/18.07.2018, emis de
BCPI Ploiesti.



-S =678 + 12 = 690 mp (NC24746), aferentd Str.Tisei — apartine domeniului public al orasului
Sinaia, conform Extrasului de Carte Funciari pentru informare nr.64905/18.07.2018, emis de
BCPI Ploiesti.

-8 =269 mp (NC 24754), aferentd Str.Tisei— apartine domeniului public al orasului Sinaia,
conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.64903 /18.07.2018, emis de BCPI
Ploiesti.

- 8 = 24 mp, situat in Tarlaua 31, parcela 23/1 - teren ce va fi cuprins in domeniul privat al
orasului Sinaia, conform Adeverintei nr.13596/15.05.2018, eliberati de Primiria orasului Sinaia.

Pentru constructiile existente pe teren (Cl = serd, C2 = serd, C3 = serii, C4 = centrali
termicd), Primidria orasului Sinaia a emis beneficiarului S.C. SINEG PROJECT
CONSTRUCTION S.R.L., Autorizatia de desfiintare nr.2 / 11.12.2017.

Conform PUG si R.L.U ale localitdtii -documentatii aprobate, terenul studiat este situat in
intravilan, in UTR nr.27 si are urmatoarea zonare functionala:

-zona de locuinte $i functiuni complementare cu caracter predominant de odihni, recreere, turism
(LT), cu restrictie de construire pina la intocmire PUZ si cu indicatorii urbanistici maximali:
POT=40%, CUT = 1,3, H = P+2E+M

-zond cdi de comunicatii rutiere -CCr

Terenul studiat se afli in zona cu valoare peisagistici deosebitd (Z2) pentru care se
recomandi intocmirea unui PUZ, conform RLU aferent PUG-ului aprobat al localititii, partial in
zona de protectie a monumentului istoric “Casa Memoriala Nicolae lorga", inscris cu indicativul
PH-II-m-A-16674 in Lista Monumentelor Istorice aprobatd prin Ord.MC nr.2828/2015 si partial
in zona de protectie a LES 6 kV (care traverseazi terenul studiat cu NC 21188).

Prin PUZ se propune ca terenul studiat sd apartind unui nou UTR, si anume UTR 27C, cu
urmitoarele zone functionale:

-zond mixtd locuinfe colective si functiuni complementare, institugii si servicii (L¢/IS), cu
indicatorii urbanistici maximali: POT = 40%, CUT = 1,3, Hmax = D+P+3E+M, Hmax coami =
20 m, Hmax cornisd = 10 m fata de cota terenului amenajat

-zond cdi de comunicatii rutiere- CCr

Aliniamentul fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fati de aliniament si retragerile fata
de celelalte limite ale terenului, vor fi conform plansei de reglementari urbanistice.

Accesul la ansamblul de locuinte colective propus se va asigura din Str.Trandafirilor propusa
spre modernizare, conform plansei de reglementiri urbanistice si studiului de fundamentare a
solutiei de circulatie.

Pentru modernizarea celor doud drumuri (Str.Trandafirilor si Str.Tisei), se propune trecerea
din proprietatea S.C. SINEG PROJECT CONSTRUCTION S.R.L. (aferenti NC21188), in
domeniul public al orasului Sinaia, a urmatoarelor suprafete de teren:

e S =630 mp, pentru modernizarea Str.Trandafirilor
e S =23 mp, pentru modernizarea Str.Tisei

Totodata, se propune trecerea in domeniul public al orasului Sinaia a suprafetei de teren S = 24
mp, situatd in T31, parcela 23/1, aferenti aleii de acces din zona Str.Mihai Haret.

Locurile de parcare se vor amenaja in incintd, cu respectarea prevederilor RGU, aprobat prin
HGR nr.525/1996, HCL Sinaia nr.261/2006, nr.171/2007, nr.186/2009 si a OMS nr.119/2014, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de min 25% din suprafata zonei mixte Le/IS - locuinte colective
si functiuni complementare si institutii si servicii.



Pentru refeaua electricd (LES 6kV), care traverseazi terenul studiat, se propune devierea la limita
de proprietate sau pe domeniul public.

Utilitatile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electrici, api, canalizare §i gaze — din retelele existente pe Str.Trandafirilor
si Str.Tisei

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinga din data 30.01.2019 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituitd conform Hotararilor
Consiliului Judetean Prahova nr. 131/ 31.08.2016 si nr.112/27.08.2018 si a rezultatului votului
prezentat aldturat:

- voturi pentru: 10

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 0

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S = 9910 MP) DIN ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER
PREDOMINANT DE ODIHNA , RECREERE, TURISM IN ZONA MIXTA
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME ST INSTITUTII $I
SERVICII IN VEDEREA AMPLASARII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE SI DOTARI (Sst = 12203 MP) in oras Sinaia, str.Tisei, str.
Trandafirilor nr. 7, nr. cadastral 21188,24741,24746,24754, tarla 31, parcela CC23/1

Elaboratorul si beneficiarul documentagiei raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin
(2), lit. g din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Fatd de acestea, dupd informarea si consultarea populatiei conform Ord. MDRT
nr.2701/2010, cu modificirile si completarile ulterioare,se recomandd aprobarea de citre

Consiliul Local al oragului Sinaia a documentatiei vizati spre neschimbare de Consiliul Judetean
Prahova.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu §i durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificarile i completirile ulterioare.

Dupi aprobare, Primiria orasului Sinaia are obligatia si transmitd hotirdrea insotita de
documentatia de aprobare a PUZ-ului cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Prahova, in vederea actualiziirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat
de cadastru si carte funciari.

in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, un exemplar al documentatiei de urbanism se
inainteazi Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatgiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltirii
Regionale si Administragiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national,
conform Legii 350/ 2001 c¢u modificdrile si completirile ulterioare.



Hotardrea Consiliului Local al orasului Sinaia de aprobare a documentatiei de urbanism va fi
inaintata si la Consiliul Judetean Prahova- Arhitect Sef.

S-a achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului Unic pentru PUZ, cu chitanta
nr.0028674/07.01.2019.

ARHITECT SEF,
Arh. Luminita latan




