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Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor si posibilititilor de modificare a
reglementdrilor urbanistice din PUG si R.L.U. orasul Sinaia pentru terenul in suprafatd totala
studiatd de 11104 mp, in vederea amplasirii unei parciri supraetajate tip ,,park&ride’’statiei de
transport in comun si amenajarii drumurilor de acces din strada Calea Prahovei (DN 1) si B-dul
Carol L.

Terenul este situat in orasul Sinaia si cuprinde nr.cadastrale 24714, 24716, 24717, 24816,
24719, tarlalele 25, 50, parcelele CC 36, Dr 35, CC 7, CC 15, 15/1, str.Calea Prahovei (DN1),
Bd.Carol I, Piata Democratiei, Aleea Caraiman.

Terenul studiat in suprafata totald de 11104 mp are urmitoarea situatie juridica:

- partial (S=2231 mp aferentii nr.cadastral 24714, S=2018 mp aferentd nr.cadastral 24717 si
S=66 mp aferentd nr.cadastral 24816) apartine domeniul privat al orasului Sinaia conform
Hotirérilor Consilului Local Sinaia nr.207/23.11.2017 si nr.46/05.03.2018 si a extraselor de carte
funciard pentru informare nr.73902, 73894 si nr.73897/17.07.2019 emise de B.C.P.L Ploiesti;

- partial (5=694 mp aferentd nr.cadastral 24716 si S=1926 mp aferentd nr.cadastral 24719,
S=1765 mp aferentd B-dul Carol I) apartine domeniului public al orasului Sinaia conform H.G.R.
nr.1359/2001, cu modificarile si completirile ulterioare si a extraselor de carte funciari pentru
informare nr.73895 si 73896/17.07.2019 emise de B.C.P.I. Ploiesti;

- partial (S=2404 mp aferentd Calea Prahovei-DN1) apartine domeniul public al statului aflat in




administarea C.N.A.LR. .

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localitatii-documentatii aprobate-terenul studiat este situat in
zona protejata Z1-Rezervatia de arhitecturd-Ansamblul Urban I, cu indicativul PH-11-a-B-16631
si partial in zona de protectic a urmitoarelor monumente istorice: Ansamblul Garii Sinaia, cu
indicativul PH-11-a-A-16673, Gara Regald Sinaia, cu indicativul PH-II-m-A-16673.01, Gara
Sinaia, cu indicativul PH-1I-m-A-16673.02, Hotel Caraiman cu indicativual PH-II-m-A-16656
inscrise in Lista Monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul Ministerul Culturii nr.2828/2015,
in zond cu propunere amenajare pasareld pietonald, in zona de protectie a cdii ferate Bucuresti-
Brasov, a DN 1, partial in zona de protectie a conductei de gaze medie presiune, a retelei de
telefonie si fibra opticd monitorizare trafic DN 1.

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localitatii- documentatii aprobate-terenul este situat in
intravilan in U.T.R. 24-subzona 6 cu urmitoarele zone functionale:

- zond centrald ,,C” cu indicatori urbanistici maximali: P.O.T. = 5%, C.U.T. = 0,5, regim de
indltime P+1E (fatd de cota B-dului Carol [);

- zond pentru cdi de comunicatie ,,CC™", subzona cdi rutiere ,,CCr”’
- zond construitd protejata ,,Z.1°",
Prin PUZ se propune:

- modificarea limitei zonei centrale si a zondrii functionale Tn zona istoricd protejata,
precum si reglementarea construiriiz

- se constituie un nou U.T.R., si anume U.T.R. 24B cu urmitoarele zone functionale si
urmadtorii indicatori urbanistici maximali:

- zona cdilor de comunicatie rutierd si pietonald ,,CCR’’, cu urmitoarele subzone:
- subzona cdilor de comunicatie rutiera si pietonald ,,CCRI1";

- subzona constructiilor intermodale si a functiunilor complementare ,,CCR2’’, cu
indicatorii urbanistici maximali: P.O.T.=50%, C.U.T.=2,4 si regim de indltime conform plansei de
reglementdri urbanistice a P.U.Z.-ului;

- zond spatii verzi ,,SP’’, cu suprafata agregatia de maxim 10% din suprafata spatiilor verzi.

Aliniamentul fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fata de aliniamente §i retragerile
fata de celelalte limite ale terenului, vor fi conform plansei de reglementéri urbanistice si R.L.U.
aferent P.U.Z.-ului.

Accesul auto se va asigura din B-dul Carol I si strada Calea Prahovei (DN 1) conform
plansei de reglementari urbanistice aferentd P.U.Z.-ului si a studiului de fundamentare a solutiei
de circulatie.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata totald a subzonei ,,CCR2"’,

Utilitagile vor fi asigurate atat din B-dul Carol I, cat si din Calea Prahovei (DN1). Retelele
care traverseazi terenul studiat vor fi deviate conform conditiilor din avizele obtinute pentru
P.U.Z.

Prin PUZ se instituie masuri de stabilizare a terenului conform conditiiilor din studiu
geotehnic aprofundat verificat la cerinta Af anexat P.U.Z.-ului.

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data 11.07.2019 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituita
conform Hotararilor Consiliului  Judetean Prahova nr.131/31.08.2016 si
nr.112/27.08.2018 si a rezultatului votului prezentat alaturat:

- voturi pentru: 7

- voturi impotriva: 1




-
»

- abtineri: 1
se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ-MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE P.U.G. PENTRU
AMPLASARE PARCARE SUPRAETAJATA TIP ,PARK&RIDE' STATIE DE
TRANSPORT IN COMUN SI AMENAJARE DRUM ACCES (S.studiat=11104 mp)-
- oras Sinaia, nr. cadastrale 24714, 24716, 24717, 24816, 24719, tarlalele 25,
50, parcelele CC 36, Dr 35, CC 7, CC 15, 15/1, str.Calea Prahovei (DN1), Bd.Carol I,
Piata Democratiei, Aleea Caraiman

Elaboratorul si beneficiarul raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2) ,
lit. ¢ din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

Fata de acestea, dupd informarea si consultarea populatiei conform Ord. MDRT nr.2701/2010,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, se recomandd aprobarea de cdtre Consiliul Local al
orasului Sinaia a documentatiei vizata spre neschimbare de Consiliul Judetean Prahova.

Prin hotdridrea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Dupa aprobare, Primédria orasului Sinaia are obligatia sd transmitd Hotardrea Consiliului
Local al orasului Sinaia insotitd de documentatia PUZ citre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Prahova, in vederea actualizdrii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate n
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, un exemplar al documentatiei de urbanism se
inainteaza Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliarda si in
geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administragiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national,
conform Legii nr.350/ 2001 cu modificarile si completdrile ulterioare.

Hotédrirea Consiliului Local al orasului Sinaia de aprobare a documentatiei de urbanism va fi
inaintati si la Consiliul Judetean Prahova- Arhitect Sef.

Scutit de taxd pentru emiterea Avizului Unic pentru PUZ, conform Hotérarii Consiliului
Judetean Prahova nr.189/18.12.2018.

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,
Bogdan Andrei Toader - o Arh. Luminita latan
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