


Nr.30139/09.11.2020

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu (PUD) - RIDICARE

RESTRTCTTE DE CONSTRUTRE $t iruCnrOene SEZONTERA TERASE ACOPERITE, SCHIMBARE

PARTIALA DESTINATIE RESTAURANT $t REAMENEJARE PENTRU CENTRU BALNEAR "MEDSPA"

LA HOTEL CARAIMAN -MONUMENT ISTORIC (suprafald studiat6=3L48 mp) -ora$ Sinaia, Bd.

Carol I nr.4, nr.cadastral 2488L, tarla 26

Promovarea proiectului de hotarOre are labazd :

-Avizul Unic nr.2553 din 08.05.2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi

Urbanism a Judetului Prahova;
-documentatia PUD piese scrise gi desenate ;

Propun : -aviz favorabil pentru aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Detaliu;



 

N r. in reg.30967 I 16.'l 1.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism qi Cadastru

privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu (PUD) - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE $I NCUTOBRB SEZONIERA TERASE ACoPERITE, SCHIMBARE
PARTIALA DESTINATIE RESTAURANT $I REAMENEJARE PENTRU CENTRU
BALNEAR "MEDSPA" LA HOTEL CARAIMAN -MONUMENT ISTORIC (suprafafd
studiatS=3148 mp) -ora$ Sinaia, Bd. Carol l, ttr.4, nr.cadastral 2488l,tar;la26

Obiectul documentaliei il constitLrie analiza posibilitSlilor qi conditiilor de ridicare a restricliei
de construire qi inchidere sezonier6 terase acoperite, schimbare par\iald destinatie restaurant gi
reamenejare pentru Centru Balnear ooMedspa" La Hotel Caraiman - monument istoric inscris cu
indicativul PH-II-m-A-16656 in Lista Monumentelor Istorice, aprobatd cu Ordinul Ministerului
Culturii nr.282812015 gi situat pe un teren in suprafald de 3148 mp, din intravilanul oraqului Sinaia,
Bd.Carol I, nr.4 nr.cadastral24SSl,tarla26,parcela Cc 6 .

Terenul studiat in suprafald de 3148 mp, identificat cu nr.cadastral24881 este proprietate S.C.
Palace S.A. conform certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M08 nr.
0190 emis la data de 16.06.i994 de Ministerul Turisrnului , act de dezmembrare rc.695116 iulie 2018
autentificat la Societatea Profesionala Notariala Ionita Dorina si Bogasiu Gheorghe din orasul Sinaia ,
extras de Carte Funciar6pentru informare w.102385107.11.2018 emis de BCPI Ploiegti.
Conform extras de carte funciard anterior menfionat imobilul (teren qi construcfie) este grevat de sarcini
prin intabularea dreptului de ipoteca in favoarea BRD Groupe Societe Generale.

Pe terenul cu nr.cadastral2488l, exist6 constructia: C1 -hotel , inscrisd cu indicatiwl PH-II-m-
A-16656 in Lista Monumentelor Istorice, aprobatd cu Ordinul Ministerului Culturii nr.282812015 cu
suparafa{a construitd :1156 ffip, suprafafa desfdquratd:5309 mp qi regim de indlfime
S+P+Mz+El+82+F,3+E.4,

Conform PUG qi RLU ale locattAlii - documentalii aprobate- terenul studiat este situat in
intravilan, in UTR 24 in UTR 24- zond centrald, subzona 6 cu restriclie de construire pdnd la intocmire
PUDIPUZ gi cu indicatorii urbanistici maximali : POT :5o/o, CIJT: 0,5, regim de in[lfime maxim P+lE
(faf6 de Bd. Carol I ) qi in zorraZl- zond construit6 protejat6 .

Indicatorii urbanistici existen{i sunt : POT 36,720 , CUT:1,68 .

Imobilul(teren qi construcfie)-Hotel Caraiman este monument istoric, cu indicativul PH-II-m-A-
16656, situat in zona protejatd Zl- Rezervalia de arhitecturI - Ansamblul Urban I, cu indicativul PH-II-
a-B-16631 si inzona de protecfie a monumentelor istorice : Ansamblul G6rii Sinaia, cu indicativul
PH-II-a-A-t6673, Gara Regald Sinaia cu indicativul PH-II-m-A-16673.01, Gara Sinaia cu indicativul
PH-II-m-A-16673.02, Hotel Palace cu indicativul PH-II-m-A-16680 inscrise in Lista Monumentelor
Istorice aprobata prin Ordinul Ministerului Culturii w.282812015 gi in zona de proteclie a cdii ferate
Ploiegti-Braqov, conducta transport gaze naturale medie presiune si LES 6kv.

Prin prezentul PUD se propune ridicarea restrictiei de construire cu menfinerea zonelor
funcfionale din PUG qi RLU ale localitdlii gi a reglementdrilor aferente .se va schimba parlial destinafia
unor spatii aferente restaurantului din cadrul hotelului existent qi se va reamenaja pentru un centru
balneal Medspa. Terasele existente la pafter pe falada de nord a clEdirii se vor inchide cu un sistem
sezonier glisant/pliant de geamuri securizate gi termoizolante, ftrd qprosuri verticale care sd se strdngd
in spatele celor doi st6lpiqori de lemn din fatadl .
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qi planqei de reglernentdri urbanistice allerentd pLJD-ului.

Indicatorii urbanistici existen[i se menlin ;i pentm lucrdrile propuse
Accesul carosabil la imobil se va rcaliza din Bd.Carol I, conform plangei de reglementdri

urbanistice aferentd PUD-ului qi studiului de fundamentare a soluliei de ciiculafie corelat cu pIlZ
"Modificare reglementdri urbanistice PUG pentru amplasare parcare supraetajata tip earkARide ,. -
documentalie aprobatd prin Hot[r6rea Consiliului Local Sinaia nr. l84l:O.tO.Zdtq . ^

Spaliile vetzivor ocupa 18,25 Yo din suprafala imobilului studiat cu nr. cadastral 24881.
Construclia existentd este racordat1,la relelele de alimentare cu energie electricd, apd,, canalizare

qi gaze naturale existente pe Bd.Carol I .

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - ridicare a restrictiei de construire gi inchidere
sezonier6 terase acoperite, schimbare par\iald destinalie restaurant qi reamenejare pentru Centru
Balnear "Medspa" La Hotel Caraiman - monument istoric au fost elaborate urm[toarele studii de
fundamentare:
-Studiu geotehnic - verificat Af ;
-Studiu topografic avizat OCpI;
-Studiu istoric ;

-Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie
-Expefirzdtehnics, acord nr.490122.10.2019Inspectoratul Judetean in Constructii prahova
De asemenea s-au oblinut urmatoarele aytze de specialitate favorabile:
-Hidro Prahova aviz nr. 268 I 13,03 .2019, 3 63 I 03 .03 .2020
-Electrica -aviz nr .3 0 I 0 I 93 027 2 I 0 4.0 4.20 | 9 ;
-Distri gaz Sud Retele -aviz nr. 3 | 49 9 5222 I 0 5 .03 .2020 ;
-Telekom Romania Communications S.A. nr.100l05lO2lO2lOIlO3lpiHl409 din 1g.03 .2019;
-Adresa Politia Statiunii Sinaia nr. 7869361 13.03.2019 ;
-Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Prahova-clasarea notificarii nr.5364126.03.2019;
-Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale nr.236lIJ12020 ;
-Avrz unic nr.2553l08.05.2020 emis de Comisia tehnicd de amenajarea Teritoriului qi Urbanis,r a
Judelului Prahova ;

- Aviz Ministerul Turismului nr. 7 19 46 I 13 .02.2019
-Notificare nr.429 I 08.1 0.20 1 g-Directia de Sanatate Publica Prahova .

Avdnd in vedere:
-Dispoziliile Ordinelor MLPATnT. 37fi\12000, nr. 211N12000, cu modificdrile gi completdrile

ulterioare, pentru aprobarea reglementdrii tehnice " ghid privind metodologia de elaboiare qi
conlinutul cadru al PUD ;

-Legii 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile qi cornpletf,rile
ultcrioarc;

 - in temeid _art.129, alin (1) qi alin (6 ) ,lit."c" din Ordonanfa de Urgen[6 a Guvernului
nr.5712019 privind Codul Administrativ ;

- Avizul unic nr.2553 din 08.05 .2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului qi
Urbanism a Judetului Prahova;

Ca urmare a parcurgerii etapelor privind procedura de informare gi consultarc apopulatiei s-a
intocmit raportul informdrii gi consultdrii publicului inregistrat sub nr. 25g6412g.09.2020 ;

Supunem analizei Consiliului local documentatia de urbanism PUD- ridicare restrictie de
construire qi inchidere sezonier6 terase acoperite, schimbare parliald destinatie restaurant gi
reamenajare pentru Centru Balnear ooMedspa" la Hotel Caraiman--monument istoric, oraq Sinaia,
Bd. Carol I, nr.4, 4r. cadastral 2488 I, tarla 26.

Mihaiela Qlr";a*rr"
Arhitect gpd
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Nr. inreg.2 5864128.09 .2020

RAPORT INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND DOCUMENTATIA : PLAITI URBANISTIC DETALIU . RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUTRE $I iNcnmuRE sEzoNIERA TERASE ACOpERTTE ,SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE RESTAURANT $I REAMENEJARE PENTRU
CENTRU BALNEAR (MEDSPA" LA HOTEL CARAIMAN -MONUMENT ISTORIC
(suprafa{i studiati=3l48 mp) -ora$ Sinaia, Bd. Carol I nr.4, nr.cadastral241tlrtarla26

in conformitate cu afi.36 din Legea 350l2OOl privind amenajweateritoriului qi urbanismul cu
modificlrile 9i completdrile ulterioare gi Ordinul ZlOt din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvolt5rii Regionale qi_ Turismului pentru aprobarea " Metodologiei de informare gi consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuiria planurilor de amenaJare a teritoriului qi ae urbanism,,
cu modificdrile 9i complet[rile ulterioare, au fosi parcurse etapele ligale de informare- si consultare a
publicului de cdtre iniliatorul documentafiei de urbanism, prin Servic-iul de Urbanism gi Cadastru din
cadrul Prim6riei orag Sinaia.

Informarea gi consultarea publicd s-a derulat respectAnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuirea a planurilor de urbanism gi amenajarea teritoriului :- Etapa pregdtitoare prin anunfarea intenfiei de elaborare a documentaliei ;- Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;- Etapa propunerii finale care include toate observafiile avizatoiilor gi care se supune

procedurii de transparenli decizionald ;

Amplasament : Terenul studiat ln suprafa|d de 3148 mp identificat cu nr. cadastral 24BBl este situat in
intravilan, proprietatea S.C. Palace S.A. Sinaia .orfor* certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor seria M08 nr.O190 emis la data de 16.06.1994 de Ministerul Turismului ,actului de dezmembrxe nx.695/16 iulie 2018 autentificat la Societatea Profesionala Notariala Ionita
Dorina si Bogasiu Gheorghe din orasul Sinaia.
Conform PUG qi RLU - documentalii aprobate, terenul studiat este situat in intravilan, in UTR 24- zona
centrald, subzona 6 cu restricfie de construire p6nd la intocmire PTJDIPUZ;i cu indicatorii urbanistici
nraximali : POT :5Yo, CIJT:0,5, regim de inillime maxim P+E (fala de Bd. Carol I ) gi in zona Zl-
zond construit6 protejat[ .

Indicatorii urbanistici existentenli sunt : por 36,72yo,cUT:1,6g .

Conform PUG qi RLU - documentalii aprobate, imobilul este monument istoric Hotel Caraiman, cu
indicativul PH-II-m-A-16656, situat in zona protejat[ ZI- Rezervafia de arhitectur6 - Ansamblul Urban
I,cu indicativul PH-lI-a-B-16631 si in zona de protectie a monumentelor istorice Ansamblul Gdrii
Sinaia, cu indicativul PH-II-a- A-16673,Gara Regala Sinaia cu indicativul PH-II-m -A-16673.01 si Gara
Sinaia cu indicativul PH-II-m-A-16673.02 , Hotelul Palace cu indicativul pH-II-m-A-I66g0 ?nscrise in
Lista Monumentelor Istorice aprobataprin Ordinul Ministerului Culturiinr.282yl2015 parfial in zona de
proteclie aCdii Ferate Ploiepti-Bragov, fibra optica, conducta gaze na1xale medie pr.ri*. si LES 6kV.
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Ini{iator/ Beneficiar: S.C.pALACE S.A.
Proiectant: s.c.NoD ARCHITECTS s.R.L- urbanist Radu

Petrescu .

Matei Cocheci, Arh. Doina

Persoana responsabild din partea proiectatului pentru informarea gi consultarea publicului - urbanist
Radu Matei Cocheci .

Persoanele responsabile pentru informarea gi consultarea publicului din parteaprimariei oraq Sinaia-
Serviciul Urbanism qi Cadastru:
- Arhitect gef Mihaiela Gherasim;
- inspector serviciul urbanism gi cadastru, Maria Marin ;

Informarea gi consultarea publicului s-a desfdqurat astfel :

Documentele eliberate de Primdria Orapului Sinaia gi Arhitectul gef al Consiliului judelean
Prahova pentru aprobarea documentafiei de urbanism (pUZ) :
- certificatul de urbanism nr.2/09.01.2019;
- avizul favorabil nr.304l 10.12.2018 ;
Prin certificatul de urbanism w.2109.01.2019 eliberat de Primaria Oragului Sinaia in conformitatecu prevederile att..i? alin (1) lit.c) din Legea 35ol2ool privind amenajarea teritoriutui--ii
urbanismul cu modificgit: ti completdrile ulterioare gi avizul favorabil nr.304/l0.12.z1tgemis deArhitectul $ef al Consiliului judefean Prahova, s-a siabilit necesitatea elabordrii gi aprob[rii unui
Plan Urbanistic Detaliu - Ridicare restrictie de construire qi inchidere sezonier6 terase acoperite ,schimbare pat\iald destinaJie restaurant gi reamenejare pentru CENTRU BALNEAR ,.MEDSPA,,
LA HOTEL CARAIMAN -MONUMENT ISTORIC (supraf4A studiati=3148 mp) .

Conform *t.ls din Legea 3502o0l privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cumodificarile gi completarile ulterioare ,rPlanul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specific6 pentru o parceld in relalie cu parcelele invecinate.

^_ * -^l_.-1,aTr99*ea Planului Urbanistic Detaliu - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUTRE
$I INCHIDERE SEZONIERA TERASE ACoPERITE , scHTMBARE panilarA oBJrriiifrB
IFSTAURANT $I REAMENEJARE PENTRU CENTRU BALNEAR "MEDSPA" LA HOTELCARAIMAN -MONUMENT ISTORIC , au fost elaborate urm6toarele studii de fundamentare:- Studiu geotehnic - verificat Af ;- Studiu topografic avizat OCpI;

- Studiu istoric ;- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie
' Expertizd,tehnicd', acord w.490122.10.2019lnspectoratul Judetean in Constructii prahova

De asemenea s-au oblinut urmatoarel e avize de specialitate favorabile:- Hidro prahova aviz nr. 26Sn3.O3.2olg, 363103.03.2020- Electrica -avi2nr.3010193 0272104.04.2019 ;- Distrigaz Sud Retele -avi2nr.314995222105.03.2020 ;- Telekom Romania communications s.A. nr.100loslo2lozlollo3lpH/4og din 1g.03 .201g;- Adresa Inspectoratul Judetean de Politie Prahova-Politia Statiunii Sinaia nr. 7g6936/
13.03.2019;

- Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Prahova - clasarea notificarii nr. 53641
26.03.2019;

- Aviz Ministerul culturii si Identitatii Nationale nr.236U12020;' Aviz unic nr.2553l08.05.2020 emis de Comisia tehnicd de amenajarea Teritoriului gi
Urbanism a Judefului prahova;

- AvizMinisterul Turismului nr. 71946113.02.2019- Notificate nr.429108.10.201g-Directia de Sanatate Publica prahova 
;
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l*),:yf::'5*.q'lrt"'::""*lrl* ud*u d: contact@primaria-
sinaia.ro incepand cu data de 28,08,2020 ; 

r ---'--- '!w ' vv,usvu\"Pr,*

b)afiqare documentatie pe site-ul prim6riei ;
c) afi$are anunt pe panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
ll l:. vizibil la parcela care agenerat intenlia elaborrrii pUD;
2) Notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturiie celei care a generat pUD:
Nu au fost formulate notificdri , deoarece propiietarii parcelelor vecine cu-laturile celei care a generat
PUD, sunt s.c. Palace s.A. beneficiarul puD-ului gi bragul Sinaia.
3) . Nr.persoanelor care au participat la acest proces :

Consultare 
{ogumenplie la sediul Primiriei orag Sinaia in perioada 2S.Og.2O2O-LL.0g.2O2O

in perioada informsrii qi consultsrii dbli* J;ffi;ilffffi;;;i;;; d. ;iJiffi 
"*ufl T Tn raorr*o+ ol ^*^Ll^*^l^- ^L^^-----Lt:t - .

SI

1. Modul in care s-au rezolvat problemele,observatiile gi rezervele exprimate de public :
-- ny au fost inregistrate observafii /opinii sau rezerve din partea publicului cu privire la pUD .2' Probleme, observaJii gi rezerve pe care iniliatorul documentafLi puo nu poate sau nu e dispus sd lerezvolve ,impreunr cu motivalia acestui lucru:- nu este cazul
3'orice alte informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluaxea propunerilor : nu
au fost inregistrate.
In perioada inform6rii gi consult6rii publice documentafia nu a fost consultatd de nici o persoand.

Mlhaietafgmsim

o'v"*
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