


Nr.30139/09.11.2020

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu (PUD) - RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE §I TNCHIDERE SEZONIERA TERASE ACOPERITE, SCHIMBARE
PAR]'IALA DESTINATIE RESTAURANT SI REAMENEJARE PENTRU CENTRU BALNEAR “MEDSPA”
LA HOTEL CARAIMAN —MONUMENT ISTORIC (suprafata studiatd=3148 mp) —oras Sinaia, Bd.
Carol | nr.4, nr.cadastral 24881, tarla 26

Promovarea proiectului de hotarare are la baza :

-Avizul Unic nr.2553 din 08.05.2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova ;

-documentatia PUD piese scrise si desenate ;

Propun : -aviz favorabil pentru aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Detaliu;

INITIATOR,
PRIMA&f*{/




Nr. inreg.30967/16.11.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu (PUD) - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI INCHIDERE SEZONIERA TERASE ACOPERITE, SCHIMBARE
PARTIALA DESTINATIE RESTAURANT SI REAMENEJARE PENTRU CENTRU
BALNEAR “MEDSPA” LA HOTEL CARAIMAN -MONUMENT ISTORIC (suprafatd
studiatd=3148 mp) —oras Sinaia, Bd. Carol I, nr.4, nr.cadastral 24881, tarla 26

10wy

de construire si inchidere sezonierd terase acoperite, schimbare partiald destinatie restaurant si
reamenejare pentru Centru Balnear “Medspa” La Hotel Caraiman — monument istoric Inscris cu
indicativul PH-II-m-A-16656 in Lista Monumentelor Istorice, aprobati cu Ordinul Ministerului
Culturii nr.2828/2015 si situat pe un teren in suprafatd de 3148 mp, din intravilanul orasului Sinaia,
Bd.Carol I, nr.4 nr.cadastral 24881, tarla 26, parcela Cc 6 .

Terenul studiat in suprafatd de 3148 mp, identificat cu nr.cadastral 24881 este proprietate S.C.
Palace S.A. conform certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MOS8 nr.
0190 emis la data de 16.06.1994 de Ministerul Turismului , act de dezmembrare nr.695/16 iulie 2018
autentificat la Societatea Profesionala Notariala Ionita Dorina si Bogasiu Gheorghe din orasul Sinaia ,
extras de Carte Funciard pentru informare nr.102385/07.11.2018 emis de BCPI Ploiesti.

Conform extras de carte funciara anterior mentionat imobilul (teren si constructie) este grevat de sarcini
prin intabularea dreptului de ipoteca in favoarea BRD Groupe Societe Generale.

Pe terenul cu nr.cadastral 24881, existd constructia: C1 —hotel , Inscrisd cu indicativul PH-II-m-
A-16656 in Lista Monumentelor Istorice, aprobatd cu Ordinul Ministerului Culturii nr.2828/2015 cu
suparafata construitd =1156 mp, suprafata desfasuratd=5309 mp si regim de Tniltime
S+P+Mz+E1+E2+E3+E4.

Conform PUG si RLU ale localitdtii - documentatii aprobate- terenul studiat este situat in
intravilan, in UTR 24 tn UTR 24- zon4 centrald, subzona 6 cu restrictie de construire pani la intocmire
PUD/PUZ si cu indicatorii urbanistici maximali : POT =5%, CUT= 0,5, regim de iniltime maxim P+1E
(fatd de Bd. Carol I ) si in zona Z1- zond construitd protejati .

Indicatorii urbanistici existenti sunt : POT 36,72%, CUT =1,68 .

Imobilul(teren si constructie)-Hotel Caraiman este monument istoric, cu indicativul PH-IT-m-A-
16656, situat In zona protejatd Z1- Rezervatia de arhitecturd - Ansamblul Urban I, cu indicativul PH-II-
a-B-16631 si in zona de protectie a monumentelor istorice : Ansamblul Garii Sinaia, cu indicativul
PH-II-a-A-16673, Gara Regald Sinaia cu indicativul PH-II-m-A-16673.01, Gara Sinaia cu indicativul
PH-II-m-A-16673.02, Hotel Palace cu indicativul PH-II-m-A-16680 inscrise in Lista Monumentelor
Istorice aprobata prin Ordinul Ministerului Culturii nr.2828/2015 si in zona de protectie a ciii ferate
Ploiesti-Brasov, conducta transport gaze naturale medie presiune si LES 6kV.

Prin prezentul PUD se propune ridicarea restrictiei de construire cu mentinerea zonelor
functionale din PUG si RLU ale localitatii si a reglementérilor aferente .se va schimba partial destinatia
unor spatii aferente restaurantului din cadrul hotelului existent si se va reamenaja pentru un centru
balnear Medspa. Terasele existente la parter pe fatada de nord a clidirii se vor inchide cu un sistem
sezonier glisant/pliant de geamuri securizate si termoizolante, fard sprosuri verticale care si se stringi
in spatele celor doi stalpisori de lemn din fatada .
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Aliniamentul fatd de axul Bd.Carol I, regimul de aliniere fata de aliniament, precum si
retragerile edificabilului fad de celelalte limite ale terenului vor fi conform PUG si RLU ale localitatii
si plangei de reglementdri urbanistice aferentd PUD-ului.

Indicatorii urbanistici existenti se mentin si pentru lucrarile propuse .

Accesul carosabil laimobil se va realiza din Bd.Carol I, conform plansei de reglementiri
urbanistice aferentd PUD-ului si studiului de fundamentare a solutiei de circulatie corelat cu PUZ
“Modificare reglementéri urbanistice PUG pentru amplasare parcare supraetajatd tip Park&Ride « —
documentatie aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Sinaia nr. 184/ 30.10.2019 .

Spatiile verzi vor ocupa 18,25 % din suprafata imobilului studiat cu nr. cadastral 24881.

Constructia existenta este racordati la retelele de alimentare cu energie electrica, apa, canalizare
s1 gaze naturale existente pe Bd.Carol I .

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Detaliu — ridicare a restrictiei de construire si inchidere
sezonierd terase acoperite, schimbare partiald destinatie restaurant si reamenejare pentru Centru
Balnear “Medspa” La Hotel Caraiman — monument istoric au fost elaborate urmitoarele studii de
fundamentare:

-Studiu geotehnic — verificat Af ;
-Studiu topografic avizat OCPI;
-Studiu istoric ;
-Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie
-Expertiza tehnicd , acord nr. 490/22.10.2019 Inspectoratul Judetean in Constructii Prahova
De asemenea s-au obtinut urmatoarele avize de specialitate favorabile:
-Hidro Prahova aviz nr. 268/13.03.2019, 363/03.03.2020
-Electrica -aviz nr.30101930272/04.04.2019 ;
-Distrigaz Sud Retele —aviz nr. 314995222/05.03.2020 ;
-Telekom Romania Communications S.A. nr.100/05/02/02/01/03/PH/409 din 18.03.2019;
-Adresa Politia Statiunii Sinaia nr. 786936/ 13.03.2019 ;
-Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Prahova—clasarea notificarii nr.5364/26.03. 2019;
-Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale nr.236/U/2020 :
-Aviz unic nr.2553/08.05.2020 emis de Comisia tehnici de amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Judetului Prahova ;
-Aviz Ministerul Turismului nr. 71946/13.02.2019
-Notificare nr.429/08.10.2019-Directia de Sanatate Publica Prahova :
Avand in vedere:

-Dispozitiile Ordinelor MLPATnr. 37/N/2000, nr. 21/N/2000, cu modificirile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea reglementirii tehnice ghid privind metodologia de elaborare i
continutul cadru al PUD ;

-Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- In temeiul art.129, alin (1) si alin (6 ) ,lit.”c” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ ;

- Avizul unic nr.2553 din 08.05.2020 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova ;

Ca urmare a parcurgerii etapelor privind procedura de informare si consultare a populatiei s-a
intocmit raportul informarii §i consultérii publicului inregistrat sub nr. 25864/28.09.2020 ;

Supunem analizei Consiliului local documentatia de urbanism PUD- ridicare restrictie de
construire si inchidere sezonierd terase acoperite, schimbare partiald destinatie restaurant si
reamenajare pentru Centru Balnear “Medspa” la Hotel Caraiman —monument istoric, orag Sinaia
Bd. Carol I, nr.4, nr.cadastral 24881, tarla 26.

Mihaiela ; erasim

Arhitect S
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Nr. inreg.25864/28.09.2020

RAPORT INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND DOCUMENTATIA : PLAN URBANISTIC DETALIU - RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI iINCHIDERE SEZONIERA TERASE ACOPERITE ,
SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE RESTAURANT SI REAMENEJARE PENTRU
CENTRU BALNEAR “MEDSPA” LA HOTEL CARAIMAN —-MONUMENT ISTORIC
(suprafati studiati=3148 mp) —oras Sinaia, Bd. Carol I nr.4, nr.cadastral 24881, tarla 26

In conformitate cu art.36 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificdrile si completarile ulterioare si Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltédrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea *’ Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
cu modificarile si completdrile ulterioare, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului de citre initiatorul documentatiei de urbanism |, prin Serviciul de Urbanism si Cadastru din
cadrul Primériei oras Sinaia .

Informarea si consultarea publici s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuirea a planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului :

- Etapa pregititoare prin anuntarea intentiei de elaborare a documentatiei ;

- Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare ;

- Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor si care se supune

procedurii de transparenti decizionali ;

Amplasament : Terenul studiat in suprafatd de 3148 mp identificat cu nr. cadastral 24881 este situat in
intravilan, proprietatea S.C. Palace S.A. Sinaia conform certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor seria M08 nr.0190 emis la data de 16.06.1994 de Ministerul Turismului ,
actului de dezmembrare nr.695/16 iulie 2018 autentificat la Societatea Profesionala Notariala Ionita
Dorina si Bogasiu Gheorghe din orasul Sinaia.

Conform PUG si RLU - documentatii aprobate, terenul studiat este situat in intravilan, in UTR 24- zona
centrald, subzona 6 cu restrictie de construire pand la intocmire PUD/PUZ, si cu indicatorii urbanistici
maximali : POT =5%, CUT= 0,5, regim de indltime maxim P+E (fatd de Bd. Carol 1) si in zona Z1-
zond construita protejata .

Indicatorii urbanistici existententi sunt : POT 36,72%, CUT =1,68 .

Conform PUG si RLU - documentatii aprobate, imobilul este monument istoric Hotel Caraiman, cu
indicativul PH-II-m-A-16656, situat in zona protejatd Z1- Rezervatia de arhitecturd - Ansamblul Urban
L,eu indicativul PH-1I-a-B-16631 si in zona de protecfie a monumentelor istorice Ansamblul Garii
Sinaia, cu indicativul PH-II-a-A-16673,Gara Regald Sinaia cu indicativul PH-II-m-A-16673.01 si Gara
Sinaia cu indicativul PH-II-m-A-16673.02 , Hotelul Palace cu indicativul PH-II-m-A-16680 inscrise in
Lista Monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul Ministerului Culturiinr.2828/2015 partial in zona de
protectie a Cdii Ferate Ploiesti-Brasov, fibra optica, conducta gaze naturale medie presiune si LES 6kV.
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Initiator/ Beneficiar: S.C.PALACE S.A.

Proiectant: S.CNOD ARCHITECTS S.R.L- urbanist Radu Matei Cocheci, Arh. Doina
Petrescu .

Persoana responsabila din partea proiectatului pentru informarea si consultarea publicului — urbanist
Radu Matei Cocheci .

Persoanele responsabile pentru informarea si consultarea publicului din partea Primiriei orag Sinaia-
Serviciul Urbanism si Cadastru:

- Arhitect sef, Mihaiela Gherasim;

- inspector serviciul urbanism si cadastru , Maria Marin :

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

Documentele eliberate de Primiria Oragului Sinaia §i Arhitectul Sef al Consiliului judetean
Prahova pentru aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) :

- certificatul de urbanism nr.2/09.01.2019;

- avizul favorabil nr.304/10.12.2018 ;
Prin certificatul de urbanism nr.2/09.01.2019 eliberat de Primiria Orasului Sinaia in conformitate
cu prevederile art.32 alin (1) lit.c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completrile ulterioare si avizul favorabil nr.304/10.12.2018 emis de
Arhitectul Sef al Consiliului judetean Prahova, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui
Plan Urbanistic Detaliu — Ridicare restrictie de construire si inchidere sezonierd terase acoperite ,
schimbare partiala destinatie restaurant si reamenejare pentru CENTRU BALNEAR “MEDSPA”
LA HOTEL CARAIMAN ~-MONUMENT ISTORIC (suprafafd studiatd=3148 mp) .

Conform art.48 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificérile §i completarile ulterioare ,,Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate.

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Detaliu — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
SI INCHIDERE SEZONIERA TERASE ACOPERITE , SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE
RESTAURANT SI REAMENEJARE PENTRU CENTRU BALNEAR “MEDSPA” LA HOTEL
CARAIMAN -MONUMENT ISTORIC » au fost elaborate urmitoarele studii de fundamentare:

- Studiu geotehnic — verificat Af;

Studiu topografic avizat OCPIL;
Studiu istoric ;
- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie
- Expertiza tehnic3 , acord nr. 490/22.10.2019 Inspectoratul Judetean in Constructii Prahova
De asemenea s-au obfinut urmatoarele avize de specialitate favorabile:
- Hidro Prahova aviz nr. 268/13.03.2019, 363/03.03.2020
- Electrica -aviz nr.30101930272/04.04.2019 ;
- Distrigaz Sud Retele —aviz nr. 314995222/05.03.2020 3
- Telekom Romania Communications S.A. nr.100/05/02/02/01/03/PH/409 din 18.03.2019;
- Adresa Inspectoratul Judetean de Politie Prahova-Politia Statiunii Sinaia nr. 786936/
13.03.2019 ;

- Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Prahova — clasarea notificarii nr. 5364/
26.03.2019;

- Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale nr.236/U/2020 ;

- Aviz unic nr.2553/08.05.2020 emis de Comisia tehnicd de amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova ;

- Aviz Ministerul Turismului nr. 71946/13.02.2019

- Notificare nr.429/08.10.2019-Directia de Sanatate Publica Prahova ;
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A.Datele privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul :

1.a) anunf pe site-ul primriei, comunicare adresa de e-mail pentru corespondentd : contact@primaria-
sinaia.ro ncepand cu data de 28.08.2020 :

b)afisare documentatie pe site-ul primdriei ;

¢) afisare anunt pe panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUD;

2) Notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD:

Nu au fost formulate notificiri , deoarece proprietarii parcelelor vecine cu laturile celei care a generat
PUD, sunt S.C. Palace S.A. beneficiarul PUD-ului si Oragul Sinaia .

3) . Nr.persoanelor care au participat la acest proces :

Consultare documentatie la sediul Primiriei orag Sinaia in perioada 28.08.2020-11.09.2020

In perioada informarii si consultérii publice documentatia nu a fost consultati de nici o persoani .

B.Un rezumat al problemelor ,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare inclusiv :

1. Modul 1n care s-au rezolvat problemele,observatiile si rezervele exprimate de public :

- nu au fost Inregistrate observatii /opinii sau rezerve din partea publicului cu privire la PUD .

2. Probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul documentatiei PUD nu poate sau nu e dispus si le
rezvolve ,impreund cu motivatia acestui lucru :- nu este cazul

3.0Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor : nu
au fost Tnregistrate.

In perioada informarii si consultérii publice documentatia nu a fost consultati de nici o persoana.

Mihaiela yrasim Matria in

N,

Arhitect Sef Ins eOc(é)W”
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