HOTARAREA NR.1

CONSILIUL LOCAL SINAIA

ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici faza
PT+DTAC+DDE pentru obiectivul de investitii ”Centru S — loc de bine”

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al domnului Vlad Oprea, Primarul orasului Sinaia, inregistrat cu
nr.2162/22.01.2021;

- Raportul de specialitate nr. 2207/ 22.01.2021 intocmit de Serviciul Politici Publice prin care se
propune aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici faza
PT+DTAC+DDE pentru realizarea obiectivului de investitie ”Centru S — loc de bine”;

- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Sinaia;
in conformitate cu :

- Art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ghidul Solicitantului — Conditii specifice de accesare a fondurilor in cadrul Programului
Operational Regional (POR) 2014-2020, Axa Prioritara 8, Prioritatea de Investitii 8.1, Obiectivul
specific 8.3 — Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale, Apelul de proiecte
P.O.R./8/8.1/8.3/A/2;

- Hotérarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. b) si alin.(4), lit.d), coroborat cu art. 139 alin.(3), lit. €) si art. 196
alin.(1), lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia tehnico-economicd faza PT+DTAC+DDE pentru obiectivul de
investitii ”Centru S — loc de bine”, conform Anexei nr. 1- Descrierea investitiei si Anexei 2-
DEVIZUL GENERAL, pirti integrante din prezenta hotdrare, in vederea finantirii acestuia in
cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020, Axa Prioritara 8, Prioritatea de
Investitii 8.1, Obiectivul specific 8.3 — Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale, Apelul de
proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/A/2. '

Art. 2. — Prevederile prezentei hotérari vor fi aduse la indeplinire de citre Serviciul Politici Publice

si echipa de implementare a proiectului.
Sinaia, 05 februarie 2021

-~

CONTRASE A,
SECRETAR'GENERAL
REMUS L Ak~ \ "BEATRICE-EUGEN ULESCU

1 ex. Prefectului Jud. Prahova

1 ex. Primarului oragului Sinaia
1 ex. Serviciului Politici PubliceBuget
1 ex. Serviciului Buget

1 ex. se va afisa pe site-ul propriu



Descrierea pe scurt a investitiei

ANEXA 1
la Hotdrdrea de Consiliu Local privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico economici —
Jaza PT+DTAC+DDE, pentru obiectivul de investitie -” Centru S—loc de bine”,
in vederea finantdrii acestuia in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020,
Apelul de proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/A/2, Axa Prioritara 8, Prioritatea de Investitii 8.1, Obiectivul
specific 8.3 — Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale

Prin proiect se va realiza reabilitarea, modernizarea si extinderea fostei Case de Culturi
Orésenesti si transformarea acesteia in Centru de Zi pentru Persoane Véarstnice - “CENTRU S —
LOC de BINE”. Proiectul va fi finantat in cadrul Axei prioritare 8.1, Obiectivul Specific 8.3/A/2
Grup vulnerabil: persoane varstnice, in cadrul POR 2014 — 2020. Strategia urmiriti este aceea de a
asigura accesul tuturor persoanelor vArstnice la servicii necesare sau servicii menite si
imbunitifeascd nivelul vietii si sd creasca dorinta de socializare si integrare in comunitate a
beneficiarilor. Tipurile de servicii oferite:

e Consiliere psihosociala si informare,

e Consiliere juridica,

e Socializare si petrecerea timpului liber,

e Terapii de recuperare si relaxare,

e Organizare si implicare in activititi comunitare si culturale,

e Orientare vocationala,

e Actiuni caritabile: acordare de alimente, ajutoare materiale i financiare, terapii de relaxare,
activitdti culturale, activititi administrative, etc.

Imobilul, teren si constructii, apartine Orasului Sinaia si a fost dobandit prin cumpérare
(contract de vanz-cump autentificat sub nr 632/05.07.2018). Terenul are o suprafatd de 1914 mp si
include 2 constructii: una in suprafatd construita de 238 mp (suprafati desfisuratd 613 mp) avand
regimul de iniltime D+P+E+M si o anexa in suprafata construita de 28 mp (suprafati desfasurati 67
mp) cu regimul de indltime de D+P. Imobilul nu face obiectul vreunui litigiu aflat in curs de
solutionare la instantele judecatoresti, este liber de orice sarcini sau interdictii ce ar putea afecta
implementarea proiectului si nu face obiectul revendicarilor potrivit unor legi speciale in materie
sau dreptului comun.

Cladirea a fost edificata la sfarsitul sec XIX si figureaza pe Lista Monumentelor Istorice din
Jud Prahova, actualizata 2015, la pozitia 756 - cod PH-II-m-B-16669, dar este nefunctionala de cel
putin 10 ani, fiind evidente semnele de deteriorare datorate lipsei de intretinere curenta. In acest
imobil a functionat la un moment dat Casa de Cultura Ordseneasci.

Starea tehnica actuala a constructiilor:

- deteriorari semnificative la nivelul fatadelor, finisajelor interioare, a elementelor din lemn, in
special a celor din exterior, la nivelul sarpantei si elementelor de preluare a apelor pluviale

- schema functionald existenta nu raspunde cerintelor de tema generate de functiunea ce urmeazi a
fi atribuita imobilului



- expertiza tehnica a stabilit existenta unor deficiente de ordin structural la nivelul infrastructurii

- tAmplaria exterioara este din lemn, mare parte elementele originale, astfel incit avem de-a face cu
neetangeitati, infiltratii si pierderi de cildura semnificative

- la interior, grupurile sanitare sunt complet nefunctionale

- incilzirea se realiza cu sobe pe gaz, sistemul fiind complet dezafectat, iar bransamentul de gaze

anulat

- toate retelele de instalatii interioare si exterioare sunt dezafectate

- terenul adiacent constructiei prezinta o variatie pe verticala semnificativa, astfel incit demisolul
este accesibil de la nivelul terenului in zona fatadei principale si complet ingropat in zona fatadei
posterioare

- sistematizarea verticala a incintei lipseste cu desdvarsire, nu exista alei de acces sau circulatie la
nivelul terenului

- zidul de sprijin si delimitare a proprietatii este deteriorat, fiind necesare lucriri de refacere,
reabilitare sau completare

-organizarea functionald existenta nu raspunde cerintelor ce rezulta din tema proiectului, fiind
necesara extinderea constructiei cu un spatiu mai amplu destinat desfisuririi unor activititi de

integrare sociala

Situatia propusa:
Se propune reabilitarea constructiilor existente si realizarea unei extinderi.

Caracteristici, parametri si date specifice, preconizate:

e categoria si clasa de importantd si gradul de rezistenta la foc;
- Categoria de importantd a constructiei: « C» - constructie de importanti normals,
Conform HGR nr. 766/97.
- Clasa de importantd a constructiei: « II», conform normativului P 100-1/ 2013 —
Proiectarea antiseismica a structurilor.
- QGrad de rezistenta la foc III
- Risc de incendiu- mic

e suprafata construitd si suprafata desfagurata
- Corp principal C1 Ac =238.00mp; Ad=613mp (inclusiv demisol)

- Extindere C1 Ac =245.50mp; Ad=245.50mp
- Anexa C2 Ac =28.00mp; Ad=67.00mp
Total Ac=1511.50mp; Ad=925.50mp

e regim de indltime
- Corp principal C1I  D+P+E+M
- Extindere C1 P
- AnexaC2 D+P

e coeficienti urbanistici

POT existent = 13.90%

POT propus = 26.7%
- CUT existent= 0.32
- CUT propus=0.48

e parcdri — locurile detinute de Primarie in fafa amplasamentului studiat si rezervate acestui
scop coeficienti urbanistici

e functiuni propuse :

- spatii solcializare

- cabinete medicale, de consultanta



- sala de mese

- sala multifunctional3

- camera lecturad

- camera terapii de relaxare
- grupuri sanitare

- circulatii

- spatii tehnice

- depozitari

Proiectul propune reabilitarea cladirii si adaptarea ei la noua functiune—centru de zi,realizarea
lucrarilor de consolidare rezultate in urma expertizarii constructiei,refacerea circulatiilor verticale
astfel incat sa fie asigurati parametrii specifici de siguranta in exploatare si refacerea instalatiilor
interioare si exterioare.

Se propune realizarea unei extinderi a corpului principal C1, in zona din spate,extindere ce va
adaposti o sala multifunctionala destinata activitatilor din centrul de zi pentru varstnici si spatiile
anexe acesteia;noua constructie va avea regim de inaltime parter.

Lucrarile propuse prin prezentul proiect sunt urmatoarele:

- lucrari de consolidare a fundatiilor corpului principal;lucrari de demolare locala a unor pereti
interiori in vederea configurarii noii scheme functionale,adaptarii constructiei la normele de
siguranta a circulatiei si asigurarii accesului pentru pers cu deficiente de deplasare;lucrari de
refacere a scarii exterioare si a elementelor din lemn de sustinere a foisorului;lucrari de demontare a
sobelor si instalatiilor int; refaceri instalatii;lucrari de inlocuire a invelitorii, sistemelor de preluare
si colectare ape pluviale (jgheaburi si burlane);lucrari locale de reabilitare sarpanta din
lemn;inlocuire elemente de tamplarie cu piese similare din lemn;lucrari de executie a constructiei
noi —structura din beton armata,acoperita in terasa inierbata;lucrari de refacere a trotuarelor si
sistematizare verticala incinta;reabilitare zid de sprijin ce delimiteaza terenul spre strada Cuza
Voda;imprejmuiri cu gard transparent si gard viu,montare porti acces.

Modul de asigurare a utilitatilor:

-alimentarea cu apa:din reteaua publica de distributie apa potabila existenta pe str Cuza Voda, se
vor reface toate conductele de legatura de la bransamentul existent pana in incinta cladirii.
-evacuarea apelor uzate: bransament existent la reteaua publica de canalizare a Orasului Sinaia, se
vor reface toate conductele de legatura de la bransament pana in incinta cladirii existente si cladirii
nou executate. Apele menajere si pluviale ale platformelor se vor colecta la teren, dat fiind ca exista
o suprafata verde suficient de mare.

-investitia va fi dotata cu o centrala termica proprie, alimentata cu gaz natural si va fi prevazuta cu
surse alternative de producere a energiei electrice si / sau apei clade menejare (panouri solare).
-bransamentul existent in imobil a fost dezafectat,prin urmare se vor face demersurile legale pentru
racordarea cladirilor la reteaua publica de alimentare cu gaze existenta in zona.

Cladirea reabilitata si extinsa, pentru a putea functiona ca centru social, va fi dotata cu toate

elementele de mobilier si echipamente.

'SEDINTA,
AV




Principalii indicatori tehnico-economici
ANEXA 2

la Hotiirdrea de Consiliu Local privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico economici —
Jaza PT+DTAC+DDE, pentru obiectivul de investitie -
” Centru S-loc de bine”
in vederea finantirii acestuia in Programului Operational Regional (POR) 2014-2020), Apelul de
proiecte P.O.R./8/8.1/8.3/4/2, Axa Prioritara 8, Prioritatea de Investitii 8.1, Obiectivul specific
8.3 — Cresterea gradului de acoperire cu servicii sociale

Principalii indicatori tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimati in lei, cu
TVA si, respectiv, firda TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;
'Ni{'"'bﬁﬁi}i\'/iﬁill:'&'éAiii'T'di;Eibﬁ'si """"""""""" VALOARE [TVA T VALOARE
(fara TVA) (inclusiv
____________________________________________________________________________________________________________ TVA) .
«rt. | SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI | LEL | LEI .| L7 S
LS S S SA S 6 .
TOTAL GENERAL ™ s f!'.i?:?'?f-é%'f?;%il_f[:32@4!5?3!@}:6_‘?_'
] din care C+M 5.001.696,77 | 950.322,38 | 5.952.019,15

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacititi fizice
care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

INV/mp = 6.763.391,86 LEI / 925,50 mp = 7.308 LE/mp (fara TVA)
C+M/mp = 5.001.696,77 LEI / 925,50 mp = 5.404 LEVmp (fara TVA)

INDICATORI FIZICI
Functiunea: Centru de zi pentru persoane varstnice active
* suprafafa construiti si suprafata desfasurati
- Corp principal C1 Ac = 238.00mp; Ad=613mp (inclusiv demisol)

- Extindere C1 Ac =245.50mp; Ad=245.50mp
- Anexa C2 Ac = 28.00mp; Ad=67.00mp
Total Ac=511.50mp; Ad=925.50mp

¢ regim de indlfime
- Corp principal C1 D+P+E+M
- Extindere C1 P
- Anexa C2 D+P



® coeficienti urbanistici
- POT existent = 13.90%
- POT propus = 26.7%
- CUT existent= 0.32
- CUT propus= 0.48

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii;

Prin acest proiect Primaria Orasului Sinaia urmareste implementarea masurilor incluse in Strategia
Nationald pentru Promovarea Imbatranirii Active si Protectia Persoanelor Varstnice 2014 — 2020,
avand ca obiectiv imediat promovarea voluntariatuluj si incurajarea includerii persoanelor vérstnice
in activitatile de voluntariat, promovarea participarii si a incluziunii sociale a persoanelor active de
peste 65 ani prin asigurarea unui spatiu dedicat lor, unde vor fi asigurate facilititile necesare
desfdsurarii unor activititi de integrare sociald, de sprijinire si consiliere medicala.

Rezultat 1: 1 Centru de servicii sociale de zi firs componenta rezidentiald pentru persoane varstnice

construit
Valoare estimati la finalul implementarii proiectului = 1

Rezultat 2: 1 Proiect elaborat si implementat in conformitate cu cerintele POR 2014 — 2020
Valoare estimati la finalul implementrii proiectului = 1

Rezultat 3: 1 Site realizat si accesibilizat la nevoile persoanelor cu dizabilitati
Valoare estimati la finalul implementzrii proiectului = 1

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimati de executie a obiectivului de investitii (numdr de luni pentru realizarea lucrarilor de
constructie) = 24 luni

Durata de implementare a proiectului (dupd semnarea contractului de finantare) = 36 luni.



Proiectant,
INTERACTIVE DESIGN SRL, BUCURESTI
RO18766818

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii ” Centru S— loc de bine”

DEVIZUL GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului:

EXTINDERE SI DOTARE A IMOBILULUI SITUAT
vederea amenajirii

” CENTRU S—- LOC DE BINE”

"LUCRARI DE REABILITARE,
IN STRADA CUZA VODA NR 20 in

L PRIVIND CHELTUIELILE NECESARE REALIZART INVESTITIEL
TVA
Nr. 'i)'iéN"UMiiiEKéXi‘iniﬁﬁéii'Si"'""""""\'ixijiniE'T"TVl& """"""" VALOARE |
(fara TVA) (inclusiv
____________________________________________________________________________________________________________ TVA) |
crt. | SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI  |LEI [ LEI | LEI
1 2 3 5 6 ]
‘CAPITOLUL 1. '(:ﬁiiiﬁi'fiﬁiji'iﬁiﬁi‘iiﬁ'éis'TiN'EﬁEXS'iXMENXJAﬁEKTEI@EN_'U'L:U_I ______
'i:'l"'"{'6Bfi}ié'ré'é'iéiériiifﬁi"'"'""""""""""""'"""""'"""""6'( """"""""" o] 0]
12 | Amenajarea ferenului T 00T 0,00 T 0,00
13| Amenajiri pentru protectia medivluisi | 000 T 0,00 T 0,00
aducerea la starea initiala
14 'éﬁél'i{iél'i'i)'éi{t'rli'iéiSéé{r'éé’/iir'é'téét'i'é'ﬁ'tiiit'éiiiéi'"""""""6,'(’)'(5 """"""" 0,00 0,00
Total Capitol L e
CAPITOLUL 2. CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE
OBIECTIVULUI
2.7 ['éi{él't'ﬁié'l'i'ﬁe'ﬁ{r}.i'éé'iéﬁ'r?a}éé{ utilitatilor [ 75695470 [ 10,821 ;'3'9"1 """ 67.776,09 |
_________ nocesareobiectivuld e 4
.T‘.’.‘.‘.‘!.Q?‘.l?.i.‘?_'..2_-__-.___________-_____._____._____-_-_________________§§-_9__5_‘!z79 ______ 10.821,39 |  67.776,09
CAPITOLUL 3. CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SLASISTENTA TEHNICA
3.1 | Studii de teren 28.000,00 | 5.320,00 | 33.320,00
T 3’.'1'.'1'.'S'tiiél'i'i‘&'é'{éiéii"‘"""""""""""'"""""""2"8'.'6(')6,’()6 """"" 5.320,00 | 33.320,00 |
T 3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului | 0,00 777 0,00 T 0,00 |
B 31'1'.'3'2'Ait'é'éiﬁ'ciii"s'{a?c'éii‘iéé'"""'"""""""""'"""""""(5,'()'()' """"""" 0,00 T 0,00 |
32| Documentafii-suport si cheltuieli pentru [ 37.500.00 [ 522500 | 32772500 |
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
33 | Expertiza tehnica T 10.700,00 | 2.033,00 | 12.733.00 |
34 | Certificarea performanei energetice si auditul | 0,00 0,00 T 0,00 |
_________ energeticalcladirilor |
3.5 | Proiectare 228.800,00 43.472,00 | 272.272,00
T 3'.'5'.'1':"T'e'iﬁ'a?{'d'e'ia}é'iéc'ié'r'e"'"""""""""""""""""""6,'06 """""""" 0,00 T 0,00 |
T 3'.'5'.'2':'Siii&iii'dé'iifé'féééiﬁiii'faiié"""'""'""""'"""""""(5,'()'0' """"""" 0,00 T 0,00 |
T 3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentafie de | 78.000.00 | i 4.820,00 | 92.820.00 |
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
_________ general




3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in 51.200,00 9.728,00
vederea obtinerii
_________ avizelor/acordurilot/autorizagiilor | |
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a 9.800,00 1.862,00
proiectului tehnic si a detaliilor de executie
__|.3:5.6. Proiect tehnic si detalii de excoufic |89.800,00 | 17.062,00
3.6___| Organizarea procedurilor de achizifie 0,00 0,00
3.7 | Consultanti 268.600,00 51.034,00
3.7.1. Managementul de proiect pentra 259.000,00 | 49.210,00
_________ oblectivul deinvestigii | ]
3.7.2. Auditul financiar 9.600,00 1.824,9_0
3.8 | Asistenta tehnica 109.020,55 | 20.713,90
3.8.1 . Asistenta tehnica din partea 17000 T 0,00
__________ pofectantului oo
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 62.400,00 11.856,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului fa | 0.00 0,00
fazele incluse in programul de control al
lucrérilor de executie, avizat de citre
__________ Inspectoratul de Statin Construetii | |
________ >-8.2. Dirigenie de santier | 46.620,55 | 8:857,00
Total Capitols T 672.620,55 | 127.797,90
CAPITOLUL 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 Constructii si instalatii ) [ 4.729.527,48 [ 898610,22
Constructii i instalatii - Lucrari de investitii la | 2.21 8.524,88 | 421.519,73
AL construetia existenta ] T
Constructii si instalatii - Lucrari de investitii 2.511.002,60 | 477.090,49
gl2jextindere ol
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 67.067,27 12.742,78
_________ L N R
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si 339.632,00 64.530,08
_________ functionale care necesitimontaj | | 7
4.4 | Utilaje, echipamente tehnologice si 0,00 0,00
functionale care nu necesiti montaj si
_________ echipamente de transport | |
4.5 | Dotari | 211.451,19 40.175,73
4.6 | Active necorporalé ----------- O;OO ------ 0 ,OO
Total Capitol4 5.347.677,94 | 1.016.058,81
CAPITOLUL 5. ALTE CHELTUIELL "
31 _| Organizare de gantier 148.147,32 | 28.14799
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii | 148.14732 7 7 28.147.99
_________ aferente organizdrii degantier | |
5.1.2. Cheltuieli conexe organizirii santierului 0,00 0,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 37.551,42 439,13
5.2.1. Comisioanele si dobanzile afel‘-e-l-lié""-"-““-“-""-6,—(-)-0- -------------- 0,00
_________ creditului bancii finanfatoare | |
5.2.2, Cota aferenti ISC pentru controlul 25.008,48 0,00
_________ calitai lucrarilor de construetii | |
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul 5.001,70 0,00
statului in amenajarea teritoriului, urbanism si
_________ pentru awtorizarea lucrarilor de construeii | |
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a 0,00 0,00
Constructorilor — CSC

60.928,00




5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 7.541,24 439,13 7.980,37
autorizagia de construire/desfiintare

8%)

5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate | 1425967 | 270934 | 16.969,01
Total Capitol 5 T 686.138,67 | 123.670,71 ~809.809,38
CAPITOLUL 6. CHELTUILELI PENTRU PROBE TERNOLOGICE SITESTESI
PREDARE LA BENEFICIAR
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare [ TTTo00 T 0,00 T 0,00 |
62 'I'fféBé'iéiiﬁiiiééféé""'""'""""""""""""'""""""""(5,'(')'0' """"""" 0,00 T 0,00 |
::T}_'{tia_'l"c'aiiiiib'l'b"'""""""'"""""""'""""""""'"""'"'""d,'()b' """"""" 0,00 0,00
_;_o__T}_i'L"éiENEk}ii"""""'"""""""'""'"""""""6.’?’6’3’.39’1’,’8’6""il'z'ié.&éié;é'i' '8.041.740,67

' ['ii'i}i"c;ii"é"c'irﬁ"""""'"'"""""""""""""""5'.'@'.’6’9’6’,’7’7’ """ 950.322,38 | 5.952.019,15 |

AVI




