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CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA

Nr. inreg. 7461 /10.03.2021

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 388 mp, situat in Sinaia,
Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496)

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 7457 din 10.03.2021 intocmit de David Remus, Popa

Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Calin Milog, Consilieri Locali, prin care
propun aprobarea raportului de evaluare si vanzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafatd de 388 mp, situat Tn Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad.

vechi 10496);
- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism si Cadastru nr. 7458 din

10.03.2021;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in conformitate cu:

- prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art.
196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ;

HOTARASTE:

ART.1. — Aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafatd de 388 mp, situat Tn Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad.
vechi 10496), conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2. — Aproba raportul de evaluare a terenului in suprafatd de 388 mp, situat in Sinaia,
Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496).

ART.3. — Aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 388 mp, situat
in Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), conform planului

de situatie din anexa 5.

ART.4. - Aproba documentatia pentru licitatie conform anexelor 1,2,3,4,5,6.7.8.

ART.5. — Pretul de pornire a licitatiei este de ........ euro/mp, la care se adauga TVA.

ART.6. — Plata se face integral la data semndrii contractului de vanzare-cumpdrare.

ART.7. — Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecarii terenului prin licitatie publica.

ART.8. — Imputerniceste Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia s& semneze contractul
de vanzare-cumpadrare in fata notarului public.
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ART.9. — Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului i inscrierii terenului in cartea funciara, precum si pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vanzare-cumparare in fata notarului public.

ART.10. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si
Cadastru si Serviciul Buget.

Sinaia, 2021
INITIATORI, /
Consilieri Locali, j}” L
DAVID REMUS ........d...........
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA

Nr. inreg. 7457 /10.03.2021

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata
de 388 mp, situat in Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi
10496), conform art. 363 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Promovarea proiectului de hotirdre are la bazd cererea nr. 452/06.01.2021 a

. prin care solicitd cumpérarea terenului situat in Sinaia, Calea
Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), in suprafati de 388 mp, apartinand
domeniului privat al orasului Sinaia.

Propunem vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 388 mp, situat in Sinaia,
Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496).

Consilieri Locali,

DAVID REMUS ......... Vobor e

POPA GHEORGHE .. 24w, s
ARIESAN AURORA........... Vs
CONSTANTIN MARCOCI. \ /7. @O( .
CALINMILOS......\.l........
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RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind vénzarea prin< licitatie publica a terenului in suprafati de 388 mp, situat in
Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), conform art.
363 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Urmare a cererii ¢ inregistratd cu nr.
452/06.01.2021, prin care solicitd cumpirarea terenului din Sinaia, Calea Bucuresti nr.
30A, nr. cad. 21125 (ar. cad. vechi 10496), in suprafati de 388 mp, pentru parcare auto.

Terenul din Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496),
in suprafatd de 388 mp, apartine domeniului privat al orasului Sinaia si se afld in
intravilanul orasului Sinaia, in UTR 14 — locuinte si functiuni complementare existente,
cu caracter predominant de odihna, recreere, turism.

Din evidentele Primariei orasului Sinaia rezulta ci terenul din Sinaia, Calea
Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (ar. cad. vechi 10496), in suprafati de 388 mp, nu este
revendicat.

Conform art. 42 din Legea 10/2001 terenul din Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A,
nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), in suprafati de 388 mp, se poate vinde.

Mentiondm cé pretul evaluat pentru teren este de 55 EURO/mp, la care se adauga
TVA, pret stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar
Autorizat ing. Marza Neculai, inregistrat la Primaria orasului Sinaia cu nr.
7342/10.03.2021. Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp. Conform art,
363, al. (6) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pretul
minim de vénzare, care va fi aprobat prin hotirdre a Consiliului Local Sinaia, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piati determinat prin raport de evaluare si
valoarea de inventar a imobilului.

Tinand cont de cele de mai sus §i de avizul favorabil al Comisiei de Urbanism,
supunem analizei Consiliului Local Sinaia vénzarea prin licitatie publici a terenului
situat in Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), in
suprafatd de 388 mp, din domeniul privat al orasului Sinaia, conform art. 363 din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

MIHAIELA /GHERASIM ILIE VOICU

Arhitect’Sef Inspéctor
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ANEXA 1
la HCL Sinaia nr. 12021

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi
10496)

Cap. |. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeaza a fi vandut se afla situat in intravilanului orasului Sinaia,
Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496).

Terenul are acces din Calea Bucuresti.

1.2. Terenul este proprietatea privatd a orasului Sinaia si are o suprafatd de 388

np.
Terenul are categoria de curti-constructii.

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
terenului, sunt urmatoarele:

2.1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;

2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
orasului Sinaia.

2.3. Terenul va fi vandut la cererea

Sap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 55 euro/mp, pret stabilit conform Raportului
de evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. Marza Neculai, inregistrat
la Primaria orasului Sinaia cu nr. 7342/10.03.2021.

Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.

Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotarare a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatad determinat prin
raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

3.2. Plata vanzarii se va face integral inainte de semnarea contractului de vanzare.

Cap. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vanzare propusa este vanzare prin licitatie publica, conform art.
334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Intocmit, |
VOICU ILIE\—\Ir‘Q‘spector Urbanism
/| A \
|
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Anexa 2 la
H.C.L. Sinaia nr. ....... /2021

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 388 mp, din Sinaia, Calea
Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), situat in domeniul privat al
orasului Sinaia,

1. Comisia in componenta desemnata prin Dispozitia nr. /2021 a Primarului
oragului Sinaia functioneaza valabil in prezenta tuturor membrilor sdi si adoptd
decizii valabile cu votul majoritatii membrilor.

2. Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

3. Licitatia se desfagoara in doua faze:
- in prima fazd se verifica indeplinirea de catre ofertanti a criteriilor de
eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3 la Hotdrdrea nr.

- Infaza a doua a licitatiei participa numai ofertantii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. In aceastd a doua fazi a licitatiei se deschide oferta financiara, iar
adjudecarea se face prin strigare libera.

4, Licitatia publica se desfdsoara numai daca sunt inscrisi cel put;ln doi ofertanti
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizarii licitatiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitatiei. Dacad nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, daca se ofera pretul minim al vanzarii, chiar
dacd exista un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitatie, si bineinteles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitatie adjudeca licitatia publicad deschisa.

6. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea pretului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 3 la
HCL Sinaia nr. ....... 2021

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare si desfasurare a licitatiei publice
deschise pentru vanzarea terenului in suprafata de 388 mp, din Sinaia, Calea Bucuresti
nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), situat in domeniul privat al orasului Sinaia,

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publici pentru vanzarea terenului in
suprafata de 388 mp, din Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi
10496), vor depune la sediul Primariei orasului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou
Registraturd, pana la data de ............ 2021, ora 09.00, oferta pentru vanzarea
terenului ce urmeaza a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publica va avea loc in data de ............... 2021, ora .......... , la sediul
Primariei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 si se va efectua prin strigare liberd de
catre ofertanti sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de

fmputernicire.

Licitatia se desfisoard in doud faze. In prima fazd se verifici documentele
doveditoare ale incadrarii in criteriile stabilite prin Hot&rarea Consiliului local Sinaia.
Ofertantii declarati admisi in prima faza, participa la faza a doué in care adjudecarea
se face prin strigare libera.

Criterii de eligibilitate:

La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care ndeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

1. S& detinad certificat de Tnregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si
certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);

2. Sa prezinte certificat fiscal in termen de la Primaria orasului Sinaia - Serviciul
Buget, privind indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul local, din care s3 rezulte
ca nu figureaza cu datorii la bugetul local;

3. Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiars de pe
raza orasului in care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sa fie in stare de insolventd, faliment sau
lichidare (pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnat3
castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unit3tilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazé pentru o duratd de 3 ani, calculats de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie (declaratie pe proprie

raspundere).

Oferta se depune in doua plicuri dupad cum urmeaza:

- plicul exterior:

I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de .......
EURO, egala cu 10% din valoarea pretului minim al vénzarii.
2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).



3. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va
restitui).

4. Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe Si
Impozite privind mdepllnlrea obllgatnlor de plata catre bugetul local (in

original), din care sa rezulte ca nu figureazd cu datorii la bugetul local al

orasului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Orasului in
care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).

6. Copie BI / CI persoana fizica si/sau a reprezentantului legal.

7. Imputermcwe notariald pentru cazurile in care la licitatie participd alte
persoane decét titularii inscrisi (in original).

8. Declaratie pe propria rdspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru
punctul 5.

9. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrogdri, stersaturi sau modificiri (anexele 7 si 8)

II. Pentru persoane juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licita;ie in valoare de ......
EURO, egala cu 10% din valoarea pre;ulw minim al vanzarii.

2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).

3. Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se
va restitui).

4. Copie certificat de Tnmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si
certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.

5. Certificat fiscal eliberat de Primaria Sinaia, prin Serviciul Buget — Taxe si
Impozite privind mdeplmlrea obhgatulor de plata cdtre bugetul local (in
original), din care sa rezulte cd nu figureazd cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Orasului in
care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. Copie BI / CI persoana fizica sau a reprezentantulw legal.

8. Imputernlure notariala pentru cazurile in care la licitatie participd alte
persoane decét titularii inscrisi (in original).

9. Declaratie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate
pentru punctul 5.

10.Fisa cu mformal;n prlvmd ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificari (anexele 7 si 8)

11.Bilantul contabil sau declaratia unicd la 31.12.2019 (dup3 caz).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior in care va fi
depusd oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de ofert
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura Primériei Sinaia, pana LA

DATA .ot 2021, ora 09.00. .
Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU VANZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ....o.......... 2021, ora .....

€ ] .

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa si specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai accepta completari la
documentele acesteia.



Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofert3.

1.2. Comisia de licitatie verificd, Tn prima fazd, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.

I1.3. Dupa verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunic3 ofertantilor
faptul ca au fost declarati admisi sau respingi pentru participarea la licitatie.

I.4. Licitatia se desfagoara sub forma de licitatie publicd deschisd cu strigare la care
participa ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face prin strigare libers.
Hotardrea comisiei de licitatie inscrisd in procesul verbal privind adjudecarea este
definitiva.

I.5. Pe baza hotararii comisiei de licitatie se comunicd ofertantului castigator
acceptarea ofertei i data la care trebuie sa se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57/2019 (Codul Administrativ), dupd Tmplinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tarziu de 6 luni de

la data adjudecarii.
In legaturd cu oferta se precizeaza urmatoarele:

= Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

» Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba romana

» Oferta trebuie sa fie ferm3;

= Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste
instructiuni;

* Depunerea ofertei reprezintda manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vénzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;

= Revocarea ofertei de catre ofertant, dupd deschiderea ei si dupa adjudecare,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

= Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceastd duratd in declaratia de participare la licitatie si in oferts.

* Nu se acceptd completarea dosarului cu documente in timpul desfasurgrii licitatiei.

* In cazul in care la data organizarii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili,
se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Dac nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
daca se oferd pretul minim al vanzarii, chiar dacd existd un singur ofertant care
trebuie sa participe la licitatie, si bineinteles cu indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitatie:

= persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatd cagstigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie;

= persoanele juridice sau fizice care au debite fatd de bugetul local sau fatd de
bugetul de stat;

II. GARANTII

In vederea participdrii la licitatie ofertantii sunt obligati sa@ depund la organizator
garantia de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecérii.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

4



= daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

* in cazul ofertantului castigator dacd acesta nu se prezintd la data prevazutd de
comisia de licitatie pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Primariei orasului Sinaia sau prin ordin

de plata la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia sa fie validata pentru amplasament trebuie sa existe minim 2 (doi)
ofertanti. in cazul in care la data organizdrii licitatiei nu se prezintd minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licitatiei. Daca nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, daca se ofera pretul minim al vanzarii, chiar daca existda un
singur ofertant, care trebuie sa participe la licitatie, si bineinteles cu indeplinirea
conditiilor de eligibilitate.

In cazul In care ofertantul adjudec&tor nu se prezintd la data previzutd de comisia de
licitatie pentru incheierea contractului de vénzare, acesta pierde garantia de
participare la licitatie si terenul supus licitatiei va fi vandut ofertantului clasat pe locul
2.

In caz de infirmare si a ofertantului clasat pe locul 2, licitatia se repeta, organizatorul
comunicand hotararea, garantiile fiind restituite integral.

III. ALTE PREVEDERI

Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.

Castigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea
avizelor de la detindtorii de utilitati, pentru eliberarea certificatului de urbanism si

inscrierea in Cartea Funciara.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 4 la
HCL Sinaia nr. ......./2021

CAIET DE SARCINI

de organizare si desfagurare a licitatiei publice
pentru vanzarea terenului in suprafati de 388 mp, din Sinaia, Calea
Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), situat pe domeniul
privat al orasului Sinaia,

1. OBIECTUL VANZARII

I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr.
cad. vechi 10496), CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o
suprafata de 388 mp si beneficiazd de acces din strada Calea Bucuresti,

1.2, Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului privat al

orasului Sinaia.

Lucrarile de racordare la retelele de utilitdti cad in réspunderea castig&torului licitatiei
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRE]'
IT.1. Pretul minim al vanzarii pentru terenul situat in Sinaia, Calea Bucuresti nr.

30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), este de .......... EURO/mp.,
echivalent n lei/mp., fara TVA si a fost stabilit conform Hotararii Consiliului Local

Sinaia nr. ......... /2021,
I1.2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.
I1.3. Pretul vanzarii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. II.1.

I1.4. Plata vanzarii se va face integral la data semn&rii contractului.

1II. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot aparea intre partile contractante sunt de competenta

instantelor judecatoresti.

1V. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertantii declarati admisi in urma verificarii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL .......... /2021 vor participa la faza a doua a licitatiei unde

adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vanzare.

IV.3. Dupa incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat si a autorizatiei de construire eliberati de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul Primariei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificrile si completdrile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei 1l
privesc pe cumparator. . .

IV.5. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare exnstente si
obtinerea avizelor de la detindtorii de utilitdti privesc pe cumpéarator.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozitia solicitantilor,

contra cost, pretul fiind de 300 lei. 5
PRESEDINTE DE SEDINTA,
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DECLARATIE

Subsemnatul(a) , domiciliat in
orasul , str. .ar. bl sc. Lap.
avand CNP , declar pe propria raspundere ca in ultimii 3

(trei) ani nu am fost desemnat céstigitor a unei licitatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale si nu am
refuzat incheierea contractului ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declaratia pe care o dau, sustin si semnez.

Data Semnatura




ANEXA NR. 7
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publici deschisd in vederea vanzirii terenului in suprafati de 388 mp, din
Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), situat pe domeniul

privat al erasului Sinaia.

Citre Priméria orasului Sinaia

Urmare a anuntului publicitar apirut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(numele si prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestdim intentia fermd de participare la licitatia publicd deschisd pentru
vdnzarea terenului In suprafatd de 388 mp, din Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125
(nr. cad. vechi 10496), situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Am luat cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte i si semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

Data Ofertant

LS



Anexanr. 61a
HCL nr.

OFERTA

Pentru vanzarea terenului in suprafatd de 388 mp, din Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr.
cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Subsemnatul oferim un pret de euro/mp.

Prin prezenta ma oblig sa particip la licitatia publicd din data de ora ,
organizati la sediul Primdériei orasului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei

Declar cd am luat act ca in cazul nerespectdrii pretului vanzirii oferit, sunt de acord cu anularea
- vanzdrii, urmand sa suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta in conditiile din caietul de sarcini.

OFERTANT,

Numele si prenumele
L.S.




OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

ANEXANR. 8
la HCL nr.

La licitatia publici deschisi in vederea vanzirii terenului in suprafata de 388 mp, din
Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), situat pe domeniul

privat al orasului Sinaia.

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)

11) Cifra de afaceri (lei)la31.12.2018

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant




OFERTANT

la HCL nr.

FISA OFERTANTULUI

ANEXA NR. 8

La licitatia publici deschisi in vederea vinzirii terenului in suprafati de 388 mp, din
Sinaia, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad. 21125 (nr. cad. vechi 10496), nr. cad. 21125 (nr.
cad. vechi 10496), situat pe domeniul privat al orasului Sinaia.

1) Ofertant

2) Sediul societétii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerfului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)

11) Cifra de afacert (lei)la31.12.2018

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

L.S.



CONTRACTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

TEPrezentati Prin .ucocesssssessesssonees , functia e, , in calitate de vanzator, pe de o parte,
si

a) In cazul persoanelor fizice:
............................................................................ , cu domiciliul N e, telefon/fax
..................................... , identificata cu BI/CI, seria........, OT............c...., €liberat/a de ........cccveeiennvereinnnn.... I calitate de
cumparator, pe de alti parte.

b) In cazul persoanelor juridice
............................................................................ , cu o osediul  In e, telefOn/fax
..................................... , numir de fnmatriculare .........c.ccooeeeenenee, cod fiscal , reprezentati prin ........cceeceveceiinnnnns,

functia administrator, in calitate de cumparator, pe de alti parte,
au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.1. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul
apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Calea Bucuresti nr. 30A, nr. cad.
21125 (nr. cad. vechi 10496), judetul Prahova, in suprafata de 388 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el,

identificat cu numarul cadastral ............... si evidentiat in CF sub numarul .............c.........

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr.......cccooiiiiiiiiiiinieieeeceee e , privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numarul...........c........ din ..cccoeeennee
Art.3. Pretul total adjudecat este de .......cocecvreiviinneniieceeeen pentru infreaga suprafata.
Art.4. Subsemnatul/subsemnata...........coceoeieeirirniniernenrireenees , inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al
carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de camparator.

Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate
al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator, Cumparator,
UAT- ORAS SINAIA,



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINATA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929

Cod fiscal 21020299/01.01.2007

X342 s AL KR I

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calea Bucuresti nr.30A

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISTUNII
1.1.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 388,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

1.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este un lot aflat in vecinatatea “Statiei de Pompe “ de langa

Stadionul Carpati .
CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia si are
numarul cadastral 21125 .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT

4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 02.03.2021 .



4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in partea de sud a orasului Sinaia , intre “Statia de

Pompe ape uzate “ si Calea Bucuresti ( varianta veche ) .

4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE
Terenul respectiv are o forma neregulata avand un front la Calea Bucuresti

( varianta veche ) de 37,90ml.
Terenul este plat .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA ST ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia juridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut juridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 03.03.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,871ei

6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri .
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2020 .
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ;

- Standarde de Evaluare ~ANEVAR —2020 ;

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .



S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
caracteristici asemanatoare .
In zona invecinata au fost instrainate terenuri ( cu acelasi statut juridic ) :

- Teren Calea Bucuresti nr.42 ; lot 8A ,s-a instrainat cu 60 euro/mp.

- Teren Calea Prahovei nr.4C ; s-a instrainat cu 50 euro/mp.

- Teren Calea Bucuresti nr.42;lot 8 , s-a instrainat cu 60 euro/mp.

Avand in vedere comparabilele prezentate si configuratia terenului evaluat
in opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii

imobiliare este de SSEURQO/mp.
respectiv 267,85 lei/mp.

pentru un curs de 4,87lei/euro valabil la data evaluarii .




CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Calea Bucuresti nr.30A este :

388,00 mp. x 55,00euro/mp. x 4,87lei/mp. = 103.926lei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Martie 2021

FElaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluator mob111a$_gaembtu ANEVAR
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Numar cedoastrol

PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE A IMOBILULLY

Secara 17500
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