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CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr.inreg. 10350/05.04.2021

privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu (PUD)- ridicare restrictie de construire pentru amplasare
restaurant D+P+Epartial (suprafata studiatd 418 mp), Oras Sinaia, strada Soimului nr.3A, nr, cadastral
21196

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avind in vedere referatul de aprobare nr.10342/05.04.2021 al domnului primar Vlad Oprea;

Avind in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr.10349/05.04.2021;

Avizul unic nr.1/24.03.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a

Orasului Prahova ;

Raportul  informirii §i consultarii  publicului privind documentatia Planului Urbanistic Detaliu
(PUD)- Ridicare restrictie de construire pentru amplasare restaurant pe terenul situat in orasul Sinaia,
strada Soimului nr.3A, nr.cadastral 21196, inregistrat sub nr. 26376/02.10.2020:

In conformitate cu prevederile :

- Ordinelor MLPAT nr, 37/N/2000, nr. 21/N/2000, cu modificirile si completirile ulterioare
pentru aprobarea reglementirii tehnice * ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al
PUD ;

- Legil 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (¢), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.|
lit:(a ) gi art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

ART.1. — Aprobd documentatia de urbanism — Plan Urbanistic Detaliu (PUD)- ridicare restrictie
de construire pentru amplasare restaurant D+P+Epartial (suprafad studiati 418 mp), Oras Sinaia,
strada Soimului nr.3A, nr.cadastral 21196;

ART.2.- Durata de valabilitate a PUD-ului prevazut la art.] este de 5(cinci) ani de la data adoptarii
prezentei hotfiréri |

ART.3. — Serviciul urbanism $i cadastru din cadrul Primdriei orasului Sinaia va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotardri.

ART.5. - Prezenta hotdrire va fi comunicati prin grija Departamentului Juridic, Contencios
Administrativ - $i Administrafie  Publica , Institufiei Prefectului Prahova , Consiliului Judetean Prahova si

Serviciului urbanism si cadastru din cadrul Primariei orasului Sinaia |

Sinaia, covoveniiin. 2021

INITIATOR,



Alina
Typewritten text
PH. 33


Nr.10342/05.04,.2021

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotéirire privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu (PUD) — Ridicare restrictie de
construire pentru amplasare restaurant D+P+E partial (suprafa(a studiatd 418 mp), Oras Sinaia, strada
Soimului nr.3A, nr. cadastral 21196

Promovarea proiectului de hotarire are la baz ;

-Avizul Unic nr.l din 24.03.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judefului Prahova ;

-documentatia PUD piese scrise si desenate ;

Propun : -aviz favorabil pentru aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Detaliu;

INITIATOR,




Nr. inreg.10349/05.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu (PUD) - ridicare restrictie de construire pentru amplasare

restaurant D+P+Eparfial (suprafatd studiati 418 mp), Oras Sinaia, strada Soimului nr.3A, nr.cadastral
21196

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitagilor i conditiilor de ridicare restrictie de
construire, stabilire reglementiri cu privire la accesele auto §i pietonale, retragerile fatd de limitele
laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului,
in vederea amplasirii unui restaurant pe un teren in suprafatd de 418mp, din intravilanul orasului
Sinaia, Str. Soimului nr.3A, identificat cu nr.cadastral 21196.

Terenul studiat, in suprafajd totala de 418 mp, aferent nr.cadastral 21196, este situai in
intravilan, proprietate Ciuca Nicu si Ciuca Maria conform contract de vénzare nr.1300/07.12.2012
autentificat la Biroul notarial Ionita Dorina si Bogasiu Gheorghe din Sinaia, extras carte funciara pentru
informare nr.24587/10.03.2020 emis de BCPI Poiesti .

Conform PUG si RLU ale localitafii - documentatii aprobate- terenul studiat este situat in
intravilan, in UTR 27 - zona locuinte si functiuni complementare, cu caracter predominant de odihna,
recreere, turism (LT), cu indicatorii urbanistici maximali POT = 40%, CUT 1,3, regim de iniltime
(D)+P+2E+M eventual, cu posibile accente P+3-4E in cazul dotdrilor de turism si agrement, iar
construciile cu caracter de odihnd, recreere, turism (pensiuni, minihoteluri, etc.) pot avea un POT
maxim de 50%, in zona cu valoare peisagistic deosebitd( Z2), zoni cu restrictie de construire pin la
eleborare PUD (instituitd prin RLU aferent PUG) i zond cdi de comunicatie rutiera.

Prin prezentul PUD se propune ridicarea restricfiei de construire pentru terenul in suprafata
totald de 418 mp, stabilirea modului de ocupare a terenului si a acceselor auto §i pietonale, retragerile
faa de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica. cu menjinerea
zonelor funcfionale din PUG si RLU ale localitifii si a reglementarilor aferente, in vederea amplasarii
unui restaurant cu suprafafd construita =180 mp, suprafaa desfasuratd =500 mp, cu regim de iniltime
D+P+Epartial (H maxim =15 m conform plansei de reglementiri) .

Se mentin zonarea funcfionald §i indicatorii urbanistici maximali prevazuti in PUG §i RLU ale
localitafii documentafie aprobatdi pentru zond locuinte si functiuni complementare, cu caracter
predominant de odihni, recreere, turism (LT) aferentd UTR 27 .

[ndicatorii urbanistici pentru constructia propusa sunt: POT max = 43%, CUT max =0,71,

Constructia propusa se va amplasa conform plansei de reglementiri aferentd PUD-ului,

Alintamentul fatd de axul striizii Soimului si strizii Costilei, regimul de aliniere faja de
aliniament precum si retragerile edificabilului fatd de celelalte limite ale terenului vor fi conform
plansei de reglementari aferentd PUD-ului.

Accesul carosabil §i pietonal la imobil se va realiza din strada Soimului, conform plansei de
reglementéri urbanistice,

Se vor realiza 30 de locuri de parcare : 8 locuri de parcare in incinta §i 22 de locuri pe terenul
cu numir cadastral 23028 .

Spatiile verzi §i plantate vor ocupa minim 25% din suprafata incintei .
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Utilitagile vor fi asigurate prin racordare la refelele de alimentare cu apd,energie electrica, gaze
naturale, canalizare existente in zond .

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Detaliu — amplasare restaurant D+P+Epartial au fost
elaborate urmatoarele studii de fundamentare:

-Studiu geotehnic — verificat Af ;
-Studiu topografic avizat OCPI;
-Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie :
-Studiu nsorire;
De asemenea s-au obfinut urmatoarele avize de specialitate favorabile:

- Hidro Prahova aviz nr, 372/20.03.2020;
- Electrica - adresa nr.16297/29.11.2018 ;
- Distrigaz Sud Retele —aviz nr. 310159.209/11.05.2020 :
- Telekom Romania Communications S.A. nr.100/05/02/02/01/03/B/PH/0493 din 27.03.2020;
- Adresa Politia Statiunii Sinaia nr. 334154/08.12,2018 :
- Agentia pentru Protectia Mediului Prahova-adresa nr.17083/27.11.2018, clasarea notificarii nr.17082/
27.11.2018;
- Directia Sanitara Veterinara si Pentru Siguranfa Alimentelor Prahova - Aviz sanitar veterinar de
principiu nr, 4500/18.03.2020
- Notificare nr.245/01.07.2020-Directia de Sanatate Publica Prahova t

Avind in vedere:

-Dispozitiile Ordinelor MLPAT nr.37/N/2000, nr.21/N/2000, cu modificarile si completirile
ulterioare, pentru aprobarea reglementarii tehnice * ghid privind metodologia de elaborare si confinutul
cadru al PUD ;

-Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- In temeiul art.129, alin (1) si alin (6 ), lit."¢” din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ :

- Avizul unic nr.1 din 24.03.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
a Orasului Sinaia ;

Ca urmare a parcurgerii etapelor privind procedura de informare gl consultare a populatiei s-a
intoemit raportul informarii §i consultarii publicului inregistrat sub nr. 26376/02.10.2020 :

Supunem analizei Consiliului local documentatia de urbanism PUD- ridicare restrictie de

construire pentru amplasare restaurant D+P+Epartial (suprafafd studiatd 418 mp), Oras Sinaia

strada Soimului nr.3A, nr. cadastral 21196. : ]
Insp

ector
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Nr. inreg.26376/02.10.2020

RAPORT INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND DOCUMENTATIA : PLAN URBANISTIC DETALIU (PUD)
oras Sinaia, strada Soimului nr.3A, nr.cadastral 21196

In conformitate cu art.36 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea *° Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™
cu modificérile si completarile ulterioare, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului de cétre inifiatorul documentatiei de urbanism, prin Serviciul de Urbanism si Cadastru din
cadrul Primériei oras Sinaia .

[nformarea si consultarea publicd s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuirea a planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului :

- Etapa pregititoare prin anunfarea intenfiei de elaborare a documentatiei ;

- Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare ;

- Etapa propunerii finale care include toate observatiile avizatorilor §i care se supune

procedurii de transparenta decizionald |

Amplasament : Terenul studiat in suprafata de 418 mp aferent nr.cadastral 1196, este situat in
intravilan, proprietate Ciuca Nicu si Ciuca Maria conform contract de vanzare nr.1300/07.12.2012
autentificat la Biroul notarial Ionita Dorina si Bogasiu Gheorghe din Sinaia, extras carte funciara pentru
informare nr.24587/10.03.2020 emis de BCPI Ploiesti .

Conform PUG Sinaia si Regulamentului aferent acestuia — documentatii aprobate, imobilul este situat
in zona cu valoare peisagistica deosebita Z2 .

Initiator/Beneficiar : Ciuca Maria
Proiectant: Birou Individual Arhitecturd — Nastase C. Dragos Georgian-urbanist Necula Mihai, arh.
Dana loana Tudor.
Persoana responsabili din partea proiectatului pentru informarea si consultarea publicului — urbanist
Necula Mihai .
Persoanele responsabile pentru informarea si consultarea publicului din partea Primiriei orag Sinaia-
serviciul Urbanism si Cadastru:
-Arhitect sef, Mihaiela Gherasim;
- inspector serviciul urbanism §i cadastru, Maria Marin .
Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfel :
Documentele eliberate de Priméria Oragului Sinaia pentru aprobarea documentatiei de urbanism (PUD):
- certificatul de urbanism nr, 177/28.10.2018;
- prin certificatul de urbanism nr.177/28.10.2018 eliberat de Primiria Orasului Sinaia in conformitate
cu prevederile art.32 alin (1) lit.c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completirile ulterioare s-a stabilit necesitatea elabordrii si aprobirii unui Plan Urbanistic
Detaliu — pentru amplasare restaurant D+P+E partial (suprafatd studiati=418 mp).
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Conform art.48 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare ,,Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate.

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - (suprafatd studiati= 418mp) au fost elaborate
urmétoarele studii de fundamentare:

- Studiu geotehnic — verificat Af;

- Studiu topografic avizat OCPI,

- Studiu insorire;

- Studiu de circulatie;

- Destasurari stradale
De asemenea s-au obtinut urmatoarele avize de specialitate favorabile:

- Hidro Prahova aviz nr.3721/20.03.2020;

- Electrica - punct de vedere nr. 16297/29.11.2018 ;

- Distrigaz Sud Retele —aviz nr.315.159.209/11.05.2020 ;

- Telekom Romania Communications S.A. aviz nr.100/05/02/02/01/03/B/PH/0493 din

27.03.2020;
- Adresa Inspectoratul Judetean de Politie Prahova- Polifia Stafiunii Sinaia nr.334154/
08.12.2018 ;

- Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Prahova- adresa nr.17083/27.11.2018 si

clasarea notificarii nr. 17082/27.11.2018 ;

- Directia Sanitard Veterinard $i pentru Siguranta Alimentelor Prahova — aviz sanitar

veterinar de principiu nr. 4500/18.03.2020 ;

- Direcjia de Sanitate Publica Prahova — notificare nr. 245/01.07,2020;

A.Datele privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul :

l.a) anunf pe site-ul primdriei ,comunicare adresa de e-mail pentru corespondentd : contact@primaria-
sinaia.ro incepand cu data de 04.09.2020 ;

b)afisare documentatie pe site-ul primériei ;

¢) afigare anun{ pe panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUD;

2) Notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUD:

Nu au fost formulate notificari , deoarece proprietarul parcelelor vecine cu laturile celei care a generat
PUD, este Orasul Sinaia .

3) Nr.persoanelor care au participat la acest proces :

Consultare documentatie la sediul Primdriei oras Sinaia in perioada 04.09.2020-21.09.2020;

In perioada informarii si consultirii publice, documentatia nu a fost consultata de nici o persoani .
B.Un rezumat al problemelor ,observatiilor si rezervelor exprimate de public arcursul procesului de
informare si consultare inclusiv :

1. Modul in care s-au rezolvat problemele,observatiile §i rezervele exprimate de public :

- nu au fost Inregistrate observatii /opinii sau rezerve din partea publicului cu privire la PUD .

2. Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul documentagiei PUD nu poate sau nu e dispus s le
rezvolve ,impreund cu motivajia acestui lucru - nu este cazul

3.0rice alte informatii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea propunerilor : nu
este cazul

8

Mihaielp Gherasim Maria!.hgar'ql
/1 a7 wh, \

Arhjtdie Sef Inspector
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PRIMARIA ORASULUI SINAIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM A
ORASULUI SINAIA

AVIZ UNIC NR. 1 din 24.03.2021

privind luerarea:  P.U.D. — ridicare restrictie de construire pentru amplasare restaurant
D+P+Epartial (suprafatd studiati 418 mp), Oras Sinaia, strada Soimului  nr.3A, nor.
cadastral 21196

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea P.U.D. - ridicare restrictic de construire pentru amplasare
proiectului : restaurant D+P+Epartial (suprafatii studiata 418 mp)
Localizarea

prolectului : Oras Sinaia, strada Soimului nr.3A, nr.cadastral 21196

Faza de proiectare : PUD
Proiect nr./ Data

& 9/2018
elaboririi :
Proiectant : BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA — Nistase C. Dragos
Georgian :

-urbanist Necula Mihai;

- arh. Dana loana Tudor
Beneficiar : CIUCA MARIA

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentagiei il constituie analiza posibilitatilor si conditiilor de ridicare
restirctie de construire, stabilire reglementari cu privire la accesele auto si pietonale, retragerile
faa de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrici, modul
de ocupare a terenului, in vederea amplasarii unui restaurant pe un teren in suprafaja de 418mp,
din intravilanul orasului Sinaia, Str. Soimului nr.3A, identificat cu nr.cadastral 21196.

Terenul studiat, in suprafaa totala de 418 mp, aferent nr.cadastral 21 196, este situat in
intravilan, proprietate Ciuca Nicu si Ciuca Maria conform contract de vénzare nr.1300/
07.12.2012 autentificat la Biroul notarial lonita Dorina si Bogasiu Gheorghe din Sinaia, extras
carte funciara pentru informare nr.24587/10.03.2020 emis de BCPI Poiesti |

Conform PUG si RLU ale localitdgii - documentatii aprobate- terenul studiat este situat
in intravilan, in UTR 27 - zona locuinie i functiuni complementare, cu caracter predominant de
odihnd, recreere, turism (LT).cu indicatorii urbanistici maximali POT = 40%, CUT 1,3, regim de
indlime (D)+P+2E+M eventual. cu posibile accente P+3-4E in cazul dotirilor de turism si
agrement, iar constructiile cu caracter de odihni, recreere. turism (pensiuni, minihoteluri, etc.)
pot avea un POT maxim de 50%, in zona cu valoare peisagistica deosebita( Z2), zond cu
restrictie de construire pand la elaborare PUD (instituita prin RLU aferent PUG) si zoni ciii de
comunicatie rutierd.
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Prin prezentul PUD se propune ridicarea restricliei de construire, stabilirea modului de
ocupare a terenului §i a acceselor auto §i pietonale, retragerile fafa de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, cu mentinerea zonelor functionale
din PUG si RLU ale localitatii §i a reglementirilor aferente, in vederea amplasdrii unui restaurant
cu suprafafa construitd =180 mp, suprafafa desfaguratéd =500 mp, cu regim de inéltime D+P+E
parfial,(H maxim =15 m conform plansei de reglementéri) .

Se menfin zonarea functionald si indicatorii urbanistici maximali previizufi in PUG si
RLU ale localitatii documentatie aprobatd pentru zona locuinte si funcfiuni complementare, cu
caracter predominant de odihnd, recreere, turism (LT) aferenta UTR 27 .

Indicatorii urbanistici pentru constructia propusd sunt: POT max = 43%, CUT max =0,71.

Constructia propusa se va amplasa conform plansei de reglementiiri aferentd PUD-ului.

Aliniamentul fatd de axul strazii Soimului s1 strazii Costilei, regimul de aliniere fata de
aliniament precum si retragerile edificabilului faja de celelalte limite ale terenului vor fi conform
plansei de reglementiri aferentd PUD-ului.

Accesul carosabil §i pietonal la imobil se va realiza din strada Soimului, conform plangei
de reglementiri urbanistice.

Se vor realiza 30 de locuri de parcare : 8 locuri de parcare in incintd si 22 de locuri pe
terenul cu numdr cadastral 23028 .

Spatiile verzi si plantate vor ocupa minim 25% din suprafata incintei .

Utilitatile vor fi asigurate prin racordare la refelele de alimentare cu api,energie electrica,
gaze naturale, canalizare existente in zoni .

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data 04.12.2020 si 24.03.2021 a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a orasului Sinaia , constituiti conform
Hotardrilor Consiliului Local Sinaia nr.261/17.12.2018 $i nr.21/19 februarie 2019 si a
rezultatului votului prezentat aldturat:

- voturi pentru: 7
- voturi impotrivi: 0
- abtineri: 0

se acorda:
AVIZ FAVORABIL

pentru P.U.D. - ridicare restrictie de construire pentru amplasare restaurant D+P+E
partial (suprafatd studiati 418 mp), Orag Sinaia, strada Soimului nr.3A, nr.cadastral
21196

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexati
§1 vizatd spre neschimbare,

Elaboratorul §i beneficiarul raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2) lit. g
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea fteritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

2/3



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D,
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Faja de acestea, se recomandi aprobarea de ciitre Consiliul Local al orasului Sinaia a
documentatiei vizatd spre neschimbare de Primiria orasului Sinaia .

Prin hotérdrea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a P.U.D.-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Achitat taxa de 1000 lei cu ordin de platd nr. 139/ 25.11.2020 pentru emiterea Avizului
Unic CTATU pentru PUD, conform Hotardrii Consiliului Local Sinaia nr.201/19.12.2019.

ARHIT!E T [w:F,

Mihaiela'(therasim
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