
PROIECT DE HOTARARE

Nr. inreg 17026 /09.06.2021

privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 42 mp, situat in Sinaia,
str. Sitarilor nr. 17, lot 1

Consiliul Local al ora$ului Sinaia, judelul Prahova;
Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare ff. 17024 din 09.06.2021 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Cilin lvlilog, Consilieri Locali, prin care
propun aprobarea raportului de evaluare 9i v6nzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafatd de 42 mp, situat in Sinaia, Str. Sitarilor nr. 17, lot 1 ;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism gi Cadastru nr' 17025 din
09.06.2021;

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului
in conformitate cu:
- prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit.

196, alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgente nr.
- prevederile art.363 din Ordonanta de

Administrativ;

Local:

c) Si alin. (6), lit. b) coroborai cu art.
57i2019 privind CoduL Administrativ;
Urgentd nr. 5712019 privind Codul

HOTARA$TE:

ART.1. - Aproba Studiul de oporlunitate privind vanzarea prin licitatie publice a terenului in
suprafald de 42 mp, situat in Sinaia, Str. Sitar lor nr. 17, lot 1 , conform anexei 1 , care face
parte integranta din prezenta hoterare.

ART.2. - Aproba raportul de evaluare a terenului in suprafatA de 42 mp, situat in Sinaia,
Str. Sitarilor nr. 17, lot 1 .

ART.3. - Aprobd vanzarea prin licitalie public5 a terenului in suprafatd de 42 mp, situat in
Sinala, Str. Sitarilor nr. 17, lot 1 , conform planului de situatie din anexa 5.

ART.4. - Aprobe documentalia pentru licitatie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte

integrantA din prezenta hotdrare.

ART,s. - Pretul de pornire a licitatiei este de ..... . euro/mp, la care se adaugA TVA.

ART.6. - Plata se face integral la data semnerii contractului de vanzare-cumpirare.

ART,7. - Contractul de vAnzare-cump5tare se va incheia in termen maxlm de 6 luni de la

data adjudecdrii terenului prin lic talie publicS.

ART.8. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sa semneze contractul
de vanzare-cumperare in fata notarului public.

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDITUL PRAIIOVA
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PROIECT DE HOTARARE

ART.g. - Castigatorul lic taliel are obllgatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului !i inscrierii terenului in cartea func are, precum gi pe cele ocazionate
cu perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in fata notarului public.

ART.10. - Prevederile prezentei hoiarari vor fr aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism gi

Cadastru gi Serviciul Buget. /ta .,t
SinaiaVtL-Yb:202'l

tNtT|ATORt,
ConsiLieri Locali,

DAVID REI\4US,,..,..

POPA GHEORGHE ,.

ARIESAN AURORA

CONSTANTIN MAB

flr

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETT]L PRAIIOVA



ROMANIA
.TUDETUL PRAI rOV,\
ORA$UL SINAIA
Nr. inreg. 17024 /09.06.2021

II.EF'ERAT Dtr APROBARE

La proiectul de hotirirc priviud venzarea prin licitaJie prrblici a terenului in suprafati
dc 42 mp, situat in Sinair. slr. Sitarilor nr. 17, lot l, conform art.363 din Ordonanta de

urgen{d nr. 57/2019 privirrtl Codul administt rliv.

ploicctului cle lrolr'udre are la bazit ceLerea nr. 12640126.04.2021 a dlui
 plin cale solicit[ cut]]pdratco tetcnului siluat in SiDaia, Str. Sitarilor nr. 

in supral'ald de 42 mp, rprtlinind domerriLrhri Privat al ola;ului Sinaia.

Propunem v6nzalea prir I ,tic publicl a tercnului in suptafaJi de 42 mp, situat in Sinaia,

Str. Sitarilor nr. 17. lot l.

(lorrsilieli T,ocali- r/(
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'. \/ID REMUS

],OPA GHEORGHE ..

AI{IESAN AIJRORA,

CUNSTANTIN MAtrCOCI
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Cdtre: Consiliul Local al oragului Sinaia Nr. inreg. 17025 /09.06,202'l

RAI'ORT DE SPECIALITATE
al Serviciului dc Urbanism si Cadastru

plivind vAnzalca plin licitalie pLrblic.l a terenului in suprafa{6 de 42 mp, situat in
Sinaia, str'. Sitarilor m. 17, lot l. confbllr art. 363 din Ordonanla de urgenJd nr.

57120 1 9 plivind Codul administrativ

Urmare a cerelii d-lui , inregistrata cu nr.

12640/26.04.2021, prin cale solicitd cumpilarea terenr.rlui din Sinaia, Str. Sitarilor nr.

17, lot 1, in suprafaid dc.l2 mp, pentflt cale dc acces.

Terenul din Sinaia, Str. Sitarilor nr. 17, lot 1, in suprafafd de 42 mp, apa4ine
domeniului privat al ola;u1ui Sinaia;i sc afl6 in intravilanul oraEului Sinaia, in UTR 21-
LM 21 - locuinte si functiuni complementare cxistente.

Din evidentele Primaliei orasului Sinaia rezLrlta cd teremrl din Sinaia, Str. Sitarilor
nr. 17, lot 1, ln supralhla de 42 mp, nu eslc rcvendicat.

Conform afl.42 din Legea 10/2001 ter-enul din Sinaia, Str. Sitarilor nr. 17, lot 1, in
suprafali de 42 rTTp, se poate vinde.

Menlionam ca prclLrl evaluat pentlu teren este de 34 EURO/mp, la care se adauga
TVA, pre! stabilit cor,lirlm Rapofiului dc evaluale intocmit de Evaluator Imobiliar
Autorizat ing. NliiLzrL Neculai, inlegistlat la Primaria oraEului Sinaia cu nr.
1 5988/31 .05.2021. Valoalea de inventar a irrobilului cste de 25 EIIRO/mp. Confom at1.

363, al. (6) din Oldorrnla de urgenld w. 5712019 privind Codul administrativ, prelul
minim de vdnzare, calc va fi aprobat prir hotdrale a Consiliului Local Sinaia, va fi
valoarea cea rnai lnrr, dintle pretul de pialA deteminat prin rapofi de evaluare gi

valoarea de invcntar r i,,r,rbilului.

Jinind cout dc celc de mai sus;i dc avizul favorabil al Comisiei de Urbanism,
supunem analizei Cousiliului Local Sinaia vinzarea prin licitalie publici a terenului
situat in Sinaia, Str'. Slr 'ilorru'. 17, lotl, i1l supraihla de 42 mp, din domeniul privat al
oragului Sinaia, conlbr,u ait. 363 din Oldonanla de urgenlA rr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

MTHATEL./l{!rrAsrM

tuhir $cr



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod tiscal 21020299101.01.2007

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Sitarilor nr.17; lot I

pRopRrElAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA

PRIMARIA ORAqULUI SINAIA

REGISTRATURA

fS r rosl.or.



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EYALUAT

Terenul , in suprafata de 42,00,00 mp. ce face obiectul evaluarii este

proprietate a Consiliului Local Sinaia

I.2.SCOPUL EYALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I,3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Lotul respectiv este este un rest de teren aflat intre o proprietate particulara si
un alt lot rezultat dintr-o lotizare locala .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respeciarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 22.05.2021 .

4.2. AMPLASAMDNT
Terenul este amplasat in partea de sud-vest a orasului Sinaia , in cartierul

Tirul cu Porumbei .



1.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Lotul respectiv are o forma aproximativ trapezoidala si are un front la strada

Sitarilor de 6,00n.r1. .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenuril€ tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator,

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

.. Raporlul de evaluare a lbst intocmit la datade29.05.202l.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este:
I EURO:4,91 lei

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este maximea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de catza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2020 .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara- specifica ;
- Standarde de Evaluare -ANEVAR -2020 :

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in rapo(ul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti lactorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .



CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

M€toda comparatiilor de piata utilizeazz analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si difetentele intre proprietati si
tranzaclii, care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor,
conditiile de finanlare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile lizice si economice , utilizarea ! componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
caracteristici asemanatoare .

In zona invecinata au fost instrainate terenuri ( cu acelasi statutjuridic ) :

- " A " teren Strada Pustnicului nr.30A ( 372,00mp.)
- "B"- tcren Strada Pustnicului nr.36 (1.159,00mp.)
- * C * - teren Strada Mihai Eminescu nr.5A ( 200,00mp. )

Crila datelor de piatl
Anrliza datebr de Derechi

Nr.
Elem€nt de comparalie Teren

Proprietate
Teren

A B C
I Pref de vanzare (Euro) 6s,00 60.00 51.00
2. Drepturi de proprietate Drcpt absolul Drept absolut Drept absolul Drept absdut

65,00 60,00 51.00
4_ Raportat ia regulamentul

urbanism
consnuibil

5. -25%
6. 49,00 ,t5,00 38.00
7.

8. Corectie localizare -tDv. -100/o -t0%
9. .{4,00 40,00 34,00
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ANEM 1

la HCL Sinaia nr 

-/2021STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, str' Sitarilor nr. 17, lot 1

cap. L oBIECTUL VANZARII

1 .1 . Terenul care urmeaze a fi vAndut se aflS situat in intravilanului oras-ului Sinaia'
Str. Sitarilor nr. 17, Iot 1 .

Terenul are acces din str. Sitarilor.
1.2. Terenul este proprietatea privatd a oragului Sinaia gi are o suprafale de 42 mp.

Jerenul are categoria de cu fti-constructii.

cap. il. MoTrvATrA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar qi social care impun vdnzarea
terenului, sunt urmitoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57120'19 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public 9i privat al oragului Sinaia pentru

atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniulul

oragului Slnaia.
2.3. Terenul va fi vAndut la cererea d-lui Balbd Alexandru Ovidiu.

Cap. lll ELEMENTE DE PRET

_3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 34 euro/mp, pret stabilit conform Raportului
le evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. Mdrza Neculai, inregistrat
la Primaria orasului Sinaia cu nr. 15988/3'l .05.2021 .

Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanla de urgenta N.5712019 privind Codul
administrativ, prelul minim de vAnzare, care va fi aprobat prin hoterare a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de pialS determinat prin

raport de evaluare 9i valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vAnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

CAP, IV, MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vanzare propusd este vAnzare prin licitatle publicS, conform art.
334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr.5712019 privind Codul administrativ.

lntocmit,
VOICU IL spector urbanism



Anexa 2la
H.c.L. Sinaia N. .......1202L

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publica a terenuluiin suprafatA de 42 mp, din Sinaia, Str'
Sitarilor nr. 17, lot 1 , situat in domeniul privat al ora9ului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnat; prin Dispozitia nr, /2027 a Primarului
orasului Sinaia funclioneazi valabil in prezenta tuturor membrilor sAi Si adoptt
decizii valabile cu votul majoritElli membrilor.

2. HotErarile comisiei de licitalie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie 9i pentru
ofertanti.

3, Licitatia se desfasoarE in dou5 faze:
" in prima fazE se verificE indeplinirea de cEtre ofertanti a criteriilor de

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la HotErarea nr.
......./2O2t;

- in faza a douE a licitaliei participa numai ofertanlii care lndeplinesc criteriile de
eligibilitate, in aceasti a doua fazE a licitaliei se deschide oferta financiarE, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4. Licita!ia public5 se desfSgoarE numai dacE sunt inscrigi cel pulin doi ofertan!i
pentru respectivul amplasament, in cazul in care la data organizErii licita!lei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitaliei, DacE nici la republicarea anunfului nu sunt minim doi
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dac5 se ofer6 prelul minim al vanz;rii, chiar
dac5 exist5 un singur ofertant, care trebuie sA participe la licitatrie, 9i bineinleles
cu indeplinirea conditiilor de eligibiLitate.

5. Comisia de licitalie adjudecE !icitatia publict deschisE.

6. Pasul de licitare va fi de 1O Vo din valoarea pre[ului de pornire/mp al licitatiei,
respect;v ,.,.,,.,. EU RO/mp,

PREgEDINTE DE gEDINfA,



Anexa 3la
HCL Slnaia nr, .....,.2021

I NST RUCTT U NI P E NT RU OFE RTANTT
de organizare gi desf5gurare a licitatlei publice

deschise pentru vanzarea terenului in suprafate de 42 mp, din Sinaia, Str. Sitarilor nr.
17, lot 1, situat in domeniul privat al ora$ului Sinaia,

Ofertan!ii interesali sE partlcipe la licitatia publici pentru vanzarea terenului in
suprafatd de 42 mp, din Sinaia, Str. Sitarilor nr. '17, lot 1, vor depune la sediul PrimEriei
oragului Sinaia, bd. Carol I, ff.47, Birou Registratur;, pant la data de ............2O21,
ora 09.O0, oferta pentru v6nzarea terenului ce urmeazt a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREAOFERTELOR

L1. Licitatia public6 va avea loc in data de ..,..,,..,....,2O2L ota.........., la sediul
PrimEriei oragului Sinala, bd. Carol l, nr,47 9i se va efectua prin strigare liberE de
cttre ofertanti sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitalia se desfEgoarE in dout faze. in prima fazE se veriflcE documentele
doveditoare ale incadrErii in criteriile stabilite prln HotE16rea Consiliului local Sinaia.
Ofertan[ii declarali admisi in prima faz5, participE la faza a douE in care adjudecarea
se face prin strigare liberE.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cumulativ urmttoarele conditii:
1. SE deiind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comeriului valabil 9i

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. Se prezinte certificat flscal in termen de la Prim;ria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligaiiilor de plat6 c6tre bugetul local, din care s: rezulte
cE nu figureazE cu datorii la bugetul local;

3. SA prezinte certificat flscaL in terrnen eliberat de Administralia FinanciarX de pe
raza oraiului in care figureazE cE nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lichidare (pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul se participe la licltalie persoana care a fost desemnatE
cestig:toare la o licltalie public5 anterioar; privind bunurile statului sau ale unit6lilor
a d m in istrativ-terito ria le in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plEtlt
pretul, din culp; proprie. Restriclia opereaz5 pentru o duratA de 3 ani, calculatE de la
desemnarea persoanei respective drept cagtigEtoare la licitalie (declaratrie pe proprie
rEspundere).

6. SE delint o proprietate invecinat5 cu terenul licitat.

Oferta se depune in dou5 plicuri dup5 cum urmeazS:

- plicul exterior:
I. Pentru persoane fizice I

1, Dovada depunerii garanliei de participare la licitatie in valoare de ....,..
EUROr egalS cu lOo/o din vaioarea pretului minim al v6nz5rii,

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitalie in valoare de 3OO lei (nu se va

restitui).



4. Certificat fiscal eliberat de Primtria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obliga!iilor de platA cEtre bugetul local (jn
oriolnal), din care se rezulte cA nu figureazE cu datoril la bugetul local al

ora9ului Sinaia.
5, Ceriificat fiscal eliberat de Administralia FinanciarE de pe raza oratului in

care figureaz5 c; nu are datorii la bugetul de stat (in original),
6, Copie Bl / CI persoanE fizic; 9ilsau a reprezentantului legal
7. imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitalle participi alte

persoane decat tltularii inscrigi (in original).
B. Declaralie pe propria rdspundere mentionatt la criteriile de eligibilltate pentru

punctul 5.
9. FiS; cu informalii privind ofertantul 9i o declaralie de participare, semnat; de

ofertant, ftrE ingrog5ri, Sterstturi sau modificEri (anexele 7 $i 8)
lO.Dovada c5 detine o proprietate invecinati cu terenul licitat.

II. Pentru persoane juridice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitatie in valoare de ...,..
EURO, egalS cu loo/o din valoarea prelului minim al v6nzErii

2. Dovada achitErii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achiterii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se

va restitui),
4. Copie ceftificat de inmatriculare de la Oficiul Reglstrului Come(ului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5, Certificat fiscal eliberat de Primeria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe Si

Impozite privind indeplinirea obligaiiilor de plat5 cEtre bugetul local (in
original), din care sE rezulte cE nu figureaze cu datorii la bugetul local al
oragului Sinaia,

6, Certiflcat fiscal eliberat de Administralia Financiart de pe raza oragului in
care figureazi cE nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. Copie BI / CI persoarb lizic5 saL a 'eprezentantului legal.
B. lmputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitalie participE alte

persoane dec6t titularii inscriFi (in original).
9. Declaralie pe propria r6spundere menlionatE la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
1o,Fi9; cu informatii privind ofertantul Si o declaragie de particlpare, semnatx de

ofertant, fdrS ingrog5ri, gters6turi sau modificEri (anexeLe 7 ti 8)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unlc5 la 31.12.2020 (dupb caz),
12,Dovada ci detine o proprietate invecinat5 cu terenul licitat.

Plicul exterior va contine docurnentele de mai sus Si pli€ul interior in care va fi
depusE oferta pentru terenul supus licita[iei, care va cuprinde formularul de ofert5
(anexa 6);

Pe pLicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura PrimEriei Sinaia, pana lA
DATA ...................2O21, ora 09,OO.
Pe plicul exterior se va face menliuneai LICITATIE PUBLICA PENTRU V,INZARE
TEREN, A NU 5E DESCHIDE PTNA LA DATA ,,.,,.,,..,,,,,2O21, oTa

Pe olicul interior se vor mentiona:
- nu mele ofertantului;
- adresa 9i specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dup; depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mai acceptt complet;ri la
documentele acesteia.



Ofeftanlii vor avea asupTa lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in oferti.

L2. comisia de licitalie verificS, in prima faz;, docLlmentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
i.3. DupE verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunict ofertantilor
faptul ca au fost declarali admisi sau respinsi pentru particlparea la licitatie,
I.4. Licitatia se desfSgoarb sub formS de licitalie publici deschist cu stTigare la care
participE ofertantii declara!i admigi, lar adjudecarea se face prin strigare liberE.
Hot516rea comisiei de licita!ie inscrisE in procesul verbal privlnd adjudecarea este
definitiv;.
L5. Pe baza hotirerii comisiei de licitalie se comunlcE ofertantului c6gtigttor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie s; se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupd impllnirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tarziu de 6luni de
la data adjudec6rii.

in legaturt cu oferta se precizeaze urmEtoarele:

. ofeftantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.. Ofertele 9i documentele prezenate vor fi redactate in limba romenE

. ofefta trebuie sa fie fermS;

. Organizatorul licitaliei are dreptul sE descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinle impuse prin documentele licitatiei 9i prin aceste
instructiuni;. Depunerea ofertel reprezintt rnanifestarea voinlei ofertantulul de a semna
contractul de vSnzare a terenului in condi[ille precizate in caietul de sarcini;

. Revocarea ofertei de c5tre ofertant, dupe deschiderea ei Si dup; adjudecare,
atrage dup5 sine pierderea garanliei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceaste duratt in declaratia de participare la licitatie si in ofertS.. Nu se acceptE completarea dosarului cu documente in timpul desfEgurErii licitaliei.. In cazul in care la data organiz6rii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili,
se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Dact nici la

republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face,
dact se oferE prelul minlm al vanztrii, chiar daci exist5 un singur ofertant care
trebule st particlpe la licita!ie, 9i binein!eles cu indeplinirea condiliilor de
eligibilitate,

I.6, Nu se pot inscrie la licitalie:. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnati cestigEtoare la o llcitaue
publicb anterioarE prlvind bunuriie statulul sau ale unitEli or administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plEtit prelul/ din
culpE proprie. Restrictia opereazE pentru o durat5 de 3 ani, calculatS de la
desemnaTea persoanei respective drept caStigEtoare la licitatie;. persoanele juridice sau fizice care au debite falS de bugetul local sau fat5 de
bugetul de stat;

IL GARANTII

in vederea participErii la licita!ie ofertan!ii sunt obliga!i st depunE la organizator
garanlia de participare,
Ofertanlilor necegtigEtori 1i se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudec6rii.

Garantia de participare se pierde in urmEtoarele cazuril



. dac6 ofertantul igi retrage oferta in terrnenul de valabilitate al acesteia;

. in cazul ofertan[ului castigstor dac5 acesta nu se prezint6 la data prevEzutS de

comisia de licitatie pentru perfectarea contractului,
Garanlia de pafticipare se depune la Casieria PrimEriei orasului Sinaia sau prin ordin
de plati la Trezoreria Bugteni.

Pentru ca licitalia sE fie validatE pentru amplasament trebuie st existe minim 2 (doi)
ofertanli, in cazul in care la data organizErii licitaliei nu se prezint5 minim 2 (doi)
ofertanll eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al

licitatriei. DacE nici la republicarea anun!ului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjuaecarea se face, dacE se oferi prelul minim al venzerii, chiar dacb exisu un

singur ofertant, care trebuie st participe la licitalie, 9i bineinteles cu indeplinirea
condiliilor de eligibilitate,

in cazul in care ofertantul adjudecitor nu se prezintS la data prev5zut5 de comisia de
icitalie pentru incheierea contractului de vanzare, acesta pierde garanlia de
participare la licitalie 9i terenul supus licitaliei va fi vandut ofertantului clasat pe locul
2.
in caz de infirmare 9i a ofertantului clasat pe locul 2, licitalia se repet;, organizatorul
comunicend hot5rarea, garanliile flind restituite integral.

III, ALTE PREVEDERI
Pasul de licltalle va fi de ..... EURO/mp., echivalent in leilmp.
Cagtig;torul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea
avizelor de la delinEtorii de utilitE!i, pentru eliberarea certificatului de urbanism 5i
inscrierea in Cartea Funcia15,

PREgEDINTE DE gEDINfA,



Anexa 4la
HCL Sinaia ff. ......./2027

CAIET DE SARCINI

de organizare 9i desfdgurare a licitatiei publice
pentru vanzarea terenului in suprafatd de 42 mp, din Sinaia, Str. Sitarilor

nr. 17, Iot 1, situat pe domeniul privat al ora9ului Sinaia,

I, OBIECTUL ViNZARII
L1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Sitarilor nr, L7t lol L, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafat; de 42 np 9i beneficiaz5 de
acces din strada SitarlLor,
L2. Terenul situat la adresa de identiflcare de mai sus aparline domeniului privat al
oragu ui Sinaia.

Lucr;rile de racordare 1a relelele de utilit6!i cad in rEspunderea caStig5torului licita[iei
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea,

II. ELEMENTE DE PRET
I1.1. Prelul minim al vanzErii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Sitarilor nr. 17, lot
1, este de ....,..... EURO/mp., echivalent in lei/mp., f5r; TVA 5i a fost stabilit conform
HotE16rii Consiliului Local Sinaia nr, ,,,,,.,,,/2021.

II.2. Pasul de strigare este de ,,..,... EURO/mp.

IL3. Prelul venz6rii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

IL4, Plata vanz5rii se va face integral la data semn;rii contractului,

II I. SOLUTIONAREA L ITIGIILOR
Litiglile de orice fel care pot ap5rea intre ptrtile contractante sunt de competenta
instanlelor judecEtoregti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertanlii dec!arati admigi in urma verificErii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2027 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare,

IV.2. Drepturile gi indatoririle pErliLor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vanzaTe.

IV.3, DupE incheierea contractului, realizarea obiectivului de investi!ii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat 9i a autorizagiei de construire eliberatE de
Serviclului Urbanism si Cadastru din cadrul prim;riei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatS, cu modific6rile 9i complet5rile ulterioare.

IV.4. Obllnerea tuturor avizelor tehnice pentru realizaTea gi functionarea investitiei il
privesc pe cumpErEtor.

IV.5. Toate lucrtrile privind Tacordarea la relelele tehnico-edilitare existente Si
oblinerea avizelor de la detin;torii de utilittli privesc pe cumpEr;tor,

IV,6. Caietul de sarcini, lnclusiv toate documentalille se pun la dispozitja solicitanlilor,
colt'a cost' pretLl fiind de 300 ,ei 

'RFSEDIN 
rf Dr $ED,N f .
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DECLARATIE

Subsemnatul(a) domiciliat in
_ oragul_

avdnd CNP
str. ,nr._,bl. ,sc._,ap._,

declar pe propria rdspundere cd in ultimii 3
(trei) ani nu am fost desemnat caltigdtor a unei licilatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unit6lilor administrativ - teritoriale Ei nu am
reluzat incheierea contractului ori nu am plAtit pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declaralia pe care o dau, suslin qi semnez.

Data SemnAtura



ANEXA NR. 7

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licit{tia puhlici deschisl in vederea vanzirii terenului in suprafali de il2 mp, din Silaia,
Str. Sitarilor nr. 17, lot l, situat pe domeniul privat al oratului Sinaia.

Catle PrimAria ora$ului Sinaia

^. Urmare a anunlului publicitar aparut in publicalia

Prin prezetrta,
Noi,

din data de

(numele $i prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestAm intenlia lema de participare la licitalia publicd deschisi lerl,',
,Arrzdlea terenuluiin supmfa!5 de 42 mp, din Sinaia, Str. Sita lornr. 17,lot 1, situat pc domeniul
privat al oraqului Sinaia.

Am luat cunostinla condiliile de participare la licitatrie, condiliile respingerii ofertei, de

pierdere a garanliei de participare la licitalie, prevazute in instrucliunile de licitalie gi ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Ofcrta noastrA este valabila pand la data de

_ La locul, data Si ora indicata de dumneavoastri pentru deschiderea ofertei din partea

noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte gi si semneze actele incheiate cu
aceasti ocazie.

Ddta Olbrtdnt

Z,S



Anexa nr. 6 la
HCL nr.

O FERTA

Pcntru vanzarea terenului in suprafald de 42 mp, din Sinaia, Str. Sitarilor nr. 17, lot I, situat

pe domeniul privat al ora$ului Sinaia.

- Subsemnatul oferim un pre! de euro/mp.

ora

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei

Declar cd am luat act ca il1 cazul nerespectlrii prelului vanzdrii oferit, sunt de acord cu anularea
vanzdrii, urmand sa suport toate chelluielile ce deriva din aceasta in condiliile din caietul de sarciri.

OFERTANT ,

Numele ;i prenumele
L.S.

Prin prezenta mir oblig sd pafticip la licitafia publica din data de

urtan./rlA l..ediul Prin;r'ici ola>r lt'i Sincia.



ANEXA NR. 8

OFERTANT la HCL nr.

FI$A OFERTANTULUI

La licitafia publici deschisi in vederea vinzirii terenului in suprafafl de 42 mp, din Sinaia,
Str. Sitnrilor nr. 17, lot l, situnt pe domeniul privat al orafului Sinaia.

1) Oferlant

2) Sediul societilii sau adresa
--. 

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Funcfia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistlale la Registrul Cone4ului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)

1 1) Cifra de afaceri (lei)Ia31.12.2020

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -dacd este cazul

- 13) Certificatele de inmatriculare a susursalelor locale

Dala Ofertant

L.S,



CONTRA.CTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OI]LIGATORII

UAT - ORAS SINAIA. cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR.47,,lclcfon:0244.311?88, cod 6scal 2844101,

reprezentata prin ....................,,..,., functia ................, r'n calitate de vanzlrtor, pe de o parte,

fi
a) In cazul persoanelor fizicel

cu domiciliul in

UAT. ORAS STNAIA,

telefo fax

cumparslor, pe de alta parte.

.....:1..:*:tr:Y*: sediu, in ....... .. ... .... .. ......., te,eror/rax

numar de inmatricularc cod fiscal , reprezentati p.i" -..-..-..-..-.-....,
funclia administrator, in calitate de cumparator, pe de alttr parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art,l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SlNAlA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniuluj privat al orasului SINAIA, situat ir intravilanul oiasului SINAIA, Str. Sitarilor nr. 1 7, lot 1 , judetul

Prahova, in suprafata de 42 mp, categorie cuti-constructii, iara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ...............

si evidentiat in CF sub numarul .......................

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr..,,. ...,.., privind vanzarea terenului si ca umare a

Rapornrlui procedurii de atribuire a confactului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, iffegistrat la sediul primariei

sub numaruI.................... din..............

Art.3. Pr€tul total adjudecat este de ............................................... pentru intreaga supafata.

Art.4. Subsemnatul7subsemnata............................. inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.s. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumpantor.

Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cart€a Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7, Noi, partile am luat cunostinta de condiiiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Cumparator,


