
PROIECT DE HOTARARE

Nr. iffee,. 16109 din 3I 05 2021

orivrnd ioncesion arcaferulicttatie a teren Aleea Arinilor nr'

,a r^r 1 in q,nrafata d" 86';;;;;; zn rut L 'rI ev',rerer- 
p"nt" 

"itina"'" 
constructie

Avand in vedere referatul de aprobare nr' 16104 dinJ1,O52O21 rntocmit de

co".,iiliiol"ii o"i,o*n""' eop"E#:tli#:f:mf Ei"i,il"SlHX::Tiff,'I
N,'lilos. orin care propun conceslona

ilill"o.llri ',.1" .irp-i"iata de 86 mp' pentru extindere constructie'

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism 9i Cadastru nr' 16106 /31 05'2021;

in conformitate cu prevederile Legri 5O/1991' r"p'!91i:?]3 cu modificerile 9i

comoletarile ulterioare (art' 15' r't 
"]]o'-iulnO-iuto'i'area 

executdrii lucrarilor de constructii:

in temeiul art 12e ar zjiit:';] 
.,;:j*;li ir-l' ouc 57/201e' privind codur

Administrativ;

uorARAgre:
ART.1. - Aprobat concesionarea ia'a' r'""ii# ' L-t"nului situat in 

-sinaia 
Aleea Arinilor nr'

,a r^t 1 in suorafata de t" il; ';ii:i'o; io-#niur p''"t al ora$ului sinaia cdtre

' pentru extindere consrruc\re

ART.2. ' Prelul concesiunii este de " " EURO/mp'

ART.3. - Terenul se concesioneazd pe o perioada de 49 ani

ART.4'.PlateconcesiuniisevafaceintegralpanalaSemnareaContractuluideconcesiUne.

aRT.5. - are obligaliade a^realiza cadastrul qi lnscrierea

terenului cartea funciar sa' lnainte de lncheierea contractului de

concesiune De asemenea' 
u" pldti si cheltuielile aferente

raportului de evaluare'

ART.6. - Contractul de conc€siune se va incheia in termen de maxim 6luni de la data

a.lootarii prezentei hot:rtari' ln ;J:"i;"1il;i;;i-contractului de concesiune ln termenul

i 
"iionui. 

pr"."ntu hotarare devine nule'

ART,7,- imputerniceqte Primarul sau Viceprimarul ora$Ului Sinaia sa semneze contractul de

concesiune' I se inscrie in cartea funciara de catre concesionar' ulterior
ART.8. - DrePtul de concestunt

incheierii contractului de conceslune'

ART.g.-PrevederileprezenteihotararivorfiaduselaindepliniredeserviciulUrbanismsi
6uiutit, o'n 

"uot,l 
P;imariei orasului sinaia' 

-
sin^iu, ? /.Q{ts21

lNrTlATORl,

floxsrI,rulloqa!sNAIA.l

Alina
Typewritten text
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Nr. 16104 din 31.05 2021

la Droiectul de hotirere privind concesionarea firi licitafie a terenului situat in

{"#;:'ii";;';;i. roi-i, in tle 86 mp' pentru extindere

i"nr,*.ii"- "utr"
proiectului de hot6r0re are la bazd cererea nr' 10631/07 04 2021' a d-nei

" ;tj" ""t;loliciti 
concesionarea.terenului situat in

Sinaia, Aleea Arinilor nr' 2A, lllt r' fi t"p'"fEa Oe 86 mp' penttu extindere construclie'

ProDUnem concesionarea ftra licilalie a terenului situat in Sinaia' Aleea Arinilor n-r'

;":l;ii: ';';;;r"i;;" 
8t 'p' ""' 

penrru

":,i''j"';';;;;;i;' i'.' 
"o''roititui'- 

cu art e)' din Legea 50/1991

,"p.iufi.*a, pilrlta aulorizarea executarii lucrdrilor de construclii

REFERAT DE APROBARE

Consilieri

DAVID REMUS
At

POPA GI{EORGHE . ,.+{*}.

ARIE$AN AUROtu{ ... . ...

CONSTANTIN MARC

CALIN M(LOS..........



Urmare cererii nr. 10631/07 04.2021, a

pdn cale soliciE conccsionarea terenului siiuat in Sinaia' Aleea Arinilor nr' 

iuprutoli d. 8o mp. pcntrrr ertitrllcre t on5lruclie \ a comunicam:

Terenul in suprataid de E6 lrlp, situal in Siraia' Aleea Arinilor nr' 24' lot 1' se afl6

in introuitu*t o.u;ulri 3inai", in UTR 24 - zona centrala' subzona 2 - institulii Ei

,",ui"ii p"Uti"", locuin1e, parculi amenajate, ciri de comunicafie'

Terenul situat in Sinaia, Aleea Alinilor nr' 24' lot f in suprafali de 86 mp' face

parte din domeniul privat ai ot agulrri Sinaia'

Din evidenJele Priuriiliei ora5ulLri Sinaia rezulti cd terenul situat in Sinaia' Aleea

Arinilor nr. 2A. I;t 1, in supralaltl de E6 mp, nu este revendicat'

 este ploplietara unei cote indivize de %

clin imouitrl situat in oraqul Sinaia, Alcea iniloinL. zA, jud. Prahova, compus din

;;;;;;;t*,"1ii in supralata de 81 mp (nr' ca<l 25096) !r construcfia situatd penhu

acest tere in supralaia corstl'uitd ta sot'St mp (nr' cad 25096 - C1)' conlorm

contractului de donalie nr'. 595rc2 04 2021'----' 
Prin Rapotul cle evaluarc nr' 15989/11 05 202f intocmit de Evaluatorul Imobiliar

arto,iroi- ,-'"uutrat imobilul situat in Sinaia, Aleea Arinilor nr' 2A' lot 1 qi s-a slabilit

;;;;;" 40 curo/mp. Avind in Yeclere cd prin legislaJia actuald' redevenla se

."iif"il 
"uf"L 

t""it valoarea buntrh'ri concesionat sd se recupereze in maximum 49 ani'

valoarea de concesionare l.tu poate 1'r mai mici de 40 euro/mp'

in confornritate Cu al't. ]5 1it. e), din l,egea nr.50/1991 republicatd, privind

autor-izarea executafii lucldrilol cle consiruolii, "Pt'in exceplie de la prevederile art'-13

alin. (1), terenurile dcstin.ie catl\l tltitii se pot cttncesiono fdrd .lic,itatie 
publicd' cu plata

ior"i'ii ,"an "4a 
stbilite Pott'ilit le'gii-' ( "") Pentru .extindereq 

construcliilor pe

terenuri qltiltrcie, la cererett 1tt oltrietttt ttltri stttt ctr acordul acestuia' "

Avind in vedele cele de mai sus, sr'tpunem aprobdrii Consiliului l:*l :tl"l:

Nr. inreg. 16106, 3'1,05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism $i Cadastru

orivind concesionarea hfa licitalie a terenului situat in Sinaia, Aleea Arinilor nr'

' le.'i", I, in supralata de 8b mp' pentru extindere constructie

concesionarea tErd licitafie a lcrenulLri siiuat in Sinaia' AJ"--{.-1:lbt -1.?i'^i:1-'jj:#;#' .;" il";;;;il' ::ll,:,;**:::
lliiliil,i'" i, "i"i"ilnri"," 

., e),. dir.r Legea epublicati' privind

autorizarea executErii lucrdrilor de construciii'
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F],VALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA.STR.MIHAIL KOGALNICNANU NR'53

TEL: 0244-31 104,1; MOB. 07 23-381929

Cod fiscal 21020299101.01 .2007

FFIIII.RIA oRASULUI s ;.
IiEGISTPATURA

RAPORT DB EVALUABEJTEBEN

SINAIA Strada Arinilor nr.2A ; lot I

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISruNII

I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 86,00,00 mp' ce face obiectul evaluarii este

proprieute a Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii '

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este un teren aferent unei locuinte care a fost cumparata din

fondul locativ de stat .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de cate ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-

Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentale

sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative

.p""ii"", nefiini influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si

morale .'Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect'

prezent sau viitor fata de teneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate

pentru opiniile exprimate in prezentul rapoft de evaluare '
i'r"r"rtul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de

Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A'N E'V'A'R'
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) ' Evaluatorul a respectat

codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia '

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1, DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 22'05 '2021 '

4.2.AMPLASAMDNT
Terenul este amplasat in zona centrala a orasului Sinaia , in apropiere de

Scoala " George Enescu " .
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4.3,DESCRIERE,CARACTERISTICI TEIINICE

Terenul respectiv este alcatuit din doua fasii aflate pe laturile sud si

unei locuinte .

CAPITOLUL 5. DESCRIf,REA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

vest ale

statut iuridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISf,
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 29 05 '2021'
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO=4,91 lei

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03."va1oarea de piata este marimea estimata

penfiu care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un varzator

irotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing

adecvat, in.." ii..*" parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangeri " .

Evaluare-a este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele

intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene

de Evaluare (E.V.S') si a Standardelor ANEVAR - 2020 '

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara- 9!9S!!!g3 ;

- Standarde de Evaluare -ANEVAR -2020 ;

6.3. IPOTEZE SI COI\'DITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin

inspectarea proprietatii, ocazie in caxe au fost puse la dispozitie planul

terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil '

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete '
La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta

asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie 'Dupa cunostinta

evaluatorului toate informatiile sunt corecte .



CAP.7. DETtrRMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL

7.I, EVALUARf,A TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea

valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati

similare si compa"u.ea 
""1"i 

care trebuie evaluate cu aceste proprietati '
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei

proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati

competitive si comParabile .

Analiza comparatiru." *"-u p" asemanarile si diferentele intre proprietati si

tranzactii , care influenteaza valoaxea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in

drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a.vanzatorilor '

"onditiil" 
d" hnantare , situatia pietei la momentul varuarii , dimensiunile si

amplasamentul , cmacteristicile fizice si economice, utilizarea, componente

non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din itlentificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au

caracteristici asemanatoare .

In zona invecinata au fost instrainate terenuri ( cu acelasi statut juridic ) :

- " A " - teren B-dul Carol I nr.26 ( 199'00mp.)
- 'B " - teren Strada I.L.Caragiale nr.3 ( 175,00mp')
- " C ' - teren Strada Mihai Eminescu nr.5A ( 200'00mp )

Grih datelor dc piatli
Analiza datclor de Percchi

Nr.
f,lement de comPsratie

Teren
de evaltat

Proprictate
Ter€n

A
Teren

B
Teren

C
L Pret devenzare (Euro) 75,00 60,00 51,00

2_ Drepturi de proprietate
tansmise

Drept absolut Drept absolut Drept absolul Drept absolut

3. 7s,00 60,00 5t,00

1_ Raportat la regulamentul
urbanism

5. -25o/o -25Yo

6_ Pret corectat 56,00 45,00 38,00

'7. inferioara irferioara

8. oo/" +50/. +50/a

s. 56,00 47.00 .10,00



Avand in vedere comparabilele prezentate , in opinia evaluatorului

"ulou.", 
recomandata a proprietatii imobiliare este cea de la

comparabila " C " la care au fost facute cele mai mici corectii (in

valoare absoluta), respectiv {p!,!Q@.
respectiv 196.40 lei/mn.

pentru un curs de 4,9l lei/euro valabil la data evaluarii '

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
E,STIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru

a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si

rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente '
In aceasta situatil valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in

Sinaia , Strada Arinilor nr.2A ; lot 1, este :

86,00 mp. x 40euro/mp. x 4,91lei/mp. = 16.8901ei

Nota l -Valoarea nu contine TVA

Mai 2021
Elaborat
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PLAN DE SITUATIE
15gqr"q t r 500)

Adreso inobit
Sinolo, str, Arinitor', nn,zA, / L'rl 1

Suprofoto teren curte(1,2,3,4,5,6,7,8,9,1o,11,1) = 86mp
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