
HOTARAREANR. 103

privind vanzarea IArA licitalie a terenului din-Sinaia, Sh. Lasturilor nr. g-16, in supr.af,aln de 300 mp
_ . 

din,acte (298 mp din misuretod), 0767 (nr. cad. vech i tlg.t), Ci N. ,0767 (CF vechi
1431N), c5tre prin exercitarea dreptuluide preemgiune, confom art.

364 din OUG nr. 5712019 privind Codul Administrativ

Av6nd in vedere referatul de aprbbare tu, 13661 din 10.05.2021 intocmit de David Remus, popa
Gheorghe, Ariegan Aurora, Constantin Marcoci, Ciiin Miloq, Cotsilieri Locali, prin c.!re propun
aprobarea raportului de evaluare qi v6nzarea fird Iicitalie publicd a terenului din Sinala, Str. Lasiun orrr.8- 16, in s ,pral'ali de 300 mp din acte (298 d.20767 (v. cad. vechi 1g97),Cl n.2.076'7 (CF' vechi 1431N), cetr_e  prill exercitarea dreptului de
preemliune, confonn art.36t $i 364 di 5712019 Coclul Administrativ, piecunr gi
Raportul Serviciului Urbanism qi Cadastru nr. 13662 din lO.Oi.2O21:
ViTilnd avizul comisiei de specialirarc a Consiliului local;

in conformitate cu 551, alin. (1) $i art. 553 alin. (1) din Codul Civil, republicat, aprobat prin Legea
287 /2009;

in temeiul art..129, {i1 (2), tit c), alin. (6) lit. b), afi. 361 atin.(2);i (3), 364 coroborare cu arr. 139
alin.(3), lit.g) ti art. 196 alin.(1), lit.a) din oUG nr. 57l2019 privini ioai'aa.tt.t.otir,

CONSILIUL LOCAL AL ORA$( LUI SINAIA
HOTARiSTE:

ART I' - Aproba studiur de oportunitate-privind venzarea 1fud ricitalie pubricd a terenurui din sinaia,
Str- I-Sstunilor nr. 8-16, in supralali de 300 mp din acte iUOt mp ain ,nisuiaiori), nr. cad. 20767 (ni.
cad. vechi 1897), CF nt.20767 (CF yecl.\i 143iN), prin exercitarea dreptului dc preemtiune. conform
anexei 1, care face parte integrantd din prezenta hotdirire.

ART.2. - AprobA raportul de evaluare a terenului din Sinaia, Str. LAstudlor nr. g_16, in suprafald dc
3 00 mp din acre (298 mp din mdsurdtori), nr. cad. 20767 (nr. cad. v""f.,i f tOi.y, Cf n.. iOU OZ iCf vectri
1431N), coDform anexei 2, care lacc parte integrantd din prezenta hoterare.

ART.3. - Aprobi venzarea lira licitatic pubrica a tercnurui din Si,aia, s1r. LastLrn or nr. 8- r 6, in
::19"111. 

Ju9..l,din.acte (.2q8 mp din mdsuritori), tr. cad.2).t6.t 1nr. caa. vectrt 1897), CF nr.
xe|citarea dreptului de preemfiune de citre 

ART.4. Aprob5 prelul de vanzare a terenului dc 36 euro/mp (la care se adaugA t.VA), (prelul dev6nzare va fi pJitit in lei la cursul valutar al B.N.R, leu_eLrro, din ziua tacture.ii;.

ART.5. - Plata se face integral inainte de data semnirii contractelor de vanzare-cumparare.

ART.6. - in termen de l5 zile de la data adoptd.ii prezentci hotdrdri,  vafi ll*i!:|i, aceasta putArdu-qi exprirna opiiunea'de cumparare in' ia primirea
notificdrii.



ART.7 - Contractul de vanzarc_cumpdrare se va incheia in termen de 6 luni de la data prezentei

ART.8, - imputemicegte primarul, Vicr
de vdnzare-cumparare in rup notu-tri p3,lJlilarul 

sau secretarul omfului Sinaia sE semneze contractul

ART.9, - are obligalia de a supofia cheltuielile aferente raportului deevaluare, cele ocazionlte cu perfectarea contiactului de vanzare_cumparare in 1.a1anotarului public.

ART'10' -.Prevederile prezcntei hotdrdri vor fi.aduse la indeplinire de serviciul Urbanism qi cadastru
si SeNiciul Buget din cadrul aparatului de specialitate al pridamirf 

"*iriri-d."f".

CONTRASEMNEAZA,
ENERAL

RICE- R.{DULESCU

ex Pieleclul Jud prahova
ex PriharutoratutuiSinaii
cx. Senicnrl Urbanhm Si caddlru

cx se vo afi sa pc sile-ut propltu

Sinaia, 25 iunie 2021



1.2. Terenul este proprietatea privatd a orasului Sinaia si are o suprafali de 298 mp
mdsuratd (300 mp din acte).
-erenul are categoria de cudi-constructii.

cap lt. MoTrvATtA VANZAR|I. Motlvele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun vanzarea
terenurilor, sunt urmatoarele:
2.1. Prevederile art. 361-364 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor
administrativteritoriale;
2.2. Administrarea eficienta a domeniului public gi privat al orasului
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea

'"rilTf"l" 
n,./,j nor,,

STUDIU DE OPORTUNITATE

-privind 
vanzarea fird licitatie a terenului din Sinaia, str. Ldstunilor nr. 8-16, in suprafata de

298 mp mesurata (300 mp din acte), nr. cad. 20767 (ff. cad. vechi 1897), CF N.20767 (CF
vechi 143'1N), prin exercitarea dreptului de preemtiune, conform art. 364 din OUG nr.

57l2019 privind Codut Administrativ

cap. r. oBtECTUL VANZAR|T

1 .1 . Terenul care urmeazS a fi vandut se afla situat in intravilanului
str. Lestunilor nr. 8-16.
Terenul are acces din Listunilor.

orasului Sinaia,

Sinaia pentru
patrimoniului

orasului Sinaia.
2.3. Terenul va fi vAndut urmare
1117t13.01.2021.

cererii inregistratd la Primiria orasului Sinaia cu nr.

4.1. Procedura de vinzare propusa este vinzare directd, prin area dreptului

-Cap. lll. ELEIVENTE DE PRET
.1. Pretul evaluat pentru terenuri este de 35 euro/mp, pret stabilit conform

Raportului de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. Marza Neculai,
inregistrat la Primaria oragului Sinaia cu nr. 13658/10.05.2021.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgenld nr. S7t2O1g privind Codul
administrativ, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hot5rdre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.

3.2. Plata vAnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de vanzare.

CAP, IV, MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII

de preempliune, conform art. 364 din cadrul OUG nr.
administrativ.

intocmit,

lLrE votcr

lvind Codul
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Lastunilor nr. E_16

PRoPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA

parMeniq oR;s,; ;i.,i
necrsinniuii^ "



,.1.rDrNrrFrcAil?;?l,X1.iti,TlllTi#fl,#il1,",,
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 300
a Consiliului Local Sinuiu _ 

,00 _p. ce face obiectul evaluarii este proprietate

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

l.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Pe terenul supus evaluarii exi
o*p . u"_Ji,i""a.il#",iJT ;:1':1ff 

":, 

jff 
i :," 

cu regim u r de inair ime

CAPITOLUL 2. DTCLARATIA f, VALUATORULUI
Prezentul raport este intocmit de
Membru ritutar . ., r"g;,;rr,;, irllTj;t;y*- t*"lai . Evaluator Aurorizar-

nl[]ff}'J :' ffi itr""' 1l tl':. 
*""^ i". opin i i ie si concr uzi i re prezen rare

ff *."L[f l,:l'tlJ:If; Lgi:i',ru;?H,T.:,;:;;,Ulll*lli::;prezent sau ;;;;; H,oI"[ild:nl 
(nu are.nici un interes direct sau indirecr.

pentru opjni i re exi,',1[ r ol#',i ii]r}':: ilil]:l,eaga 
responsabi r irare

;Hffi;fl,,#;.":fililjil,,^^0" "i,,i;-;;;" crient a unor date si
Prezentul tupo; 

'l; -";u'l';#"' care ar putea afecta valoarea acestuia .

Evatuare SEV. a rl;";;;;.:ttt elab3lat 
.cy respectarea Standardetor de

(Asociatia *"i*rr"", Tr"1*.,:l '":9do]ociti de Iucru A N E V'A R'

"oorl 
a.onroiogi.;'i;illl#j']"r din Romania ) . Evaluatorul a respecrar

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evalual lace parte din domeniul privat al orasului Sinaia si arenumarut cadashal 20767 si in momentul d" fr,; 

"";.;;.;.;;;, 
",



..r.ror:ii,S?t"i?r.;PR.EZENTAREABUNULUTEyALUAT
lnspectia in teren a losr electuata in dala de 2g.01.2021 .

4.2. AMPLASAMENT

. t erenul este amplasat in zona
inrerse-cr iei s"u,i i,i;;; ri"*,; J;;:t:l :,TlthSjnaia . in vecinararea
rerenul are acces din Shada Lr
anar pe ratura noJ,;; ;;;;: ,'"1..H;fi,X1il:::il:,1'Jl JJJ: l"lH hi.*.
{.} DESCRIERE,CARACTERISTICI 

TEIINICEI erenul respectiv are o lorma ,prorirrti" ;;;;;;;;u 
.

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

S l:^rjll r NrocM r R;H{rffi ,t;;1*"*,t.xap^ortul de evaluare a fost intocmit la dara de 30.0a.202 l.' fiil3:X:i;'13,:NR utirizat in carcure este

6.2. BAZA DE EVALUAR.E
L onlorm standarduiui SEV 4.03

mm;l;;*t* * I 
j*,,*",:,'',XTf HItTfi ,;.,,#x,;

dupa un marketir; ;;;;l';':::1 botarat'intr-o tranzactie echitibrata ,

f 3^1i.y.. n1,a"iL ; ;; 
"l1.11,"fr'..r5ta 

re Pa rte a actionat in cu nosri tr ra
Evatuarea este realizata in confo

lT.JilT:[TT;:lr,lj#.s""",1*,13,11"?.JJliiixi;]::,il1il1.j:
Legislaria r"r.ri" i, 

"""r,1#"''etor 
ANEVAR{s'E'v.).

- Inlormariide pe piata imobiliara ;- Srandarde de Evaluare - AMVAR _ 2020;



6,.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

fl3l:ffH'[::i:,#i:tl*,$r1;-,, l"- connrmate si insusite prin
terenului si ;;*i;#;,"""#: .'n .:ut:-." fost puse ta aispozitie plinui
rn absenta ;;;; il#:H 

r.egimuljuridic at bunutui imobit .

proprietatea ,; 
'".;;';;;;;,rtontrare ' evaluarea s-a facur in ipoleza ca

It'i;;*:H1#J;l#*1*d:riL:H.il,:,,,:T:::ilffi ii.,".ltr,I;
necesare penffu consrruirea *lHTl 

ca terenul indepiinesr! toate condiriile

;t;?fill ;:,;J::';T Jffi':-,:tii 
sau teste si nu au rost puse ra dispozirie

evaluarea , i"J;;#;"Ji#]'l*' lerenului si a apei lrearice . Prin urmare
atecu valoarea proprietatii 

utd tn considerare aceste aspecte care ar purea
S-a considerat ca toate informariile obtinute sunt corecle si complete.La elaborarea lucrarii au fost lr
asupra valorii. nefiind omisa del3t'| 

in considerare toti factorii care au influenta

"u,r,,,o.r,i io,,. il#;T,;I,:fl":J;":,:l *, de inrormatie .Dupa cunosrinra
EVaruatorul tsi asuma intreasa
p."r"ntol .up* ii 

"r"rr"." .""" 
responsabilitate pentru opiniile exprimate in

-C-{P. 
7. DETER]VTTNAREA VALORII BUNULUI TMOBIL7.I. EVALUATIEA TERENULUI

/. I 2.,1,IETODA CO.IIPARATIEI DIRECTE
rvteroda comparatiilor de oiatr

Iffi '.J;##_.:#i#"t:jii1l1ililri"Tr.lT1ill;.:l;:;::
Premisa majorl ;';il:i 

tare trebuie evaluate cu aceie proprierari .

t-f -1it*li"'llff :,tr,i;il*ff :",.,,1r"Jil:i,ilr#,"';"xrJil"-,J,1;
Analiza comparativa se axeaza r

rranzactii . ;";;;;;;r.;;pe asemanarile si dilerentete intre proprierari si
drepturile de proprietate 

"uutu"r"*T^.tl-lltea 
ar putea cuprinde d'iferentele in

::llil:a.h,,li",l'..r*1il''r,#1",:'[HHf i,'"'X.,,","l,.1ilTll"J|f :;amptasamentul, caracteristicjle fnon_rmobiliare zrce sr economice , utilizarea , componente
In cazul terenului-subiect . anali
rezultaae or, 

""*t".""" llT:l' 
facut pe baza datelor si informatiilor

insrrainT^:i car:.r, 
.r"u, u""rrr'io.1"[[ll[,"r:, aceeasi zona care s-au

- I eren Strada Vanturil
25euro/mp. s nr'18'C D si F s-a instrainat cu



- Teren Strada Sitarilor Tl9:pI- I eren Strada Mihai Eminescu
s-a instrainat cu Jl euro/mn.
nr.5A s_a instraina( cu 5leuro/mp.

evaluatorului valoarea recon
rn'"rrrri" 

".i. a.ji:'ffi,lf a proprierarii

pentru un curs de 4,92lei/euro

car,. g. Rncoxc
u."r**rlr#lf t 

REZULTA_rEL0R-

Prin reconcilierea rezultatelor s_a

r{*r=i,1';i#'r,..LHi,",ff :trit[i1:i;::]:"ffi ,:,'":'it!i.T']
rn aceasta situatie valoarea terenul
Srnara . Strada Lastunilor nr.g_16 

uice lace obiectul evaluarii . teren situat in
300,00 mp. x 35euro/mp. x a,92leilmp. = 5l.660lei

Nota; -Valoarea nu contine TVA

In opinia

Aprilie 202i

respectiv 772.20 lei/mo.

Eiaborat
Ing.Maza Necuiai

Evaluator imobiliar

Fl;i'.t. *,,;,4.4
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suPr.lala dt' .cr = rnn --nr lloTILA car;aiN

ii rruJii{a<lrta,rl,.l,-i' ll'', to'ti
introd(cr a :mob ilu]! i,i1 ba? de dare inr€sma ti akiburea

nundru tui cadasEa,
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