
HOTARAREA NR. 127

priYind Yenzarca prin licitafie publicii a terenului in suprafa{i de 220 mp, situat in Sinaia,
Cale r Moroieni nr. 45, lot 2

Avind in vedere:
- Referatul de aprobale nr, 16434 din 03.06.2021 intocmit de: David Rernus, Popa Gheorghe, Ariegan Aurora,

Constantin Marooci, Cilin Milog, Consilieri Locali, plin care propun aprobarea rapoftului de evaluare gi vAnzarea
prin licita{ie publicr a tcrcnrrluiin suprafa{d de 220 rnp, situat in Sinaia, calea Moroieni nr. 45, lot 2t

- Raportul de specialitate al ServiciLrlui Urbanism qi Cadastru nr. 16435 din 03.06.2021;
- Avizul contisiei de specialitate a Consiliului Local;

in conlonnitate art, 363 din Ordonanta de Urgenf6 nr. 571201 9 privind Codul Administrativ;

in tcmeiul ar1. 129, alin. ( I), alin. (2), lit. c) $i alin. (6), Iit. b) coroborat cu art. 139 alin.(2);i art.l96, alin. (1), lit.
a) din Ordonanla de Urgcnll nr. 5712019 privind Codul Adnrinistrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORA$ULUI SINAIA
HoTARA$rE:

ART.1. - Aproba Sludiul de opofiunitatc plivind vdnzarea prin Iicitalie publicl a terenului in suprafaJl de 220 mp,
situat in Sinaia, Calca Moroieni nr. 45, Iot 2, conlornr ancxei 1, care fhcc parte integrantA din pr.czenla hot6r6r.e.

ART.2. - Aprobi rapoftul de evaluarc a tcrenului in supratali de 220 rnp, situat in Sinaia, Calea Moroieni nr. 45,
lot 2.

AllT.3. - Aprobd vdnzarea prin licitafie publicd a terenului in suprafatl de 220 mp, situat in Sinaia, Calea
Moroieni nr. 45, lot 2, confbrm planului de situa{ie din anexa 5.

ART'1' - Aprobi documentatia penhu licitalic conforli anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, pafte intcgrantd rJin prezenta
hoti16rc.

ART.5. - PrcJul de pornire a licitaliei este de 35 e Llro/rnp, la care se adaugd TVA.

ART.6, * Plata se thcc integral la data sonndr.ii contractului de v6n zare-c Lrrn palare.

ART'7. - Contractul de vinzare-cLtrnpirare se va iuclreia in terrren maxim de 6 luni dc la data adjudecirii terenului
prin licitaJic publicS.

ART.8. - imputerniceqtc Prirrarul sau Viceprimarul oragului Sinaia si semneze contractul de v6nzare-cLrmpirare
in fala notarului public.

PRE$ED

c)i Prefectul Jud. Irrahova
ex. Primalrl oraSului Si ri
ex. Servichl Buget si Rcsurse Unlanc
cx. Scn,iciul Urbanisln $iCadaslru
ex. sc va afisa pc silc-ulproDriu

$lA ii-

\,X#

Sinaia, 05 2021

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

GENERAL
Raour,Bscu



ANEXA 1

la HCL Sinaia nr.727/2027

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vSnzarea terenului din Sinaia, Calea N4oroieni nr.45, lot 2

Cap. I. OBIECTUL VANZARTi

1.1. Terenul care urmeaz5 a fi vSndut se aflS situat ?n intravilanului orasului Sinaia, Calea
l4oroieni nr. 45, lot 2.
Terenul are acces din Calea Moroieni.
1.2. Terenul este proprietatea privatE a oragului sinaia gi are o suprafafE de 220 mp.
Terenul are categoria de cu rti-construc[ii.

cap. rI. MOTTVATTA VANzARrr
lvlotivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun v6nzarea terenului,
sunt urmEtoa rele:
2.1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul oUG nr. 57/2o7g privind Coduladministrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatt a stalului sau a unitatilor
admin istrativ-teritoria Ie;
2.2. Administrarea eficient5 a domeniului public si privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului orasului
Sin a ia.
2.3. Terenul va fi vSndut la cererea d-lui Busuioc Doru Marian.

Cap. IIL ELEN4ENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 30 euro/mp, pret stabilit conform Raportului deevaluare intocmit de Evaluator Imobiliar AutorizaL ing. M6rza Neculai, inregistrat laPrimaria oragului Sinaia cu nr. 15985/31.05.2021.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
conform art. 363, al. (6) din ordonanla de irgenl5 nr. 57 /2o7g privind coduradministrativ, prelul minim de v6nzare, care va fi aprobai prin hotS16re a Consiliului Localsinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre prelul de pi'agE determinat prin raport deevaiuare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vanz5rii se va face integral inainte de semnarea contractului de vinzare.

CAP, IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de v6nzare propus5 este v6nzare prin licitalie publicS, conform art.334-346
si art. 363 din cadrul OUG nr. 57 /2)lg privind Codul admini
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REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publice a terenului in suprafald de 220 mp, din Sinaia, calea
Moroieni nr. 45, lot 2, situat in domeniul privatal oragului binaia,

1. comisia in componenla desemnat5 prin Dispozitia nr. /2021 a primarului
oragului sinaia func!ioneazE v.alabil in prezen!a tuturor membrilor sEi 9i adopt5
decizii valabile cu votul majoritSlii membrilor,

2. Hot516rile comisiei de licita!ie sunt obligatorii pentru comisia de licita!ie gi pentru
ofertanti.

3. Licitatia se desfagoarE in douE faze:
- in prima fazZ se verifici indeplinirea de

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia
......./2027;

Anexa 2la
H.C.L, Sinaia nr. 727 /05.08.202t

cEtre ofertanli a criteriilor de
prin anexa 3la HotE16rea nr.

- in faza a dou5 a licitatiei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. ln aceast5 a doua fazd a licitaliei se deschide oferta financiard, iar
adjudecarea se face prin strigare libert.

4. Licitatia publicE se desf5goarE numai dacE sunt inscri5i cel pulin doi ofertanlipentru respectivul amplasament. in cazul in care la dala organii6rii licitagiei nusunt minim 2 (doi) oferta.nli erigibiri, se recurge ra repubricarla anunlurui pentru
un nou termen al licitatiei. Dacb nici la republicarea anunfului n, srnl minim doiofertanti eligibili, adjudecarea se face, daci se ofer5 prelul minim aL v6nzbrii, chiardac5 existE un singur ofertant, care trebuie sE participe ra ricitatie, 9i bineingeres
cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitatie adjudecl licitalia public5 deschis5,

6. Pasul de Iicitare va fi de 10 o/o din valoarea prelului de pornire/mp al licitaliei,
respectiv ......... EURO/mp.

PRESEDI

J

Qt

,:o)

i:{t-\



Anexa 3la
HCL Sinaia ff . 727 / 05.08.2027

I N STRU CTIU NI P E NTRU O F E RTANTI
de organizare gi desfSgurare a licita!iei publice

deschise pentru vanzarea terenului in suprafatd de 220 mp, din Sinaia, Calea Moroieni
nr. 45, lot 2, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertantii interesa!i sE participe la licitatia publicE pentru v6nzarea terenului in
suprafatd de 220 mp, din Sinaia, Calea Moroieni nr, 45, lot 2, vor depune la sediul
PrimEriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou RegistraturS, p6n5 la data de

2O2L, ora O9.OO, oferta pentru v6nzarea terenului ce urmeaz5 a fi supus
licitatiei pu blice.

L PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publicd va avea loc in data de ...............2(J21t ora la sediul
Prim5riei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liber5 de
c;tre ofertanli sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitatia se desfEgoarE in dou5 faze. in prima fazi se verificE documentele
doveditoare ale incadrSrii in criteriile stabilite prin HotE16rea Consiliului local Sinaia.
Ofertantii declarati admigi in prima fazd, participE la faza a douE in care adjudecarea
se face prin strigare liber5.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu mu lativ urmetoarele condilii:
1. SE defin5 certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil 9i

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. Sd prezinte certificat fiscal in termen de la PrimEria oragului Sinaia - Serviciul

Buget, privind ?ndeplinirea obliga[iilor de platE c5tre bugetul local, din care sE rezulte
cE nu figureazE cu datorii la bugetul Iocal;

3. SE prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administrafia FlnanciarE de pe
raza oragului in care figureaz5 c5 nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lich ida re (pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sd participe la licitalie persoana care a fost desemnat5
c6gtigdtoare la o licitalie publlcE anterioarE privind bunurile statului sau ale unitSlilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pi5tit
pretul, din culpS proprie. Restric[ia opereazE pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigStoare la licita!ie (declaraIie pe proprie
r5sp u ndere ).

6. SE delinE o proprietate invecinatd cu terenul licitat.

Oferta se depune in dou5 plicuri dup5 cum urmeazE:

- plicul exterior:
I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garan!iei de participare la licitatie in valoare de .......
EURO, egalS cu lOolo din valoarea pre[ului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).



Dovada achitdrii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se va
restitu i) .

Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i

Pe plicul exterior se va face .menliunea: LICITATIE pUBLICA 7ENTRU
TEREN. A NIJ SE DESCHIDE PANA LA DATA.,,,,,.....,,,,2O2L, OTA

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele oferta ntu lu i;

2

4.
Impozite privind indeplinirea obllgafiilor de platE cAtre bugetul local fln
original), dln care si rezulte cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
oragului Sina ia.

5. Cettificat fiscal eliberat de Administra!ia FinanciarE de pe raza Oragului in
care figureaz5 cE nu are datorii la bugetul de stat (in orioinal).

6. popie BI / CI persoanE fizlc5 si/sau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitaIie participt alte

persoane decat titularii inscrisi (in original).
B. Declaralie pe propria rSspundere menlionatt la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. FigE cu informalii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnat5 de

ofertant, fErE ingrogSri, gtersAturi sau modificEri (anexele 7 9i 8)
10.Dovada c5 detine o proprletate invecinat5 cu terenul licitat.

II. Pentru persoane jurid ice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ......
EURO, egald cu 1Oolo din valoarea prelului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Come+ului 9i

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5. Certificat fiscal eliberat de primEria Sinaia, prin Servlciul Buget - Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obligaIiilor de platE cEtre bugetul local (in
original), din care sE rezulte cE nu figureazS cu datorii la bugetul local al
orasului Sina ia.

6. certificat fiscal eliberat de Administralia FinanciarE de pe raza oragului in
care figureazE c5 nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. 9opie BI / CI persoanS fizic5 sau a reprezentantului legal.
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitalie participE alte

persoane decet titularii inscrisi (in original).
9. Declaralie pe propria r5spundere menfionat5 Ia criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10.FigE cu informalii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnat5 de

ofertant, fErE ingrogdri, gtersEturi sau modificEri (anexele 7 si B)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unic5 la 3L.72.2020 (dupE caz).
12.Dovada cE define o proprietate invecinatE cu terenul licitat.

Plicul exterior va contine documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depus5 oferta pentru terenul supus licitatiei, care vi cuprinde formularul de ofert5
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor men!iona:
- numele oferta ntu Iu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura primEriei sinaia, pana LA
D4T4 ............ ..... .,2O2L, ora 09.OO.

V,iNZARE



- adresa gi specificalia amplasamentului pentru care se va licita.

DupE depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mai accept6 complet5ri la

docu mentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertE.

I.2. Comisia de licitatie verificE, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. DupE verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunic5 ofertan[ilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru participarea la licitatie,
I.4. Licitatia se desftgoarS sub form5 de licitalie publicS deschisS cu strigare la care
participb ofertanlii declara!i admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
HotE16rea comisiei de licitalie inscrisi in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
I.5. Pe baza hot516rii comisiei de licitatie se comunicS ofertantului c6gtig5tor
acceptarea ofertei 9i data la care trebuie sE se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57/2079 (Codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tdrziu de 6luni de
la data adjudec5 rii.

in legaturE cu oferta se preclzeazE urmitoarele:

. Ofertantul are obliga[ia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentatiei de atribu ire.

. Ofertele gi documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6ni

. Oferta trebuie sa fie fermE;

. Organizatorul licitaIiei are dreptul s5 descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licita[iei gi prin aceste
instructiuni;

. Depunerea ofertei reprezint5 manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in condiliile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de cdtre ofertant, dupb deschiderea ei gi dupi adjudecare,
atrage dupE sine plerderea garantiei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofeftantul
va inscrie aceast5 durat5 in declara!ia de participare la licitafie si in ofertS.

. Nu se accept5 completarea dosarului cu documente in timpul desftgurErii licitatiei.

. In cazul in care la data organizErii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili,
se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitaliei. DacS nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se ofer5 prelul minim al v6nz5rii, chiar dacE exist5 un singur ofertant care
trebuie sE participe la licitalie, 9i binein[eles cu indeplinirea condiliilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie ia licitalie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatE c6gtigEtoare la o licitalie

publicb anterioarE privind bunurile statului sau ale unitS!ilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plStit pretul, din
culpE proprie. Restriclia opereaz5 pentru o durat5 de 3 ani, calculatE de la
desemnarea persoanei respective drept cSgtigitoare la licitalie;. persoanele juridice sau fizice care au deblte falS de bugetul local sau fa!5 de
bugetul de stat;



fi. GARANTII

in vederea participSrii la licitalie ofertanlii sunt obliga!i sE depunE la organizator
g a ra ntia de pa rticipa re.
ofeftantilor nec6gtigStori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecdrii.

Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
' dacd ofertantul i9i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
' in cazul ofertantului c6gtigdtor dac5 acesta nu se prezintE la data prev5zutE de

comisia de licita[ie pentru perfectarea contractului.
Garantia de participare se depune la Casieria PrimSriei oragului Sinaia sau prin ordin
de platd la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia s5 fie validat5 pentru amplasament trebuie sb existe minim 2 (doi)
ofertan!i. In cazul in care la data organizErii licitaliei nu se prezintd minim 2 

-(doil

ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anungului pentru un nou termen al
licitatiei. DacE nici la republicarea anunIului nu sunt minim doi ofertanli eligibili,
adjudecarea se face, dac5 se ofer5 pretul minim al v6nz5rii, chiar dac5 

"exist-E 
un

singur ofertant, care trebuie sE participe la licitafie, gi binein!eles cu indeplinirea
conditiilor de elig ibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudecdtor nu se prezint5 la data prev5zutE de comisia delicitatie pentru incheierea contractului de v6nzare, acesta pierde garan[ia departicipare la licitatie 9i terenul supus licitatiei va fi v6ndut ofertantului clJsat pe locul
2.
in caz de infirmare gi a ofertantului clasat pe locul 2, licltatia se repet!, organizatorul
comunicdnd hotd16rea, garanliile fiind restituite integral.

III. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
CaStigStorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea
^avizelor 

de la delinEtorii de utilitSli, pentru eliberarea certificatului de urbanism gi
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

PRE$EDINTE
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Anexa 4la
HCL Sinaia nr. 127/05.08.2021

CAIET DE SARCINI
de organizare gi desfSgurare a licitaliei publice

pentru v6nzarea terenului in suprafagd de 22O mp, din Sinaia, Calea
Moroieni nr. 45, lot 2, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I, OBIECTUL VANZARfi
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Calea Moroieni nr. 45, lot 2, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafa!5 de 220 mp gi beneficiaz5
de acces din strada C.atlea lVoroie nt,
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus aparline domeniului privat al
oragului Sinaia.

LucrErile de racordare la relelele de utilitS!i cad in rEspunderea c6gtigEtorului licita!iei
care va suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minim al vSnz5rii pentru terenul situat in Sinaia, Calea Moroieni nr,45,
lot 2, este de .......,.. EURO/mp., echivalent in lei/mp,, fErE TVA gi a fost stabilit
conform Hot5rArii Consiliului Local Sinaia nr. ........./2021.

II.2. Pasul de strigare este de..,..... EURO/mp.
II.3. Pretul vAnz5rii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. II.1.
II.4. Plata vAnz5rii se va face integral la data semnErii contractului.

Ifi , SO LUTIO N AREA LITIG II LO R
Litigiile de orice fel care pot apErea intre pErlile contractante sunt de competenla
instantelor judecStoregti.

IV, DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertantii declarati admigi in urma
prin Anexa 3la HCL ......,...../2O21 vor
adjudecarea se face prin strigare.

verificdrii criteriilor de eligibilitate stabilite
participa la faza a doua a licita!iei unde

IV.2. Drepturile gi indatoririle pdr[ilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
v6nzare.

IV.3. DupE incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat Si a autoriza[iei de construire eliberat5 de
serviciului Urbanism si cadastru din cadrul primEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1997, republicat5, cu modific5rile si complet5rile ulterioare.

IV'4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea 9i funclionarea investiliei il
privesc pe cu mpE rEtor.

IV.5' Toate lucrErile privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente gi
obtinerea avizelor de la de[in5torii de utilitSli privesc pe cumpEr5tor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documenta!iile se pun
contra cost, pre[ul fiind de 300 lei.

PRESEDINTE
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Anexa nr. 6 la
FICL nr. 1 27105.08.202 I

OFERTA

Pentru vAnzarea terenului in supralir{d de 220 mp, din
situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Subsemnatul

Prin prezenta rnd oblig si particip la licitalia publicd din data de
organizati la sediul Primirici oraEului Sinaia.

Sinaia, Calea Moroieni nr. 45, lot 2,

of'erirr un pre! de euro/mp.

Of4 _,

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data sernndrii prezcntei

Declar cd am luat act ca in cazul nerespectdrii pre{ului vdnzirii olbrit, sunt dc acord cu anularca
vAnzdrii, urm6nd si supott toatc cheltuielile ce derivd din aceasta in condiliile din caietul de sarcini.

OIIERTANT.

Numele si prenumele
L.S.

/6ya >*r1 \9



DECLARATIE DE PARTICIPARE

I'a licita(ia publicr dcschisii in vedcrea vanzrrii terenurui in suprafa{r de 220 mp, din
Sinaia' calea Moroieni nr- 45,rot2, situat pe domcniur privat ar oraqurui sinaia.

OFERTANT

Catre Primaria oraqului S iua ia

Utmarc a anuntului publicitar apdrut in publicalia

Prin prezenta,
Noi,

Anexa nr, 7 Ia HCL. nr,l27 /05,08,2021

din data

(numele qi prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intenlia fermd de participare la licitalia publicd deschis td pentru
vlnTarea terenului i, supralaji de 220 mp, clin Sinaia, calea Moioieni nr. 45, lo1 2, siiuat pe
domeniul privar al oragului Sirraia.

Am luat cuno$tinl6 condiliile de participare la licitalie, condiliile r.espingcrii of'ertei, de
pierdere a.garan{iei de participare la licitalie, prevdzute in insriucfiunile de liciialiJ 9i ne asumdm
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Oferla noastrd este valabild pAni la data de

La locul, dala 9i ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofeftei din partea
noastrd va parlicipa un reprczentant autorizat sd ne reprezinte gi sd scmneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data Ofertdnt
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OFERI'ANT
Anexa nr. 8

f a HCL nr.l27 I 05.98.2021

FI$A OFERTANTULUI

La licita{ia publicr dcschisr in vederea vinzirii terenului in suprafa{r de 220 mp, din
Sinaia, Calea Moroieni nr.45, lot 2, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

I ) Oferlant

2) Sediul societijii sau adrcsa

3)Telcfon, fax, email

4) Reprczentant legal

5) FuncJia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registrul Comerlului

8) Nr. Cont

9) Banca

l0) Capitalul social ( lei)

1 1) Cifra de afaceri ( lei) La31.12.2020

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -dacd este cazul

13) Certificatcle de inmatriculare a sucursalelor locale

Data C)fertant

f9N'if--



UAT - oRAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR.47,, relefon: 0244.311788, cod 1tscal 2844i03,
reprezentata prin funclia,...,,.........,, in calitate de yanzator, pc de o parte,

Si

a) In cazul nersoanelor fizice:

cumparator, pe de alti parte.

b) In cazul pqloanelor juriclice
cu sediul in telelbn/fax

......, numar de inmatriculare , cod fiscal , reprezentattr prin
func(ia administrator, in calitate de cumparator, pe de alttr parte,

au convenit inchcierea prezentului contract de vanzare-cuntparare, in unnatoarele conditii:

Art'l' Subscrisa UAT- oras SINAIA plin consiliul Local al orasului slNAIA, prin r€prezentant legai, vand terenul
apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului slNAIA, calea Moroieni nr. 45, lot 2,
judetul Prahova, in suprafata de 220 mp, categorie curti-constructii, fara constluctii pc el, identificat cu numarul carlastral
............... si evidentiat in CF sub numarul

Artz. vanzarca de fata se face in baza HCL nr...... privind vanzarea terenului si ca urmare a
Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei
sub numaru1.................... din ..............

Art.3. Pretul total adjudecat este de ................ pentru intreaga suprafata.

Art'4' Subsemnatul/subsemnata.......... ......., intereg sa cumpar de ra UAT-ORAS SINAIA prin
consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al
carui continut ma declar de acord.

Art.5. cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.
Art'6' Eu va\zatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate
al cumpaxatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului insois.
Art'7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator,
UAT- ORAS SINAIA.

Cumparator,

9

CONTRACTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII



EVALUATORIMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod fiscal 21020299101.01.2007

PiiII'IARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA

r^ /fg [{o^r^ J 1 MAI Z0Zl

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA , Calea Moroieni nr.45 ; lot 2

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIRICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul ,, in suprafata de 220,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia si este propus pentru instrainare .

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

l.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul ce face obiectul evaluarii este de fapt terenul aferent al unei locuinte
care a fost cumparata de fostii chiriasi inbazalegii .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
rnorale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raporl de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor cle
Evaluare SEV ,, a recomandarilor si rnetodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Rornania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 22.05.2021 .



4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat la limita orasului , pe calea Moroieni ( DN71) la iesirea

spre Targoviste

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma dreptunghiulara , este relative plat si are acces
direct din Calea Moroieni .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 28.05.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

l EURO:4,91 lei

6,2.BAZA DE EVALUARE
conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marirnea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare pafte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
interaationale promovate de TEGovA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.)
Legislatia folosita in evaluare :

- Infbrmatii de pe piata imobiliara ( specifica );- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2020 .

6.3. IPOTEZE SI CONDITTI LIMITATIVE
Datele cuprinse in rapoftul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fbst puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiiie obtinute sunt corecte si complete .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI



La elaborarea lucrarii au fbst luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind ornisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate intbrmatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7 .I.2. MET ODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utirizeaza anariza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin anarizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea cerei care trebuie evaruate 

"u 
r"".t" p"op.i"tuti .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobitiare este in relatie directa cu preturil" uno" proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde difeientele in
drepturile de proprietate evaluate, motivatia curnparatorilor si a vanzatorilor ,conditiile de finantare , situatia pietei la momeniul vanzarii, dimensiunile si
amplasamentul , caracteristici le fizice si economice , utilizarea, componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe traza datelor si informatiilor
reztltate din identificarea unor terenuri aflate in zona apropiata , care
s-au instrainat si care au caracteristici asemanatoare.
In acest sens au f,st luate in consideratie urmatoarere comparabire :
teren - calea Moroieni nr.74 ; lot 1(73mp.) s-a instrainat cu 25euro/mp.
teren - calea Moroieni nr.74;lot2(35mp.) s-a instrainat cu 25euro/,.rp.
teren- Paraul Dorului nr.l 5 (l71mp.) s-a instrainat cu 30euro/mp.

In opinia evaluatorului, prin 
"r*pu.ati" cu poiltiu si

conliguratia celor trei locatii si luand in considerare faptut ca cele
2 terenuri de pe calea Moroieni sunt niste rcsturi de teren iar cel
situat pe Strada Paraul Dorului este un lot de 171mp. , valoarea

recomandata a proprietatii imobiliare este de 30EURO/mp.
respecriv 147.30 lei/mp.

pentru un curs de 4,91 lei/euro



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR.
ESTIMAREA VALORTI TINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehniciie analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia ,, Calea Moroieni nr.45 ; lot 2 , este :

220,00 mp. x 30euro/rnp. x 4,91lei/euro =32.4061ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator irnobi

Mai 2021

MATZA NI(UI.AI
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