

















CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT

4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 16.07.2021 .

4.2. AMPLASAMENT
Imobilul in care se afla locuinta evaluata este amplasat in apropiere de
intersectia Strazii Furnica cu Strada Cazarmii .

4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE

Imobilul din care face parte locuinta evaluata are urmatoarele caracteristici
tehnice : fundatii din beton ; pereti din piatra si caramida ; plansee din beton si
lemn ; sarpanta din lemn ; invelitoare din tigla .

Anul constructiei : 1911 .

Locuinta evaluata este alcatuita dintr-o camera si o bucatarie cu o suprafata
utila totala de 22,96mp. ( aflate in exclusivitate ), 1,75mp. indiviz din 18,31
dintr-un hol si 0,11mp. indiviz din 0,76mp. dintr-un WC si care insumeaza o
suprafata utila totala de 24,82mp. , si o boxa ( 3 ) situata in cladirea anexa cu
suprafata utila totala de 15,20mp. ( 13,30mp. + 1,90mp. indiviz din 5,30mp. ).

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Datorita specificului locuintei ce face obiectul evaluarii (locuinte
proprietate de stat care se vand chiriasilor ) nu se poate face o evaluare
prin metoda comparatiei cu locuinte care se vand pe piata libera .
In_aceasta situatie pentru evaluare s-au cautat comparabile intre locuinte
cu acelasi statut juridic care au fost instrainate .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 19.07.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,92lei

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri “.




