HOTARAREA NR. 225

CONSILIUL LOCAL SINAIA

JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Privind Procedura de emitere a Atestatului de Administrator condominii

Avand in vedere:
» Referatul de aprobare nr. 32119/01.11.2021 al Primarului orasului Sinaia;
® Raportul de specialitate inregistrat sub numarul 32101 din 01.11.2021, intocmit de Biroul
Patrimoniu si Protectie Civild privind Procedura de emitere a Atestatului de Administrator de
condominii;
e Avizul comisiei de specialitate;
In conformitate cu prevederile :
o Art2 lit.(e), Art.10 alin.(5) si Art. 64 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea $i
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;
o Art. 5alin(1) lit.(a) si alin.(2), Art. 16 alin.(2), Art. 20 alin.(1), lit.(b), Art. 26, Art, 27, Art. 30
din Legea 273/2006 privind finantele publice locale, actualizati;
e Art. 1, Art.2 alin.(1) lit.(h), din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal;
e Art. 344 din Legea 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala;

in temeiul prevederilor art.129, alin.(1), coroborat cu art.139, alin.(1) si art.196, alin.(1), lit.a), din
OUG 57/2019 privid Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

ART.1.- Aproba Procedura de emitere a Atestatului de Administrator de condominii, conform Anexa
1, parte integranta din prezenta Hotarare.

ART.2.- Aprobd modelul de Atestat cuprins in Anexa 2, parte integrantd din prezenta Hotarare.
ART.3.- Se imputerniceste Primarul Orasului Sinaia si semneze eliberarea Atestatului de
administrator de condominii, la propunerea Comisiei de atestare.

ART 4.- Se imputerniceste Primarul Orasului Sinaia sd numeascd membrii Comisiei de atestare.
ART.5.- Se aproba taxa speciald de 100 de lei pentru emiterea duplicatului atestatului de
administrator, la cererea titularului, in cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de
administrator de condominii.

ART.6.- In cazul in care atestatul a fost suspendat sau retras ca urmare a unei hotdrari judecitoresti
definitive, fapta administratorului céruia i s-a retras atestatul de a nu preda acest document, constituie
contraventie si va fi sanctionatd cu amendi de 1000 de lei.

ART.7.- Presedintii tuturor Asociatiilor de Proprietari de pe raza orasului Sinaia sunt obligati sa
transmitd anual, in primul trimestru al anului citre compartimentul de specialitate al Primériei Sinaia
numele si datele de contact actualizate privind: presedintele, comitetul executiv, comisia de
cenzori/cenzorul §i administratorul. Necomunicarea datelor reprezinta contraventie si se sanctioneazi
cu amenda de 500 de lei.

ART.8.- Se aproba taxa speciala de atestare In valoare de 100 de lei pentru persoanele fizice aflate la
prima atestare.

ART.9.- Se aproba taxa speciald de atestare in valoare de 50 de lei pentru administratorii deja atestati
prin Legea 230/2007.

ART.10.- Se abroga H.C.L. 113/30.06.2010.




ART.11.- Prevederile prezentei hotdrari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Investitii, Patrimoniu si
Protectie Civild si Serviciul Buget.

ART.12.- Prezenta hotardre va fi afisatd si adusa la cunostintd/comunicata public de Secretarul
General prin intermediul Biroului de Administratie Publica.

Sinaia, 08 decembrie 2021

PRESEDINTJ DE $EDINTA,

/|
/

1 ex. Prefectul Jud. Prahova

1 ex. Primarul orasului Sinaia

1 ex. Serviciul Buget

1 ex. Compartiment Patrimoniu si protectie civila
1 ex. se va afisa pe site-ul propriu
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PRIMARIA SINAIA

Compartiment Patrimoniu si Protectie civili
Anexa 1 la HCL. nr. 225/08.12.2021

PROCEDURA
de emitere a Atestatului de Administrator condominii

Capitolul I
Atestarea persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de
administrator de condominii

Art.1. Administratorul de condominii este persoana fizica atestati in conditiile Legii 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor si a prezentei proceduri, ce desfasoara activitatea de administrare a condominiului, care
presupune administrarea tehnic#, administrarea financiar-contabils si casierie.

Art.2. Primarul Orasului Sinaia atesti persoanele fizice in vederea dobandirii calititii de
administrator de condominii, la propunerea Compartimentului Patrimoniu si Protectie Civila.

Persoanele fizice care solicitd prin cerere scrisi eliberarea Atestatului de Administrator de
condominii vor depune actele necesare (dosarul de candidat) in format fizic la sediul Primariei Sinaia
sau in format electronic (cu semniturd certificati electronic) la adresa contact@primaria-sinaia.ro in
perioada comunicatd in anuntul publicat de Primaria Sinaia.

Eliberarea Atestatului se realizeazi doar pentru persoanele care au domiciliul stabil in orasul
Sinaia, prin grija Compartimentului Patrimoniu si Protectie Civila.

Art.3. Atestatul se emite doar in baza dosarului depus de candidat, care contine urmitoarelor
documente:

a) certificatul de calificare profesionali pentru ocupatia de administrator de condominii;
certificat de calificare profesionalii = actul care dovedeste calificarea profesionalii a persoanelor
Jfizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia privind
invafamantul superior sau privind formarea profesionald a adultilor.

b) cazierul judiciar care si ateste ¢d nu a suferit nicio condamnare, prin hotirare judecitoreasci
rdmasd definitiva, pentru o infractiune de natura economico-financiari;

¢) cazierul fiscal in termen, eliberat de organul fiscal competent (ANAF) in care figureaza ca
nu are datorii la bugetul de stat;

d) certificatul fiscal in termen, eliberat de Primiria Sinaia, privind indeplinirea obligatiilor de
platé cétre bugetul local, din care si rezulte ci nu are datorii :

d) cerere tip;

e) adeverintd de la mediul de familie, care si ateste starea de sdndtate corespunzitoare
indeplinirii unei astfel de activitati;

f) copie CIL

g) copie certificat de nastere;

h) curriculum vitae;
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i) copie certificat césitorie, dupa caz;

J) copie Atestat actual, dupi caz.

3.1. Atestat = actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele fizice
care detin certificate de calificare, conform pet.2 lit.(a), sunt atestate de catre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si_controlul asociatiilor de proprietari din cadrul
autorita{ii administratiei publice locale, in baza unei hotdrari a consiliului local;

3.2. condominiu = imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care existi cel putin 3
proprietdti individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie, dupa caz, §i cote-parti
indivize de proprietate comuna;

3.3. La depunerea dosarului, candidatii se vor prezenta si cu originalele actelor care sunt
anexate la dosar, in copie, in scopul confruntrii si certificarii lor, pentru conformitate cu originalul;

3.4. Dosarele cu cererile si documentele depuse in vederea atestérii sunt pastrate de secretarul
comisiei pentru atestare.

Art.4. Pentru persoanele juridice specializate (operatori economici infiintati si inregistrati
conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor), in vederea indeplinirii
obiectului principal de activitate, persoanele juridice au obligatia obtinerii atestatului in conditiile
legii pentru toti angajatii acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

Art.5. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotirri
judecitoresti definitive, in cazul in care instanele judecitoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator, caz in care acesta va fi predat autoritatii deliberative.

Art.6. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis. In cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de administrator de
condominii, titularul poate solicita eliberarea unei adeverinte din care sa reiasd faptul ci persoana este
atestatd. Adeverinta tine locul Atestatului degradat sau pierdut, urmand a se elibera un duplicat al
acestuia. Emiterea duplicatului se realizeaza in urma achitirii sumei de 100 de lei — taxd speciala de
emitere a atestatului de administrator.

Art.7. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activititii de administrare a condominiilor.

Art.8. Atestatul se afiseaza obligatoriu, prin grija administratorului, la avizierul Asociatiei de
Proprietari, la data intrérii in vigoare a contractului de administrare.

Art.9. Conform Art. 10 din Legea 196/2018, compartimentul specializat in sprijinirea,

indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul Primiriei Orasului Sinaia este
Compartimentul Patrimoniu si Protectie Civila. Compartimentul are obligatia de a tine evidenta tuturor
Atestatelor eliberate. Evidenta Atestatelor este consemnati intr-un Registru special care contine cel
putin urmatoarele date: numarul/seria Atestatului; nume si prenume Administrator Atestat; semnitura
de primire a Atestatului si data eliberirii Atestatului.
Art.10. In conformitate cu. Art. 62 din Legea 196/2018, in vederea facilitarii comunicirii dintre
autoritdtile administratiei publice locale si asociatiile de proprietari, presedintele asociatiei de
proprietari este obligat si transmita in scris Compartimentului Patrimoniu si Protectie Civild, datele de
contact actualizate privind presedintele, membrii comitetului executiv, membrii comisiei de cenzori
sau, dupd caz, cenzorul si administratorul. Prin date de contact se Intelege: nume si prenume, nr. de
telefon, adresa de e-mail. In termen de 30 de zile presedintii Asociatiilor de Proprietari de pe raza
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oragului Sinaia au obligatia comunicarii datelor de contact citre compartimentul de specialitate in
vederea actualizarii bazelor de date existente.

Art.11. Modelul de ATESTAT precum si cererea tip sunt anexate si fac parte din prezenta
procedurd de emitere a Atestatului de Administrator condominii.

Capitolul IT - Metodologia de atestare pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii

Art.12. La nivelul autoritifii locale, se constituie, prin Dispozitia Primarului, comisia de
atestare a persoanelor fizice care doresc si practice activitatea de administrare condominii la asociatiile
de proprietari. Comisia de atestare are in componentd minim 3 membri din care cel putin doi din cadrul
Compartimentului de specialitate (Patrimoniu si Protectie Civila).

Art.13. Comisia de atestare indeplineste urmitoarele atributii:

a) Emite anuntul cu privire la perioada de depunere a dosarului de candidat, perioada de
evaluare a dosarelor §i termenul de afisare a candidatilor declarati admisi;

b) Primeste cererile si documentele candidatilor fnscrigi pentru atestare, certificind pentru
conformitate documentele;

¢) Verificd indeplinirea de cétre solicitanti a conditiilor stabilite;

d) Stabileste lista candidatilor admisi in urma studierii dosarului de candidat;

e) Hotaraste cu privire la admiterea sau respingerea dosarului de candidat inscris pentru
atestare; solutia data este definitiva si se afiseazi la avizierul Primariei Sinaia si/sau pe
site-ul oficial;

f) Elaboreazi documente finale si comunica rezultatele candidatilor.

Dosarul de candidat este declarat admis daca sunt indeplinite cumulativ cerintele mentionate la
Art.2 ti Art.3. Dosarul de candidat este declarat respins dacd nu este depus in termenul mentionat in
anuntul publicat de Primaria Sinaia sau in lipsa unuia dintre documentele solicitate. De asemenea, lipsa
cererii atrage respingerea dosarului.

Art.14. Anuntul privind perioada de desfasurare a atestarii administratorilor de condominii
(termenul pentru depunerea dosarului de candidat, termenul pentru verificarea si aplicarea rezolutiei
cat si termenul de eliberare a Atestatului) se afiseaza la sediul Primariei Sinaia, pe pagina de internet
www.primaria-sinaia.ro si pe reteaua de socializare a Primariei Sinaia.

Anuntul va cuprinde in mod obligatoriu:

* Denumirea si sediul institutiei care da anungul;

® Scopul atestirii;

* Locul si perioada/termenul de depunere a dosarelor;

e Termenul/intervalul de eliberare a atestatului;

e Continutul dosarului / actele solicitate;

* Numir de telefon si adresa de e-mail de la care se pot solicita informatii suplimentare.
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Capitolul III - Eliberarea, suspendarea si retragerea atestatului de
administrator de condominii

Art.15. In urma finalizzrii procedurii de atestare de cdtre Primar, Atestatul de administrator de
condominii se elibereaza prin grija Comisiei de atestare, prin intermediul functionarilor publici din
cadrul Compartimentului Patrimoniu si Protectie Civila. Componenta comisiei de atestare este stabiliti
prin Dispozitia Primarului Orasului Sinaia. Comisia de atestare isi desfasoard activitatea in
conformitate cu prevederile prezentei proceduri. Lucririle comisiei sunt conduse de Presedintele
comisiei de atestare i functioneaza in prezenta a cel putin jumdtate plus unu din membrii sii. Comisia
de atestare in baza raportului incheiat dupa finalizarea examinarii dosarului, propune Primarului pentru
atestare lista cu persoanele care au fost admise pentru administrarea condominiilor, conform Legii
196/2018.

Art.16. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotirari
judecdtoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator. Misura suspenddrii sau retragerii atestatului va fi adusi la
cunostinta persoanei vizate si a Presedintelui Asociatiei de Proprietari, care are calitatea de
reprezentant legal si/sau comitetului executiv al Asociatiei, prin scrisoare cu confirmare de primire si
va fi afisatd la sediul Asociatiei de Proprietari. Atributul afigrii intrd in competenta comitetului
executiv al asociatiei in cauzi, iar dovada afisarii va fi inaintata Comp. Patrimoniu si Protectie Civila,
in termen de 48 de ore de la data comunicarii retragerii atestatului de administrator.

Masura suspendarii sau retragerii atestatului de administrator se dispune in scris, de citre
Primarul Orasului Sinaia, prin emiterea unei Dispozitii, in baza comunicarii hotararii judecatoresti
primite. Persoana cireia i-a fost retras atestatul, prin Dispozitie a Primarului, este obligata si depuna
documentul original la sediul Primariei Sinaia — Biroul Relatii cu Publicul. Dispozitia de retragere sau
suspendare a atestatului poate i atacatd in instanta de contencios administrativ in 30 de zile de la data
luérii la cunostinta.

Art.17. Fapta administratorului caruia i s-a retras atestatul de a nu preda acest document,
constituie contraventie si va fi sanctionatd cu amenda de 1000 de lei.

Art.18. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determini automat imposibilitatea
exercitdrii activitatii de administrare de condominii.

Capitolul IV - Dispozitii finale si tranzitorii

Art.19. Administratorii de condominii atestati 1si defdsoard activitatea in baza unui contract
individual de munca sau contract de prestéri servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.20. Mentinerea in functie a unui administrator neatestat, sau angajarea unui administrator
neatestat de cdtre comitetul executiv prin presedintele Asociatiei de Proprietari, atrage dupi sine
aplicarea de sanctiuni contraventionale prevazute de Legea 196/2018 (a se vedea Art. 63 alin.(3) si Art.
64). Amenda este cuprinsa intre 5.000 — 10.000 de lei.
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Art.21. Asociatiile de locatari de pe raza orasului Sinaia au obligatia s se reorganizeze in
Asociatii de Proprietari. In cazul in care acestea nu s-au reorganizat in Asociatii de Proprietari, amenda
este cuprinsi intre 200 — 1000 de lei, in conformitate cu prevederile Legii 196/2018.

Art.22. Presedinfii Asociatiilor de Proprietari de pe raza orasului Sinaia sunt obligati si
transmitéd anual, in primul trimestru al anului citre compartimentul de specialitate al Primériei Sinaia
numele si datele de contact actualizate privind: presedintele, comitetul executiv, comisia de
cenzori/cenzorul si administratorul. Necomunicarea datelor reprezintd contraventie si se sanctioneaza
cu amenda de 500 de lei.

Art.23. Se stabileste taxa speciala de atestare in valoare de 100 de lei pentru persoanele fizice
aflate la prima atestare, respectiv a taxei de 50 de lei in cazul administratorilor deja atestati prin Legea
230/2007. Taxa se aproba anual prin HCL.

Art.24. In situatia in care solicitantul transmite dosarul prin intermediul serviciilor postale
(Posta Roména, curierat rapid, posta clectronicd) documentele trebuie legalizate la un notar public,
nemaifiind necesard certificarea documentelor cu mentiunea “conform cu originalul” la sediul
Primdriei Sinaia.

Art.25. Dacid dosarul de candidat este declarat Respins, atunci solicitantul va fi instiintat in
scris despre situatia constatati de comisia de atestare precum si cu privire la motivul respingerii
acestuia.

INTA
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CERERE EMITERE ATESTAT

ADMINISTRATOR CONDOMINII Nr. inreg.

Comp. Patrimoniu si Protectie Civila

Domnule Primar,

SUbSCHINAEIA e vsinvvsmisminnm it smmmmensanmmmmrasrs s s o cu domiciliul in Judetul
Prahova, orasul Sinaia, Str. ...........ooovveiniii s T memmns , Bl .....et ... 8 i :
legitimat cu CI seria ......... B 11 U , eliberat(a) la data de ................... , CNP
.................................. Welay wovons vommnasvaniviing,. S-mail M o SR R S R Ry, SOLICIL

eliberarea Atestatului de Administrator Condominii

Anexez la prezenta cerere pentru dosarul de candidat, urmitoarele documente: Comisia
de
atestare

a) certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii;

b) cazierul judiciar;

¢) cazierul fiscal in termen privind indeplinirea obligatiilor de platé catre bugetul de stat:

2

d) certificat fiscal in termen privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local;

e) copie certificat de nastere;

f) adeverintd de la mediul de familie;

g) copie CI,;

h) curriculum vitae;

i) copie certificat de casatorie, dupi caz;

j) copie atestat actual, dup caz;

k) dovada achitarii taxei speciale de 100 de lei pentru persoanele fizice aflate la prima
atestare, respectiv taxa de 50 de lei pentru administratorii deja atestati prin Legea 230/2007.

Data Semnatura,

REZOLUTIE: ADMIS / RESPINS g o

Comisia de atestare: Presedinte Semnitura ‘l
Secretar Semndtura o \ |
Membru Semnétura ,
Membru Semnitura

Membru Semnitura




