
HorAnAnnA NR.22s

Privind Procedura de emitcre a Atestatului de Administrator conclominii

Avind in vedere:
o Releratul dc aprobare nr. 32119/01.1 1.2021 al Prilnarului oraqului Sinaia;
. Raportul de specialitate inregistrat sub numdrul 32101 din 01.11.2021, intocmil de Biroul

Patrimoniu gi Proteclie Civil[ privind Proccdura de emiterc a Atestatului de Administr.ator de
condominii;

o Avizul comisiei de spccialitatc;
In confbrmitate cu provederilc :

o Art.2 lit.(c), Art. 10 alin.(5) qi Art. 64 din Legea 19612018 privind infiinlarea, organizarea si
fur.rclionarea asocialiilor de proprietari qi adnrinistrarea condorniniilor;
o Arr. 5 alin.(l) lit.(a) qi atin.(2), Arr. 16 atin.(2), Art. 20 atin.(t), Iit.(b), Art. 26, Ar1.27, Art. 30

din Legea273l2006 privind finan{ele publice localo, actualizatd;
o Art. l, Arr.2 alin.(1) lit.(h), din Legea227l20l5 privind Codul Fiscal;
o Art. 344 din Legca 20712015 privind Codul de proceclur[ fiscali;

in tcmeiul prevederilor art.129, alin.(1), coroborat cu arl.139, alin.(l) si art.l96, alin.(1), lit.a), din
ouG 57l2019 privid codul Admi,istrativ, cu modillcarile si completarile ulter.ioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HorARAsrE:

ART.I.- Aprobir Proccdura de emilere a Atestatului de Administrator de condominii, conform Anexa
1, parte integrant[ din prezenta HotirAre.
ART.2.- Aprobi modelul de Atestat cuplins in Anexa 2, parte intcgrantf, din prezcnta Hotdr.dre.
ART'3.- Se imputerniceqte Primarul Oraqului Sinaia sd semneze eliberarea Atestatului de
administrator de condominii, 1a propunerea Cornisiei de atestare.
AltT.'t.- Se imputernicegte Primarul Oraqului Sinaia si numeascd membrii Comisiei de alestare.
ART'S.- Se aproba taxa specialh de 100 de lci pentru emitcrea cluplicatului atestatului de
administralor, la cererea titularului, in cazul distrr-rgerii, degraddlii sau picrderii atestatului de
admiuistrator de condominii.
ART.6'- in oazul in care ateslatul a 1'ost suspendat sau retras ca unnare a ulei hotirdri judecdloreqti
deflnitive, fapta adrninistlatorului c[ruia i s-a retras atestatul de a nu pre<la acest document, constituie
contraventie Ei va li sanctionati cu amendi de 1000 de Iei.
ART.7.- Preqedintii tuturor Asociaiiilor dc Proprietari dc pe raza orasului Sinaia sunt obligali sd
transmitd anual, in prilr1ul trimestru al anului catre contpartimentul de specialitate al primdriei Sinaia
numele gi dalele de contact aotualizatc privir.rd: preEcdintelc, comitctul executiv, comisia de
cenzori/cenzorttl qi administratorul. Necomunicarea datelor leprezintd contraventie qi se sanc!i6neazd
cu amendi de 500 de lei.
ART.8.- Se aprobd taxa speciali dc atestare in valoare de 100 de lci pentru persoanele fizice aflate la
prima atestare.
Al{T.9.- Se aprobi taxa speciali de atestare in valoare de 50 de Iei pcntru administratorii deja atcsta{i
prin l,egca 230/2007.
ART.l0.- Se abrogi H.C.L. 113/30.06.2010.



ART.1l,- Prevederile prezentei hot[rdri vor fi aduse 1a indeplinire de Serviciul Investilii, patrimoniu qi
Proteclie CivilI Ei Serviciul Buget.

ART'12.- Prezenta hotarAre va fi afigatd qi adusd la cunoqtinfi,/comunicatd public 6e Sccretarul
General prin intermediul Biroului de Administratie publici.

Sinaia, 08 dccembrie 2021

INTA, C(

I ex. Prefectul Jud. prahova

I ex. Primarul ora$ului Sinaia
I ex. Serviciul Buget
I ex. Compartiment Patrimoniu si protectie civila
I ex. se va afisa pe site-ul propriu
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Compartiment Patrimoniu qi protecfio civili
Anexa 1 la I{CL. nr,225108,12.2021
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pRocpnuRA
de cmitcre a Atestatului de Administrator conrlominii

Atcstarca persoanelor fizice in yedcrea indcplinirii funcfiei de
administrator de condominii

Art'1. Administratoml de condominii este persoana llzicd atestatd in conditriile Legii 196/201g
privind inliinlarea, organizarea qi func{ionarea asocialiilor de proprietari ;i administrarea
condomil.tiilor qi a prezcntei proceduri, ce desliqoard activitatea de adnri,istrare a condomi,iului, care
presupu,e administrarca tehnici, adminislrarea firanciar-contabild gi casierie.

Art'2' Primarul oraqulr-ri Sinaia atestd persoanele llzice in vedcrea dobAndirii calitalii de
administrator de condominii, la propuncrea Compartimentului Patrimoniu Ei 

protec[ie Civili.
Pcrsoanele fizioe care solicitd prin cerere scrisi elibcrarea Ateslatului de Administrator de

condominii vor depune actele nccesare (dosarul clc candidat) iu format flzic la sediul prim5riei Sinaia
sau in lbrmat eleotronic (cu scmnirturi certificati electronic) la adresa contact@Drimaria-sinaia.ro in
perioada comunicati in anunlul pr-rblicat cle primiria Sinaia.

Eliberarea Atestatului se realizeazd doar per.rtru persoancle care au c'lomiciliul stabil in oraqul
Sinaia, prin grija Compartimcntului patrir.noniu ;i protec!ie Civild.

Art'3' Atestatul se crnite doar in baza dosarului clepus de canclidar, carc continc urmi.toarelor
docurnente:

a) cerlificatul de calilicare profesionali pentru ocupatia de adn-rinistrator de conclominii:
cerli/ical de caliJicare pro/bsionalii ' aclul ccrre dovecle;te calificarea pro.lesionalii a persr.nelor
.fizice penlru a indeptini ocupalict tlc udminislrcrtttr dc onJominii, in conformitate cu legislalia privind
imdliimAntul superior sau prit,ind ;fbnnarea profesionalii a aetullil or.

b) cazierul judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio conclamnare, prir.r liotirAre judecitoreascd
rimasi definitivi, pcntru o infractiune dc natur.A economico_financiard;

c) cazierul fiscal in lermen, eliberat de orgar]ul liscal competcnt (ANAF) in care figurcazl cd
nu are datorii la bugetul de stat;

d) certificatul tiscal in termen, eliberat <le Prirndria Sinaia, privind indeplinirea obligatiilor. dc
plati cdtre bugetul looal, clin care si rezulte cd nu arc datorii:

Capitolul I

d) cerere tip;
e) adeverinld de la mediul de familie, care sA ateste

indeplinirii unei astfel de activitAri;
l) copie CL
g) copie certificat de naqtere;
h) cuniculum vitae;

starea cle sinAtate corespunziloare



AICI'ACU/A
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i) copie certificat cdsItorie, dupi cazl
j) copie Atestat actual. dupA caz.

3 l Atestat: actul care ilovede;tc caiitatea de adminislrator de conclorninii, prin car.e persoa,ele fizice
care delin cerlificate de calillcare, conform pct.2 li1.(a), sunt atostate de catr.e primar, la propuncrea
conpartinletltelor specializale in sprijinirea, inchunrarca si conlr'olul asocia{iilor de proprietari din oadrul
autoritalii administr-aliei pubJice locale, in baza ulei hotirari a consiliului local;

3 2 condominiu = inlobil format diu tcren cu una sau mai multe constrLrc{ii, in care exista cel pulrn 3proplieti{i individuale reprezentate de locuin(e qi locuin{e sau spa{ii cu altr destinalie, clupd caz, ;i cote-parti
indivize de proprietatc oomun[;

3'3' l,a depunerea dosarului, candidalii se vor plezenta Ei cu originalele actelor care sunt
anexate la dosar, itt copie, in scopul conliuntdrii qi certificirii lor, pentru cor.rformitate cu or.iginalul:

3'4 Dosarcle cu cererile qi docun-reutele depuse ir.r vedcrea atestirii sunt pastrate de secretarul
comisiei pentru atcstare.

Art'4' Pcntru persoanele juriclice specializate (operatori economici infiintati $i inregistrali
conlbrm legii, care au ca sbjgqt de activilate adm ), in vedcrea indeplinirii
obiectului principal de activitatc, persoanele juridice au obliga{ia ob(inerii atestatului in condi{iile
lcgii pentru tofi angaja{ii accstora care prcsteazl activitatea de administrare a condominiilor.

Art's' Alestatul adrninistratorului poate fi suspcnclat sau retr.as, ca urmar.e a unei hotdrdr.i
iudecdtoresti dellnitive, in cazul in care instanlele jutlecitoresti competcnte au stabilit cxislenta unui
prcjudiciu cauzat de admir.ristrator. caz in carc acesta va fi pr.edat autoritdlii cleliberative.

Art'6' Atcstatul este valabil 4 ani de la data emiterii Ei poate ti reinnoit in aceleasi conclilii in
care a fost emis. in cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de administrator de
condominii, titularul poate solicita eliberarea unei adeverinle din care si reiasd faptul cd persoana esle
atestatd Adcverinla tine locul Atestatului degradat sau pierclut, urmdncl a ,. .lib"., u, duplicat al
acestuia Lmiterea duplicatului se rcalizcazi in urma achitdrii surnei de 100 de lei - tax[ speciald de
emiterc r alcslJlului de udmirristrator..

Art.7. Expirarea, suspendarca sau retragerea atestatului detcrmind
exercitirii activitdlii de adn.rinistrare a condonriniilor.

ar"rtomat imposibilitatea

Art'[i' Atestatr-rl se afiqeazi obligatoriu, prin grija atlministratorului, la avizicrul Asocia{iei de
Proprietari. lu darr irrtririi in ,, igoale a eontracturui de uJruirrisrrare.

Art'9' Conlbrm Art. 10 din Legea 196120).8, cor.npartirnentul specializat in sprijinirea,
indrumarea si controlul asociafiilor de proprietari clir.r cadrul prirlirriei oragului Sinaia estc
compartimcntul Patrimoniu Ei Protcclie civila. compartimentul are obliga{ia de a 1i1e evidenla tuturor
Atestatelor eliberate. Evidenla Atestatelor este consemnata intr-un Registru special ca.e conline celputin urmitoarele date: numirul/seria Atcstatuhri; nume qi prcnume Administrator Atestat: semnitura
de primirc a Atestatului ;i data eliberirii Atestatului.
Art'10' in conlbrrnitate cu Art. 62 rlin Legea 19612018, in vedcrea facililarii conrunicdrii di.rtrc
autoritdlile administrafiei publice Iocale qi asocia!iile de propr.iotari, presecliltcle asocia!iei dept'oprictari estc obligat sa transmita itr scris Compartimentului Patr.imoniu qi proteclie Civild, dalele de
contact actualizatc privind preqediltele, nTembrii comitetului exccutiv, men.rbrii comisici de cenzori
sau, dupi caz, cenzorul qi administratorul. prin date de contact sc inlerege: numc;i prenurc, nr.. de
telelbn, adresa de e-rnail. in termen de 30 cle zile prcqedinlii Asocialiilor cle proprictari de pe raza
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ora;ului Sinaia au obliga{ia cornunicirii datelor de contact catre
vederca actualizdrii bazelor de date existente.

compartirnentul de spccialitate in

Art.1l. Modelul de ATES I-AT precum qi ccrerea tip sunt anexaLe
proceduri de emitere a Atestatului de Administr.alor condon-rinii.

Ei 1ac palte din prezcnta

Capitolul II - Metodologia de atestarc pentru indeplinirea func{iei de
adrninistrator de condominii

Art.12. La nivelul autoritilii locale, sc constituie, prin Dispozilia primarului, comisia de
atestare a persoanelor fizice care doresc sd practice activitatea de administrare condorninii la asocia{iile
de proprietari' Con.risia de atestare are in componcn!f, minim 3 membr.i din care cel pulin doi cjin caclrul
Compartirnentului de specialitate (patrirnoniu qi proteclie Civiln).

Art.13, Comisia de atestare indepline;te urmdtoarcle atribulii:
a) Emite anurlul cu privire la perioada dc depunere a closarului de candidat. perioada de

evaluare a dosarelor qi terrnenul cle afiEare a candicra{ilor decrarali admiqi;
b) Primeqte cererile 9i documentele canclidagilor inscri;i pcntru atestare, certiticand pentr.u

conformitate documentelel
c) Verifici indeplinirea de citre solicitanqi a concliliilor stabilite;
d) StabilcEte lista candidalilol aclniigi in urma studierii dosar.ului cle caldiclat;
e) Ilotildqte cu privire la aclmitcrea sau respingcrea c]osarului de canclidat inscris pentru

atestare; solulia dald este definitivd si se aflseazd la avizierul primiriei Sinaia qi/sau pe
sile-ul oficial;

f) Elaboreazi docurnente finale qi comunicd rezultatcle candidalilor.
Dosarul de candidat este declarat atlmis daci sunt indeplinile cumulativ ccrintele menlionate la

Art 2 1i Art 3' Dosarul de candidat estc deolarat respins daci nu este depus in termenul menlionat i,
anunlul publicat cle Primdria Sinaia sau in lipsa unuia dintre documentele solicitate. De asemenea, lipsa
cerctii atrage respingerea dosaruh.ti.

Art'14. Anunlul privind perioada de desfirqr:rare a atcstdrii aclministratorilor de condominii
(termenul pentru depunerca closarului de candidat, termenul pcnlru verificarea qi aplicarea rezoluliei
cat qi tcrmenul de eliberare a Atestatului) se afiqcazr la scdiul primdriei Sinaia, pc pagina de internet
www. pLi_]]lar ia- s i_l_1414.1'9 $i pe rcleaua de socializare a primdrici Sinaia.

Anunlul va cuprir.rde in mod obligator.iu:
. Denumiretr gi sediul instituliei cat.e cli anunlul;
o Suoprrl uresrarii;
o Locul ;i perioada,/tcrmenul de depunere a dosarelor;
o Tcrmcnul/intervalul dc eliber.are a atestatului;
o Cor.rlinutul dosarului / actelc solicilate;
o Numdr de telelon ;i adresa de e-mail de la care se pot solicita informalii suplimentare.
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Capitolul III - Eliberarea, suspcndarea qi retragerea atestatului de
administrator dc condominii

Art.l5. in unna l"rnalizirii proccdurii de atestare de cf,tre Primar, Atestalul de administrabr de
condominii se clibereazi prin grija Comisici de atestare, prin intermediul lunctionarilor publici din
cadrul Con.rpartimentului Patrimoniu Ei Protec!ic Civild. Componen[a comisici de atestarc este stabilit6
prin Dispozilia Primarului oraqului Sinaia. Comisia de atestare iqi clesl;qoar[ activitatca il.r
conloruitate cu prevederile prezcntei procecluri. Lucririle comisiei sunt conduse de l)reqedintele
comisiei de atcstare qi lirnclioneazi in prezenla a cel pulin jumdtatc plus unu din membrii siii. Comisia
de atestare in baza raportului incheial dupd finalizarea examir.ririi dosarului, propune primarului pcntru
atcstare lista cu persoanele care au fbst aclmise pentru administrarea condon.riniilor, conform Legii
I q6 201 8.

Art.16. Atestatul adn.rinistratorului poate fi suspendat sau rctras, ca urmare a ulei hotrr6ri
judecdtoleqti detlnitivc, in cazul in care inslanlele.iudecitolegti competcnle au stabilit existenla unui
prejudiciu cauzat dc acLninistrator. Miisura suspcncldrii sau retragcrii atestatului va fi aclusd la
cunoqtin{a persoanei vizate ;i a Preqedintelui Asocialici de Proprietari, care are calitatea de
reprezentant legal gi/sau comitelului executiv al Asocialiei, prin scrisoare cu conllrmare de pri,rire gi
va fi afigatd la sediul Asocialiei de Proprietari. Atributul afi;drii intrd in competenla coliitetului
execuLiv al asocialiei in cauzd, iar dovacla ali;irii va fi inaintatd Comp. patrimoniu gi proteclie Civild,
in termen de 48 dc ore de la data comuniclrii rctragerii atcstatului de admi.istrator.

Misura suspendirii sau retragcrii atestatului cle aclministrator sc dispune i1 scris, de cdlr.e
Primarul oragului Sinaia, prin emiterea unci Dispozilii, in baza comur.ricdrii hotirarii jr-rdecdtoregti
primite. Persoana cireia i-a fost retras atestatul, prin Dispozilie a Primarului, este obligatd sd dcpr-rnd
documcntul original la sediul Prim[riei Sinaia - Biroul Relalii cu publicul. Dispozilia ,l-. 1"trug.r. ,u,
suspcndare a atestatului poate fi atacati in instanla de contencios adn.rinistrativ in 30 de zilc de la data
ludrii la cunoqtin{[.

Art.l7. Fapta administratorului cdruia i s_a retl.as alestatul de
constituie contraventie qi va fi sanolionatd cu amcnda de 1000 cle lei.

a nu preda acest document,

Art.18' Expirarea, suspendarea sau retragerea atcslatului determini automat
exelcitdrii activitdlii de administrirre dc condominii.

imposibilitatea

Capitolul IV - Dispozifii finale qi tranzitorii

Art'19. Administratorii de condominii atestali i;i deli;oarir activitatea ip baza unui contract
individual de t'ttut'tcd sau contract de prestiri servicii, cu respcctarea prcvederilor legale in vigoarc.

Art'20' Menlinerea in fut.rcfie a unui administrator ncatestat, sau angajarea ului acjministrator
neateslal de citrc comitetul executiv prin presedintcle Asocialiei de proprietari, atragc dupi sine
aplicarea de sanctiuni contraventionale prevazute de Lcgea 19612018 (a se veclea Art. 63 alin.(3) qi Ar1.
64). Amenda este cuprinsi ir.rtre 5.000 - 10.000 de lei.
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Art.21. Asocialiile de locatari dc pe raza oraqului Sinaia au obligalia si se reorganizeze in
Asocialii de Proprietari' in cazul in care acestea nu s-au reorganizat in Asociajii dc proprietari, amenda
este cuprinsd intre 200 - 1000 de lci, in conformitate cu prcvederile Legii 196/20 1 g.

Art.22. Preqedinlii Asocialiilor de Proprietari de pe raza oraqului Sinaia sult obligali sd
transmita anual, itr primul trimestrtL al anului odt|e comparlimcntul de specialitate al primdriei Sinaia
numele qi datele de contact actualizate privind: pregcdintcle, oornitctul executiv, comisia de
cenzori/cenzorul qi administratorul. Necomunicalea datclor rcprezintd contravenlie gi sc sanclioneazd
cu amendii de 500 de lei.

Art'23. Se stabileqte taxa speciali de atestare in valoare de 100 cle lei pentru persoanele fizicc
aflate la prima atestare, respectiv a taxei de 50 de lei in cazul adminislratorilor deja atestali prin Legea
23012007 . Taxa se aprobi anual prin IJCL.

Art.24. in sitLralia in carc solicitautul transmitc dosarul prin interrnediul serviciilor poqtale
(Po$ta Roman[, curicrat rapid, poqti electronicd) clocumentele trebuie legalizate la un notar public,
nemaifiind necesar[ certificarea clocumentelor cu menliunea "conform cu originalul,, la sediul
Primiriei Sinaia.

Art.25' Dacd dosarul de candidat este declarat Ilespins, atunci solicitantul va fi ingtiinfat in
scris dcspre situalia constatati de con-risia de atestare precnr.n Ei cu privire la rnotivul respingerii
acestuia.

/*n tI,t) z-' :-
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CERERE EMITERE ATtrSTAT

ADMINISTRATOR CONDOMINII

Comp. Patrirnoniu qi Proteclie Civili

Domnulc Primar,

Subserlnatul/a .................. su
Prahova, ora;r-rl Sinaia, str. ............... ...., nr. ....... , Bl.
legitimat cu CI seria ........., nr. elibcrat(a) la data de

.... tel.: ......................, e-mail
eliberarea Atestatului de Administrator Condominii

Data

Nr. inreg.

domiciliul in JudeJul

.....,e1. ......, ap. ......,
..................., cNP

.........., solicit

Semndtura,

Anexcz la prezcnta cerc.e pentru dosarur de canditrat, urn,irtua.el.',r,,c,rrrrent* ConTisia

de

atestare

a, ceruncalul de oallllcare proteslonala pentru ocupalia de administrator dc condomir.rii:

c, cazlerur rlscal ln tcrmen prrvrnd indeplinirea obligaliilor de plata cdtre bugetul de stat;

ur 
'errncar 

rscal rn rermen pnvrnd indeplinirea obligaliilor de platS catre bugetul local;

e) copie certificat a

I) adeverintd de la ."
g) copie CI;

h) cuniculum uitu";

i) copie certificat d" cat

j) copie atestat actua

.

'..' uovaoa acnllarll taxel speclale de 100 de lei pentru persoanele fizicc a0ate la prima
atestarc, respcctiv taxa clc 50 de lci pentru administratorii deja atesta(i prin Lcgea23012007.

REZOT,UTIE: ADMIS / RESPINS

Comisia de atestare: Pregedinte

Secretar

Monrbru

Membru

Mcrnbru

Sem ndtula

Semnitula

S ernnf,tura

Semn6tura

Semrritula

6|Lis*-o./ -.-\ \


