
PROIECT DE HOTARARE

NR.35181/19.11.2021

privind venzarea apartamentului situat in Sinaia,  demisol, apafiament nr.2, avAnd
numdr cadastral 22570-C2-U7 cdtre 

Consiliul Local al oragului Sinaia, judeJul Prahova;
AvAnd in vedere:

- Referatul de aprobare a d-lui Vlad Oprea - Primarul oragului Sinaia, inregistrat cu nr.3 517 8119.11 .2021;

- Raportul Compartinientului Patrinoniu gi Proteclie Civilf, inregistrat cu nr.35184/19.11.2021 prin care
propune aprobarea raportului de evaluare qi vanzarea apafiamentului situat in Sinaia, 
demisol, apafiament nr.2, avind numdr cadastral 2257 0-c2-u7 cdtre 

- Prevederile Legii nr.ll211995 pentru reglementarea situaliei juridice a unor imobile cu destina{ia de
locuinle, trecute in proprietatea statului, art.9;

- Prevederile Legii nr. I 0/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
maftie I 945 - 22 decembrie 1989, republicatl ar1.42;

- Plevederile Codului fiscal, art.292, afin.2, lit,f: sunt scutite de taxa "livrarea de construcJii/pdr{i cle
construc{ii qi a terenurilor pe care sunt construite, precum qi a oricdror altor terenuri. Prin exceptie scutirea
nu se aplicl pentru livrarea de construc{ii noi, de pirli de construc{ii noi sau de terenuri construibile".

- Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Sinaia;

in temeiul prevederilor art.l29 alin.(l) Ei alin.(7), lit.q) coroborat cu art.l39 alin.(2) qi art.l96
ali(1), lit.a) din Ordonanla de Urgen\d nr.5712019 privind Codul Administrativ

HoTARA$TE:

ART.I. - Aprobi raportul de evaluare a apafiamentului situat in Sinaia, , demisol,
apartanrent nr.2, avdnd numdr cadastral 22570-c2-u7, conform anexei nr.l la prezenta hotdrere.
ART.2. Aprobi vdnzarea citle  a apafiamentului situat in Sinaia,

6, demisol, apartament ru'.2, avAnd numdr cadastral 22570-C2-Il7 conform releveelor
anexa nr.2 la prezenta hotirare.
ART.3. Pre{ul vAnzirii este de lei (scutit de TVA) .

ART.4, - Plata se face integral la data sernnirii contractului de v6nzar.e-culnpdrare.
AllT.5. Contractul de v6nzare-cumpArare se va incheia in termen de ntaxim 6 luni de la data adoptarii
prezentei hotdriri.
ART'6. - are ob)igalia de a suporta cheltuiclile alerente raportulLri dc evaluare,
cadastrul  gi intabLrlirlii apartamcntului ir Caftca Funciar6. precurl gi pe cele ocaziouale cu perf'ectarea
contractului de vinzarc-cumpirare in la[a uotanrlui pLrblic.

ART.7. - impLrternicegte Primarul, Viceprimarul sau Secretarul Ceneral al oragului Sinaia si. semneze
contractul de v6nzare-cumpirare in fa{a notarului public.

ART.8' - Compallimentul patrimoniu gi protec{ie civil5, Serviciul Buget vor duce la indeplinire prezenta
hotir'6re.

S inaia, 2021

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Alina
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Nt.35178/19.7L.202L

REFERAT DE APROBARE

La proiect de hotarare privind vanzarea apartamentului nr.2 situat in sinaia,
nr.6, demisol, avand numar cadastral 22570-C2-U7 cltre dna.Nica Mariana Tatiana

Avand in vedere cererea dnei  inregistrata la Primaria orasuluisinaia cu
nr -35629 /22.L2.202o prin care solicita cumpararea apartamentului ce il detine in baza
contractului de inchiriere nr.9600/13.02.2002 si a actelor aditionale ale acestuia, apartament
situat in sinaia, demisol, apartament nr.2 avand numar cadastral z25To-
c2-u7, s-a realizat evaluarea acestuia rezultand o valoare de 26121ei. cumparatoarea va
suporta pe langa pretul integral al acestuia si cheltuielile ocazionate de perfectarea
contractului de vanzare - cumparare.

Apartamentul care face obiectul acestui proiect de hotarare, apartine domeniului privat al
orasului Sinaia, identificat in HCL nr.159/2007 rectificata cu HCL nr.31/19.04.2O2L .

ca urmare a celor expuse mai sus, propun consiliului Local sinaia aprobarea unui proiect de
hotarare cu privire la vanzarea apartamentului nr.2 situat in sinaia, 
demisol, avand numar cadastral 22570-CZ-U7 cdtre dna.

Proiectul de hotarare impreuna cu toata documentatia, va fi supus spre dezbatere si

aprobare Consiliu lu i Local Sin aia.



NR:35184/19.11.2021
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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiect de hotir6re privind vanzarea apartamentului situat in Sinaia, . demisol.

apafiament nr.2, avand numdr cadastral 22570-c2-u7 citre 

conforrnitate cu prevederile Legii nr.l l2l1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea itatrlri, ait.9 ,,chiriagii titularide contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau mogtenitoriloi acestora pot opta, dupa
expirarea termenului prevdzut Ia aft. 14, pentru cumplrarea acestol apartamente cu plata integrali sau in
rate a prelului".

Totodata Legea nr.10/2001privind regimul julidic al unor imobile pr.eluate in mo6 abuziv in
perioada 6 rnartie 1945-22 decembrie I 989, republicita, art.42 prevede:
(l)lmobilele cat'e in urma procedurilor prevazute la cap. III nu se restituie persoanelor indreptdlite
rdmAn in administrarea delinitorilor actuai i.
(3)lmobilele cu destinatia de locuinJe,. prevdzute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit legislaliei in
vigoare, chiriagii avAnd drept de preemtiune.
4)Sumele incasate ca urmare a van-zirii inrobilelor previzute la alin. (3) vor alimenta fontlul prevdzut la
art. l3 alin. 6 din Legea nr. 11211995.

Prin ceret'ea inregistrata la Primaria Sinaia cu nr .35629122.12,2020, 
titular al contractului de inchiriele nr;9600113.02.2002 prelungit si nro acte 
succesive, apartament avand nr.cadastral 22570-C2-U1, u roli.itui.r*purarea spati;lui locativ cletinut.

, spariul locativ este compus din r crmera in supratrla utira de IImp.ace5la fiind trecur in
oorne rur pnvar al orasutui sinaia, conform HCL nt.15912001 rectificata cu HCL nr.3l /l 9.04.2021.

lntrucat societatea care a fost imputernicita sa efectueze aceste vanzari, respectiv SC CONTI
SA se afla in insolventa, instrainarea se face cu acordul Consiliului Local Sinaja.

In acest sens a fost intocmit Rapofi de evaluare de cltre ing.Mdrza Neculai, care a determinal ca
valoare de vinzare 2612lei fara TVA.

In confbrmitate cu art 292,, alin(2),lit.f din codul Fiscal, livrarea de constructii/par1i deconstnrctii si a terenurilor pe care sunt construite. precurn si a oricaror altor terenuri, rrnl ririit" t.TVA. Prin exceptie, scutirea nu se aplica pentru livrarea de constructii noi, definindu-se: ,, livrttrea
u:e: 

-clnstru:ti! ttoi saa a unei parti din ceosra i seumnu livrareaefectuaia cel tnrziu ptna ra tktale 3l iecembrie a afiului umator anului prhrci ocupari ori utilizari a conslrucriei sau i uriipirti ,acesteiu, dupa caz, in urmu transforrnariL". And constructiei cladirii din *." fu.. pu.i, ofu,tu',,.ntrf
mai sus mentionat, este anterior anuluil g4g.

Supun aprobirii consiriurui Local Sinaia prezentur proiect de hotdrdre privind v0nzarea
apaftamentului situat demisol, apirtament nr.2, avdnd numir cadastral
22570-C2-U7 cltre 
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4ruua nr,/ $7va1

EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-38 tg2g
Cod fiscal 21020299101.01.2007

SINAIA Strada Clabucet

PROPRIETATE , STAT
ADMINISTRATOR:



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Locuinta ce face obiectur,evaluarii este proprietate de stat, este administrata deconsiliul Local Sinaia si este inchiri"t" o"u*r.i in baza unuicontract de inchiriere.

l.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii locuintei in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Locuinta ce f'ace obiectul evaruarii este situata ra demisolil unui imobil D+p+Esi este alcatuitu

lI.00mn.

CAPITOLT]L 2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Prezentul rapoft este intocmit d.e catre ing. MarzaNeculai , Evaruator Autorizat-Membru Titular , cu legitimatia nr.i[l917 .

Se mentioneaza ca rucrarea d,e fata, anarizere, opiniire si concruziile prezentatesunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitativespecifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale simorale. Evalutorur este independent (nu u.. r[i un interes diiect sau rnai.""t,prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga ,..porrut,iii,u,.pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .
Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre crient a unor date siinfbrmatii , referitoare ra imobil, care ar putea uf..tu uulou..a acestuia.Prezentul raporl de evaluare este elatorat cu respectarea Standardelor deEvaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.(Asociatia Nationara a Evaruatoriror din no-mania ) . Evaluatorul a respectatcodul deontologic al meseriei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Imobilul in care se afla locuinta evaruata este proprietatea sinaia avancr nr.cadastral 2257 0-c2-1J7 .In prezent locuinta este i'nchiriata catre in baza unui contract de inchiriere .



CAPITOLUL 4.

4.r. DArA rNsprcilffENrAREA 
BUNULUT EVALUAT

Inspectia in teren a fost efectuata in data de 04.11.2021 .

4.2. AMPLASAMENT

Imobilul in care se afla locuinta evaruata este amplasat in zona de sud_est aorasului , peste calea ferata in .,zona Clabucet ,. 
.

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Imobilul din care face parte locuinta evaluata axe urmatoarele caracteristicitehnice : tundatii din beton ; pereti din piarra ri "*;i;;;;iir,'s"" ai, t.*n ;sarpanta din lemn ; invelitoare din tabla .

Locuinta evaruata este alcatuita dintr-o camera cu suprafata utila de rr.00mp.
CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Datorita specificului locuintei ce face obiectul evaluarii
f311t:,: de stat care. se vand chiriasilor ; nu s" poate face o
pjl : -Tgd". :ompa 

ra tiei cu toc u i n re ., ;; .; ; ;; p; ri;;;il:;; :

6. 1. DATA INTOCMIRI:ITT3IH}f;?-EMISE

Raportul de evaluare a fost intocmitladatade 09.1 l.ZO21.
Cursul de schimb BNR utilizat in .utrut" 

"ri. 
, 

- '-
I EURO:4,94Iei

6.2.8.AZA DE EVALUARE
conform standardului SEV 4.03."varoarea de piata este marimea estimatapentru care o proprietate ar fi schimbat a la daia evaluarii,intre ,; ;;;;".hotarat si un cumparator hotarat,intr- o tranzactie ecniuurata , dupa un marketingadecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cartza,prudent si faraconstrangeri',.

(locuinte
evaluare



Evaluarea este rearizata in_ confbrmitate cu regislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovatete TEGovA, cu relpectarea Standardelor Europenede Evaluare (E.V.S.) si a Standardeto. aNpVaI - 2020 .
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara :- Standarde de Evaluare -ANEVAR -j:020 ;

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATTVE
Datele cuprinse in ra.portul de evaluare au fost confinnate si insusite pri,rnspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse ra dispozitie planulterenului si actele care atesta regimul juridic al bunului irnobil .
S-a considerat ca toate informatiile obiinute sunt corecte si complete .La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentaasupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fer de informatr. -orp".rrort*"evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaiuatorul isi asuma intreaga responsa biritate pentru opiniire exprimate inprezentul raporl de evaluare .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA LOCUINTf,I
7.I.2. METODA COMPARATIf,I DIRECTE
Metoda comparatiiror de piata utirizeaza anariza comparativa : estimareavalorii de piata se face prin analizarea pietei pentru , gu*i p..p"i*rtisimilare si compararea cerei care trebuie evaruate cu aceste proprietati .Premisa majora a metodei este aceea ca-' varoarea de piata a uneiproprietati imobiliare este in reratie directa cu preturite unor proprietaticompetitive si comparabile .
Analiza cornparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati sitranzactii, care influenteaza varoarea.Acestea ar putea cuprinde diferentele indrepturile de proprietate evaluate , rnotivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,conditiile de rinanrare . situatia pietei la ,or"niur vanzarii. dimensiunire siamplasamentul , caracteristicile fizice ,i 

""ono*J"" , utilizarea , componentenon-irnobiliare .



In zona, in acelasi imobil si deasemeni in imediata vecinatate , respectiv ,,zona
Prundului " , consiliul Local a aprobat runru."u uro. locuinte in blocurile dela Strada prundului nr. I si StradairrrJrlrir.il asemanatoare ca suprafata ,cu un pret mediu (actualizat) d,e 237,451ei/mp. suprafbta utila .In concruzie prin metoda.o,npu.uri.i''Ji.!.t. am luat ca referintacomparabilele respective .

Rezulta o valoare propusa a locuintei de :

1 1,00mp. x Z37,45tei/mp. = 2,612 lei
CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-

ESTIMAREA YALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentrua putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile uiuflri".-l"gi.u rirationamentele aplicate au condus la;uOe"ati consirt.rt" .In aceasta situatie , valoarea locuintei ce ace ouiectul evaluarii , locuintasituata in Sinaia , Strada Clabucet nr. 6 ,;i;" ,

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Noiembrie 2021

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator

2.612lei
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