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CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr. inreg. 4438 / 14.02.2022
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1380 mp, din
Sinaia, Str. Cumpatu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru
parcare auto

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 4440 / 14.02.2022 fintocmit de
David Remus, Popa Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Calin Milos,
Consilieri Locali, prin care propun Consiliului Local Sinaia concesionarea prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpatu nr. 1, lot 2, situat
pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare auto;

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr. 4442/
14.02.2022 prin care supune analizei Consiliului Local Sinaia concesionarea prin licitatie
publica a terenului in suprafatd de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpatu nr. 1, lot 2, situat
pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare auto;

Avand in vedere Raportul de avizare a membrilor Comisiei de dezvoltare
urbana, servicii publice, evenimente;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin.(2), lit. c), al. (6) lit. @), art. 196, alin (1), lit.
a), art. 297, alin. (1), lit. b) si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

ART. 1. - Aprob4 Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate privatd a orasului Sinaia, in suprafatd de 1380 mp, situat in Sinaia, Str.
Cumpétu nr. 1, lot 2, cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.
ART.2. — Aproba concesionarea prin licitatie publicd a terenului, in suprafata de 1380
mp, din Sinaia, Str. Cumpdtu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,
pentru parcare auto;

ART. 3. - Aproba raportul de evaluare a terenului in suprafata de 1380 mp, situat in
Sinaia, Str. Cumpatu nr. 1, lot 2, nr. 7336/10.03.2021, intocmit de Evaluator Imobiliar
Autorizat ing. Marza Neculai, care stabileste o valoare de piatd de 27.600 EURO (20
euro/mp), cuprins in Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

ART. 4. - Durata concesionarii va fi de 49 ani.

ART. 5. - Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in

.....

conditiile QUG 57/2019 — Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din
ziua platii. o)
Valoarea minima a redeventei pe care trebuie sa o ofere participantii este de .9..~ euro.
ART.6. — Plata redeventei concesiunii se va face integral pana la data semnarii
contractului de concesiune.

ART. 7. - Se aproba Documentatia de licitatie de atribuire a contractului de concesiune,
incluzand si Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 1380 mp,
situat in Sinaia, Str. Cumpatu nr. 1, lot 2, cuprinsé in Anexa 3, ce face parte integranta
din prezenta hotarare.

Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, executie si exploatare
a terenului cu scopul construirii imobilului cu destinatia “parcare auto”.
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ART. 8. - La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

ART. 9. - Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de cétre concesionar.
ART.10. - Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului
de evaluare, cadastrului si inscrierii terenului in cartea funciara.

ART.11. — Imputerniceste Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sa semneze in
numele si pentru Consiliul Local Sinaia contractul de concesionare si actele aditionale

ulterioare de prelungire si modificare a acestuia.

ART.12. — Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul
Urbanism si Cadastru si Serviciul Buget.

Sinaia, 2022
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Nr. 4440/ 14.02.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publici a terenului in
suprafatii de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpitu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al
orasului Sinaia, pentru parcare auto

Promovarea proiectului de hotirare are la baza cererea nr. 1308/13.01.2022 a S.C. SZP
INVEST S.R.L., prin care solicitd concesionarea unui teren in zona str. Cumpdtu nr. 26 (unde
S.C. SZP INVEST S.R.L. a achizitionat un imobil pe care il va renova si va deschide un
restaurant), pentru parcare auto.

Propunem concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 1380 mp, din Sinaia,
Str. Cumpitu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia, pentru parcare auto.

Consilieri Locali,

DAVID REMUS ..oovoveoiveen ) vj

POPA GHEORGHE ..... ﬁéz& ........

ARIESAN AURORA.......... %—"/




CONSILIUL LOCAL SINAIA .
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,

EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotdrare privind concesionarea prin licitatie
publici a terenului in suprafata de 1380 mp, din Sinaia, Str.
Cumpétu nr. 1, lot 2, pentru parcare auto.

COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE
in sedinta sa din data ... a analizat acest proiect
de hotdrare si a avizat:

FaVOorabil ... e
= Nefavorabil ...

Pentru urmatoarele:
MOTIVE:
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Catre: Consiliul Local al orasului Sinaia Nr. inreg. 4442 / 14.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1380 mp, din
Sinaia, str. Cumpitu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru
parcare auto

Prin cererea nr. 1308/13.01.2022 S.C. SZP INVEST S.R.L. solicitd concesionarea
unui teren in zona str. Cumpitu nr. 26 (unde S.C. SZP INVEST S.R.L. a achizitionat un
imobil pe care il va renova si va deschide un restaurant), pentru parcare auto.

Zona in care se afli terenul in suprafata de 1380 mp, din Str. Cumpétu nr. 1, lot 2,
permite parcare auto.

Terenul in suprafata de 1380 mp, din str. Cumpétu nr. 1, lot 2, se afld in intravilanul
orasului Sinaia, in UTR 36-PT 36 — zone mixte pentru complexe si unitati turistice, dotari
de sport, agrement, spatii verzi amenajate existente.

Dupi concesionarea acestui teren, bugetul local va primi un impozit pentru teren si
pentru activitatea care se va desfasura pe el.

Terenul in suprafata de 1380 mp, din Str. Cumpétu nr. 1, lot 2, face parte din
domeniul privat al orasului Sinaia.

Din evidentele Primiriei orasului Sinaia rezultd ca terenul in suprafata de 1380 mp,
din Str. Cumpitu nr. 1, lot 2, nu este revendicat.

Prin Raportul de evaluare nr. 7336/10.03.2021, intocmit de Evaluator Imobiliar
Autorizat ing. Marza Neculai, s-a evaluat imobilul situat in Sinaia, Str. Cumpétu nr. 1, lot
2 si s-a stabilit valoarea de 27.600 euro. Avand in vedere cd prin legislatia actuald,
redeventa se stabileste astfel incdt valoarea bunului concesionat si se recupereze in
maximum 49 ani, propunem ca valoarea rezultatd din evaluare sa fie impartitd la 49 ani,
rezultand astfel o valoare de pornire la licitatie de 564 euro/an.

Redeventa valorici a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizatd in
ziua platii.

Valoarea minimi pe care trebuie sid o ofere participantii este de 564 euro/an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in
moneda nationald). Pe perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica
decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Durata concesionirii poate fi de maxim 49 ani.

Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, execufie si
exploatare a terenului cu scopul construirii imobilului cu destinatia parcare auto.

La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.




incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent.

Facturarea, urmdirirea si incasarea contravalorii contractului se va face de cétre
Serviciul Buget prin compartimentul de resort.

Modelul de contract cadru de concesiune a fost elaborat de Compartimentul Juridic,
Contencios Administrativ si Administratie Publicd din cadrul Primériei oragului Sinaia,
respectiv de Radu Roxana Gabriela — Consilier Juridic.

Art. 354 din OUG nr. 57/2019 — privind Codul administrativ prevede: ” (1)
Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privatd”.

Concesionarea bunurilor proprietate privatd se aprobd prin hotdrdre a Consiliului
Local si se face pe baza de licitatie publica, conform art. 362 alin. (1) si (3) din OUG nr.
57/2019 — privind Codul administrativ.

Avénd in vedere cele de mai sus, supunem spre a analizd Consiliului Local Sinaia,
concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 1380 mp, din Sinaia, Str.
Cumpitu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare auto, in
conformitate cu art. 332 - 348 din OUG nr. 57/2019 — privind Codul administrativ, precum

si documentatia pentru licitatie.
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ANEXA 1
la HCL Sinaia nr. 12022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea terenului din Sinaia, Str. Cumpétu nr. 1, lot 2, in
suprafata de 1380 mp, pentru parcare auto

Capitolul |
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenul in suprafata de 1380 mp este situat in intravilanul Orasului Sinaia, str.
Cumpétu nr. 1, lot 2 si apartine domeniului privat al Orasului Sinaia. Terenul nu este
ingradit, si este amplasat in UTR 36-PT 36 — zone mixte pentru complexe si unitati
turistice, dotari de sport, agrement, spatii verzi amenajate existente.

Terenul are categoria de curti-constructii.

\ccesul! se face din str. Cumpatu, drum public asfaltat.

Capitolul Il
1. Aspecte de ordin economic, financiar

Proiectul va aduce bugetului local si bugetului de stat sume rezultate din impozite si
taxe, va scuti Primaria Sinaia de cheltuieli cu igienizarea zonei.

Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse
se vor realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea
prevederilor Legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa obtind acordul
proprietarului.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a
leruldrii contractului de concesiune (lucradri de intretinere, curatenie, deszapezire
etc) si va avea obligatia achitarii utilitatilor consummate, dar si plata impozitelor i
taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului terenului, la solicitarea acestuia din
urma, pentru executarea oricaror lucrari necesare, de interes public, pe care acesta
le considera necesare.

Prin Raportul de evaluare nr. 7336/10.03.2021, intocmit de Evaluator Imobiliar
Autorizat ing. Marza Neculai, s-a evaluat imobilul situat in Sinaia, Str. Cumpatu nr.
1, lot 2 si s-a stabilit valoarea de 27.600 euro (20 euro/mp). Avand in vedere ca prin
Ieglslatla actuald, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului concesionat
sa se recupereze in maximum 49 ani, propunem ca valoarea rezultata din evaluare
sa fie Tmpartita la 49 ani, rezultand astfel o valoare minima de pornire la licitatie de
564 euro/an.

Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al Orasului Sinaia ar obtine:



- redeventa anuala - redeventa minima de pornire la licitatie este de 564 euro/an si a
fost stabilitd avand la baza Raportului de evaluare 7336/10.03.2021, intocmit de
Evaluator Imobiliar Autorizat ing. Marza Neculai - evaluator membru ANEVAR;

2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului din Str. Cumpatu nr. 1, lot 2 se
va face prin licitatie publicd organizatd in conformitate cu prevederile OuG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezinta o modalitate des uzitata, devenind

in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor proiecte.

Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poate fi acordatd pe o perioada de
maximum 49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

ealizarea obiectivului va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind
protectia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor sa se
aducé un plus de valoare zonei aferente.

Titularul activititii de constructii, persoana fizica/juridica, pe numele caruia se va
emite autorizatia de construire va fi obligat:

a) la inceperea si inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru sortarea si
indepartarea deseurilor de pe amplasament

b) s& nu abandoneze si s& nu depoziteze deseurile provenite din lucrari de
constructii si/sau desfiintari/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii
administratiei publice locale.

c) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se
degaja praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate
masurile necesare pentru acoperire si umectare, astfel incat cantitatea de praf
degajata in aer sa fie cat mai redusa.

3.1. Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul ape lor subterane sau de
suprafata, fiind astfel proiectate Tncat s& conduca la conservarea gradului de
stabilitate generald si locald din zona si sd asigure drenarea corecta a apelor
meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi drenate spre
canalizarile existente in zona.

3.2. Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificari ale
echilibrului ecologic din perimetru.

Se va avea in vedere - pe cat posibil - ca in perioada organizarii de santier oazele
de spatiu verde sa fie protejate.

3.3. Amenajarea mediului

Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.



4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul va trebui sa indeplineasca cerinta esentiald de calitate "securitate la
incendiu”, prevazutd de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile ulterioare, si de Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea
conditiilor de introducere pe piaté a produselor pentru constructii, republicata.

Capitolul 1ll
Procedura utilizatid pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

.n conformitate eu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru
imobilul situat In Sinaia, Str. Cumpatu nr. 1, lot 2, se face prin procedura licitatiei
publice.

Potrivit art. 362 alin.(3) din OUG nr. 57/2019 "Dispozitile privind darea fin
administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuitd a bunurilor
apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplica in mod corespunzator", respectiv art. 302 - 331 din OUG nr. 57/2019.

Capitolul IV Durata estimata a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a
imobilului, se estimeazd c& n cazul concesionarii valoarea acestuia poate fi
recuperata in maximum 49 ani.

Capitolul V Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, preconizdm ca incheierea procedurilor de concesionare
a imobilului situat in Sinaia, Str. Cumpéatu nr. 1, lot 2, este de aproximativ 90 zile de
la data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include si aprobarea Studiul de
Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea anuntului de organizare a
licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala).
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Anexa 3 la

H.C.L. Sinaia nr. /2022

REGULAMENTUL

privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 1380 mp, din Sinaia, Str.
Cumpitu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare auto

Comisia in componenta desemnati prin Dispozitia nr. /2022 a Primarului orasului Sinaia
functioneaza valabil in prezenta a 2/3 din membrii sdi si adoptd decizii valabile cu votul
majoritatii membrilor prezenti.

Hotirarile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru ofertanti.
Licitatia se desfasoard sub forma de licitatie publicd deschisa cu strigare libera.

Licitatia publici se desfasoard numai dacé sunt inscrisi cel putin 2 ofertanti. In cazul in care nu
se prezinti cel putin doi ofertanti procedura se repetd, iar la al Il-lea termen adjudecarea se va
putea face chiar daci existd un singur ofertant, care trebuie si participe la licitatie, dacd se
oferd pretul minim al concesiondrii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

Licitatia se desfagoara in doua faze:
- in prima fazi se verifici indeplinirea de citre ofertanti a criteriilor de eligibilitate stabilite
de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3 la Hotarérea nr. ....... 12022;
- in faza a doud a licitatiei participa numai ofertantii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. In aceastd a doua fazi a licitaiei se deschide oferta financiara, iar adjudecarea
se face prin strigare libera.

Comisia de licitatie hotirdste adjudecarea licitatiei publice prin proces-verbal de adjudecare.
Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea pretului de pornire/mp/luna al licitatiei, respectiv

..... EURO/mp/luna.

PRESEDINTE DE SEDINTA



Anexa3la
HCL Sinaia nr. /2022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru concesionarea terenului in suprafati de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpétu nr. 1, lot 2,
situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare auto

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru concesionarea terenului in suprafata de
1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpdtu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru
parcare auto, vor depune la sediul Primariei orasului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou
Registraturd, pana la data de , ora 09.00, oferta pentru concesionarea terenului ce
urmeaza a fi supus licitatiei publice.

1.  PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publica va avea loc 1n data de , ora , la sediul Primariei orasului
Sinaia, bd. Carol I, nr. 47 si va fi licitatie pubhca deschisa cu strigare 11bera

Licitatia se desfasoara in doua faze. In prima faza se verifica documentele doveditoare ale
incadrarii in criteriile stabilite prin Hotdrarea Consiliului local Sinaia. Ofertantii declarati admisi
in prima faza, participa la faza a doua in care adjudecarea sc face prin strigare libera.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

1. S& detina certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si certificat
constatator ORC (pentru persoane juridice);

2. Sa prezinte certificat fiscal in termen de la Priméria orasului Sinaia — Serviciul Buget,
privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul local, din care sa rezulte ca nu figureaza cu
datorii la bugetul local;

3. Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiard de pe raza
orasului in care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat;

4. Se angajeazd in scris (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitatiei) ca in cazul
cstigarii licitatiei s3 nu aducd niciun prejudiciu terenului adjudecat si sa nu facd modificari fard
acordul administratiei locale;

5. Participantul la licitatie are obligatia (declaratiec pe proprie raspundere inaintea licitatiei )
de a incheia contract de salubritate cu operatorul autorizat in termen de 15 zile de la castigarca
licitatiei si obligativitatea detinerii la locul desfasurdrii activitdtii a pubelei omologate pentru
colectarea deseurilor;

6. Se angajeazi in scris (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitatiei), in cazul castlgarn
licitatiei, ca in terenul adjudecat va desfasura exclusiv activitatea pentru care a fost licitat. in caz
contrar Primiria Sinaia va proceda la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune (pact
comisoriu expres grad IV).

7. Participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolventd, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice).

8. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie pubhca anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprle Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatdi de la desemnarea persoanci respective drept
cAstigitoare la licitatie (declaratie pe proprie raspundere).



Oferta se depune in doui plicuri dupd cum urmeaza:

I. Plicul exterior care va contine documentele necesare pentru a dovedi incadrarea in conditiile si
criteriile de evaluare mai sus mentionate:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la nivelul a 10% din valoarea totald a
concesiunii, (se restituie in cazul in care nu se castigi licitatia), respectiv ............ euro.

2. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).

3. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va restitui).

4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si certificat
constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei (pentru persoane
juridice).

5. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget — Taxe si Impozite
privind indeplinirea obligatiilor de platd citre bugetul local (in original), din care sa
rezulte cd nu figureazi cu datorii la bugetul local.

6. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Oragului in care
figureaza ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. Copie BI/ CI persoani fizica sau a reprezentantului legal.

8. Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participd alte persoane decét
titularii inscrisi (in original).

9. Declaratiile pe propria raspundere mentionate la criteriile de eligibilitate punctele 4 — 9,
cap.l

10. Fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatéd de ofertant,
fard ingrosiri, stersaturi sau modificari (anexele 6 si 7)

11. Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2019 (pentru persoane juridice).

Plicul exterior va contine pe lingd documentele enumerate mai sus, punctele 1-10 si un plic
interior, in care va fi depusi oferta pentru spatiile supuse licitatiei, si va cuprinde:

v Formularul de oferti — model tip (anexa nr. 5) de la Priméria Sinaia, in care se va inscrie
pretul oferit de licitant;
Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.
Documentele mai sus mentionate se vor depune la Registratura Primariei Sinaia, pana LA DATA
ORA

Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE P UBLICA PENTRU CONCESIONAREA
TERENULUI IN SUPRAFATA DE 1380 mp, DIN SINAIA, STR. CUMPATUNR. 1, LOT 2. ANU
SE DESCHIDE PANA LA DATA ORA
Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completiri la documentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in oferta.
1.2. Comisia de licitatie verificd, in prima fazi, documentele solicitate, cuprinse in plicul exterior
care atestd incadrarea in criteriile de eligibilitate.

1.3. Dupi verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicd ofertantilor faptul ca au
fost declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie. Se considerd ofertd valabild, oferta
care indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute in documentatie si a fost depusa in termen.

L4. Licitatia se desfasoara sub formi de licitatie publica deschisa cu strigare liberd la care trebuie
sd participe ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face pentru ofertantul care ofera pretul
cel mai mare. Hotirarea comisiei de licitatie Inscrisd in procesul verbal privind adjudecarea este
definitiva.

1.5. Pe baza hotirarii comisiei de licitatie se comunicd ofertantului castigitor acceptarea ofertei si
data la care trebuie sa se prezinte pentru incheierea contractului conform art. 341 al. 26 din OUG
57/2019 (Codul Administrativ), dupd implinirca termenului de 20 zile calendaristice de la
comunicare, dar un mai tarziu de 30 zile calendaristice de la implinirea termenului respectiv.



In legaturd cu oferta se precizeaz urmaitoarele:

= Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

» Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba roméana

s oferta trebuie si fie ferma;

» organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice ofertant care nu indeplineste una sau mai
multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni;

= depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului, in conditiile precizate in caietul de sarcini;

= Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va inscrie
aceasta durati in declaratia de participare la licitatie si in oferta.

» revocarea ofertei de catre ofertant, dupi deschiderea ei si dupa adjudecare, atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare;

» In cazul in care la data organizirii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge
la republicarea anunfului pentru un nou termen al licitatiei. Dacé nici la republicarea anuntului
nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacd se oferd pretul minim al
vanzirii, chiar daca existd un singur ofertant, care trebuie si participe la licitatie, si bineingeles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

= Nu se accepti completarea dosarului cu documente in timpul desfasurdrii licitatiel.

11, GARANTII

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de

participare in valoare de ....... euro si taxa de participare in valoare de 300 lei. Ambele se achita la

Casieria Primiriei orasului Sinaia din B-dul Carol I nr.47.

Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de 30 de zile de la data

depunerii solicitarii de restituire a garantiei, Insotitd de chitanta in original.

Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:

» daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

» in cazul ofertantului castigitor daci acesta nu se prezintd la data previzutd de comisia de
licitatie pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Primariei oragului Sinaia sau prin ordin de plata la

Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia sa fie validata pentru teren trebuie sa existe minim doi ofertanti. In cazul in care
nu se prezinta cel putin doi ofertanti procedura se repet, iar la al Il-lea termen adjudecarea se va
putea face chiar dacd existd un singur ofertant care trebuie sd participe la licitatie, daca se oferd
pretul minim al concesionarii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

IIl. ALTE PREVEDERI
Terenul se concesioneazd pe o perioada de ...... ani. cu posibilitatea de prelungire prin act

aditional la contractul de concesiune.
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp/luna, echivalent in lei/mp/luna.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 4 la
HCL Sinaia nr. /2022

CAIET DE SARCINI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru concesionarea terenului in suprafatd de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpétu nr. 1, lot 2,
situat pe domeniul privat al oragului Sinaia, pentru parcare auto

L OBIECTUL CONCESIONARII
I.1. Terenul in suprafatd de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpdtu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul

privat al oragului Sinaia, pentru parcare auto.

Lucririle de amenajare a terenului cad in rdspunderea castigatorului licitatiei care va suporta §i
contravaloarea cheltuielilor ocazionate de acestea. La incetarea contractului de concesiune, terenul
va fi predat concedentului, fird vreo pretentie din partea concesionarului. Pe durata deruldrii
contractului, concesionarul va respecta toate reglementirile in vigoare cu privire la securitatea si
sAndtatea in muncd, apararea impotriva incendiilor gi protectia mediului, incluzand fard a se
limita:
a) Legea nr. 319/2006 a securititii si santatii in munci, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006;
b) OUG 52/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor. Ordonanta de urgenta nr. 2/2015.
¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 1196 din 30 decembric 2005, aprobatd, cu
modificirile §i completirile, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;
d) Reglementirile europene referitoare la securitatea si sdnatatea in muncd, apdrarea
impotriva incendiilor §i protectia mediului.
€) OUG nr 164/2008 ordonanta de urgenta pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Concesionarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
concedentului, ca urmare a desfasuririi activitdtii sale, urménd a suporta in integritate riscul i
contravaloarea despagubirilor aferente.

Concesionarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurarii sinatatii §i securitatii in munca a personalului propriu, informarii
si instruirii acestuia in domeniul securitatii $i santatii in munca, elimindrii factorilor de risc i
accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarca instructajelor in materie
cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea §i sindtatea in munca si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfisurate de personalul propriu, atrage in sarcina
concesionarului intreaga rispundere administrativa, materiald, civild sau penala, dupé caz.

Concesionarul nu poate utiliza, in vederea desfasurdrii activitatii pe terenul concesionat,
decat personal care se afld in raporturi de munci stabilite cu el potrivit legii. Orice Incalcare a
acestei obligatii atrage rispunderea exclusiva a concesionarului.

Cu privire la orice amenajare interioard sau exterioard a terenului ce va face obiectul
concesiondrii, concesionarul va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul Primériei orasului
Sinaia.

Concesionarului ii este interzis si deterioreze starea fizicd a terenului concesionat, ori sd
realizeze modificari ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte toate cheltuielile necesare



pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatérii unor
astfel de situatii.

II. DURATA CONCESIONARII
IL.1. Terenul in suprafata de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpdtu nr. 1, lot 2, se concesioneaza pe 0
perioadd de ....... ani cu drept de prelungire cu acordul Primarului orasului Sinaia prin act

aditional la contractul de concesiune.
I1.2. Pentru nerespectarea clauzelor impuse prin contractul de concesiune, se procedeaza la
rezilierea contractului, fird actiune in justitie si fard altd formalitate prealabild (pact comisoriu de

grad IV).
IIl. ELEMENTE DE PRET

[11.1. Pretul minim al concesiondrii pentru terenul in suprafatd de 1380 mp, din Sinaia, Str.
Cumpitunr. 1,lot 2 este de ......... Euro/an.

IT1.2. Pretul concesiondrii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pet. ITL.1.

II1.3. Modul de achitare al pretului concesiondrii cit si clauzele contractuale se vor stabili prin

contractul de concesiune.
I11.4. Caietul de sarcini, inclusiv documentatiile se pun la dispozitia solicitantilor, contra cost.

1V. INCETAREA CONCESIONARII
Conform contractului de concesiune.

V. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot aparea intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecitoresti. Pentru solutionarea lor partile pot apela si la arbitraj.

V1. DISPOZITII FINALE
VI.1. Ofertantii declarati admisi in urma verificarii criteriilor de eligibilitate stabilite prin Anexa 3
la HCL ............ /2022 vor participa la faza a doua a licitatiei unde adjudecarea se face prin

strigare.
V1.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de concesiune.
VI.3. Concesionarul este obligat si asigure pe toatd durata concesiondrii respectarea destinatiei

pentru care a fost concesionat terenul.

Prezenta documentatie constituie anexa la contractul de concesiune care va fi incheiat cu
ofertantul céstigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie publicd si pe care il completeaza in
mod corespunzator.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexanr.5 la
HCL nr.

OFERTA

Pentru concesionarea terenului in suprafatd de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpitu nr. 1, lot
2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare auto.

oferim o redeventa de euro/an.

Prin prezenta mi oblig si particip la licitatia publicid din data de ora ,
organizati la sediul Primriei orasului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei
Declar ci am luat act ca in cazul nerespectarii pretului concesiondrii oferit, sunt de acord cu

anularea concesiondrii, urmand si suport toate cheltuielile ce derivad din aceasta in conditiile
contractului de concesionare i din caietul de sarcini.

OFERTANT,

Numele si prenumele
L.S.




ANEXA NR. 7
OFERTANT la HCL nr.

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publica deschisi in vederea concesionirii terenului in suprafata de 1380 mp, din
Sinaia, Str. Cumpitu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare
auto.

1) Ofertant

2) Sediul societdtii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (lei) _
11) Cifra de afaceri (lei)la 31.12.2018 _

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul _

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



DECLARATIE

Subsemnatul , domiciliat in
orasul , str. ,r. ,bl. ,sc. ,ap. ,avand
CNP , administrator al SC/PFA/TF/II

declar pe propria raspundere ca:

- nu voi aduce modificiri asupra terenului licitat fira acordul
administratiei publice locale ;

- voi incheia contract de salubritate cu operatorul de salubritate in termen
de 15 zile de la data castigirii licitatiei si ma oblig sa detin la locul
desfasurarii activitatii pubela omologata pentru colectarea deseurilor;

- pe terenul concesionat voi desfasura exclusiv activitatea pentru care
terenul a fost licitat. In caz contrar sunt de acord ca Primaria Sinaia sa
rezilieze unilateral contractul de concesiune;

- In ultimii 3 (trei) ani nu am fost desemnat castigator a unei licitatii
publice anterioare privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ
_ teritoriale si nu am refuzat incheierea contractului ori nu am platit

pretul, din culpa proprie.

Aceasta Imi este declaratia pe care o dau, sustin si semnez.

Data Semnatura /stampila




ANEXA NR. 6
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publicii deschisi in vederea concesionirii terenului in suprafata de 1380 mp, din

Sinaia, Str. Cumpiitu nr. 1, lot 2, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare
auto.

Catre,

Urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia dindatade

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia fermd de participare la licitatia publica deschisd pentru
concesionarea terenului in suprafati de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpétu nr. 1, lot 2, situat pe
domeniul privat al orasului Sinaia, pentru parcare auto.

Am luat cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previazute in instructiunile de licitatie i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

Oferta noastrd este valabild pana la data de

La locul, data si ora indicati de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei financiare din
partea noastré va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sd semneze actele incheiate
cu aceasti ocazie.

Data Ofertant

LS



Anexanr.8
La HCL nr.
Model

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE (model)

L. PARTILE CONTRACTANTE
Intre:
1. Orasul Sinaia cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol I nr.47 reprezentat prin d.VLAD

OPREA — PRIMAR AL ORASULUI SINAIA, in calitate de concedent pe de o parte,
si

2.8C ~ cusediul in ,Str. nr. , CUI

, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. ,
reprezentat prin ~, cudomiciliul in ,
str. , Nnr. ,bl. , et. , ap. , tel “identificat(d)
cu Cl seria nr. ~emisa de ~ ,ladatade
- , CNP in calitate de concesionar, pe de alta parte,
la data de ...ccccevevrvninnnns , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Orasului Sinaia nr .......... , a licitatiei publice
organizata si desfisuratdi  la  data de - B cand SC
. si-a adjudecat concesionarea terenului situat Sinaia Str.
Cumpitu nr. 1, lot 2, si a procesului verbal nr. ................con. , s-a incheiat prezentul

contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1 Obiectul contractului este terenul situat in Sinaia, Str. Cumpitu nr. 1, lot 2, nr. cad.......,
CFnor. ... identificat prin schita ce face parte integranta din contract.

Terenul situat in Sinaia Str. Cumpitu nr. 1, lot 2 se concesioneaza pentru construire parcare auto.
Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de .... ani, si intra in vigoare incepand cu data de .........ccccoee .
(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

III. REDEVENTA

Art. 3 Redeventaeste de ........ Euro/an, platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.

Redeventa se poate modifica conform hotérarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma fin moneda
nationald). Pe perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat
valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 4

(1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO , deschis
la Trezoreria Orasului Busteni, sau in numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrdrii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul 2021, plata redeventei se face in perioada 01 ianuarie - 31 martie a anului n
curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de

intarziere.




Majordrile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite.

(5) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat si faca plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesarad semnarea sau punerea in
intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creantd si titlu executoriu.

V.DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrérile necesare functiondrii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiune, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai la notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3
zile Tnainte de data stabilitd pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrdri, de interes public, pe care acesta le
considers a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotérarile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei,
in conformitate cu prevederile legale.

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectérii, construirii, exploatarii si intretinerii
parcirii ce va fi construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

Concesionatul are obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate si
permanenti a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
cétre concedent.

Concesionarul se obligd si administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toaté durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost
stabilit la art. 1.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legislatia din Roménia pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Concesionarul este obligat s plateascd redeventa si penalititile/majordrile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.



(6) Concesionarul are obligatia si plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationald si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioadd a derularii
contractului de concesiune (lucriri de intretinere, curatenie, deszipezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urmd, pentru executarea oricéror lucrdri de interes public pe care acesta le
considerd a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrarilor de oriee
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezérile umane.

(12) Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate s nu afecteze
proprletatlle vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a fnregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obli gat
sd restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratu1t si liber de orice sarcini,
pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun
acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul investitiei.

(15) in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de coneesiune, concesionarul este
obligat sa depuni, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din redeventa datorata
concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO
in cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteazd de drept fara
nici o notificare privind punerea in intarziere, fard acordarea de despagubiri concesionarului si
fara interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza prezentului contract.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului s prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucrdrilor executate; la receptia lucrarilor vor fi
invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul este obligat sa pun la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat si continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a
putea solicita incetarea acestuia, dacd este posibild continuarea exploatérii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.

n cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascd fard intarziere o justd despigubire. in caz de dezacord
intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre
instanta judecitoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si
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va avea grija ca prin lucrdrile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(20) Concesionarul are obligatia si asigure si sd mentina toate lucrarile si instalatiile in buna
stare de functionare, conform prevederilor reglementarilor in vigoare privind exploatarea
parcarii;

(21) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul si
securitatea utilizatorilor parcarii;

(22) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizérii si dirijarii
traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucriri de intretinere,
exploatare sau de alte cauze de forta majora.

(23) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucrarile de
construire in termen de 2 ani de la data semndrii contractului de concesiune.

(24) Concesionarul are obligatia de a termina lucrdrile de construire in termen de 3 ani de la data
obtinerii autorizatiei de construire.

(25) Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatia prevazuti la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduci atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei,

VII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointd al partilor de la data restituirii de cétre concesionar a bunului
concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despédgubiri, caz in
care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al
prezentului document.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

(4) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuti la art.

7 alin. 15 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractual inceteaza de drept,
fird punerea in intarziere si fard nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa
achite folosinta terenului pani la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei
de folosinta teren, pe lund, reprezintd 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va
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efectua lunar pani la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majordri de intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor i impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 Iuni de la expirarea perioadei pand la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi necesara
semnarea sau punerea in intarziere si fird interventia instantei judecatoresti.

(9) Pact comisoriu: Nerespectarea termenelor de 2 ani de la data semndrii contractului de
concesiune pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea lucrarilor de construire, si de
3 ani de la data obtinerii autorizatiei de construire pentru terminarea lucrérilor de construire,
previzute la art. 7 al. (23) si (24). duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi
necesard semnarea sau punerea in intarziere si fard interventia instantei judecétoresti.

(10) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obllgat sd restituie
concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, Orasul Sinaia, dreptul sa solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despdgubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(11) In condltule incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privati, in conditiile stipulate in prezentul contract, pand la preluarea de catre
concedent.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Atrt. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea
in culpa datoreazi: majorari de intarziere in cazul neachitirii in termenul stabilit a redeventei,
conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. 11

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are drept
consecinti incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Deciderea din drepturi se pronunti de catre instanta de judecata. Aceastd sanctiune se aplica in
cazul cand concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. In situatiile previzute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot
conduce la deciderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se
mentin si dupd expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si oblig pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.
fnainte de sesizarea instantei de judecati pentru decdderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat si anunte finantatorii lucrarii in vederea exercitarii dreptului de a decide
invocarea beneficiului substituirii concesionarului.

Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica
substitutoare, care va trebui si posede capacitate financiard si tehnicd suficientd pentru a
continua concesiunea.

Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la notificarea persoanei juridice
substituitoare, sd comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmdrii
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exprese a substituirii, unitatea substitutoare se bucurd de totalitatea drepturilor si isi asuma
totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

X. LITIGII

Atrt. 12. In masura in care pértile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeazi potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completirile ulterioare, instanta competenta de Contencios Administrativ si
Fiscal este cea de la locul executdrii contractului.

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpdra concesiunea
dupa epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpdrarea concesiunii se face cand interese majore ale Orasului Sinaia o impun si se
aproba prin hotiréare a Consiliului Local al Orasului Sinaia.

¢) Pretul riscumpdrarii se stabileste de comun acord intre parti, iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.

XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 14

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majord, sau datorita
faptului ci pe parcursul executdrii lucrérilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindati in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi
analizati de o comisie numiti de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de
vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionatd poate fi diminuata cu suprafata
afectata de vestigiile istorice, care va fi preluatd de concedent, redeventa urméand a fi diminuata
in mod corepunzator. in aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectdrii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.

¢) in cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decét cele prevazute la alin 1 (a) ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- 1n situatia in care constructia nu este inceputd, despagubirea in sarcina concesionarului consta
in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de
la data concesiondirii - executarea unei parcdri (nivelare teren, executie platforma betonata,
precum si a altor lucrdri necesare punerii in functiune a parcarii);

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa si accesoriile acesteia pand la data preludrii
terenului de cétre concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizatd, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezinti valoarea investitiilor executate pand la data renuntérii la
concesiune.

Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta isi manifesta intentia
de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica
bunurile.



XIII. ALTE CLAUZE

Art. 15 (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului nu obliga
pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest
caz.

Art. 16 (1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nul3, inaplicabils sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta
nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii
nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor pérti.

Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pértile contractante vor putea negocia
si stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul document.

XIV. DEFINITII

Art. 19

(1) Prin forta majors, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in Sinaia. Str. Cumpétu nr. 1, lot 2, jud.
Prahova, s-a incheiat in 2 (doui) exemplare, cite unul pentru fiecare parte. Bunul se considera
predat la data semndrii prezentului contract de concesiune.



Anexa nr.9

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
( anexa la contractul de concesiune nr / )

Incheiat astazi................ , intre :

1.0rasul Sinaia cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol I nr.47 reprezentat prin dl. VLAD
OPREA — PRIMAR al ORASULUI SINAIA, in calitate de predator ;

Si
2.8C ~ cu sediul in JStr. . nr. , CUI
, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. ,
reprezentat  prin ~, cu domiciliul in .
str. , T, ,bl. , et. , ap. , tel identificat(d)
cu CI seria nr. ~ emisd de , la data de
, CNP in calitate de primitor,

Cu ocazia predarii-primirii terenului in suprafatd de 1380 mp, din Sinaia, Str. Cumpétu nr. 1, lot
2.

SC SRL se obliga sa predea terenul care face obiectul prezentului proces-
verbal, Orasului Sinaia, in stare corespunzatoare de folosinta, la rezilierea sau incetarea de drept
a contractului.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

ORAS SINAIA SC i, SRL
Am predat, Am primit,
Nume - Nume B
LS LS
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI

SINAJA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53

TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929 o

Cod fiscal 21020299/01.01.2007 B INAIA |
|

e 23360

AR —— |

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAJA Strada Cumpatu nr.1

pROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
1.1.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 1933,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

1.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul are forma unui triunghi cu unghiul ascutit format de intersectia
strazilor Cumpatu si Zamora . Asa cum este mentionat la pct.4.3. si ilustrat in
planul de situatie terenul este afectat de o linie de inalta tensiune si un traseu al
canalizarii de la vila Enescu .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Prezentul raport este intocmit de catre ing, Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .
Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .
Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru AN.E.V.AR.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia si are
numarul cadastral 2013.

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI

Inspectia in teren a fost efectuata in data de 03.03.2021.




4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona de nord a orasului Sinaia , in cartierul Cumpatu
, la intersectia Strazii Zamora cu Strada Cumpatu .

4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma aproximativ triunghiulara si este relativ plat .

Terenul este afectat de o linie electrica de inalta tensiune ceeace il
face neconstruibil . Evaluatorul nu a avut la dispozitie date exacte
despre linia de inalta tensiune dar pentru cea mai mica tensiune
respectiv 110KV este necesar un coridor de protectie de minim
24.00m. latime . Deasemeni pe teren este traseul retelei de

canalizare de la “Vila Enescu “.
Pe planul de situatie anexat s-au trasat cu aproximatie traseele liniei de inalta
tensiune si ale canalizarii .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Fata de terenurile evaluate si instrainate de Consiliul Local acest
teren are o situatie deosebita in sensul ca nu poate fi folosit
pentru a construi ceva care ulterior sa poata dezvolta o activitate
economica .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 04.03.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,87 lei .

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluariijintre un
vanzator hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata ,
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangeri .

Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.).



Legislatia folosita in evaluare :
- Informatii de pe piata imobiliara ;
- Standarde de Evaluare — ANEVAR -2020 ;

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului
si evaluarea a fost facuta considerand ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei cladiri .

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice . Prin urmare
evaluarea a fost realizata neluand in considerare aceste aspecte care ar putea
afecta valoarea proprietatii .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI

7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile cu acelasi statut juridic .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .



In cazul terenului-subiect ,orientativ , analiza s-a facut pe baza datelor si
informatiilor rezultate din identificarea unor terenuri din aceeasi zona care s-au
instrainat si care au avut acelasi statut juridic .

- Teren Strada Alunis nr.20 s-a instrainat cu 55euro/mp.

- Teren Fundatura Scropoasa s-a instrainat cu 39,60euro/mp.

- Teren Calea Brasovului nr.87 s-a instrainat cu 40 euro/mp.
Desi au avut acelasi statut juridic niciunul din terenurile evaluate si
instrainate nu au avut nici-un fel de restrictie .
In opinia evaluatorului , avand in vedere restrictiile mentionate la

cap.4.3., valoarea recomandata a proprietatii imobiliare este de

20euro/mp.
respectiv

97.40 lei/mp.

pentru un curs de 4,87lei/euro

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Cumpatunr.1 , este :

1933,00 mp. x 20euro/mp. x 4,87lei/mp. = 188.2741ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Martie 2021

Elaborat

Ing.Marza Neculai
Evaluator imobiliar membsu-AN V
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