PH. NR.31

PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr. inreg. 39762/ 30.12.2021

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 206,91 mp, situat in
Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 39764 / 30.12.2021 intocmit de David Remus, Popa
Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Calin Milos, Consilieri Locali, prin care
propun aprobarea raportului de evaluare si vanzarea prin I|C|tat|e publicd a terenului in
suprafata de 206,91 mp, situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, Iot1 nr. cad. 2333;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism si Cadastru nr. 39766 /
30.12.2021;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In conformitate cu:

- prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art.
196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

ART.1. — Aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafatd de 206,91 mp, situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333,
conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotaréare.

ART.2. — Aproba raportul de evaluare a terenului in suprafatd de 206,91 mp, situat in
Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333.

ART.3. — Aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 206,91 mp,
situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, conform planului de situatie din
anexa 5.

ART.4. - Aproba documentatia pentru licitatie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8.

ART.5. — Pretul de pornire a licitatiei este de ........ euro/mp, la care se adauga TVA.
ART.6. — Plata se face integral inainte de data semnadrii contractului de vanzare-
cumparare.

ART.7. — Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la
data adjudecarii terenului prin licitatie publica.

ART.8. — Imputerniceste Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia s& semneze contractul
de vanzare-cumpdrare in fata notarului public.


Alina
Typewritten text
PH. NR.31


PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

ART.9. — Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului, intabuldrii terenului si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului
de vanzare-cumpdrare in fata notarului public.

ART.10. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si

Cadastru si Serviciul Buget.
Sinaia, 2022
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA

Nr. inreg. 39764 / 30.12.2021

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirare privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata
de 206,91 mp, situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, conform art.
363 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Promovarea proiectului de hotirre are la bazd cererea nr. 31688/27.10.2021 a d-nei Baicu
Laura Toana, prin care solicitd cumpdrarea terenului situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot
1, nr. cad. 2333, in suprafati de 206,91 mp, apartinind domeniului privat al oragului Sinaia.

Pe terenul situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, in suprafatd de 206,91
mp, se afld o constructie neterminata, edificatd de Baicu Laura loana In baza autorizatiilor de
construire nr. 51/19.03.2007 si 49/19.03.2008. Constructia respectiva este proprietatea d-nei

Baicu Laura loana.

Propunem vénzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 206,91 mp, situat in
Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333.

Consilieri Locali, ,/
/ /
by

DAVID REMUS .
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CONSILIUL LOCAL SINAIA .
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA,
SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotdrare privind vdnzarea prin licitatie publica a
terenului in suprafati de 206,91 mp, situat in Sinaia, Calea
Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, conform art. 363 din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Comisia de DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE in
sedinta sa din data ... a analizat acest proiect de
hotarare si a avizat:

- Favorabil ) *'(

— NefaVorabil ..o e

Pentru urmatoarele:

MOTIVE:




Citre: Consiliul Local al oragului Sinaia Nr. inreg. 39766 / 30.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 206,91 mp, situat in
Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, conform art. 363 din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Urmare cererii nr. 31688/27.10.2021 d-nei Baicu Laura loana, prin care solicitd
cumpdrarea terenului situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, in suprafatd de
206,91 mp, apartinind domeniului privat al orasului Sinaia, vd comunicam:

Terenul in suprafati de 206,91 mp, situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad.
2333, se afli in intravilanul orasului Sinaia, in UTR 20 - LM 20 — zona locuinte si functiuni
complementare existente.

Terenul situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, 1n suprafata de
206,91 mp, face parte din domeniul privat al orasului Sinaia si a fost atribuit in folosinta
gratuitd citre d-na Baicu Laura loana in baza legii 15/2003, conform Procesului verbal de
atribuire in folosinta nr. 22886/09.12.2005, in vederea construirii unei locuinte.

Pe terenul situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, in suprafatd de
206,91 mp, se afli o constructie neterminata, edificatqi de Baicu Laura loana in baza
autorizatiilor de construire nr. 51/19.03.2007 si 49/19.03.2008. Constructia respectivd este
proprietatea d-nei Baicu Laura Ioana.

Din evidentele Primiriei orasului Sinaia rezultd ci terenul situat in Sinaia, Calea
Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, in suprafatd de 206,91 mp, nu este revendicat.

Mentioniam ci pretul evaluat pentru teren este de 50 EURO/mp, la care s¢ adaugd TVA,
pret stabilit conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing.
Marza Neculai, inregistrat la Primaria orasului Sinaia cu nr. 37502/10.12.2021. Valoarea de
inventar a imobilului este de 25 EURO/mp. Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pretul minim de vénzare, care va fi aprobat prin
hotirare a Consiliului Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

Tinand cont de cele de mai sus si de avizul favorabil al Comisiei de Urbanism, supunem
analizei Consiliului Local Sinaia vanzarea prin licitatic publicd a terenului situat in Sinaia,
Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, in suprafati de 206,91 mp, din domeniul privat al
orasului Sinaia, conform art. 363 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

MIHAIELA (GHERASIM ILIE VOICU
Arhitect Sef'" Tnspector] |
[."I « "rIJ"



Anexa 2 la
H.C.L. Sinaia nr. ....... /2022

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 206,91 mp, din Sinaia,
Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, situat in domeniul privat al orasului Sinaia,

. Comisia In componenta desemnata prin Dispozitia nr. /2022 a Primarului
orasului Sinaia functioneaza valabil in prezenta tuturor membrilor sdi si adopta
decizii valabile cu votul majoritatii memobrilor.

. Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

. L|c1ta§la se desfagoara in doua faze:

- in prima fazi se verificd indeplinirea de catre ofertanti a criteriilor de
eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3 la Hotdrarea nr.
....... /2022;

- In faza a doqé a licitatiei participa numai ofertantii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. In aceastd a doua fazd a licitatiei se deschide oferta financiara, iar
adjudecarea se face prin strigare libera.

. Licitatia publicd se desfagoard numai daca sunt inscrisi cel put;m doi ofertanti
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizarii licitatiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru
un nou termen al licitatiei. Dacd nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacd se ofera pretul minim al vanzarii, chiar
dacd existd un singur ofertant, care trebuie sa participe la licitatie, si bineinteles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

. Comisia de licitatie adjudeci licitatia publica deschisa.

. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea pretului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 3 la
HCL Sinaia nr. ....... 2022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare si desfasurare a licitatiei publice
deschise pentru vanzarea terenului in suprafata de 206,91 mp, din Sinaia, Calea
Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, situat in domeniul privat al orasului Sinaia,

Ofertantii interesati s& participe la licitatia publicd pentru vanzarea terenului in
suprafatd de 206,91 mp, din Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, vor
depune la sediul Primariei orasului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registratura, pana
la datade ...cceeeenen 2022, ora 09.00, oferta pentru vanzarea terenului ce urmeaza
a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia publicd va avea loc in data de .............. .2022, Ora ....u.e.es, la sediul
Primariei orasului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 si se va efectua prin strigare libera de
catre ofertanti sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitatia se desfagoara in doua faze. In prima fazd se verificd documentele
doveditoare ale incadrarii in criteriile stabilite prin Hotararea Consiliului local Sinaia.
Ofertantii declarati admisi in prima faza, participa la faza a doua in care adjudecarea
se face prin strigare libera.

Pe terenul situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, in suprafata
de 206,91 mp, se afld o constructie, edificatd de Baicu Laura Ioana in baza
autorizatiilor de construire 51/19.03.2007 si 49/19.03.2008. Constructia respectiva
este proprietatea Baicu Laura Ioana. In cazul in care licitatia este castigatd de alt
ofertant decat actualul proprietar al constructiei aflate pe terenul respectiv, ofertantul
castigdtor va despagubi, la justa valoare pe Baicu Laura Ioana pentru constructia
respectiva, in termen de 30 zile calendaristice de la data adjudecarii terenului prin
licitatie publicd. In cazul in care ofertantul castigator nu despagubeste pe Baicu Laura
Ioana pentru constructia respectiva in termenul stipulat, licitatia se va anula.

Criterii de eligibilitate:

La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

1. S& detind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si
certificat constatator ORC;

2. S& prezinte certificat fiscal in termen de la Priméaria orasului Sinaia - Serviciul
Buget, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local, din care sa rezulte
cd nu figureaza cu datorii la bugetul local;

3. S§ prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiara de pe
raza orasului in care figureaza cd nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sa fie in stare de insolventd, faliment sau
lichidare.

5. Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigitoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie (declaratie pe proprie
raspundere).
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Oferta se depune in doud plicuri dupd cum urmeaza:

plicul exterior:

I.

9.

Pentru persoane fizice:

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ...

EURO, egald cu 10% din valoarea pretului minim al vanzarii.

Dovada achit3rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).

Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).

Certificat fiscal eliberat de Primaria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si

Impozite privind |ndepl|n|rea obllgatulor de platd catre bugetul local (in
original), din care s3 rezulte cd nu figureazad cu datorii la bugetul local al

orasului Sinaia.

Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Orasului in

care figureaz3 cd nu are datorii la bugetul de stat (in original).

Copie BI / CI persoana fizica sif/sau a reprezentantulun legal.

Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participa alte

persoane decét titularii inscrisi (in original).

Declaratie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.

Fisa cu mformatn prlvmd ofertantul si o declaratie de participare, semnata de

ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari (anexele 7 si 8)

10.Declaratie notariald pe propria raspundere ca va despagubi, la justa valoare

pe Baicu Laura Ioana pentru constructia aflata pe terenul licitat, in termen de
30 zile calendaristice de la data adjudecérii terenului prin licitatie publica. in
cazul in care ofertantul céstigitor nu despagubeste pe Baicu Laura Ioana
pentru constructia respectiva in termenul stipulat, licitatia se va anula (se
solicitd pentru alt ofertant decét Baicu Laura Ioana).

II. Pentru persoane juridice:

1.

9.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ......
EURO, egald cu 10% din valoarea pretului minim al vanzarii.

Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se
va restitui).

Copie certificat de finmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si
certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
Certificat fiscal eliberat de Primaria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si
Impozite privind mdephmrea obllgatulor de platd c3dtre bugetul local (in
original), din care s& rezulte c@ nu figureaza cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara de pe raza Orasului in
care figureaz8 ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

Copie BI / CI persoana fizica sau a reprezentantulun legal.

Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participa alte
persoane decat titularii inscrisi (in original).

Declaratie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate
pentru punctul 5.

10.Fisa cu mforma;u prlvmd ofertantul si o declaratie de participare, semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (anexele 7 si 8)

11.Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2019 (dupa caz).
12.Declaratie notariald pe propria rdspundere ca va despagubi, la justa valoare

pe Baicu Laura Ioana pentru constructia aflata pe terenul licitat, in termen
3



de 30 zile calendaristice de la data adjudecdrii terenului prin licitatie publica.
fn cazul in care ofertantul castigdtor nu despagubeste pe Baicu Laura Ioana
pentru constructia respectiva in termenul stipulat, licitatia se va anula (se
solicitd pentru alt ofertant decat Baicu Laura Ioana).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior in care va fi
depusd oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de oferta
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura Primariei Sinaia, pana LA
DATA .oovviiiiiineninn 2022, ora 09.00.

Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITAJIE PUBLICA PENTRU VANZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ......cocevu.. 2022, ora ....crenssannns.

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa si specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupd depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai accepta completari la
documentele acesteia.

Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in oferta.

1.2. Comisia de licitatie verifica, in prima fazd, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.

1.3. Dupd verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunica ofertantilor
faptul ca au fost declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie.

1.4. Licitatia se desfasoard sub formd de licitatie publicd deschisa cu strigare la care
participd ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face prin strigare libera.
Hotardrea comisiei de licitatie nscrisa in procesul verbal privind adjudecarea este
definitiva.

1.5. Pe baza hotdrarii comisiei de licitatie se comunicd ofertantului cégtigator
acceptarea ofertei si data la care trebuie s& se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57/2019 (Codul Administrativ), dupd implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai tarziu de 6 luni de
la data adjudecarii.

In legaturd cu oferta se precizeazd urmatoarele:

= Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

» Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba romana

» Oferta trebuie sa fie ferma;

= Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei gi prin aceste
instructiuni;

= Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de vanzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;

= Revocarea ofertei de citre ofertant, dupd deschiderea ei si dupa adjudecare,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

» Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va nscrie aceastd duratd in declaratia de participare la licitatie si in oferta.

» Nu se accepta completarea dosarului cu documente in timpul desfasurarii licitatiei.

= Tn cazul in care la data organizarii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili,

se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Daca nici la
4



republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face,
daci se oferd pretul minim al vénzarii, chiar dacd exista un singur ofertant, care
trebuie s& participe la licitatie, si bineinteles cu indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

1.6. Nu se pot inscrie la licitatie:

» persoanele juridice sau fizice care au fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitadtilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

= persoanele juridice sau fizice care au debite fatd de bugetul local sau fata de
bugetul de stat;

II. GARANTII

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
garantia de participare.

Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecarii.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

= dac8 ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

= in cazul ofertantului castigdtor daci acesta nu se prezintd la data prevazutd de
comisia de licitatie pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Primdriei oragului Sinaia sau prin ordin

de plata la Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitatia s3 fie validatd pentru amplasament trebuie sa existe minim 2 (doi)
ofertanti. In cazul in care la data organizérii licitatiei nu se prezinta minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licitatiei. Dacd nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, dacd se oferd pretul minim al véanzarii, chiar daca exista un
singur ofertant, care trebuie s& participe la licitatie, si bineinteles cu indeplinirea
conditiilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudector nu se prezintd la data prevazuta de comisia de
licitatie pentru incheierea contractului de vanzare, acesta pierde garantia de
participare la licitatie si terenul supus licitatiei va fi vandut ofertantului clasat pe locul
2.

in caz de infirmare si a ofertantului clasat pe locul 2, licitatia se repeta, organizatorul
comunicand hotdrarea, garantiile fiind restituite integral.

III. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.

PRESEDINTE DE SEDINTA,



Anexa 4 la
HCL Sinaia nr. ....... /2022

CAIET DE SARCINI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru vanzarea terenuluiin suprafatd de 206,91 mp, din Sinaia, Calea
Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, situat pe domeniul privat al orasului
Sinaia,

1. OBIECTUL VANZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333,
CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafata de 206,91 mp

si beneficiazé de acces din Calea Prahovei.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului privat al

orasului Sinaia.

Lucririle de racordare la retelele de utilitdti cad in réspunderea cagtigdtorului licitatiei
care va suporta si contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
I1.1. Pretul minim al vénzarii pentru terenul situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34,

lot 1, nr. cad. 2333, este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fara TVA si a
fost stabilit conform Hotararii Consiliului Local Sinaia nr. ......... /2022.
I1.2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.

I1.3. Pretul vanzarii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. II.1.
I1.4. Plata vanzarii se va face integral la data semnarii contractului.

III. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apdrea intre pdrtile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

IV. DISPOZITII FINALE

IV.1. Ofertantii declarati admisi in urma verificarii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ......... /2022 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vanzare.

IV.3. Dupd incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat si a autorizatiei de construire eliberata de
Serviciului Urbanism si Cadastru din cadrul Primariei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea gi functionarea investitiei il
privesc pe cumparator.

IV.5. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si
obtinerea avizelor de la detinatorii de utilitati privesc pe cumparator.

IV.6. Pe terenul situat in Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, in
suprafaté de 206,91 mp, se afld o constructie, edificatd de Baicu Laura Ioana in baza
autorizatiilor de construire 51/19.03.2007 si 49/19.03.2008. Constructia respectiva
este proprietatea Baicu Laura Ioana In cazul in care licitatia este castigata de alt
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ofertant decat actualul proprietar al constructiei aflate pe terenul respectiv, ofertantul
castigdtor va despagubi, la justa valoare pe Baicu Laura Ioana pentru constructia
respectiva, in termen de 30 zile calendaristice de la data adjudecarii terenului prin
licitatie publicd. In cazul in care ofertantul castigétor nu despagubeste pe Baicu Laura
Ioana pentru constructia respectivd in termenul stipulat, licitatia se va anula.

IV.7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozitia solicitantilor,

contra cost, pretul fiind de 300 lei. §
PRESEDINTE DE SEDINTA,



ANEXA 1
la HCL Sinaia nr. 12022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea terenului din Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333

Cap. |. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeaza a fi vandut se afla situat in intravilanului orasului Sinaia,
Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333.

Terenul are acces din Calea Prahovei.

1.2. Terenul este proprietatea privata a orasului Sinaia si are o suprafata de 206,91
mp.

Terenul are categoria de curti-constructii. Pe acest teren se afla o constructie
neterminati edificatd de Baicu Laura loana in baza autorizatiilor de construire nr.
51/19.03.2007 si 49/19.03.2008. Constructia respectiva este proprietatea d-nei
Baicu Laura loana.

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
terenului, sunt urmatoarele:

2.1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;

2.2. Administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
orasului Sinaia.

2.3. Terenu! va fi vandut la cererea proprietarului constructiei edificata teren, Baicu

Laura loana

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 50 euro/mp, pret stabilit conform Raportului
de evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. Marza Neculai, inregistrat
la Primaria orasului Sinaia cu nr. 37502/10.12.2021.

Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.

Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotarare a Consiliului

Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pretful de piatd determinat prin
raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vanzarii se va face integral inainte de semnarea contractului de vanzare.

Cap. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vanzare propuséa este vanzare prin licitatie publica, conform art.
334-346 si art 3@3 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
N
Tntocmit,
VOICU ILIE ! VLI'}Spe tof Urbanism



ANEXA NR. 7
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publicii deschisd in vederea vinzirii terenului in suprafati de 206,91 mp, din

Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, situat pe domeniul privat al orasului
Sinaia.

Citre Primaria orasului Sinaia

Urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia ) ‘dindatade

Prin prezenta,
Noi,

(numele si prenumele/ denumirea ;)fertantului)

Ne manifestim intentia fermad de participare la licitatia publici deschisa pentru
vanzarea terenului in suprafatd de 206,91 mp, din Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad.
2333, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Am luat cunostinta conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitagie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pani la data de

La locul, data si ora indicati de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data Ofertant

LS



DECLARATIE

Subsemnatul(a) , domiciliat in
oragul , str. ,ar. . bl. sc. ,ap. ,
avand CNP , declar pe propria raspundere c in ultimii 3

(trei) ani nu am fost desemnat castigator a unei licitatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale si nu am
refuzat incheierea contractului ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declaratia pe care o dau, sustin si semnez.

Data Semnétura




ANEXA NR. 8
OFERTANT TaHCLAF. oo,

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publici deschisii in vederea vanzirii terenului in suprafata de 206,91 mp, din
Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr. cad. 2333, situat pe domeniul privat al orasului
Sinaia.

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa:

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal:

5) Functia
6) Cod fiscal/CNP
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerfului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social ( lei) -
11) Cifra de afaceri ( lei)la 31.12.2020

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dacd este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



Anexanr.6la
HCL nr.

OFERTA

Pentru véinzarea terenului in suprafati de 206,91 mp, din Sinaia, Calea Prahovei nr. 34, lot 1,
nr. cad. 2333, situat pe domeniul privat al orasului Sinaia.

Subsemnatul oferim un pret de euro/mp.

Prin prezenta mi oblig sd particip la licitatia publici din data de ora ,
organizati la sediul Primariei orasului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei .
Declar ¢i am luat act ca in cazul nerespectdrii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu anularea

vénzarii, urméand sa suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta in conditiile din caietul de sarcini.

OFERTANT,

Numele si prenumele
L.S.




CONTRACTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatd Prif ceceieeceeseeeneenessne , functia ..eeceeveeerene , in calitate de vanzator, pe de o parte,
si

a) In cazul persoanelor fizice:
............................................................................ , cu domiciliul iR s, telefon/fax
..................................... , identificata cu BI/CI, Seria........, Mluc..eceuecenees, eliberat/a de ..ol in calitate de
cumparator, pe de alta parte.

b) In cazul persoanelor juridice
............................................................................ ,oocu o sediul D e, telefoOn/fax
..................................... , numar de inmatriculare .........ccorererereeeenen, cod fiscal , reprezentata PN sy

functia administrator, in calitate de cumparator, pe de altd parte,
au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.1. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul
apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul orasului SINAIA, Calea Prahovei nr. 34, lot 1, nr.
cad. 2333, judetul Prahova, in suprafata de 206,91 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu

numarul cadastral ............... si evidentiat in CF sub numarul .........c.cccoeveennne

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr.......ccoooiiiiiiiiniiiii e , privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei

sub numarul...........co.e.e. din .oeeereeee
Art.3. Pretul total adjudecat este de ..o pentru intreaga suprafata.
Art.4. Subsemnatul/subsemnata.............cccooeinieiiniiinniiinnnnns , inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasutui SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al
carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate
al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator, Cumparator,
UAT- ORAS SINAIA,



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929

Cod fiscal 21020299/01.01.2007

HFQII!\./-EAR.I;O_F;/-\_SL_L_L_JI_SI NAIA
REGISTRATURA

#5750 Comn 10 0EC 1

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA , Calea Prahovei nr.34 ;lot 1

pROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA




CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
1.1.LIDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 206,91 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

1.2.SCOPUL EVALUARI
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

1.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul evaluat face parte din loturile atribuite gratuit in baza Legii 15/2003.

In prezent pe teren este construita o locuinta .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .
Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .
Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.AR.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia si are
nr.cadastral 2333.
Lotul respectiv a fost atribuit in baza Legii 15/2003 in folosinta gratuita
conform  Procesului verbal nr.22886/09.12.2005 si a  Hotararii
nr.146/22.11.2005 a Consiliului Local Sinaia .



CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT

4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 25.11.2021 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in vecinatatea intersectiei dintre Calea Prahovei si

Strada Frasinului .

4.3. DESCRIERE ,CARACTERISTICI TEHNICE
Terenul respectiv are o forma aproximativ dreptunghiulara . Terenul are un
front 1a Calea Prahovei de 12,00mi.

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 05.12.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :
1 EURO=4,94 lei

6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03.”valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri “.
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
internationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR-2020.
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara — specifica ;

- Standarde de Evaluare ANEVAR- 2020 ;



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In aceasta situatie pentru evaluare s-au cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici_si statut juridic asemanator .
- Teren amplasat pe Calea Prahovei nr.4C a fost instrainat cu S0euro/mp.
- Teren amplasat pe Strada Garii nr.6 a fost instrainat cu 50 euro/mp.

In opinia evaluatorului pozitia terenului analizat fata de cele

doua locatii si faptul ca terenul de pe Calea Prahovei nr.4C a fost
tot un lot atribuit in baza Legii 15/2003, valoarea recomandata a

proprietatii imobiliare este de
50euro/mp.

respectiv 247,00 lei/mp.

pentru un curs de 4,94lei/euro valabil la data evaluarii .




CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice , logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Calea Prahovei nr.34;lot1 este:

206,91 mp. x 50euro/mp. x 4,94lei/mp. = 51.1071ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Decembrie 2021

Elaborat

Ing.Marza Neculai _

Evaluator imobiliar: tbru AN
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