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1.1 ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
amplasate si conformate constructiile si amenajarile pe un teren, in acord cu prevederile legale din
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de cétre organismele teritoriale interesate si a
aprobarii sale prin Hotardre a Consiliului Local al Orasului Sinaia.

Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat se poate
face cu respectarea filierei de avizare-aprobare initiald.

Hotardrea Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. va contine descrierea explicitd a modificarilor
aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditiondrile generate de aceasta.

12 BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-a bazat pe legi si acte normative care

cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si

standarde tehnice care fundamenteazia amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele

de realizare a stabilitatii, securititii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii domeniului

urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile dezvoltarii

durabile — configuratia parcelelor, natura proprietétilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din

care cele mai importante sunt :

- Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

- Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism;

- Legeanr. 213/1994 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare st
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

- Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legeanr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Codul civil.
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1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Zona asupra céruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, investitiei propuse,
cu amenajarile aferente, este terenul de 7778,00 mp (zona studiata), conform maésuritorilor
topografice si se gaseste in intravilanul Orasului Sinaia, Calea Codrului, F.N. nr Cad. 25220 ( teren
in suprafata de 4000mp), Jud. Prahova si este in proprietatea privata a S.C. NORDIS
MANAGEMENT S.R.L.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationald a P.U.Z.-ului care
detaliazd reglementéri concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditiondrile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitard, cidile de comunicatii,
zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publici incluse.

Obiectivul acestui PUZ este de:

- a integra noua cladire propusa in cadrul natural si antropic existent,

- alinierea acesteia la cladirile noi din zona din punct de vedere volumetric, functional si al aspectului
general

- rezolvarea circulatiei pietonale si carosabile

- echiparea cu utilitati edilitare

INCADREA IN LOCALITATE

Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinta imobilul amplasat in Orasului Sinaia,
Calea Codrului, F.N. nr Cad. 25220, Jud. Prahova, in zona de vest a orasului, Pe drumul ce urca la
cota 1000.

INCADRAREA IN Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti

Conform planului Urbanistic General al Orasului Sinaia si al Regulamentului Local de Urmanism
aferent, aprobat prin HCL Sinaia nr. 50/2000 prelungit cu HCL Sinaia nr. 231/2010 apartine unitatii
teritoriale de referinta:

LT - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPEMENTARE CU CARACTER
PREDOMINANT DE ODIHNA, TURISM RECREERE;

Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte in scop de recreere, odihna, turism,
vacanta, alaturi de cea rezidentiala.

-Functiuni complementare admise zonei:
-Institutii si servicii publice,

-comert,

-alimentatie publica, prestari servicii,
-turism, agrement,

- odihna, recreere

-cultura

-invatamant

-sanatate

-administratie

-culte
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- Utilizari permise:
-Se admit constructii noi din domeniul turismului: vile, case de vacanta, case de odihna, hoteluri,
pensiuni, unitati de alimentatie publica aferente turismului
-Se admit constructii noi din domeniul agrementului si sportului, aferente turismului.

-Interdictii temporare:
In zona ,,LLT” sunt instituite in P.U.G. interdictii temporare de utilizare a terenurilor pentru zona Opler,
pana la elaborarea unui plan urbanistic zonal (P.U.Z.)

Este interzisa autorizarea oricarei constructii cu alta destinatie decat locuinte, respectiv cele din
domeniul institutiilor publice, fara elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu sau zonal
(PUD si PUZ) in care sa fie analizate toate aspectele realizarii obiectivului pe amplasamentul
respectiv, de la conformarea constructiei si incadrarea in sit, pana la asigurarea utilitatilor si acceselor.

Interdictii permanente:

- Pentru zona ,LT” interdictiile permanente sunt cele rezultate din servitutea pe care unele
constructii si activitatii in in functii generatoare de riscuri tehnologice o creaza prin zonele de
protectie institutiile conform normelor in vigoare. Este vorba de conductele magistrale de
transport gaz metan, retelele electrice de inalta tensiune de 110 Kv si 20Kv, conducta de aductiune
a apei potabile de la Azuga, statia de epurare a orasului Sinaia, drumul national Bucuresti-Brasov.

Terenul studiat se afla in UTR 23 din zona . LT

UTR 23 -Locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihna, recreere,
turism.

- Regimul de inaltime este cuprins intre Parter+Demisol, si P+2E+M, cu posibile accente P+4 in
cazul dotarilor de turism si agrement.
Mod de ocupare admis prin PUG:

Regimul de inaltime pentru locuinte

- indltimea maxim3 a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inseris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construiti;

Indicatori (POT si CUT)

Pentru locuinte POT -40%
CuT -1,3

Constructiile cu caracter de odihna, recreere, turism (pensiuni, hoteluri, etc) — accente de P+4E
POT maxim 50%
CUT — nu este reglementat

Amplasarea:
Constructii de turism- Amplasament -in zone nepoluante, bogat plantate
-se pot amplasa in vecinatatea altor dotari turistice

Plan Urbansitic Zonal — Regulament Local de Urbanism
Pagina 5 din 13



- se vor evita-atnplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic
greu, etc)

Accese:
-Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

Parcaje:
Pentru constructiile de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de

categoria de confort, 0,7 loc parcare pentru fiecare unitate de cazare.

Spatii verzi si plantate: -
Pentru constructii de turism si agrement vor {i prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie
si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Prin prezentul P.U.Z. se propune reglementarea modului de construire in zona ,,LT” pentru
functiunea de hotel/aparthotel astfel, urmand ca in cadrul unui nou UTR IS — Institutii si servicii”
propus sa se contruiasca o cladire cu functiunea de hotel/aparthotel ce va avea regimul de inaltime
3S+D+ P+2E+Mansarda. Datorita faptului ca terenul are o diferenta de nivel de aproximativ 25m pe
toata lungimea lui, vor rezulta 4 etaje sub cota strazii ( 3 subsoluri si 1 demisol), acestea avand
functiuni complementare functiunii de hotel/aparthotel si anume restaurant, parcare auto, piscina si
spatii tehnice (spalatorie, uscatorie, calcatorie, centrala termica, etc).

- Terenul este liber de constructii.
- Terenurile din imediata vecinatate a terenului studiat sunt libere de constructii.

Suprafata construita maxima 2000,00 mp
Suprafata desfasurata supraterana maxima 8800,00mp

-Retragerile fata de limita de proprietate:

Nord — Retragere minim de 3,00m (Limita stanga de proprietate)

Est — Retragere de minim 5,0m fata de limita de proprietate (Spate)

Vest — Retragere de minim 6,00m fata de limita de proprietate (Acces de pe Calea Codrului)
Sud — Retragere minim de 3,00m (Limita dreapta de proprictate)

Criteriu PUG EXISTENT PROPUS (max.)
Zona/subzona/UTR LLT” UTR 23 - UTR IS
S TEREN 4000,00 4000,00mp 4000,00mp
S construita - 0.00mp
S desfasurata - 0.00mp
POT 50% 0% 50%
CuT Nu este reglementat 0.0 2.2%
pentru functiunea
hotel/aparthotel
H max P+2E+M- pentru - IS+D+P+2E+M
Hotel
Spatii verzi 25% - 25%
Accese, Alei, Parcari - - 20%
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YUL DE OCUPARE AL TERENUR

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in P.U.Z. “Calea Codrului,
F.N. Oras Sinaia, Jud. Prahova”, reglementeazi urmatoarele obiective:

2.1

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic
Zonal este permisa pentru functiunile si cu conditia respectdrii prezentului Regulament Local de
Urbanism, respectand integritatea mediului si a patrimoniului natural si construit.

2.2

2>

24

440

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functia determinantd a zonei stabilitd in prezenta documentatiei de
urbanism.

Pentru parcela de teren studiaté in prezentul P.U.Z. valorile maxime stabilte pentru procentul
de ocupare a terenului sunt: P.O.T. maxim = 50% si C.U.T. maxim = 2.2 Autorizarea
executdrii constructiilor se face cu conditia ca P.O.T.-ul si C.U.T.-ul si nu depaseasci limita
superioard stabilita prin P.U.Z.

Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

in zona drumurilor publice se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice: constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, intretinere si
exploatare, parcaje, garaje, conducte de alimentare cu apé, canalizare, gaze, termice, electrice,
telecomunicatii si infrastructuri.

Amplasarea fatd de aliniament —minim 6,00 metri (conform retragere PUG Sinaia)
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei 3 metri.

Distanta minima fatd de limita anterioara a parcelei va i de minim 5 metri

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se respectd distantele minime
obligatorii fatd de limitele anterioare laterale si posterioare ale parcelei stabilite prin
prezentul regulament.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se
asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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2.5

2.6

2.7

430

44
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Alﬁtﬁi‘izaf’éa,g"_ecutérii constructiilor care prin destinatie necesita parcaje se emite numai daca
existd posibilitatea executirii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent domeniului
public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare valabile in momentul

cereril autorizatiel de construire.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea racordarii
de noi consumatori la reteaua de energie electricd, apa canal si gaze naturale din zona.
Lucridrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in Intregime de
investitor sau beneficiar.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi si plantate.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in functie de destinatia si capacitatea
obiectului propus, dar nu mai putin de 25 % din totalul suprafetei terenului.

Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri, circulatie, platforme pentru diverse functiuni,
sa se asigure plantarea unui arbore la fiecare 200 mp.

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire, modul de tratare al spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe ciile de
circulatie publice.

Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri opace catre
limitele laterale si posterioare ale terenului, cui inaltimi maxime de 2,5m fata de CTN

Reglementarile urbanistice pentru aceasta zond sunt concepute in spiritul cerintelor actuale de dotare
pentru hoteluri/aparthoteluri. Parcela are o suprafatd de 4000 mp si se pretezd amplasarii
constructiilor si platformelor aferente funcfiunii propuse, cu regim de 3S+D+P+2E+M. Pentru
evitarea unor disfunctionalitati in propunerile facute in P.U.Z., este necesard urmérirea urmétoarelor
principii promovate in regulamentul zonei: asigurarea de locuri de parcare si spatii verzi in interiorul
proprietatii, conform cu functiunea propusa; asiguarea insoririi spatiilor nou create.

Sistemul constructiv si materialele de finisaj - Constructia va fi realizata in sistem clasic pentru acest
tip de functiune. Structura va fi realizata din elemente de beton. Inchiderile exterioare vor fi realizate
din zidarie eficienta si termosistem.
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3.1 UNITATI 81 SUBUNIT]\TI FUNCTIONALE
UTR ,IS — Institutii si servicii”

Caracterul zonei

Zona in care este amplasat terenul se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand o alternanta corecta intre locuire si cazare
(Hoteluri/aparthoteluri)

Zona este definita de strazi cu traseu neregulat, caracterizata prin diversitate tipologica, coerent in
ciuda varietatii volumetrice, a inaltimii si limbajului arhitectural.

Particularilatea zonei ce face obiectul prezentei documentatii este traversarea acesteia de un valcel,
pentru care se vor implementa solutii de protectie a acestuia prin respectarea art. 604 din Codul
Civil aprobat prin Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2 PRESCRIPTII GENERALE SPECIFICE PENTRU ZONA STUDIATA

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocupirii judicioase a terenului, precum si
dotérile aferente unui ansamblu (parcaje, spatii verzi, etc.):

INDICATORI URBANISTICI GENERALI
P.O.T. maxim solicitat = 50%

P.O.T. existent = 0%

C.U.T. maxim propus = 2,2

C.U.T. existent =0

REGIM MAXIM DE iNALTIME SOLICITAT:
Regim de inaltime: 3S+D+P+2E+M

Nord ~ Retragere minim de 3,00m (Limita stanga de proprietate)

Est — Retragere de minim 5,0m fata de limita de proprietate (Spate)

Vest — Retragere de minim 6,00m fata de limita de proprietate (Acces de pe Calea Codrului-
12m fata de ax strada)

Sud - Retragere minim de 3,00m (Limita dreapta de proprietate)

UTR LIS — Institutii si servicii”

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 —UTILIZARI ADMISE

- locuire in scop de recreere, odihna, turism, vacanta, alaturi de cea rezidentiala.
-comert,

-alimentatie publica, prestari servicii,

-turism, agrement,

- odihna, recreere

-cultura

-invatamant

-sanatate

-administratie
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-culte

N

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-  Nueste cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- -activitati productive poluante sau cu risc tehnologic.

- -constructii provizorii de orice natura

- Depozitare

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

— Prezentul regulament face referire la o zona de studiu de 7778mp ( suprafata teren ce a general
PUZ)
- Particularitatea terenului este traversarea acesteia de un valcel, pentru care se vor implementa

solutii de protectie a acestuia prin respectarea art. 604 din Codul Civil aprobat prin Legea
nr.287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se vor repecta retragerile minime fati de aliniament conform plansei de reglementéri urbanistice
anexatd, dupa cum urmeaza:

- Retragerea minima fata de aliniament este de minim 6,00m (12m fata de ax strada-
conform regulament PUG Oras Sinaia)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se vor repecta retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare a proprietétii conform plansei
de reglementéri urbanistice anexati, dupa cum urmeaza:

Nord - Retragere minim de 3,00m (Limita stanga de proprietate)
Est — Retragere de minim 5,0m fata de limita de proprietate (Spate)
Sud — Retragere minim de 3,00m (Limita drdeapta de proprietate)
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA ==

- Distanta minima a corpurilor de cladire va fi de minim 6,0m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

Terenul are acces din Calea Codrului. Aceasta strada are un profil de minim 7,0m carosabil
si trotuare de 2,0m Acest profil se va mentine.
accesul se realizeaza din 2 laturi ale amplasamentului:

1. -accesul in incinta la sol se va face de pe latura de Vest, de pe Calea Codrului. Vor exista 2
accese in partea din fata a terenului si vor fi simple, cu bordura coborata , un access pentru
zona de acces in parter a turistilor si un access direct pe rampa auto de access in subsol.

Latimea fiecarui acces va fi de 3,00 m auto si acces pietonal

2. - al 2 lea acces (carosabil si pietonal) se va realiza dinspre latura de Sud a terenului printr-un
acces nou propusa cu un gabarit de 5 m si realizeaza legatura dintre amplasament si Strada
Soimului ( existenta) ce se propune spre sistematizare/modernizare.

-Strada Soimului ester strada nereglementata, iar profilul propus va fi de un sens de 4,00m si
trotuar de 1.0m.
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Vor fi prevazute aproximativ 100 locuri de parcare si anume 1 loc de parcare pentru fiecare
apartament din apart-hotel si cate un loc de parcare la fiecare 10 angajati (aprox. -9 locuri de parcare).
Hotelul va avea un restaurant doar pentru micul dejun al celor cazati, astfel, fiind cu circuit inchis, nu
necesita locuri de parcare suplimentare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Constructia va avea regimul de inaltime3S+D+P+2E+M, H maxim 15 m inaltime raportata de la
nivelul trotuarului amenajat de pe drumul de acces -Calea Codrului. Din cauza topografiei terenulu,
- terenul avand o cadere de aproximativ 25,0m pe toata lungimea acestuia, rezulta 3 nivele de subsol
si un nivel demisol

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va respecta caracterul zonei, dar cu condifia realizirii unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de particularitétile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinétate
cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
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- aspectuI cladlrllor Va exprlma caracterul si reprezentatlvnatea functiunii $i va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganfi”;

- pentru mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize
suplimentare,

- constructia va fi realizata in sistem clasic pentru acest tip de functiune. Structura va fi realizata din
elemente de beton. Inchiderile exterioare vor fi realizate din caramida eficienta termic si termosistem.
- va fi finisata la exterior cu tencuieli decorative precum si placaje uscate din materiale naturale si
compozite: lamele lemn, placare cu piatra naturala. Culorile vor fi din gama pastelurilor si
amaterialelor naturale (lemn, piatra).

- inchiderea la partea superioara va fi de tip sarpanta. Invelitoarea este propusa a fi de tip tigla Culoare
invelitoare- culaore verde desaturat . Sunt propuse doua corpuri de cladire de la cota parterului in sus,
acestea fiind simetrice pe directia N-S. Fiecare din aceste volume sunt prevazute cu sarpanta la partea
superioara.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice (electrlc gaz, apa canal) conform
solutiilor propuse de catre solutiile tehnice ale acestora;

- Toate extinderile de retele edilitare, din reteaua stradala ( Calea Codrului) dm dreptul terenului pana
la noua constructie vor fi suportate de catre beneficiar.

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu minim un arbore la fiecare 200 mp;

- tipul spatiilor verzi si plantate se va stabili In functie de destinatia si capacitatea obiectului propus,
dar nu mai putin de 25 % din totalul suprafetei terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- se va respecta tipul existent de imprejmuiri.
pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea iniltimea minima de 2.00 metri

si maxima de 2.5m fata de CTN

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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CUT maxim 2,2 mp. ADC / mp. teren

Regim de inaltime 3S+D+P+2E+M
H maxim 15 m inaltime raportata de la nivelul trotuarului amenajat de pe drumul de acces

- consecinte socio-economice — Avand in vedere ca se propune realizarea unui imobil cu
functiunea de hotel/aparthotel, acesta va avea un impact pozitiv asupra asupra zonei. Aceasta
cladire va completa si va imbogati aspectul general al strazii, astfel zona va fi improspatata si va
imbogati imaginea urbana.
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