HOTARAREA NR.45

JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

CONSILIUL LOCAL SINAIA

Privind concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 21.861 mp, ce cuprinde
lotul 1 (13.282 mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, tarla 16, parcela 117 (zona
fostei cariere), aflat in domeniul privat al orasului Sinaia pentru construire Complexului Sportiv

Multifunctional SINAIA si al altor obiecte de investitie

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 4732/15.02.2022 a Consilierilor locali David Remus,
Popa Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Célin Milog prin care propun Consiliului Local
Sinaia concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 21.861 mp, ce cuprinde lotul 1
(13.282 mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, tarla 16, parcela 117 (zona fostei
cariere), aflat in domeniul privat al orasului Sinaia pentru construire Complexului Sportiv
Multifunctional SINAIA si al altor obiecte de investiie;

Avand in vedere Raportul de specialitate intocmit de Managerul de Proiect cu nr. 4733 din
15.02.2022, prin care supune analizei Consiliului Local Sinaia concesionarea prin licitagie publicad a
terenului in suprafatd de 21.861 mp, ce cuprinde lotul 1 (13.282 mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3
(2.050 mp) din Sinaia, tarla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), aflat in domeniul privat al orasului
Sinaia pentru construire Complexului Sportiv Multifunctional SINAIA si al altor obiecte de investitie;

Avand in vedere solicitarea Primariei orasului Sinaia nr. 5115/18.02.2022 adresata Presedintelui
Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale inregistrata sub nr. 112/21 .02.2022

Vizand Avizul Comisiei de dezvoltare urbana, servicii publice, evenimente;

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2), lit. ¢), al. (6) lit. a), art. 196, alin (1), lit. &), art. 297, alin.
(1), lit. b) si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 din Ordonanta de Urgenti nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

ART.1. Aprobi Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a terenului, aflat in
domeniul privat al orasului Sinaia, in suprafatd de 21.861 mp, ce cuprinde Lotul 1 (13.282 mp) - or.
cadastral 25190, Lotul 2 (6.529 mp) - nr. cadastral 25191 si Lotul 3 (2.050 mp) - nr. cadastral 25192,
situat in orasul Sinaia, Térla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), cuprins in Anexa 1, parte integrantd

din prezenta hotérare.

ART.2. Aprobi concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 21.861 mp, situat
in orasul Sinaia, Térla 16, parcela 117 (zona fostei cariere) pentru construirea Complexului Sportiv
Multifunctional SINAIA, in conformitate cu Studiul de Fezabilitate nr. 24850/09.2020 si aprobat prin
HCL 92/25.06.2021, cét si a altor investitii pe amplasament, in limitele si specificatiile prevdzute in
PUZ-ul aprobat prin Hotérérea 231/24.10.2006, in conformitate cu planul din anexa 2, ce face parte

integrantd din prezenta hotarare.

ART.3. Aprobi raportul de evaluare a terenului in suprafatd de 21.861 mp, ce cuprinde Lotul 1
(13.282 mp) - nr. cadastral 25190, Lotul 2 (6.529 mp) - nr. cadastral 25191 si Lotul 3 (2.050 mp) - nr.
cadastral 25192, situat in orasul Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), cu nr.
37499/20.12.2021, intocmit de Evaluatorul Imobiliar Autorizat, care stabileste o valoare de piata de
1.748.880 Euro, respectiv echivalentul a 8.639.467 lei la cursul BNR de 1 Euro= 4,94 lei RON din
data de 30.11.2021, reprezentind un pret de 80 euro/mp, cuprins in Anexa 3, ce face parte integranta

din prezenta hotérare.




ART. 4. Durata concesionirii va fi de 49 ani.

ART.5. Redeventa valorici a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizat3 in conditiile
OUG 57/2019 — Codul administrativ si va fi plitibila in lei la cursul BNR din ziua facturarii.

Valoarea minima a redeventei pe care trebuie s o ofere participantii este de 1.748.880 euro.

ART.6. — Redeventa de pornire a licitatiei este de 91,48 euro/mp, respectiv o redeventa totald
de 2.000.000 euro.

ART.7. Plata redeventei totale a concesiunii se va face astfel:
- 40 % pani la semnarea contractului de concesiune.

- 60 % se va face in 2 ani, in 2 rate anuale egale, incepand cu anul urmator incheierii
contractului de concesiune, pand la 30 mai al fiecdrui an.

Platile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei pentru data
facturdrii, in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Busteni, cod fiscal

2844103.

ART.8. Se aprobi documentatia de licitatie de atribuire a contractului de concesiune, incluzand
caietul de sarcini, regulamentul de licitatie, instructiunile pentru ofertanfi si formularele aferente,
pentru concesionarea terenului in suprafatd de 21.861 mp, ce cuprinde Lotul 1 (13.282 mp) - nr.
cadastral 25190, Lotul 2 (6.529 mp) - nr. cadastral 25191 si Lotul 3 (2.050 mp) - nr. cadastral 25192,
situat in orasul Sinaia, Térla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), CF nr. 23789, cuprinsé in Anexele

4.5.6,7,8,9,10,11, ce fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, executie si exploatare a
terenului cu scopul construirii Complexului Sportiv Multifunctional SINAIA si al altor obiecte de
investitie, in limitele si specificatiile previzute in PUZ-ul aprobat prin Hotérarea 231/24.10.2006.

ART.9. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de citre proprietarul investitiei.

ART.10. Dreptul de concesiune se inscrie In cartea funciard de cétre concesionar.
ART.11. Castigitorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare.

ART.12. imputerniceste Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia si semneze in numele si
pentru Consiliul Local Sinaia contractul de concesionare si actele adifionale ulterioare de prelungire si

modificare a acestuia.

ART.13. Prevederile prezentei hotirari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si
Cadastru, Serviciul Buget si de Managerul de proiect.

ART.14. Prezenta hotirére va fi comunicati: Prefectului Jud. Prahova, Primarului orasului
Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul Buget, Managerul de proiect si se va afisa pe site-ul

propriu.

Sinaia, 21 februarie 2022
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ANEXA 1
la HCL Sinaia nr. 45/2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea terenurilor in suprafati totali de 21861 mp (13282 mp lot 1 nr. cad. 25190;
6529 mp lot 2 nr. cad. 25191; 2050 mp lot 3 nr. cad. 25192) din Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona
fostei Cariere), judetul Prahova, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia, pentru Construire
Complex Sportiv Multifunctional Sinaia

Capitolul I
Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenurile in suprafati totald de 21861 mp (13282 mp lot 1 nr. cad. 25190; 6529 mp lot 2 nr. cad. 25191;
2050 mp lot 3 nr. cad. 25192), sunt situate in intravilanul Orasului Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei
Cariere) si apartin domeniului privat al Oragului Sinaia. Terenurile nu sunt ingrédite, si sunt amplasate in
UTR 50 — zona institutii si servicii publice in turism”IST”, zone circulatii carosabile, pietonale si parcari
“CCR”si zona vegetatie forestiera (P), conform certificatului de urbanism nr. 88/31.03.2021.

Terenurile au categoria de curti-constructii.

Accesul se face din strada Carierelor.

Capitolul 1I
1. Aspecte de ordin economic, financiar

Proiectul va aduce bugetului local si bugetului de stat sume rezultate din impozite §i taxe, va scuti Primaria
Sinaia de cheltuieli cu igienizarea zonei.

Lucririle ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor realiza cu obtinerea
tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sd obtind acordul proprietarului.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a derulérii contractului de
concesiune (lucriri de intretinere, curitenie, deszipezire etc) si va avea obligafia achitérii utilitatilor
consummate, dar si plata impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului terenurilor, la solicitarea acestuia din urma, pentru
executarea oricaror lucrari necesare, de interes public, pe care acesta Ie considerd necesare.

Prin Raportul de evaluare nr. 37499/10.12.2021, intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. Mérza
Neculai, s-a evaluat imobilul situat in Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei Cariere) si s-a stabilit
valoarea de 1.748.880 euro (80 euro/mp). Avand in vedere ci prin legislatia actuala, redeventa se stabileste
astfel incit valoarea bunului concesionat si se recupereze in maximum 49 ani, propunem ca valoarea
rezultatd din evaluare si fie impartita astfel:

- 40 % péna la semnarea contractului de concesiune.

- restul de 40 % se va face in 2 ani, in 2 rate anuale egale, incepand cu anul urmator incheierii contractului

de concesiune, pand la 30 mai al fiecdrui an.
2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenurilor in suprafatd totald de 21861 mp (13282 mp lot 1 nr.
cad. 25190; 6529 mp lot 2 nr. cad. 25191; 2050 mp lot 3 nr. cad. 25192) din Sinaia, Tarla 16, parcela 117
(zona fostei Cariere), judetul Prahova, se va face prin licitatie publicd organizati in conformitate cu
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezintd o modalitate des uzitatd, devenind in prezent un standard

comun §i acceptat pentru finantarea unor proiecte.
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Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poate fi acordati pe o perioadd de maximum 49 de ani, sub
conditia respectarii clauzelor contractuale.

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Realizarea obiectivului va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind protectia mediului, astfel
incat prin modificarile finale efectuate de constructor si se aducd un plus de valoare zonei aferente.
Titularul activitatii de constructii, persoana fizicd/juridicd, pe numele caruia se va emite autorizatia de

construire va fi obligat:
a) la inceperea si inchiderea santierului si ia toate msurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de pe

amplasament

b) si nu abandoneze si si nu depoziteze deseurile provenite din lucriri de constructii si/sau
desfiintiri/demolari pe domeniul privat sau privat al autoritatii administratiei publice locale.

¢) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se degaja praf, operatorul
economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate masurile necesare pentru acoperire §i umectare,

astfel incét cantitatea de praf degajatd 1n aer sa fie ct mai redusa.

3.1. Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul ape lor subterane sau de suprafata, fiind astfel
proiectate incat si conduci la conservarea gradului de stabilitate generald si locald din zona si sé asigure
drenarea corecta a apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi drenate spre
canalizarile existente in zona.

3.2. Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificiri ale echilibrului ecologic din
perimetru.

Se va avea in vedere - pe cat posibil - ca in perioada organizirii de santier oazele de spatiu verde sa fie

protejate.
3.3. Amenajarea mediului
Suprafata spatiutui verde nu va putea fi diminuata.

4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul va trebui si indeplineasca cerinta esentiald de calitate "securitate la incendiu", prevazutd de
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare, si de Hotdrarea Guvernului nr.
622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor pentru constructii, republicata.

Capitolul ITI
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru terenurile situate in Sinaia, Tarla 16, parcela

117 (zona fostei Cariere), se face prin procedura licitatiei publice.
Concesionarea bunurilor proprietate privati se aproba prin hotéréire a Consiliului Local si se face pe baza de
licitatie publicd, conform art. 362 alin. (1), (3) i art. 302 - 331 din OUG nr. 57/2019 — privind Codul

administrativ.
Capitolul IV Durata estimati a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu i a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se estimeaza cé in
cazul concesiondrii valoarea acestuia poate fi recuperatd in maximum 49 ani.



Capitolul V Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
preconizim ci incheierea procedurilor de concesionare a terenurilor in suprafafd totald de 21861 mp (13282
mp lot 1 nr. cad. 25190; 6529 mp lot 2 nr. cad. 25191; 2050 mp lot 3 nr. cad. 25192) din Sinaia, Tarla 16,
parcela 117 (zona fostei Cariere), judetul Prahova, este de aproximativ 90 zile de la data aprobdrii
proiectului de hotarare (proiect ce include si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de
Sarcini), publicarea anunturilor de organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald).

PRESEDINTE DE $EDINTA
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Anexa 4 laH.C.L. 45/2022

REGULAMENTUL

privind procedura de concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 21.861 mp, ce
cuprinde lotul 1 (13.282 mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, térla 16, parcela 117
(zona fostei cariere), aflat in domeniul privat al oragului Sinaia pentru construire Complexului Sportiv
Multifunctional SINAIA si al altor obiecte de investitie (denumita in continuare “Licitatia”)

Comisia in componenta desemnata prin Dispozitia nr. / a Primarului orasului
Sinaja functioneaza valabil in prezenta tuturor membrilor sai si adopta decizii valabile cu votul

majoritatii membrilor.

Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru ofertanti.

Licitatia se va desfasura in doua faze:
- faza de calificare si selectie in cadrul careia se va verifica indeplinirea de catre ofertanti a

criteriilor de eligibilitate stabilite de catre Autoritatea contractantd;

- faza a doua a licitatiei, cea de prezentare a propunerii financiare in cadrul careia vor participa
numai ofertantii declarati admisi de catre comisia de licitatie in prima faza. In aceasta a doua
faza a licitatiei se deschide oferta financiara, iar adjudecarea finala se va face prin strigare liberd
a pretului oferit si prin calcularea punctajului total. Castigatorul licitatiei este ofertantul care a
acumulat punctajul total cel mai mare.

Licitatia publica se desfasoara numai daca sunt inscrisi cel putin doi ofertanti pentru concesionarea
respectivul amplasament. In cazul in care nu se prezinti cel putin doi ofertanti procedura se repetd,
iar la al II-lea termen adjudecarea se va putea face chiar dacd existd un singur ofertant, care trebuie
s participe la licitatie, dacil se oferd pretul minim hotdrat al concesiondrii, cu respectarea conditiilor

de eligibilitate.

Comisia de licitatie va adjudeca pretul concesiunii prin strigare liberd a pretului oferit si prin
calcularea punctajului total. Castigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel

mai mare.

Pasul de licitare va fi de 10% din valoarea pretului de pornire al licitatiei, respectiv ..............
EURO.

Castigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea avizelor de la
detinatorii de utilitati, eliberarea certificatului de urbanism, inscrierea in Cartea Funciara, obtinerea
autorizatiei de constructie, precum si a oricaror alte documente conexe necesare realizarii investitiei
asumate de catre Ofertantul castigator.
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Anexa 5 la HCL Sinaia nr. 45/2022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare si desfasurare a licitatiei publice
deschise pentru concesionarea terenului in suprafata de 21.861 mp, ce cuprinde lotul 1 (13.282
mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, tarla 16, parcela 117 (zona fostei cariere),
aflat In domeniul privat al oragului Sinaia pentru construire Complexului Sportiv Multifunctional
SINAIA si al altor obiecte de investitie

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru concesionarea terenului situat in Sinaia,
tirla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), ce cuprinde Lotul 1 (13.282 mp) - nr. cadastral
25190, Lotul 2 (6.529 mp) - nr. cadastral 25190 si Lotul 3 (2.050 mp) - nr. cadastral 25190, CF
23789, vor depune la sediul Primariei orasului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registratura, pana la
data de ...ccccovveinencenne , ora 09.00, oferta financiard si documentele de calificare pentru
concesionarea terenului ce urmeaza a fi supus licitatiei publice.

Numai ofertantii care indeplinesc criteriile de eligibilitate vor avea dreptul de a participa la faza a
doua a licitatiei privind deschiderea ofertei financiare, respectiv cea de adjudecare a pretului final
al concesiunii prin strigare libera si prin calcularea punctajului total. Castigatorul licitatiei este
ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai mare.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

L.1. Licitatia publicd va avea loc in data de .................... ) ¢: R , la sediul Primdriei
oragului Sinaia, Bd. Carol I, nr. 47.

Concesionarea terenului din intravilanul orasului Sinaia, Térla 16, Parcela 117 (zona fostei
Cariere), ce cuprinde Lotul 1 (13.282 mp) - nr. cadastral 25190, Lotul 2 (6.529 mp) - nr. cadastral
25190 si Lotul 3 (2.050 mp) - nr. cadastral 25190, CF 23789, de catre autoritatea se va face In baza
unei licitatii publice deschise cu strigare (pornind de la cel mai mare pret ofertat) si a calcularii
punctajului total cu formula de calcul stabilita.

Licitatia se desfasoara in doua faze. In prima faza se verifica documentele doveditoare incadrarii in
criteriile stabilite prin Documentatia aprobata de catre Autoritatea contractanta. Ofertantii declarati
admisi in prima faza, vor fi invitati sa participe la faza a doua in care adjudecarea se face in baza
unei licitatii publice deschise cu strigare (pornind de la cel mai mare nivel al redeventei totale) si a
calcularii punctajului total cu formula de calcul stabilita.

Clasamentul final cu privire la punctajul obtinut de catre ofertanti va fi stabilit conform formulei de

calcul detaliatd in continuare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR:
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
- P1) - capacitatea economico-financiard a ofertantului — 25%;
- sa realizeze investitii in valoare cumulata de:

- mai mari sau egale cu 75.000.000 Lei ....... 20 pct;
- intre 65.000.000 Lei - 75.000.000 Lei................ 10 pct
- Sub 65.000.000 Lei ...coccovveeerrvererenrecrermeniesisnnens 0 pct

- P2) - cel mai mare nivel al redeventei totale — 35%;
- cea mai mare redeventa totald — 35 pct;
- urmitoarea redeventa totald in sens descrescitor — 20 pct;
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- urmitoarea redeventa totala in sens descrescator —15 pct;
- urmitoarea redeventa totald in sens descrescitor — 10 pct;
- urmitoarea redeventd totald in sens descrescétor — 0 pct;

- P3)- realizarea unei investitii— 20%;

- mai mare sau egala cu 55.000.000 Lei ....... 10 pct;

- intre 55.000.000 Lei - 40.000.000 Lei................ S pet

- sub 40.000.000 Lei ....oovververmeenriiniciniininininiennens 0 pct
-P4) — angajare de persoane cu domiciliul in orasul Sinaia — 10%

- angajeaz3 un nr. de 40 persoane...........cceevenennennn. 20 pet

- angajeazd un nr. de 30 persoane ..........coeeerneeen.. 10 pet

- angajeaza un nr. de 20 persoane ..........cceeveveeneen. 3 pPCt

-P5) — acordarea unei reduceri locuitorilor orasului Sinaia la achizitia abonamentului pentru accesul
in Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia— 10%

- reduceri de 25% .......ociiniieenn.. S pet
- reduceri de 10% .......ccccovvvneeennee.. 2 pet
- reduceri sub 10% ......cccecenvveeeen.. Opct

Formula de calcul a punctajului total este: P = P1*25% + P2*35% + P3*20% +P4*10% +P5*10%
Castigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai mare.

La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc, cumulativ,
urmatoarele criterii de eligibilitate:

1. S& detind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil i certificat
constatator ORC (pentru persoane juridice);

2. S# prezinte certificat fiscal in termen de la Priméria orasului Sinaia — Serviciul Buget, privind
indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local, din care s rezulte ca nu figureazi cu datorii la
bugetul local;

3. Si prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiard de pe raza orasului in
care figureaza ci nu are datorii la bugetul de stat;

4. Se angajeazi in scris (declarafie pe proprie raspundere inaintea licitatiei) ca in cazul céstigarii
licitatiei si nu aducd niciun prejudiciu terenurilor adjudecate i sa nu facd modificari fird acordul
Primariei orasului Sinaia;

5. Participantul la licitatie are obligatia (declaratie pe proprie rdspundere inaintea licitatiei ) de a
tncheia contract de salubritate cu operatorul autorizat in termen de 15 zile de la castigarea licitatiei
si obligativitatea detinerii la locul desfagurarii activitatii de pubele omologate pentru colectarea
selectiva a deseurilor;

6. Se angajeazd in scris (declaratie pe proprie rispundere inaintea licitatiei), In cazul castigdrii
licitatiei, ca in terenul adjudecat va desfasura exclusiv activitatea pentru care a fost licitat. in caz
contrar Primiria Sinaia va proceda la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune (pact
comisoriu expres grad IV).

7. Participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolventd, faliment sau lichidare (pentru
persoane juridice).

8. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cistigitoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale In ultimii 5
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 5 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie
(declaratie pe proprie raspundere).

9. Si prezinte dovada experientei pentru finalizarea unui proiect de investifii in valoare de
minimum 10.000.000 Euro;

10. Se angajeazi in scris (declaratie pe proprie raspundere Inaintea licitatiei), si utilizeze solutii
eficiente energetic.



Oferta se depune in doui plicuri dupi cum urmeaza:

1. Plicul exterior care va confine documentele necesare pentru a dovedi incadrarea in conditiile si

criteriile de evaluare mai sus mentionate:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la nivelul a 10% din valoarea totald a concesiunii, (se

restituie in cazul in care nu se castigd licitatia), respectiv .............. Euro.

Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 Lei (nu se restituie).

Dovada achitiirii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 Lei (nu se va restitui).

Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului.

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului nu mai vechi de 30 de zile la data

depunerii ofertei (in original) (pentru persoane juridice).

Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget — Taxe si Impozite privind

indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul local (in original), din care si rezulte cd nu

figureaza cu datorii la bugetul local.

7. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Orasului in care figureazi ¢i nu
are datorii la bugetul de stat (in original).

8. Copie BI/ CI persoani fizici sau a reprezentantului legal.

9. Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participd alte persoane decét titularii
inscrisi (in original).

10.  Declaratiile pe propria raspundere mentionate la 15.3. criteriile de eligibilitate punctele 4 —

8.

11.  Fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard

ingrosdri, stersdturi sau modificéri (anexele 6 si 7)

12.  Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2020 (pentru persoane juridice).

kW

o

13.  Extras de cont sau Scrisoare de garantie bancard din care sa rezulte ca dispune de suma
necesara realizarii investitiei.
14.  Declaratie pe proprie rispundere in care s precizeze numdrul total de locuri de muncd pe

care il va creea prin investitia care se va realiza i numaérul de locuri de munci pentru persoanele cu
domiciliul in oragul Sinaia.

15.  Declaratie pe proprie raspundere ci participantul nu se afla in stare de insolventd, faliment
sau lichidare (pentru persoane juridice).

16.  Dovada experientei pentru finalizarea unui proiect de investifii in valoare de minimum
10.000.000 Euro (contracte finalizate, procese verbale de receptie la terminarea lucrarilor);

17.  Declaratie pe proprie raspundere in care si precizeze tariful redus acordat locuitorilor
orasului Sinaia la achizitia abonamentului pentru accesul in Complexul Sportiv Multifunctional

Sinaia.

Plicul exterior va contine pe l4ngd documentele enumerate mai sus, punctele 1-15 si un plic
interior, in care va fi depusd oferta pentru terenul supus licitatiei, §i va cuprinde:

v Formularul de ofertd — model tip (anexa nr. 5) de la Priméria Sinaia, in care se va Inscrie preful

oferit de licitant;
Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz;

- adresa terenului pentru care se va licita.
Documentele mai sus mentionate se vor depune la Registratura Primariei Sinaia, pana L4 DATA

cteeevee e, ORA 09.00.

Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU CONCESIONAREA
TERENULUI IN SUPRAFATA DE A TERENULUI IN SUPRAFATA DE 21.861 MP, CE
CUPRINDE LOTUL 1 (13.282 MP), LOTUL 2 (6.529 MP) SI LOTUL 3 (2.050 MP) DIN
SINAIA, TARLA 16, PARCELA 117 (ZONA FOSTEI CARIERE), AFLAT IN DOMENIUL

3



PRIVAT AL ORASULUI SINAIA PENTRU CONSTRUIRE COMPLEXULUI SPORTIV
MULTIFUNCTIONAL SINAIA $SI AL ALTOR OBIECTE DE INVESTITIE. A4 NU SE

DESCHIDE PANA LA DATA ..........ccccovvennne. ,ORA ..............

Oferta financiari va fi depusa intr-un exemplar care trebuie s fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altid adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rdmand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupid

aceastd dati.

Dupi depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completari la documentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in oferta.

1.2. Comisia de licitatie verificd, in prima fazd, documentele solicitate, cuprinse in plicul exterior
care atestd incadrarea in criteriile de eligibilitate.

1.3. Dupai verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunica ofertantilor faptul ci au
fost declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie. Se considerd ofertd valabild, oferta
care indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute in documentatie si a fost depusé in termen.

I.4. Licitatia se desfasoard sub formi de licitatie publica deschisa cu strigare libera la care trebuie
sd participe ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face in baza unei licitatii publice deschise
cu strigare (pornind de la cel mai mare nivel al redeventei totale) si a calcularii punctajului total cu
formula de calcul stabilitd. Castigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel
mai mare. Hotirdrea comisiei de licitatie inscrisi in procesul verbal privind adjudecarea este
definitiva.

I.5. Pe baza hotdrarii comisiei de licitatie se comunica ofertantului castigitor acceptarea ofertei si
data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractului conform art. 341 al. 26 din OUG
57/2019 (Codul Administrativ), dupd Implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la
comunicare, dar un mai tarziu de 30 zile calendaristice de la implinirea termenului respectiv.

In legaturi cu oferta se precizeazi urmitoarele:

» Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire;

»  Ofertele si documentele prezentate vor fi redactate in limba roména;

= Oferta trebuie sa fie ferma,

*  QOrganizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste una sau mai
multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni;

* Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului, in conditiile precizate in caietul de sarcini;

» Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va inscrie
aceastii durati in declaratia de participare la licitatie si in oferta.

=  Revocarea ofertei de citre ofertant, dupd deschiderea ei si dupa adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare;

= In cazul in care la data organizirii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge
la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Dacd nici la republicarea anunfului
nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacd se oferd preful minim al vanzérii,
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chiar dacd existd un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitatie, si bineinteles cu
indeplinirea conditiilor de eligibilitate.
= Nu se accepti completarea dosarului cu documente in timpul desfagurérii licitatiei.

II.  GARANTII

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sd depund la organizator garantia de

participare in valoare de .........cccoou..... euro si taxa de participare in valoare de 300 lei. Ambele se

achitd la Casieria Primariei orasului Sinaia din B-dul Carol I nr. 47 sau prin ordin de platd la

Trezoreria Busteni.

Ofertantilor necastigitori 1i se restituie garantia de participare in termen de 30 de zile de la data

depunerii solicitirii de restituire a garantiei, insotitd de chitanta in original.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

» dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

» in cazul ofertantului castigitor dacd acesta nu se prezintd la data previzuti de comisia de
licitatie pentru perfectarea contractului.

Pentru ca licitatia si fie validatd pentru teren trebuie s existe minim doi ofertanti. In cazul in care
nu se prezinti cel putin doi ofertanti procedura se repetd, iar la al II-lea termen adjudecarea se va
putea face chiar daci existd un singur ofertant care trebuie s participe la licitatie, daca se oferd
pretul minim al concesiondrii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

IIl. ALTE PREVEDERI
Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani.

Pasul de licitatie vafide ................c.u. EURO, echivalent in lei, la cursul euro/ron BNR valabil
in data platii.

Castigatorul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea avizelor de la
detinatorii de utilitati, de eliberarea certificatului de urbanism, de obtinerea autorizatiei de
conbstruire, precum si a oricaror alte documente conexe necesare implementarii investitiei
asumate.




Anexa6la

HCL Sinaia nr. 29 /4482021

CAIET DE SARCINI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru concesionarea terenurilor in suprafata de 21.861 mp, ce cuprinde lotul 1 (13.282
mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, tarla 16, parcela 117 (zona fostei
cariere), judetul Prahova, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia, pentru Construire
Complex Sportiv Multifunctional Sinaia si al altor obiecte de investifie

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.

2.1

2.2,

2.3.

2.4.

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie concesionarea, prin licitatie publica, a
terenurilor in suprafata totald de 21861 mp (13282 mp lot 1 nr. cad. 25190; 6529 mp lot 2
nr. cad. 25191; 2050 mp lot 3 nr. cad. 25192), din Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei
Cariere), judetul Prahova, aflate in domeniul privat al oragului Sinaia pentru construirea
Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenurile ce fac obiectul concesiunii au o suprafati totald de 21861 mp (13282 mp lot 1 nr.
cad. 25190; 6529 mp lot 2 nr. cad. 25191; 2050 mp lot 3 nr. cad. 25192) si sunt situate in
intravilanul orasului Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei Cariere), judetul Prahova, in
domeniul privat al oragului Sinaia (denumite in cele ce urmeaza ,Terenul’/,Terenurile” si,
in mod cumulativ, ,Bunul”).

Concesiunea se va realiza pentru toate Terenurile ce fac obiectul procedurii. Participantii vor
depune o oferta unica pentru aceste Terenuri.

Accesul la Teren se face prin str. Carierelor si are ca vecinatati:
° Nord: strada Carierelor
° Sud: Ocolul Silvic Sinaia
° Vest: Ocolul Silvic Sinaia
° Est: Ocolul Silvic Sinaia

Terenul are posibilitatea de acces la urmatoarele utilitati: racordare retele apa potabil3,
energie electricd, gaze naturale si telefonie.

Terenul are categoria de folosinta ,.curti constructii’, iar destinatia stabilita este conforma cu
Planul Urbanistic General (PUG), cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al localitatii
Sinaia, modificat cu PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006 - documentatii
aprobate, respectiv ,zona institutii si servicii publice in turism "IST”, zone circulatii
carosabile, pietonale si parcari “CCR” si zona vegetatie forestiera (P)", astfel cum este
prevazut in Certificatul de urbanism nr. 88/31.03.2021, emis de Primaria orasului Sinaia, in
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2.5.

3.1.

3.2

3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

scopul: Construire Complex Sportiv Multifunctional Sinaia.

Terenul este situat in zona ,A” de impozitare a orasului Sinaia si nu este grevat de sarcini,
conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 131831/11.12.2020.

3. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Bunul care face obiectul concesiunii, identificat conform Sectiunii I. Subsectiunea 2 din
prezentul Caiet de sarcini si Planului de amplasament si delimitare a imobilului,
indeplineste toate conditiile pentru a sustine edificarea obiectivului de investitie privind
construirea unui Complex Sportiv Multifunctional in orasul Sinaia, in conformitate cu
reglementarile prevazute in certificatul de urbanism si in baza functiunilor permise prin
Regulamentul Local de Urbanism.

Terenurile in suprafati de 13282 mp lot 1 (nr. cad. 25190), 6529 mp lot 2 (nr. cad. 25191),
2050 mp lot 3 (nr. cad. 25192) din Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei Cariere), judetul
Prahova, se concesioneaza in vederea realizarii Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia
si a altor obiecte de investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006,

dupa caz.

Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionar, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa, numai pentru realizarea de catre concesionar a Complexului Sportiv
Multifunctional Sinaia i a altor investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006, dupa caz.

Concesionarul are obligatia de a realiza cu prioritate Complexul Sportiv Multifunctional
Sinaia, in conformitate cu Studiul de fezabilitate nr. 24850/09.2020, intocmit de S.C.
BTFARCH RO COMPANY S.R.L, in calitate de proiectant general, in termen de maximum 3
ani de la incheierea contractului de concesiune, conform legii.

Orice alte investitii ce pot fi realizate pe amplasament, incluzand edificarea unui complex
hotelier in proximitatea Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, trebuie sa se incadreze
in limitele si specificatiile previzute in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006 si
se vor edifica concomitent sau dupd realizarea Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia,
pe toata durata contractului de concesiune, dupa caz.

Lipsa edificarii unui complex hotelier in proximitatea Complexului Sportiv Multifunctional
Sinaia, in limitele si cu specificatiile prevdzute in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006, oricand pe durata concesiunii, nu va constitui un motiv de reziliere a
contractului de concesiune de catre niciuna dintre parti. Lipsa edificarii Complexului Sportiv
Multifunctional Sinaia in conditiile stabilite prin documentatiile de concesiune si atribuire
va reprezenta in schimb motiv de reziliere a concesiunii.

Se considerd indeplinit obiectul contractului de concesiune dupd semnarea procesului
verbal de receptie la terminarea lucririlor si darea n folosingd a Complexului Sportiv
Multifunctional Sinaia, la terminarea execuiei lucridrii, indiferent de stadiul lucrdrilor la
celelalte obiecte de investifii care pot fi realizate, in limitele impuse in PUZ aprobat prin HCL
Sinaia nr. 231/24.10.2006.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNH SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE CONCEDENT
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Cadrul legal al contractului de concesiune il reprezinta art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ (denumit in continuare ,Codul Administrativ”),
conform caruia: ,Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: [..] b) hotdrdste
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosingd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiulul, dupd caz, in conditiile
legii;", coroborat cu art. 362 din Codul Administrativ: ,,(1) Bunurile proprietate privatd a
statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori
inchiriate. [..] (3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionareaq, inchirierea si
darea in folosintd gratuiti a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al

unitdtilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor.”

Terenul urmeaza a fi folosit in scopul edificarii obiectivului de investitie privind construirea
unui Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a altor obiective de investitii,
conform prezentului caiet de sarcini, acesta fiind liber de sarcini si va intra in posesia
efectiva a concesionarului odata cu semnarea procesului-verbal de predare-primire.

Lucririle de amenajare a Terenurilor cad in sarcina cagtigatorului licitafiei, care va suporta
si contravaloarea cheltuielilor ocazionate de aceasta.

La incetarea contractului de concesiune, Terenul fie va fi predat concedentului in termen de
maximum 90 zile de la data incetirii contractului, fird vreo pretentie din partea
concesionarului, fie va putea fi cumparat de catre concesionar, care va beneficia de un drept
de preemptiune la cumpararea Terenului, in conditiile prevazute de art. 364 Cod
administrativ, daca acesta isi exprima intentia de cumparare fata de concedent, in scris, cu
minimum 90 de zle inainte de expirarea termenului contractual, partile urmand sa
negocieze termenii si conditiile achizitiei, Pretul de vanzare va fi stabilit pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Local Sinaia.

Dupai indeplinirea obiectului contractului de concesiune, respectiv realizarea obiectivului
principal de investitii constand in construirea Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia,
concedentul poate solicita oricAnd Consiliului Local Sinaia cumpdrarea Terenurilor, cu
respectarea dreptului de preemptiune al concesionarului prevazut in art. 4.4 de mai sus.

Pe durata derularii contractului, concesionarul va respecta toate reglementarile in vigoare
cu privire la securitatea si sindtatea in muncd, apdrarea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzand, fard a se limita la:
a)  Legeanr.319/2006 a securitdtii §i sdnatafii in munca;
b)  Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata;
¢) Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;
d) Reglementirile europene in vigoare referitoare la securitatea §i sdnitatea in muncs,
apirarea impotriva incendiilor si protectia mediului.



4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4,14,

4.15.

Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Concesionarul este singur rdspunzitor de eventualele daune provocate terfilor si
concedentului, ca urmare a desfisuridrii activitiii sale, urménd a suporta in integralitate
riscul si contravaloarea despagubirilor aferente.

Concesionarul are obligajia de a lua misurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurdrii sanatatii si securitafii in munca a personalului propriu,
inform3rii si instruirii acestuia in domeniul securitdtii si sdnatdfii in munca, eliminarii
factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea
instructajelor in materie revine, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea §i sdnatatea in munca si apdararea
impotriva incendiilor pentru activititile desfagurate de personalul propriu, atrage in sarcina
concesionarului intreaga rispundere administrativd, material, civild sau penald, dupa caz.

Concesionarul va solicita acordul Primdriei orasului Sinaia pentru toate lucririle ce privesc
sistematizarea verticala.

Concesionarului ii este interzis si deterioreze starea fizicd a Terenurilor concesionate ori sa
realizeze modificiri ale acestora, in caz contrar urmind sd suporte toate cheltuielile
necesare pentru aducerea lor la starea initiald, in termen de cel mult 30 de zile de la data

constatdrii unor astfel de situatii.

Obiectivele de ordin economico-financiar urmarite de catre concedent sunt:

Concesionarea Terenurilor, in conditiile legii, reprezinta o sursa de venituri la bugetul local
prin stabilirea redeventei legale si prin plata impozitelor si a taxelor atat la bugetul local, cat
si la cel de stat;

Exploatarea eficienta a Terenurilor, actualmente neamenajate;

Atragerea de capital privat in economia orasului Sinaia, ce va potenta dezvoltarea mult mai
rapida a unei infrastructuri de afaceri solide.

Obiectivele de ordin social urmarite de catre concedent sunt:

Crearea unor noi locuri de munca, atat pe perioada executarii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munca cu
caracter permanent;

Diversificarea posibilitatilor de divertisment, care vor avea un impact puternic atat asupra
vietii cotidiene a locuitorilor din localitatea Sinaia, asupra turistilor, cat si a celor din
imprejurimi;

Revitalizarea vietii sociale si culturale a orasului Sinaia.

Obiectivele de mediu urmarite de catre concedent sunt:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare prin luarea tuturor masurilor necesare pentru

evitarea si diminuarea poluarii apei subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei,

utilizarea durabila a resurselor, gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu maxima

strictete a conditiilor de igiena;

Reducerea poluarii pentru mediul ambiant prin utilizarea de catre concesionar a

echipamentelor si utilajelor cu un grad redus de poluare pentru a evita efectele negative
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asupra mediului inconjurator si asupra populatiei.

I1. CONDITII GENERALE

5.1.

5.2

6.1.

6.2.

5. REGIMUL BUNULUI PROPRIU SI AL BUNULUI UTILIZAT DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNII

Concesionarul va folosi in derularea contractului de concesiune bunuri de retur si bunuri
proprii.

Bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv Terenurile in
sudrafatd de 21.861 mp, ce cuprinde lotul 1 (13.282 mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050
mp) din Sinaia, tarla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), judetul Prahova, aflate in

domeniul privat al oragului Sinaia.

La incetarea contractului de concesiune, bunurile de retur si bunurile care au rezultat in
urma realizarii obiectivului principal de investitie, respectiv construirea Complexului
Sportiv Multifunctional Sinaia de catre concesionar, se intorc in posesia concedentului in
mod gratuit si negrevate de sarcini, cu exceptia cazului in care concesionarul nu-gi exercita

dreptul de preemptiune.

Bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii. Bunurile proprii raman in proprietatea concesionarului la data incetarii
contractului de concesiune, mai putin in situatia in care acesta decide a instraina investitia,
urmand a se constitui un drept de preemptiune in favoarea concedentului, prevazut in
contractul de concesiune.

fn cazul in care contractul de concesiune inceteazi sau se reziliaza din culpa
concesionarului, investitiile realizate de concesionar pe Terenurile concesionate vor trece in
proprietatea concedentului, fira plata vreunei despagubiri.

La data incetirii contractului de concesiune (prin ajungere la termen sau prin reziliere),
investifiile existente pe Terenurile concesionate, la stadiul de executie de la momentul

fncetirii contractului de concesiune, trec in proprietatea privatd a Orasului Sinaia in baza
unei evaluiri intocmite de un evaluator autorizat.

6. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul va respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cursul lucrarilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are

obligatia sa nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara Terenurilor alocate pentru
concesiune.

6.3.

Responsabilitatile privind protectia mediului pentru zona Terenurilor care fac obiectul
concesiunii revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea Bunului si pana
la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural dupa
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6.4.

6.5.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie exploatare etc.).

Concesionarul se va obliga sa mentina Terenurile in conditii normale, folosindu-le intr-un
mod cat mai judicios, in deplina conformitate cu dispozitile legale incidente din domeniu.

Concesionarul are obligatia de a obtine prin grija si pe cheltuiala proprie toate acordurile si
avizele impuse de legislatia mediului, in caz contrar fiind raspunzator de orice fel de
sanctiuni sau amenzi aplicate de catre organele abilitate.

7. CARACTERISTICILE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pe Terenul ce face obiectul concesiunii se va realiza obiectivul de investitie ce are drept
finalitate construirea, cu prioritate, a unui Complex Sportiv Multifuncfional Sinaia, respectiv
a unui complex hotelier si a altor investitii, dupa caz, in conformitate cu prevederile
contractului de concesiune, cu cele ale proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructie, ale certificatului de urbanism si ale autorizatiei de construire care se vor
elabora in scopul autorizarii executarii lucrarilor de constructii.

Investitiile minime impuse care sunt in sarcina concesionarului au ca principal scop
realizarea obiectivului principal de investitii, respectiv construirea Complexului Sportiv

Multifunctional Sinaia.

Concesionarul trebuie si realizeze in mod obligatoriu, cu prioritate, Complexul Sportiv
Multifunctional Sinaia, in conformitate cu Studiul de fezabilitate nr. 24850/09.2020,
intocmit de S.C. BTFARCH RO COMPANY SRL. si aprobat prin HCL Sinaia nr.
92/25.06.2021, in termen de maximum 3 ani de la incheierea contractului de concesiune.
Complexul hotelier ce se va edifica in proximitatea Complexului Sportiv Multifunctional
Sinaia, precum si alte investitii ce pot fi realizate pe amplasament trebuie sa se fncadreze in
limitele si specificatiile previzute in PUZ aprobat prin HCL nr. 231 /24.10.2006 si se vor
edifica concomitent sau dupi realizarea Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia.

Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia va avea orientare citre Est, iar accesul catre
obiectivul de investitii va fi proiectat si realizat astfel incat sa se asigure circulatia in zona

conform prevederilor legale incidente.

Prin modalitatea de edificare a obiectivului de investitii se va asigura respectarea legislatiei
mediului, aceasta obligatie fiind in sarcina concesionarului pe toata perioada concesiunii.

Durata de executie a obiectivului de investitie Complex Sportiv Multifunctional Sinaia va fi
de maximum 3 ani de la incheierea contractului de concesiune, termenul maxim de obtinere
a autorizatiei de construire si de incepere a constructiei fiind de 12 luni de la data incheierii

contractului de concesiune, conform legii.

8. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE CONTINUITATE SI
PERMANENTA

Prin incheierea si semnarea contractului de concesiune, concesionarul isi asuma
6



8.2.

9.1.

10.1.

11.1.

11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

raspunderea exploatarii in regim de continuitate si permanenta a Terenurilor concesionate,
pe durata aprobata.

Valoarea investitiei va fi suportata integral de concesionar.
9. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

Terenul ce face obiectul concesiunii nu poate fi subconcesionat, in tot sau in parte, fie catre
o persoana fizica, fie catre o persoana juridica, insa dreptul de concesiune se va transmite in
caz de succesiune sau de instriinare a construcfiei pentru a cirei realizare acesta a fost

constituit.

10. INCHIRIEREA BUNULUI CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Terenurile ce fac obiectul concesiunii nu pot fi inchiriate, in tot sau in parte, fie catre o
persoana fizica, fie citre o persoana juridica.

11. DURATA CONCESIUNII

Durata concesionarii este de 49 ani.

Concesiunea va fi incheiata de la momentul semnarii si inregistrarii contractului, obligatia
redeventei incepand sa curga de la aceasta data.

Pentru nerespectarea de catre concesionar a clauzelor impuse prin contractul de
concesiune, se procedeazd la rezilierea contractului de catre concedent, fiard actiune in
justitie §i fard altd formalitate prealabild, potrivit art. 327, alin. (1), lit. d) din Codul

Administrativ.

12. REDEVENTA

Pretul minim al concesiondrii Terenurilor €ste ... Euro, la stabilirea acestuia
avandu-se in vedere raportul de evaluare nr. 37499/10.12.2021 elaborat de Evaluator
Imobiliar Autorizat ing. Marza Neculai - evaluator membru ANEVAR, respectiv valoarea
evaluati de 1.748.880 Euro, calculata avand in vedere suprafata totald de 21861 mp
(13282 mp lot 1 nr. cad. 25190; 6529 mp lot 2 nr. cad. 25191; 2050 mp lot 3 nr. cad. 25192),
tnmultita cu pretul pe metru patrat, de 80 Euro. Stabilirea conversiei lei-euro s-a realizat
conform cursului de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei la data evaluarii,
pretul fiind stabilit pe baza raportului de evaluare elaborat de Evaluator Imobiliar Autorizat
ing. Marza Neculai - evaluator membru ANEVAR.

Valoarea totala a contractului de concesiune de ... Euro se va achita astfel:
- 40 % péni la semnarea contractului de concesiune.
- restul de 60 % se va face in 2 ani, in 2 rate anuale egale, incepdnd cu anul urmdtor

fncheierii contractului de concesiune, pana la 30 mai al fiecarui an.

Platile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei pentru
data facturdrii, in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Busteni,
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12.3.

12.4.

12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

(1)

cod fiscal 2844103.

Obligatia de plata a redeventei incepe odata cu data semnarii contractului de concesiune si a
procesului verbal de predare-primire a Terenurilor, iar aceasta se va efectua in lei in contul
RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Busteni, cod fiscal 2844103.

In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate prin contract,
concedentul va percepe ca penalitati o suma echivalenta cu 0,2%/zi din valoarea obligatiilor

neindeplinite,

In cazul neindeplinirii obligatiei de plata a redeventei pentru mai mult de 3 luni consecutive
de la data stablita pentru transa aferenta platii, concedentul va fi indreptatit ca, pe langa
penalitatile percepute ca accesorii ale creantei, sa dispuna unilateral rezilierea contractului
si sa se adreseze instantei de judecata pentru orice alte prejudicii cauzate prin neplata
pretului contractului de concesiune in termenul stabilit.

13. GARANTII

Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare la licitatie, in cuantum de 10 %
din pretul minim de pornire al concesionarii de ... Euro, respectiv .....covicinnnens
lei, care se va depune in echivalentul in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei la data depunerii sumei in contul concedentului RO28 TREZ 5295
006X XX00 0609, deschis la Trezoreria Busteni, cod fiscal 2844103.

Garantia de participare este irevocabila.

Ofertantul declarat castigitor va constitui in favoarea oragului/UAT Sinaia, pand la data
semnirii contractului de concesiune, si va depune:

o garantie reala imobiliara asupra imobilului [teren si/sau constructie] detinut in
proprietate de catre ofertantul declarat castigator a carui valoare este de 5.000.000 Euro,
valoarea fiind stabilitd pe baza unui raport de evaluare elaborat de Evaluator Imobiliar
Autorizat membru ANEVAR, stabilirea conversiei lei-euro se va realiza conform cursului de
schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei din ziua depunerii. Ipoteca imobiliara
asupra acestui imobil se va ridica la terminarea lucrdrilor de construire a Complexului
Sportiv Multifunctional Sinaia, dupa incheierea si semnarea procesului-verbal de receptie la
terminarea lucririlor. In situatia in care ofertantul declarat cistigétor intarzie cu depunerea
garantiei reale imobiliard pentru mai mult de 30 de zile de la data la care a fost informat de
cistigarea licitatiei, acesta din urma va anula licitatia, iar ofertantul declarat castigator va
pierde garantia de participare la licitatie;

sau

(iD)

o garantie reala mobiliara in valoare de 5.000.000 Euro, sub forma unei scrisori de
garantie bancara irevocabila si neconditionata emisa de o banca reputabila din Romania,
care va fi guvernata de prevederile aplicabile ale legii romane si care va fi emisa in termen
de 30 de zile de la primirea unei solicitari exprese scrise din partea concedentului. in
situatia in care ofertantul declarat castigitor intarzie cu transmiterea scrisorii de garantie
bancara pentru mai mult de 30 de zile de la data la care a fost informat de castigarea
licitatiei, acesta din urma va anula licitatia, iar ofertantul declarat castigator va pierde
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13.4.

13.5.

14.1.

14.2.

garantia de participare la licitatie.

Garantia de participare se va restitui ofertantilor care nu au fost declarati castigatori, in
termen de 30 zile lucratoare de la data semnarii contractului cu ofertantul declarat

castigator.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

14.

Daca ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;
Daca ofertantul declarat castigitor nu depune in termenul stabilit garanjia reald

imobiliara sau mobiliara prevazuta la pct. 13.3.
Daca ofertantul declarat cistigitor refuza sa incheie contractul de concesiune in
termen de 60 de zile calendaristice de la data la care concedentul a informat

ofertantul de castigarea licitatiei.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile concedentului:

a)

b)

c)

d)

f)

Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulirii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Verificarea se
efectueazi numai cu notificarea prealabili a concesionarului si in conditiile stabilite in
contractul de concesiune;

Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune;

Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de
naturi s aducd atingere drepturilor acestuia;

Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute de lege;

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul nagional sau local, dupd caz. Concesionarul este obligat sa continue
exploatarea Bunului in noile condifii stabilite de concedent, fira a putea solicita
fncetarea contractului de concesiune. In cazul in care modificarea unilaterald a
contractului de concesiune i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasca fir3 intarziere o justd despagubire. in caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanfa
judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar;

Concedentul va preda Terenul concesionat, pe baza de proces-verbal de predare-
primire concesionarului.

Drepturile si obligatiile concesionarului:

a)

b)

Concesionarul dobindeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
Terenul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent, respectiv edificarea prioritara a obiectivului de investitii Complex
Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a unui complex hotelier aflat in proximitatea
acestuia si a altor investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006, dupa caz;

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
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4

e)

g)

h)

j)

k)

I

p)

Bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit scopului stabilit de parti prin contractul
de concesiune;
Concesionarul isi execut obligatiile potrivit termenilor i conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice Bunului
concesionat;
Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:
i unei masuri dispuse de o autoritate publica;
ii. unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de natura Bunului;
Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate
si permanent, a Bunului care face obiectul concesiunii;
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garanfie, suma stabilita de
concedent, reprezentand o cotd-parte din suma obligafiei de plats, stabilita de acesta
si datorat3 pentru primul an de exploatare;
Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea i in modul stabilit Tn
contractul de concesiune;
La fncetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe
bazi de proces-verbal, In deplind proprietate, liber de orice sarcini, Bunul
concesionat, cu exceptia cazului in care concesionarul va cumpara Terenul, conform
intelegerii dintre parti;
in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la
termen, forji majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatirii Terenurilor, in condifiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestuia de catre concedent;
in cazul in care concesionarul sesizeazi existena unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conducid la imposibilitatea exploatdrii Bunului, va
notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatdrii Bunului;
Concesionarul va inregistra contractul de concesiune si va opera modificarile necesare
in Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea acestuia,
cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina acestuia;
Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire
si avizele necesare, in vederea realizarii obiectivului de investitii (i) Complex Sportiv
Multifunctional Sinaia, cu prioritate, precum si (ii) complex hotelier aflat in
proximitatea acestuia si alte investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006, dupa caz si va incepe constructia conform proiectului aprobat de
concedent si a avizelor legale necesare, in termenul prevazut la punctul 7.6. din
prezentul Caiet de sarcini;
Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin Studiul de fezabilitate nr.
24850/09.2020 intocmit de S.C. BTFARCH RO COMPANY S.R.L, prin certificatul de
urbanism si prin autorizatia de construire, eliberate in scopul edificarii obiectivului de
investitii Complex Sportiv Multifunctional Sinaia;
Concesionarul va asigura exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a
obiectului concesiunii pe cheltuiala sa;
Concesionarul va achita redeventa concesiunii in termenul si in modul prevazut la
punctul 12 din prezentul Caiet de sarcini;
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15.1.

15.2.

15.3.

q) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in
vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea
investitiei, organizarile de santier etc,;

r)  Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucrarile de racordare la
retelele de utilitati si eventuale devieri de retele;

s)  Concesionarul nu va subconcesiona, in tot sau in parte, Terenurile ce fac obiectul
contractului de concesiune;

t)  Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe Terenurile concesionate, potrivit
prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

u)  Concesionarul are obligatia de a plati pe toata durata contractului de concesiune
taxele si impozitele aferente, precum si orice fel de cheltuieli cu utilitatile, acestea
nefacand parte din redeventa stabilita pentru contractul de concesiune;

v)  Concesionarul este obligat sa mentina pe toata durata contractului de concesiune
destinatia obiectivului de investitii;

w) Concesionarul trebuie sa creeze cel putin numarul de locuri de munca la care s-a
angajat prin oferta si numarul de locuri de munca pentru persoanele cu domiciliul in
orasul Sinaia, in termen de un an de la data finalizarii investitiei.

15. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Oferta se redacteazi in limba romani. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90

zile de la data deschiderii depunerii ofertelor.

Ofertele se depun la sediul concedentului, pana la data de ... 2022, ora 09.00, in
dou3 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Criterii de eligibilitate:

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

1. Si detina certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si
certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);

2. S prezinte certificat fiscal in termen de la Primdria oragului Sinaia - Serviciul
Buget, privind indeplinirea obligatiilor de platd cétre bugetul local, din care sa rezulte ca nu
figureazi cu datorii la bugetul local;

3. Si prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administrafia Financiard de pe
raza orasului in care figureazi ca nu are datorii la bugetul de stat;

4. Se angajeaza in scris (declarafie pe proprie raspundere Inaintea licitatiei) ca In
cazul castigirii licitatiei s3 nu aduci niciun prejudiciu terenurilor adjudecate §i sd nu faca
modificiri fard acordul Primdriei orasului Sinaia;

5. Participantul la licitatie are obligagia (declaratie pe proprie raspundere inaintea
licitatiei ) de a incheia contract de salubritate cu operatorul autorizat in termen de 15 zile
de la cAstigarea licitatiei si obligativitatea definerii la locul desfagurarii activitatii de pubele
omologate pentru colectarea selectiva a deseurilor;

6. Se angajeaz in scris (declarafie pe proprie rispundere inaintea licitatiei), in cazul
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154.

castigarii licitatiei, ca In terenul adjudecat va desfagura exclusiv activitatea pentru care a
fost licitat. In caz contrar Primiria Sinaia va proceda la rezilierea unilaterald a contractului
de concesiune (pact comisoriu expres grad IV).

7. Participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolven{d, faliment sau
lichidare (pentru persoane juridice).

8. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigatoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitailor administrativ-
teritoriale fn ultimii 5 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd
proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 5 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cistigitoare la licitatie (declaratie pe proprie raspundere).

9. S3 prezinte dovada experientei pentru finalizarea unui proiect de investitii in
valoare de minimum 10.000.000 Euro;

10. Se angajeazi in scris (declaratie pe proprie rdspundere inaintea licitatiei), sa
utilizeze solutii eficiente energetic.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta. Plicul

exterior va trebui sa contina:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la nivelul a 10% din valoarea totald a

concesiunii, (se restituie in cazul in care nu se castiga licitatia), respectiv ........... Euro.

Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 Lei (nu se restituie).

Dovada achitirii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 Lei (nu se va restitui).

Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului.

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului nu mai vechi de 30 de zile la

data depunerii ofertei (in original) (pentru persoane juridice).

Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si Impozite

privind indeplinirea obligatiilor de platd cétre bugetul local (in original), din care sa

rezulte cd nu figureazi cu datorii la bugetul local.

7. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Oragului in care

figureaza ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

Copie BI / CI persoani fizicd sau a reprezentantului legal.

Imputernicire notariald pentru cazurile n care la licitajie participd alte persoane decit

titularii inscrisi (in original).

10. Declaratiile pe propria rispundere mentionate la 15.3. criteriile de eligibilitate punctele
4-8.

11. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosiri, stersituri sau modificdri (anexele 6 5i 7)

12. Bilanful contabil sau declaratia unici la 31.12.2020 (pentru persoane juridice).

13. Extras de cont sau Scrisoare de garantie bancar3 din care sa rezulte ca dispune de suma
necesara realizarii investitiei.

14. Declaratie pe proprie rispundere in care si precizeze numarul total de locuri de munca
pe care il va creea prin investiia care se va realiza §i numérul de locuri de munca pentru
persoanele cu domiciliul in oragul Sinaia.

15. Declaratie pe proprie rispundere ci participantul nu se afld in stare de insolventa,
faliment sau lichidare (pentru persoane juridice).

16. Dovada experientei pentru finalizarea unui proiect de investifii in valoare de minimum
10.000.000 Euro (contracte finalizate, procese verbale de receptie la terminarea
lucrarilor);

17. Declaratie pe proprie raspundere in care si precizeze tariful redus acordat locuitorilor
orasului Sinaia la achizitia abonamentului pentru accesul in Complexul Sportiv

Multifunctional Sinaia.

vk W N

o

o @

12



18. Declaratie pe proprie raspundere in care sd precizeze cd va utiliza solutii eficiente
energetic.

15.5. Pe plicul interior, care contine oferta financiard propriu-zisd, se Inscriu numele sau
denumirea ofertantu lui, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

15.6. Oferta financiard va fi depusd intr-un exemplar care trebuie si fie semnat de citre
ofertant.

15.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

15.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

15.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anungul procedurii.

15.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

15.11. Oferta depusi la o altd adresi a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15.12. Continutul ofertelor trebuie si rimand confidential pénd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmind a lua cunostintd de conginutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

16. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

16.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
- P1) - capacitatea economico-financiari a ofertantului - 25%;
- sa realizeze investitii in valoare cumulata de:
- mai mari sau egale cu 75.000.000 Lei ....... 20 pct;
- Intre 65.000.000 Lei - 75.000.000 Lei.....oevne 10 pct
- sub 65.000.000 Lei .. . Opct

- P2) - cel mai mare nivel al redeventei totale - 35%;
- cea mai mare redeventd totala - 35 pct;
- urmitoarea redeventi totald in sens descrescator - 20 pct;
- urmitoarea redeventi totald in sens descrescator -15 pct;
- urmitoarea redeventi totald in sens descrescator - 10 pct;
- urmitoarea redeventa totald in sens descrescator - 0 pct;
- P3)- realizarea unei investitii- 20%;

- mai mare sau egala cu 55.000.000 Lei ....... 10 pct;
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- intre 55.000.000 Lei - 40.000.000 Lei......oesue 5 pct
- sub 40.000.000 Lel ..covcimmreenmmmmmmmssessssssssseses 0 pct

-P4) - angajare de persoane cu domiciliul in oragul Sinaia - 10%

- angajeazd un nr. de 40 persoane.......mimss 20 pct
- angajeaza un nr. de 30 Persoane ... 10 pct
- angajeazd un nr. de 20 Persoane ... 5 PCt

-P5) - acordarea unei reduceri locuitorilor orasului Sinaia la achizitia abonamentului pentru
accesul in Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia- 10%

- reduceri de 25% ..o 5pct
- reduceri de 10% ....ccommenrennens 2 PCt
- reduceri sub 10% ......oecicssssnnsennne Opct

Formula de calcul a punctajului total este: P = P1¥25% + P2*35% + P3*20% +P4*10%
+P5*10%

17. INCETAREA CONTRACTULUI

17.1. Incetarea contractului de concesiune va interveni in cazul urmatoarelor situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de
lege;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterali de cdtre concedent;

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului, caz in care obiectivul de investitie prioritar, precum si cele
subsecvente acestuia, dupa caz, conform prezentului Caiet de sarcini revin in
proprietate concedentului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere de citre concesionar, conform legii;

e) In cazul imposibilitafii obiective a concesionarului de a exploata Terenul
concesionat, prin renuntare, fird plata unei despdgubiri din partea
concedentului.

f) 1n cazul semndrii contractului de vinzare-cumpdrare a Terenului, ca urmare
a solicitirii transmise de concesionar dupa indeplinirea obligatiilor asumate
prin contractul de concesionare si acceptarea de catre concedent a
conditiilor comerciale negociate intre parti, dupa caz.

17.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, concedentul va notifica de indata
intenfia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masurd.

17.3. In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata Terenul concesionat,
acesta va notifica de indatd concedentului imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declarand renungarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la
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17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

179.

plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a
situatiilor previzute la prezentul punct 17.3.

Prin forta majora se intelege orice eveniment, independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa isi execute integral sau partial
obligatiile. Aparitia si incetarea cazului de forta majora i se vor comunica
concedentului in termen de maximum 5 zile prin telefon, fax, mijloace electronice de
comunicare oficiale intre parti, cu mentiunea necesitatii constatarii acesteia de catre
organe competente, in prezenta reprezentantilor partilor.

In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile prezentului Caiet de
sarcini, executarea obligatiilor partilor se va decala in mod corespunzator cu perioada
aferenta duratei acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va putea pretinde
despagubiri sau penalitati pentru intarzieri in executarea contractului cauzate de

aparitia acesteia.

In conditiile in care forta majora va conduce la o decalare mai mare de 6 luni, partile
se vor pune de comun acord in privinta executarii in continuare a contractului de

concesiune.

In baza acestei notificari privind motivele semnalate de catre concesionar ce impun
incetarea contractului de concesiune, se va realiza o verificare de catre o comisie
formata din reprezentanti ai concedentului si care, impreuna cu reprezentantii
concesionarului, vor evalua fie posibilitatea mentinerii si executarii contractului de

concesiune, fie necesitatea incetarii sale.

Partile nu sunt eliberate de indeplinirea obligatiilor asumate prin contractul de
concesiune, in cazul intervenirii unui eveniment extraordinar sau pretins imprevizivil
(altul decat un caz de forta majora) care ar putea sa faca executarea contractului
excesiv de oneroasa sau mai dificila. In acest sens, partile isi vor asuma aparitia
oricarui astfel de eveniment extraordinar sau pretins imprevizibil si se vor angaja sa
nu invoce impreviziunea prevazuta conform art. 1271 alin. (2) din Codul Civil ca motiv
de modificare sau incetare a contractului de concesiune.

Radierea din Cartea Funciard a dreptului de concesiune se efectueaza (i) in situatia
previzuti la punctul 17.1. lit. ¢) de mai sus, In baza actului de denuntare unilaterald
sau in baza hotirarii judecdtoresti definitive; (ii) In situafia previzutd la punctul 17.1.
lit. d) si €) de mai sus, in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului; si (iii) in situagia previzuta la punctul 17.1. lit. b) si f) de mai sus, in
baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

17.10. Pentru nerespectarea de catre concesionar a clauzelor impuse prin contractul de

concesiune, se procedeazi la rezilierea contractului de catre concedent, fard actiune in
justitie si fird alta formalitate prealabild, potrivit art. 327, alin. (1), lit. d) din Codul
Administrativ.

17.11. Terenul/Terenurile ce face/fac obiectul contractului de concesiune va fi predat

concesionarului, lipsit/e de sarcini, la data semnarii contractului de concesiune, pe
baza de proces-verbal de predare-primire.
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18.

18.1.

19.

19.1.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

CONTROLUL
Controlul general privind respectarea sau nerespectarea obligatiilor asumate prin

contractul de concesiune de catre concesionar se va realiza de catre reprezentantii
Primiriei orasului Sinaia.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

DISPOZITII FINALE

Ofertantii declarafi admigi in urma verificdrii criteriilor de eligibilitate stabilite prin
prezentul Caiet de sarcini - anexa 6, prin Regulamentul de organizare a licitatiei ~
Anexa 4 si prin Instructiunile pentru Ofertanti - Anexa 5 la HCL Sinaia nr.
weeennf 2021 vor participa la faza a doua a licitaiei unde adjudecarea se face
prin strigare liberd si prin calcularea punctajului total. Castigatorul licitatiei este
ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai mare.
In situatia in care ofertantul care a castigat licitatia nu depune in termenul stabilit
garantia reala imobiliard sau mobiliard prevazuta la pct. 13.3. sau refuza incheierea
contractului de concesiune, licitatia va fi anulata, iar concedentul va relua procedura
de licitatie publica, in conditiile legii.
Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
concesiune,

Prezenta documentatie constituie anexd la contractul de concesiune care va fi

incheiat cu ofertantul cistigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie publica si pe care
il completeazi in mod corespunzator.

_ PRESEDINTE
REMUS
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Anexanr. 7 la HCL nr, g/fﬂ / O/ Hok2

OFERTA

Pentru concesionarea terenului in suprafati de 21.861 mp, ce cuprinde lotul 1 (13.282 mp),
lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, térla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), aflat
in domeniul privat al orasului Sinaia pentru construire Complexului Sportiv Multifunctional

SINAIA si al altor obiecte de investifie
oferim o redeventa totald de euro.

Prin prezenta mi oblig si particip la licitatia publicd din data de ora ,
organizati la sediul Primdriei oragului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei
Declar ci am luat act ca in cazul nerespectirii pretului concesiondrii oferit, sunt de acord cu

anularea concesionarii, urmand s suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta in conditiile
contractului de concesiune si din caietul de sarcini.

OFERTANT,

Numele si prenumele

L.S.
I ,,//r._ \__\
PRESEDINTE DE SERINTA, /[fa N
REMUS DAV | %N



ANEXA NR. 2 ﬂ
OFERTANT la HCL nr. 7: /ZA &.10le

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publici deschisi in vederea concesiondrii terenului in suprafati de 21.861 mp,
ce cuprinde lotul 1 (13.282 mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, tirla 16,
parcela 117 (zona fostei cariere), aflat in domeniul privat al orasului Sinaia pentru
construire Complexului Sportiv Multifunctional SINAIA si al altor obiecte de investitie

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social ( lei)
11) Cifra de afaceri ( lei)la 31.12.2018

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dacd este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.

PRESEDINTE DE
REMUS DA



OFERTANT Anexanr.9 la

HCL nr. 44/%(-0L-£ol7

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publici deschisi in vederea concesiondrii terenului in suprafata de 21.861 mp,
ce cuprinde lotul 1 (13.282 mp), lotul 2 (6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, tirla 16,
parcela 117 (zona fostei cariere), aflat in domeniul privat al orasului Sinaia pentru
construire Complexului Sportiv Multifunctional SINAIA si al altor obiecte de investitie

Citre,

Urmare a anunfului publicitar apirut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia fermd de participare la licitatia publicid deschisd pentru
concesionarea terenului in suprafati de 21.861 mp, ce cuprinde lotul 1 (13.282 mp), lotul 2
(6.529 mp) si lotul 3 (2.050 mp) din Sinaia, térla 16, parcela 117 (zona fostei cariere), aflat in
domeniul privat al orasului Sinaia pentru construire Complexului Sportiv Multifunctional
SINAIA si al altor obiecte de investitie.

Am luat la cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitafie,
previzute in instructiunile de licitatie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile

stabilite.
Oferta noastra este valabild pand la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei financiare
din partea noastri va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte §i sd semneze actele
incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant

PRESEDINTE
REMUS



Anexa nr. 10 la HCL nr. 4%7/'0»3 AR

DECLARATIE
Subsemnatul , domiciliat in
orasul , St ,r, ,bl. ,sc. ,ap. ,avand
CNP , administrator al SC/PFA/IF/I

declar pe propria raspundere ca:

- nu voi aduce modificdri asupra terenului licitat pentru concesionare firad
acordul Primariei orasului Sinaia;

- voi incheia contract de prestiri servicii de salubrizare cu operatorul economic
autorizat si desfisoare activititi de salubritate in termen de 15 zile de la data
céstigirii licitatiei si md oblig sd detin la locul desfasurdrii activititii pubele
omologate pentru colectarea selectiva a deseurilor;

- pe terenul concesionat voi desfagura exclusiv activitatea pentru care terenul a
fost licitat. In caz contrar sunt de acord ca Primaria Sinaia sa rezilieze unilateral

contractul de concesiune;

- in ultimii 5 (cinci) ani nu am fost desemnat castigdtor a unei licitatii publice
anterioare privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale
si nu am refuzat incheierea contractului ori nu am platit pretul, din culpa

proprie.

Aceasta imi este declaratia pe care o dau, sustin si semnez.

Data Semnaturd/stampild

PRESEDINTE DE$EDINTA, /[




Anexanr.11
La HCL nr. 45} ZZKOL@Z&

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
intre:

1. ORASUL SINAIA, cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol I nr.47 reprezentat prin dl
Vlad OPREA — Primar al Orasului Sinaia, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

2. SC , cu sediul in ,Str. nr. , CUI
, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr. ,
reprezentat  prin , cu domiciliul in ,
str. , NT. ,bl. , et. , ap. , tel identificat(d)
cu CI seria nr. emisa de , la data de ,
CNP in calitate de concesionar, pe de alta parte,
la data de ...ccconrininnnnnne. , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Orasului Sinaia nr. ........ , a licitatiei publice
orgamzata si desfasuratd la data de cand SC

si-a adjudecat concesionarea terenurilor in suprafatd de 13282 mp lot 1 (nr. cad. 25190), 6529 mp
lot 2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (nr cad. 25192) din Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona
fostei Cariere), judetul Prahova §i a procesului-verbal de predare-primire nr.
s-a incheiat prezentul contract de concesiune (denumit in continuare

,Contractul™).
II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1 (1) Obiectul Contractului sunt terenurile in suprafatid de 13282 mp lot 1 (nr. cad. 25190),
6529 mp lot 2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (nr. cad. 25192), din Sinaia, Tarla 16, parcela 117
(zona fostei Cariere), judetul Prahova, identificate prin planurile cadastrale ce fac parte integranta
din Contract (denumite in continuare ,,Terenul”/, Terenurile” si, in mod cumulativ, ,,Bunul”).

(2) Terenurile se concesioneaza pentru construirea, cu prioritate, a Complexului Sportiv
Multifunctional Sinaia.

(3) Investitiile impuse care sunt in sarcina concesionarului sunt in sumé de ............... lei gi au ca
principal scop Construire Complex Sportiv Multifunctional Sinaia.

(4) Concesionarul are obligatia de a realiza cu prioritate Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia,
in conformitate cu Studiul de fezabilitate nr. 24850/09.2020 intocmit de S.C. BTFARCH RO
COMPANY S.R.L., in calitate de proiectant general, in termen de maximum 3 ani de la data
incheierii prezentului Contract de concesiune, conform legii.

(5) Concesionarul poate realiza si alte investitii pe amplasament/Terenuri, incluzand edificarea
unui complex hotelier in prox1m1tatea Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia. care trebuie s
se incadreze in limitele si specificatiile prevdzute in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006. Aceste investitii se vor edifica concomitent sau dupd realizarea Complexului
Sportiv Multifunctional Sinaia, oricand pe durata concesiunii, dupa caz.

(6) Partile convin in mod expres ca lipsa edificarii unui complex hotelier in proximitatea
Complexulm Sportiv Multifunctional Sinaia, in limitele si cu spemﬁcatnle previzute in PUZ
aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006, oricand pe durata concesiunii, nu va constitui un
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motiv de reziliere a prezentului Contract de catre niciuna dintre parti.

(7) Se consideri indeplinit obiectul contractului de concesiune dupa semnarea procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor si darea in folosintd a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia,
la terminarea executiei lucrarii, indiferent de stadiul lucrrilor la celelalte obiecte de investitii care
pot fi realizate, in limitele impuse in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 23 1/24.10.2006.

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 ani, si intra in vigoare incepand cu data s R
(2) Durata Contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

ITI. REDEVENTA

Art. 3. (1) Redeventa este de ................ Euro, conform procesului - verbal de licitatie nr.
................. , §i se va achita astfel:

- 40 % pani la semnarea Contractului de concesiune.

- restul de 60 % se va face in 2 ani, in 2 rate anuale egale, incepand cu anul urmétor
incheierii Contractului de concesiune, pand la 30 mai al fiecirui an.
(2) Platile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei pentru
data facturrii, in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Busteni, cod
fiscal 2844103.
(3) Redeventa se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationald).
Pe perioada derulrii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in
lei, la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 4 (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO21 TREZ 5292 1A30 0530
XXXX, deschis la Trezoreria Orasului Busteni, sau prin card la casieria concedentului.

(2) Incepénd cu anul 2023, plata redeventei se face in perioada 01 ianuarie — 30 mai a anului in
curs.

(3) In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate prin contract,
atunci concedentul va percepe ca penalitati o suma echivalenta cu 0,2%/zi de intarziere din
valoarea obligatiilor neindeplinite.

(4) Pact comisoriu:
Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul

concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei péna la care era obligat si facé plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in
intarziere si fird interventia instantei judecitoresti.

(5) Prezentul Contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, Terenurile ce fac

obiectul Contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucririle necesare edificarii si functiondrii obiectivului
de investitii prioritar Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si
a altor investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006, dupa caz, pe

cheltuiala sa exclusiva.



(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele Bunului ce face obiectul
concesiune, potrivit naturii acestuia §i obiectivelor stabilite de pérti prin prezentul Contract de

concesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul si inspecteze Bunul concesionat, sd verifice stadiul de realizare a

investitiilor prevazute in prezentul Contract, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar in legatura cu acestea. Verificarea Bunului concesionat se va efectua numai cu
notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu minimum 3 zile inainte de data stabilitd pentru
vizitare.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral Contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local. Concesionarul este obligat sd continue
exploatarea Terenurilor in noile conditii stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea
Contractului de concesiune. In cazul in care modificarea unilaterala a Contractului de concesiune fi
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fird intdrziere o justd despagubire. In
caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabiliti de catre instanta judecitoreasci competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar;

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucriri, de interes public, pe care acesta le considerd
a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotarérile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art. 3 din prezentul Contract.

VL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice, respectiv: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa exclusiva.

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelot/autorizatiilor necesare realizarii investifiei
agreate de catre parti in prezentul Contract, in conformitate cu prevederile legale.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare proiectérii, construirii, exploatdrii i
intretinerii Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, a complexului hotelier precum si oricaror
altor investitii realizate in temeiul prezentului Contract, dupa caz, ce vor fi construite pe Terenurile
ce fac obiectul Contractului de concesiune.

Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea eficienta, in regim de continuitate, eficacitate
si permanent3 a Bunului concesionat, pe toata durata Contractului, pe cheltuiala sa exclusiva si
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

Concesionarul se obliga s3 administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata Contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct Bunul care face obiectul concesiunii.

Pe toata durata Contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii §i destinatia
obiectivului de investitii, asa cum au fost stabilite la art. 1 din prezentul Contract.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sd respecte legislatia din Roménia pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea Contractului.

(5) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalititile/majordrile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de platd, conform art. 3 §i 4 din prezentul Contract
de concesiune.

(6) Concesionarul are obligatia sd plateascd taxele si impozitele pentru Terenurile concesionate,
Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia, complexul hotelier precum si orice alte investitii
realizate in temeiul prezentului Contract, dupa caz, functie de legislatia in domeniu, precum si
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orice fel de cheltuieli cu utilititile, acestea neficand parte din redeventa stabilitd pentru Contractul
de concesiune.
(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationald §i alte asemenea.
(8) Concesionarul are obligatia intretinerii Bunului concesionat pe intreaga perioada a deruldrii
Contractului de concesiune (lucriri de intretinere, curdtenie, deszipezire etc).
(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului Bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urmd, pentru executarea oricdror lucriri de interes public pe care acesta le
considerd a fi necesare.
(10) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea i conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.
(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea Bunului pénd la incetarea
Contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucrdrilor aferente
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru agezérile umane.
(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate si nu afecteze
proprietitile vecine; este direct rdspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.
(13) Concesionarul are obligatia de a iInregistra Contractul de concesiune si de a solicita
modificarile necesare la Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea
acestuia, cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina sa exclusiva.
(14) La incetarea Contractului de concesiune prin ajungere la termen sau in orice alt caz de
incetare prevazuta in art. 10 din prezentul Contract, concesionarul este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, Terenurile in mod gratuit si libere de orice sarcini, pe baza
de proces-verbal de predare-primire, in termen de maximum 90 zile de la data incetarii
Contractului, fiira vreo pretentie din partea concesionarului. Concesionarul are optiunea de a
cumpara Terenurile care fac obiectul prezentului Contract [si bunurile care au rezultat in urma
realizarii obiectivului de investitie de catre concesionar], daca acesta isi exprima, in scris, intentia
in acest sens fata de concedent, cu minimum 90 de zile inainte de expirarea termenului contractual.
Odata notificata intentia de cumparare, partile vor negocia termenii si conditiile comerciale ale
achizitiei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent, fara sa fie tinute
insa de obligatia realizarii achizitiei daca nu vor conveni asupra termenilor si conditiilor
comerciale.
(15) Ofertantul declarat castigdtor va constitui in favoarea UAT oras Sinaia, pani la data semnarii
contractului de concesiune, si va depune:
@ o garantie reala imobiliara asupra imobilului [teren si/sau constructie] detinut in
proprietate de catre ofertantul declarat castigdtor a carui valoare este de 5.000.000 Euro, valoarea
fiind stabiliti pe baza unui raport de evaluare elaborat de Evaluator Imobiliar Autorizat membru
ANEVAR, stabilirea conversiei lei-euro se va realiza conform cursului de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei din ziua depunerii. Ipoteca imobiliara asupra acestui imobil se va ridica la
terminarea lucririlor de construire a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, dupd incheierea si
semnarea procesului-verbal de receptie la terminarea lucrrilor. In situatia in care ofertantul declarat
castigitor intarzie cu depunerea garantiei reale imobiliard pentru mai mult de 30 de zile de la datala
care a fost informat de castigarea licitatiei, concedentul va anula licitatia, iar ofertantul declarat
castigitor va pierde garantia de participare la licitaie;

sau



(i) o garantie reala mobiliara in valoare de 5.000.000 Euro, sub forma unei scrisori de garantie
bancara irevocabila si neconditionata emisa de o banca reputabila din Romania, care va fi guvernata
de prevederile aplicabile ale legii romane si care va fi emisa in termen de 30 de zile de la primirea
unei solicitari exprese scrise din partea concedentului. fn situatia in care ofertantul declarat
castigitor intarzie cu transmiterea scrisorii de garantie bancara pentru mai mult de 30 de zile de la
data la care a fost informat de cistigarea licitafiei, concedentul va anula licitafia, iar ofertantul
declarat castigitor va pierde garantia de participare la licitafie.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrérilor de constructii privind obiectivul de
investitii Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si a altor
investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006, dupa caz, si prezinte
concedentului procesul-verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati
si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea Bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul Contract de concesiune, fard a
putea solicita incetarea acestuia, dacd este posibild continuarea exploatarii acestuia cu aceeasi
destinatie pentru care a fost concesionat.

in cazul in care modificarea unilaterald a Contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fard intarziere o justd despdgubire. in caz de dezacord intre
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta
judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre
concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare a orasului Sinaia
si va avea griji ca prin lucrarile executate in temeiul prezentului Contract sd nu afecteze imobilele
vecine.

(20) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale privind controlul si
securitatea utilizatorilor obiectivelor de investitii prevazute in prezentul Contract, dupa caz;

(21) Concesionarul are obligatia de a lua toate misurile in vederea semnalizarii si dirijérii
traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucréri de intrefinere,
exploatare sau de alte cauze de forta majord, dupa caz.

(22) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucririle de
construire la Complex Sportiv Multifunctional Sinaia in termen de 12 luni de la data incheierii
Contractului de concesiune, conform legii.

(23) Concesionarul are obligatia de a termina toate lucrdrile de construire a Complexului Sportiv
Multifunctional Sinaia in termen de maximum 3 ani de la data incheierii Contractului de
concesiune, cu posibilitatea de prelungire a acestuia, cu acordul prealabil scris al concedentului.
Pentru evitarea oricarui dubiu, prelungirea termenului de 3 ani este posibila numai cu privire la
edificarea complexului hotelier si a altor investitii permise prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr.
231/24.10.2006, dupa caz, acestea putand fi realizate oricand pe durata concesionarii.

(24) Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.

(25) Concesionarul trebuie sa creeze un numar minim total de ....... locuri de muncé gi un numar
minim de ....... locuri de munci pentru persoanele cu domiciliul in oragul Sinaia, la care s-a
angajat prin ofertd, in termen de un an de la data finalizérii investifiei.

(26) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, 1n cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

i. unei mésuri dispuse de o autoritate public;
ii.  unui caz de fortid major3 sau unui caz fortuit.
(27) Concesionarul este obligat si respecte condiiile impuse de natura Terenurilor, conform

legii;



(iii)

(28) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii
Terenurilor, in conditiile stipulate in Contract, pani la preluarea acestora de céatre concedent, dupa
caz;

(29) in cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturdi si conduca la imposibilitatea exploatérii Terenurilor, va notifica de indatd
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatérii Terenurilor;

(30) Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire si
orice alte avize necesare conform legii, in vederea realizarii obiectivului de investitii prioritar sia
celorlalte proiecte de investitii, conform prezentului Contract, dupa caz si va incepe constructia
conform proiectului aprobat de concedent si a avizelor legale necesare, in termenul prevazut la
punctul (22);

(31) Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin Studiul de fezabilitate nr.
24850/09.2020, intocmit de S.C. BTFARCH RO COMPANY S.R.L., prin certificatul de urbanism,
prin PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/24.10.2006 si prin autorizatia de construire, eliberate in
scopul edificarii obiectivului de investitii prioritar, respectiv Complex Sportiv Multifunctional
Sinaia;

(32) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in
vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile
de santier etc.;

(33) Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucrarile de racordare la retelele de
utilitati si eventuale devieri de retele, conform legii.

(34) Concesionarul se obliga sd execute lucrarile aferente realizarii obiectivului de investitii
prioritar, respectiv Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si
a oricaror altor investitii, dupa caz, la cele mai inalte standarde de performanta si de calitate in
domeniu, conform legii.

(35) Concesionarul se obliga si pastreze confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
pe care le detine ca urmare a incheierii prezentului Contract, in caz contrar fiind obligat sa acopere
integral prejudiciul provocat concedentului si sa suporte daune-interese, conform legii, exceptand
cazul in care divulgarea unor astfel de date intervine ca urmare a indeplinirii unei obligatii legale.
(36) Concesionarul se obliga sa acorde un tarif redus la abonament locuitorilor orasului Sinaia in
cadrul viitorului Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, conform intelegerii dintre parti.

(37) Concesionarul se obliga sa isi asume integral riscul de operare a obiectivului de investitii
prioritar, Complexul Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a complexului hotelier si a oricaror
altor investitii, dupa caz.

Art. 8 - Obligatiile concedentului
(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

prezentul Contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuti la art. 6 alin. (2) si alin. (4) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apariia oricéror imprejurari de naturd sd
aduci atingere drepturilor concesionarului.

VII. GARANTII
Art. 9 Pentru garantarea indeplinirii obligatiilor asumate in temeiul prezentului Contract,

concesionarul constituie in favoarea concedentului si va depune:

o garantie reala imobiliara asupra imobilului [teren si/sau constructie] detinut in proprietate de
catre ofertantul declarat castigitor a carui valoare este de 5.000.000 Euro, valoarea fiind stabilita pe
baza unui raport de evaluare elaborat de Evaluator Imobiliar Autorizat membru ANEVAR, stabilirea
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conversiei lei-euro se va realiza conform cursului de schimb comunicat de Banca Nationala a
Romaniei din ziua depunerii. Ipoteca imobiliara asupra acestui imobil se va ridica la terminarea
lucririlor de construire a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, dupd incheierea si semnarea
procesului-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor. in situatia in care ofertantul declarat cagtigitor
intarzie cu depunerea garantiei reale imobiliara pentru mai mult de 30 de zile de la data la care a fost
informat de cstigarea licitafiei, concedentul va anula licitatia, iar ofertantul declarat castigator va
pierde garantia de participare la licitatie;
sau

(iv) o garantie reala mobiliara in valoare de 5.000.000 Euro, sub forma unei scrisori de garantie
bancara irevocabila si neconditionata emisa de o banca reputabila din Romania, care va fi guvernata
de prevederile aplicabile ale legii romane si care va fi emisa in termen de 30 de zile de la primirea
unei solicitari exprese scrise din partea concedentului. fn situatia in care ofertantul declarat
castigitor intarzie cu transmiterea scrisorii de garantie bancara pentru mai mult de 30 de zile de la
data la care a fost informat de céstigarea licitatiei, acesta din urma va anula licitatia, iar ofertantul
declarat castigitor va pierde garanfia de participare la licitatie.

VIIL INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 10 Incetarea Contractului intervine in urmatoarele situatii:

(1) Prin simplul acord de vointi al partilor de la data restituirii de citre concesionar a Bunului
concesionat, daca concesionarul nu si-a manifestat intentia cumpararaii acestuia sau daca
concesionarul si-a manifestat intentia cumpararii acestora, insa partile nu convin asupra termenilor
si conditiilor comerciale ale achizitiei, dupa caz;

(2) La expirarea duratei de 49 de ani, dac3 pértile nu convin altfel, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de forta majors, a Bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica deindati concedentul despre disparitia Bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 15 a) al

rezentului Contract.
In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de ctre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenti instanta de judecatd. Concedentul va notifica deindata intentia de a denunta unilateral
Contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd
masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazutd la art. 7
alin. 15 in termen de 90 de zile de la incheierea Contractului, acesta inceteaza de drept, fard
punerea in intarziere §i fard nicio altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decdzut din drepturi;

(7) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sd
achite folosinta Terenurilor pani la predarea efectiva a acestora cdtre concedent. Cuantumul lipsei
de folosintd a Terenurilor, pe lun3, reprezinta 1/12 din valoarea anuald a redeventei licitate. Plata
se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii In curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se
calculeazd majordri de intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate de catre concesionar pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pani la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a Contractului, fard
a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecitoresti.



(9) Pact comisoriu: Nerespectarea termenului de 12 luni de la data semndrii Contractului de
concesiune pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea lucrérilor de construire pentru
Complex Sportiv Multifunctional Sinaia si de 3 ani de la data incheierii Contractului de concesiune
pentru terminarea lucrérilor de construire a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia duce la
rezilierea de plin drept a Contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere §i
fara interventia instantei judecatoresti.

(10) La incetarea/rezilierea Contractului din culpa concesionarului, acesta este obligat s3 restituie
concedentului, in deplind proprietate, Terenurile (bunuri de retur), in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

De asemenea, dupi incetarea/rezilierea Contractului, din culpa concesionarului, toate constructiile
si orice alte investitii realizate de concesionar pe Terenurile concesionate, vor trece in proprietatea
concedentului, fard plata vreunei despagubiri.

Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Oragul Sinaia, dreptul sa solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constdnd n valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea Bunului.

(11) in conditiile incetarii Contractului de concesiune din alte cauze decét ajungerea la termen,
forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii
Bunului proprietate privats, in conditiile stipulate in prezentul Contract, pana la preluarea acestuia
de citre concedent.

(12) In cazul semndrii contractului de vénzare-cumpdrare ca urmare a indeplinirii obiectivului
contractului de concesiune dupd semnarea procesului verbal de receptie la terminarea lucrdrilor,
darea in folosinti a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia si readuceara Terenurilor ocupate
temporar, in vederea construirii Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia, la starea lor initiala,
la terminarea executiei lucrarii, indiferent de stadiul lucrdrilor la celelalte obiecte de investitii care
pot fi realizate, in limitele impuse in PUZ aprobat prin HCL Sinaia nr. 23 1/24.10.2006.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA. IMPREVIZIUNEA

Art. 11 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul Contract de concesiune,
concesionarul datoreazi: executarea de catre concedent a garantiilor prevazute in art. 9 in favoarea
acestuia, majorari de intarziere in cazul neachitdrii in termenul stabilit a redeventei, conform art. 4
(3) si art. 4 (4) si despagubiri, conform art. 10 (7) din prezentul Contract.

(2) Forta majord apara de raspundere, in conditiile legii.

(3) Partile convin in mod expres ca nu sunt eliberate de indeplinirea obligatiilor asumate in temeiul
prezentului Contract de concesiune, in cazul intervenirii unui eveniment extraordinar sau pretins
imprevizivil (altul decat un caz de forta majora) care ar putea sa faca executarea Contractului
excesiv de oneroasa sau mai dificila. In acest sens, partile isi vor asuma aparitia oricarui astfel de
eveniment extraordinar sau pretins imprevizibil si se vor angaja sa nu invoce impreviziunea
prevazuta conform art. 1271 alin. (2) din Codul Civil ca motiv de modificare sau incetare a

Contractului.
X. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. 12 (1) Deciderea din drepturi a concesionarului echivaleazd cu retragerea concesiunii §i are
drept consecint incetarea Contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Deciderea din drepturi se pronuntd de citre instanta de judecata. Aceastd sanctiune se aplicd in
cazul cind concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile Contractului de concesiune;

b) abandoneaz sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;



¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. in situatiile previzute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot
conduce la deciderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se
mentin si dup expirarea acestui termen, se va sesiza instanfa de judecata.

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a Contractului de
concesiune si obligi pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.
inainte de sesizarea instantei de judecatd pentru decdderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat si anunte finantatorii lucrdrii in vederea exercitdrii dreptului de a decide
invocarea beneficiului substituirii concesionarului.

Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica
substitutoare, care va trebui si posede capacitate financiard si tehnica suficientd pentru a continua
concesiunea.

Concedentul este obligat ca, in termen de 2 (dou#) luni de la notificarea persoanei juridice
substituitoare, si comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmdrii exprese
a substituirii, unitatea substitutoare se bucurd de totalitatea drepturilor si isi asumd totalitatea

obligatiilor aferente concesiunii.

XI. LITIGII

Art. 13. in misura in care pirtile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeazd potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completirile ulterioare, instanta competenta de Contencios Administrativ §i F iscal
este cea de la locul executdrii Contractului.

XII. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

a) Riscumpdrarea concesiunii se face cind interese majore ale Oragului Sinaia o impun si se
aproba prin hotirare a Consiliului Local al Orasului Sinaia.

b) Preful riscumpdrarii se stabileste de comun acord intre pérti, iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.

XIII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 15
a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitifii de a realiza obiectul

concesiunii, motivat de disparitia Bunului concesionat, dintr-o cauzi de forta majord sau datoritd
faptului ci pe parcursul executdrii lucrdrilor se constati existenta unor vestigii arheologice
protejate prin lege.

Concesionarul va instiinta deindatd in sctis concedentul. Motivatia renuntirii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numitd de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. in situtia in care nu intreg Terenul concesionat este afectat de vestigii,
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionatd poate fi diminuatd cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluatd de concedent, redeventa urmand a fi diminuaté in mod
corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectérii obligatiilor de
citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despigubiri pentru acoperirea costurilor
lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. fn cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.



¢) in cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la lit. a) de mai sus ce tin
de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- In situatia in care constructia nu este inceputs, despdgubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucririlor executate de concedent in vederea aducerii Bunului la starea fizica de la
data concesionirii - executarea unui Complex Sportiv Multifunctional (amenajare teren, executie
platforma betonats, construire Complex Sportiv Multifunctional Sinaia, precum si a altor lucrari
necesare punerii in functiune a Complexului Sportiv Multifunctional Sinaia);

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa si accesoriile acesteia pand la data preluarii

Terenurilor de cétre concedent;
- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in

sarcina concesionarului reprezinti valoarea investiiilor executate pand la data renuntdrii la
concesiune.

Bunurile proprii, constind in bunuri achizitionate de concesionar care apartin acestuia si sunt
utilizate pe durata concesiunii, ce pot fi ridicate fara a afecta constructia pot reveni concedentului,
in misura in care acesta isi manifesti intentia de a le prelua prin exercitarea dreptului de
preemptiune constituit in favoarea acestuia cu privire la aceste investitii, in schimbul unei
compensatii banesti. In caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile pe propria sa cheltuiala in
termen de maximum 10 zile de la notificarea intentiei de renuntare la concesiune.

XIV. ALTE CLAUZE

Art. 16 Transmiterea concesiunii asupra Terenurilor de catre concesionar se face numai cu acordul
prealabil scris al concedentului, cu renegocierea redeventei.

Att. 17 (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a Bunului sau achizitionarea acestuia de catre concesionar, in conditiile

prezentului Contract.
(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea Contractului nu obliga pe

concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde niciun fel de despagubire in acest caz.

Art. 18 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegali partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nicio alta
dispozitie a Contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cdnd astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost prevézute.

Art. 19 Orice modificare a prezentului Contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti, cu exceptia modificarilor efectuate unilateral de catre concedent, conform

prezentului Contract.

Art. 20 in situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pértile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decét cele prevazute in prezentul Contract.

Art. 21 Toate comunicarile referitoare la executarea Contractului vor fi adresate la sediile legale
ale partilor ori la cele indicate ulterior de catre parti in mod expres, in scris, comunicarile uzuale
curente, necesare in derularea activitatii obisnuite, putandu-se realiza inclusiv prin intermediul
postei electronice, la adresele persoanelor de contact/adreselor de corespondenta dedicate, stabilite
de parti. Notificarile de incetare a Contractului se vor transmite exclusiv la adresa postala a

celeilalte parti.
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Art. 22 Prezentul Contract, impreund cu anexele care fac parte integrantd din acesta, reprezintd
voin{a reala a partilor i inlaturd orice alte intelegeri, inscrisuri sau negocieri anterioare incheierii

Contractului.

Art. 23 Prezentul Contract este guvernat de legea romana. Prevederile prezentului Contract se
completeaza cu dispozitiile legale aplicabile in materie.

Art. 24 Partile confirma ca toate clauzele acestui Contract au fost analizate si agreate de catre
acestea, nefiind incidente dispozitiile Codului Civil privind clauzele standard si neuzuale. Fiecare
parte a avut dreptul s3 propund modificari si accepta in mod expres prevederile acestui Contract in

deplina cunostintd de cauza.
XV. DEFINITII

Art. 25 (1) Prin forta majord, in sensul prezentului Contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului Contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externi cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de

interes national, judetean si local.

Prezentul Contract privind concesionarea terenurilor in suprafatd de 13282 mp lot 1 (nr. cad.
25190), 6529 mp lot 2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (nr. cad. 25192), din Sinaia, Tarla 16,
parcela 117 (zona fostei Cariere), jud. Prahova, s-a incheiat in 2 (doud) exemplare originale in
limba romana, cite unul pentru fiecare parte. Bunul se considerd predat la data semndrii

prezentului Contract de concesiune.

CONCEDENT: CONCESIONAR:
Oragul Sinaia | |
reprezentat prin dl. Vlad Oprea — Primar reprezentata prin | |
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PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
(anexa la contractul de concesiune nr. / )

Incheiat astazi................ , intre:

1. Orasul Sinaia, cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol I nr. 47 reprezentat prin dl. Vlad
OPREA — Primar al Orasului Sinaia, in calitate de predator;
Si

2. SC , cu sediul in , Str. nr. , CUI

, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. ,

reprezentat  prin , cu domiciliul 1in , Str.

, T, ,bl. , et. , ap. , tel. identificat(a)

cu CI seria nr. emisa de , la data de ,
CNP , In calitate de primitor,

Cu ocazia predarii-primirii terenurilor in suprafatd de 13282 mp lot 1 (nr. cad. 25190), 6529 mp lot
2 (nr. cad. 25191) si 2050 mp lot 3 (nr. cad. 25192) din Sinaia, Tarla 16, parcela 117 (zona fostei

Cariere), judetul Prahova.

SC se obliga sa predea terenul care face obiectul prezentului proces-verbal,
Orasului Sinaia, in stare corespunzatoare de folosinti, la rezilierea sau incetarea de drept a

contractului.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

ORAS SINATA SC coviiirnannen SRL/SA
Am predat, Am primit,

Nume Nume

LS LS
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