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CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr. inreg. 10925/ 12.04.2022
privind modificarea contractului de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru
terenul suprafatd de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova:

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 10926 / 12.04.2022 intocmit de
Consilierii locali David Remus, Popa Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci,
Calin Milos, prin care propun modificarea contractului de concesiune nr. 24159/
19.08.2021 pentru terenul suprafatd de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului
nr. 50.

Avand in vedere Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Cadastru nr.

10927 / 12.04.2022 prin care propune aprobarii Consiliului Local Sinaia
modificarea contractului de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru terenul suprafata
de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50.

In conformitate cu:

- HG 153/2022 pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitii “Realizare pasaj rutier la intersectia DN1 cu bulevardul
Ferdinand (Sinaia Nord)”, judetul Prahova;

- Cererea Secretariatului General a Guvernului nr. 20/6742 /
20D/287/21.03.2022, fnregistratd la Primaria Orasului  Sinaia cu nr.
9275/28.03.2022;

in temeiul art. 6, alin. (2) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021;

in temeiul art. 129, al. 2, lit. c) si al. 6 lit. b) din OUG 57/2019, privind Codul
Administrativ:

HOTARASTE:

ART.1. - Aproba reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, a suprafetei
terenului concesionat mentionata la art. 1 din contractul de concesiune nr. 24159/
19.08.2021, dintre ORASUL SINAIA in calitate de concedent si S.C. IMO INVEST
TOTAL S.R.L. In calitate de concesionar, in vederea realizarii obiectivului de investitie
de utilitate publica si interes national “Amenajare pasaj rutier la intersectia DN1 cu

bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)”.

ART.2. — Aproba reducerea cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067,5 euro la
145.932,5 euro, a ratei aferente anului 2022 din redeventa totald mentionats la art. 3

din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021, in conformitate cu reducerea
suprafetei de teren.

ART.3. - Tmputernice$te Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia s& semneze actul
aditional la contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021.
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CONSILIUL LOCAL SINAIA ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

ART.4. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul

Urbanism si Cadastru.
Sinaia, ................ 2022

INITIATORI,

Consilieri Locali,

DAVID REMUS ........X.........
POPA GHEORGHE /@&'
ARIESAN AURORA..........c.c........
CONSTANTIN er
CALINMILOS.....[.|.....




Nr. 10926 / 12.04.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirare privind modificarea contractului de concesiune nr. 24159/

19.08.2021 pentru terenul suprafati de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr.
50

Pentru realizarea obiectivului de investitie de utilitate publicd si interes national
“Amenajare pasaj rutier la intersectia DNI cu bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)”, este
necesard trecerea din domeniul public al orasului Sinaia in domeniul public al statului a unor
terenuri in suprafata totala de 4602 mp, printre care se afli si terenul in suprafata de 1087 mp,
care este afectat de contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 dintre ORASUL SINAIA si
S.C.IMO INVEST TOTAL S.R.L.

Pentru trecerea din domeniul public al orasului Sinaia in domeniul public al statului a
terenului in suprafata de 1087 mp, este necesara reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528
mp, a suprafeei terenului concesionat mentionati la art. 1 din contractul de concesiune nr.
24159/ 19.08.2021.

Aceastd modificare a suprafetei terenului concesionat duce la recalcularea valorii
contractului. Astfel, se face o reducere cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067.5 euro la
145.932,5 euro, a ratei aferente anului 2022 din redeventa totala mentionatd la art. 3 din
contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021, in conformitate cu reducerea suprafetei de
teren. Restul ratelor raiman neschimbate.

Conform art. 6, alin. (2) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021,

“Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local .

Propunem urmatoarele, in vederea realizarii obiectivului de investifie de utilitate publica si
interes national “Amenajare pasaj rutier la intersectia DNI cu bulevardul Ferdinand (Sinaia
Nord) "
* reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, a suprafetei terenului concesionat
mentionata la art. 1 din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021;
 reducerea cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067.5 euro la 145.932.5 euro, a ratei
aferente anului 2022 din redeventa totala mentionata la art. 3 din contractul de
concesiune nr. 24159/ 19.08.2021, in conformitate cu Areducerea suprafetei de teren.

Consilieri Locali,
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ARIESAN AURORA.......................
CONSTANTIN MARCOCI............
CALINMILOS... .\ oo




Nr.inreg. 10927 / 12.04.2022
Catre: Consiliul Local al orasului Sinaia

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind modificarea contractului de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru
terenul suprafatd de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50

Prin contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 s-a concesionat citre S.C. IMO
INVEST TOTAL S.R.L. terenul in suprafatd de 10615 mp, apartinind domeniului privat al
oragului Sinaia, situat in Calea Brasovului nr. 50, pentru construire ansamblu comercial.

Pentru realizarea obiectivului de investitie de utilitate publicd si interes national
“Amenajare pasaj rutier la intersectia DNI cu bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)”, este
necesara trecerea din domeniul public al orasului Sinaia in domeniul public al statului a unor
terenuri in suprafa{a totald de 4602 mp, printre care se afld si terenul in suprafatd de 1087 mp,
care este afectat de contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 dintre ORASUL SINAIA si
S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L.

Pentru trecerea din domeniul public al orasului Sinaia in domeniul public al statului a
terenului in suprafata de 1087 mp, este necesari reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528
mp, a suprafetei terenului concesionat mentionati la art. 1 din contractul de concesiune nr.
24159/ 19.08.2021.

Aceastd modificare a suprafetei terenului concesionat duce la recalcularea valorii
contractului. Astfel, se face o reducere cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067.5 euro la
145.932.5 euro, a ratei aferente anului 2022 din redeventa totald mentionata la art. 3 din
contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021, in conformitate cu reducerea suprafetei de
teren. Restul ratelor raman neschimbate.

Conform art. 6, alin. (2) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021,
“Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local .

Avénd in vedere cele de mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local al orasului Sinaia
urmatoarele:
e reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, a suprafetei terenului concesionat
mentionatd la art. 1 din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021;
e reducerea cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067.5 euro la 145.932,5 euro, a ratei
aferente anului 2022 din redeventa totald mentionat la art. 3 din contractul de concesiune
nr. 24159/ 19.08.2021, in conformitate cu reducerea suprafetei de teren.

MIHAI JSGHERASIM ILIE
Arhitect Inspec




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULUI SINAIA

Nr. 24159/ 19.08.2021

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

1. ORASUL SINAIA cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol I nr.47 reprezentat prin
dl.VLAD OPREA — PRIMAR AL ORASULUI SINAIA, in calitate de concedent pe de o parte,

si

2. S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. cu sediul social in Bucuresti, str. Turturelelor nr. 62, et. 5,
ap. 7, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/21680/09.11.2007, Cod unic de inregistrare
22767544, reprezentatd prin Administrator S.C. CONSTRUCT MANAGMENT SAR S.R.L.,
conform Certificatului constatator de la Registrul Comertului cu nr. 559145 /30.07.2021, si Séraru
Florian - Reprezentant al administratorului, cu domiciliul in Bucuresti, str. G. Dem. Teodorescu nr.
nr. 45 bis, identificat cu C.I. seria RT nr. 788125, eliberat de SPCEP sector 3 la data de
14.03.2012, valabila pana la 04.05.2072, CNP 1540504400207, in calitate de concesionar, pe de
alta parte,

la data de 19.08.2021, la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Orasului Sinaia nr. 52/19.04.2021, a licitatiei publice
organizata si desfasuratd la data de 25.06.2021 cénd S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. si-a
adjudecat concesionarea terenului in suprafata de 10615 mp, situat Sinaia, Calea Bragovului nr. 50,
nr. cad. 25195, CF nr. 25195, si a proceselor verbale nr. 18548 /25.06.2021 si nr. 18549
/25.06.2021, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1. Obiectul contractului este terenul in suprafatd de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea
Brasovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr. 25195, identificat prin planul de amplasament si
delimitare ce face parte integranta din contract.
Terenul in suprafata de 10615 mp, situat in Sinaia Calea Bragovului nr. 50, nr. cad. 25195, CF nr.
25195 se concesioneaza pentru construire ansamblu comercial.
Investitiile minime impuse care sunt in sarcina concesionarului sunt in suma de
10.005.021,66 lei si au ca principal scop construire ansamblu comercial, care presupun:
e Construirea unui centru comercial modern care se va amenaja pe 1 nivel parcari
subterane (dupa caz) + | nivel parter si va cuprinde: spatii de vanzare cu amanuntul,
spatii pentru alimentatie publica (fast-food), agrement si recreere, hypermarketuri, o
gama varianta de retaileri care trebuie sa cuprinda: decoratiuni interioare, mobilier,
articole sportive si farmaceutice, inclusiv spatiu pentru vanzare produse fabricate in
Sinaia, precum si o zona de toalete publice;
Ulterior castigarii licitatiei, concesionarul va supune aprobarii Primariei Orasului
Sinaia tipurile si functiunile magazinelor pe vare le va realiza in centrul comercial.

1/9 15 &

0



* Construirea unui numar minim de 140 locuri de parcare, care e vor asigura
clientilor;
* Construirea/amenajarea unei zone pentru statie de autobuz.

Att. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 ani, si intra in vigoare incepand cu data semnii
prezentului contract de concesiune.

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani,

III. REDEVENTA

Art. 3 Redeventa total3 este de 1.114.575 euro (105 euro/mp), conform procesului verbal de
licitatie nr. 18549 /25.06.2021, si se va achita astfel:

- 30 % (1.649.318,69 lei) pand la semnarea contractului de concesiune, care s-a achitat
conform facturii nr. 4363/14.07.2021 astfel: 548.964,08 lei prin ordinul de platd nr.
109/23.06.2021 i 1.100.345,61 lei prin ordinul de platd nr. 98/27.07.2021.

- restul de 70 % se va face in 3 ani, in 3 rate anuale egale, incepénd cu anul urmitor
incheierii contractului de concesiune, pand la 30 mai al fiec#rui an.

Plifile se vor face la cursul de schimb lei-euro stabilit de Banca Nationala a Romaniei
pentru data facturdrii, in contul RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria
Busteni, cod fiscal 2844103.

Redeventa se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local sau legislafiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflafie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationals). Pe
perioada deruldrii relatiilor contractuale redevenfa nu va fi mai mic# decét valoarea acesteia in lei,
la data licitatiei publice, respectiv lei/ an.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 4

(1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO21 TREZ 5292 1A30 0530 XXXX,
deschis la Trezoreria Oragului Busteni, sau prin card la casieria concedentului.

(2) fncepand cu anul 2022, plata redeventei se face in perioada 01 ianuarie — 30 mai a anului in
curs.

(3) In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata asumate prin contract,
atunci concedentul va percepe ca penalitati o suma echivalenta cu 0,2%/zi din valoarea obligatiilor
neindeplinite,

(4) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor $i impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expitarea perioadei pani la care era obligat si faci plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in
Intarziere i fard interventia instantei judecatoresti.

(5) Prezentul contract constituie titlu de creantd i titlu executoriu,

V.DREPTURILE PARTILOR

Art. 5, Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe réspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucririle necesare funcfiondrii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiune, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune,

Art. 6, Drepturile concedentului
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(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunuluj
concesionat se va efectua numai la notificarea prealabila a concesionarului. in scris. cu min. 3 zile
inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul nafional sau local. Concesionarul este obligat si continue
exploatarea Terenului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea
contractului de concesiune. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fara intrziere o justa despagubire. In
caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de citre instania judecdtoreascd competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de ctre concesionar;

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrdri, de interes public, pe care acesta le considera
a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu

local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic. detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei.

in conformitate cu prevederile legale.

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatdrii si intretinerii
ansamblului comercial ce va fi construitd pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate s
permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent.

Concesionarul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii si destinatia
obiectivului de investitii, asa cum au fost stabilite la art. 1.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legislatia din Romania pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalititile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata, conform art. 3 si 4 din prezentul contract
de concesiune.

(6) Concesionarul are obligafia si plateascd taxele si impozitele pentru terenul concesionat si
ansamblul comercial, functie de legislatia in domeniu, precum si orice fel de cheltuieli cu
utilitatile, acestea nefacand parte din redeventa stabilita pentru contractul de concesiune.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationali si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune (lucrdri de intretinere, curatenie, deszipezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucriri de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia

e
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mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile §i completérile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(11) Concesionarul va respecta condiiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucririlor de oriee
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si menfinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant gi lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru agezérile umane.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate sa nu afecteze
proprietafile vecine; este direct rdspunzitor pentru defectiunile/degridarile/distrugerile si alte
asemenea §i va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune si de a solicita
modificarile necesare la Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea
acestuia, cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina acestuia.

(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat

sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, pirtile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de citre proprietarul investitiei.

(15) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de coneesiune, concesionarul este
obligat sd depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din redeventa datoratd
concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO28 TREZ 5295 006X XX00 0609,

In cazul in care concesionarul nu respects aceasti obligatie, contractul inceteaza de drept fara nici
o notificare privind punerea in intarziere, fird acordarea de despagubiri concesionarului si fira
intervenfia instanfei. Din aceasta sumi sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza prezentului contract.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrdrilor de reabilitare a imobilului si prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati
si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul este obligat sa pun3 la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat s& continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fira a
putea solicita incetarea acestuia, dacd este posibild continuarea exploatdrii acestora cu aceeasi
destinafie pentru care au fost concesionate,

fn cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasc fara intarziere o justd despagubire. In caz de dezacord intre
concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanfa
judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare a oragului si

va avea grija ca prin lucrérile executate s nu afecteze imobilele vecine,

(20) Concesionarul are obligatia sd asigure §i s mentina toate lucrdrile si instalatiile fn buni stare
de functionare, conform prevederilor reglementarilor in vigoare privind exploatarea ansamblului
comercial;

(21) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul si
securitatea utilizatorilor ansamblului comercial;

(22) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizirii si dirijarii
traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucréri de intretinere,
exploatare sau de alte cauze de forta majora.
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(23) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucririle de
construire in termen de 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune, cu posibilitate de
prelungire, cu acordul concedentului.

(24) Concesionarul are obligatia de a termina lucrarile de construire in termen de 24 luni de la data
obtinerii autorizatiei de construire, cu posibilitate de prelungire, cu acordul concedentului.

(25) Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.

(26) Concesionarul trebuie sd creeze un numar minim total de 90 locuri de munci si un numar
minim de 65 locuri de munca pentru persoanele cu domiciliul in orasul Sinaia, la care s-a angajat
prin ofertd, in termen de un an de la data finalizarii investitiei.

(27)  Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, Terenul ce
face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent, respectiv edificarea
ansamblului comercial:
(28)  Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasti crestere rezultid in urma:

I unei masuri dispuse de o autoritate publica;

i, unui caz de forfd majora sau unui caz fortuit.
(29)  Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura Terenului;
(30)  Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanenta, a Terenului care face obiectul concesiunii. pe cheltuiala sa:
(31) In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, ford majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii
Terenului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de citre concedent;
(32)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminen{a producerii unor
evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatérii Terenului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii
exploatarii Terenului;
(33)  Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire si
avizele necesare, in vederea realizarii obiectivului de investitii si va incepe constructia conform
proiectului aprobat de concedent si a avizelor legale necesare. in termenul prevazut la punctul (23):
(34)  Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin certificatul de urbanism., prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si prin autorizatia de construire, eliberate in
scopul edificarii obiectivului de investitii:
(35)  Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in
vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile
de santier etc.;
(36)  Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucrarile de racordare la retelele de
utilitati si eventuale devieri de retele;

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazutd la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului. cu
renegocierea redeventei.



VIL INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 9

(1) Prin simplul acord de voin{ al pérfilor de la data restituirii de cétre concesionar a bunului
concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, n conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica indatd concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al
prezentului document.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul naional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecatd. Concedentul va notifica de indatd infenfia de a denunfa unilateral
contractul de concesiune si va face menfiune cu privire la motivele ce au determinat aceasts
masurd.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuti la art.

7 alin. 15 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractual inceteaza de drept, fard
punerea in intarziere si fard nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intr# in procedura de faliment sau este decdzut din drepturi.

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului, Concesionarul este obligat s
achite folosinta terenului pana la predarea efectivi a acestuia cétre concedent. Cuantumul lipsei de
folosinta teren, pe lund, reprezintd 1/12 din valoarea anuald a redeventei licitate. Plata se va efectua
lunar pand la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeazd majoréri
de intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligafiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat s faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi necesard semnarea
sau punerea Tn intarziere si fard interventia instantei judecétoresti.

(9) Pact comisoriu: Nerespectarea termenelor de 12 luni de la data semnérii contractului de
concesiune pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea lucrérilor de construire, si de 24
[uni de la data obtinerii autorizatiei de construire pentru terminarea lucrdrilor de construire,
previzute la art. 7 al. (23) si (24), duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi
necesard semnarea sau punerea in intarziere si fir3 interventia instantei judecétoresti.
Nerespectarea acestor termene atrage dupa sine pierderea cu titlu de daune a sumei depuse ca pref
al concesiunii pand la data rezilierii concesiunii si desfiintrii contractului.

(10) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sd restituie
concedentului, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, Orasul Sinaia, dreptul sa solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constdnd in valoarea
redeventei si a penalitéfilor calculate pana la preluarea bunului.

(11) Tn conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze dect ajungerea la termen,
forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatérii
bunului proprietate privatd, in condifiile stipulate in prezentul contract, pdné la preluarea de cétre
concedent,
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VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune. partea in
culpa datoreaza: majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei,
conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. 11

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are drept
consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Decaderea din drepturi se pronunta de cétre instanta de judecata. Aceasti sanctiune se aplica in
cazul cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune:

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii:

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. in situatiile previzute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot
conduce la decaderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se
mentin si dupd expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decdderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obliga pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.
inainte de sesizarea instanfei de judecatd pentru decaderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat sa anunte finantatorii lucrarii in vederea exercitarii dreptului de a decide
invocarea beneficiului substituirii concesionarului.

Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoana juridica
substitutoare. care va trebui sa posede capacitate financiara si tehnica suficienta pentru a continua
concesiunea.

Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la notificarea persoanei juridice
substituitoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmarii exprese
a substituirii, unitatea substitutoare se bucuri de totalitatea drepturilor si isi asuma totalitatea
obligatiilor aferente concesiunii.

X. LITIGII

Art. 12, In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despégubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile i completarile ulterioare, instanta competentd de Contencios Administrativ si Fiscal
este cea de la locul executarii contractului.

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpira concesiunea
dupd epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpararea concesiunii se face cand interese majore ale Orasului Sinaia o impun si se
aproba prin hotarare a Consiliului Local al Orasului Sinaia.

¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre pirti, iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.
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XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 14

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauzi de forfa majors, sau datoritd
faptului ¢ pe parcursul executdrii lucrérilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numitd de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. Tn situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii,
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionatd poate fi diminuati cu suprafata afectatd de
vestigiile istorice, care va fi preluatd de concedent, redeventa urmand a fi diminuatd in mod
corepunzator. {n aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar,

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectérii obligatiilor de
citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrdrilor si a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecat. L
¢) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decét cele previzute la alin | (a) ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- Tn situafia in care constructia nu este inceputd, despigubirea in sarcina concesionarului consta

in contravaloarea lucrdrilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de
la data concesiondrii - executarea unui ansamblu comercial (nivelare teren, executie platforma
betonatd, construire ansamblu comercial, precum si a altor lucriri necesare punerii in functiune a
ansamblului comercial);

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa si accesoriile acesteia pand ‘la data preludrii
terenului de cétre concedent; '

- in situatia Tn care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizats, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezintd valoarea investitiilor executate pind la data renuntérii la
concesiune.

Bunurile proprii, constdnd din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fard a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta igi manifests intentia de
a le prelua, in schimbul unei compensatii bdnesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica
bunurile.

XIII. ALTE CLAUZE

Art. 15 (1) La finalizarea termenului concesiunii, parfile vor stabili de comun acord modalitatea

de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea contractului nu oblig3

pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest caz.
Art. 16 (1) fn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici
o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca §i cand astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost prevézute.

Art, 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti.

Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pértile contractante vor putea negocia i
stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul document.
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XIV. DEFINITII

Art. 19

(1) Prin forfa majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune. se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in Sinaia. Calea Brasovului nr. 50, nr.
cad. 25195, CF nr. 25195, jud. Prahova, s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte. Bunul se considera predat la data semnirii prezentului contract de concesiune.

Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie ale noului Cod Civil.

Prezentul contract s-a incheiat astizi 43..?!?..2021 in doua exemplare originale.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

ORASUL SINAIA S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L.
prin reprezentant al administratorului.
S.C. CONSTRUCT MANAGMENT SAR S.R.L.
Sararu Florian
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULUI SINAIA

Nr. Zq/é/{ //{Qgg202l

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
(anexa la contractul de concesiune nr., 26//?9 /9057202 1)

I. ORASUL SINAIA cu sediul administrativ in Sinaia, b-dul Carol 1 nr. 47 reprezentat prin dl.VLAD
OPREA — PRIMAR al ORASULUI SINAIA, in calitate de predator;

si

2. S8.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. cu sediul social in Bucuresti, str. Turturelelor nr. 62, et. S, ap.
7. inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/21680/09.11.2007. Cod unic de inregistrare
22767544, reprezentata prin Administrator S.C. CONSTRUCT MANAGMENT SAR S.R.L.. conform
Certificatului constatator de la Registrul Comertului cu nr. 559145 /30.07.2021. si Sararu Florian -
Reprezentant al administratorului, domiciliat in Bucuresti, str. G. Dem. Teodorescu nr. nr. 45 bis,
identificat cu C.I. seria RT nr. 788125, eliberat de SPCEP sector 3 la data de 14.03.2012, valabila pana
la 04.05.2072, CNP 1540504400207, in calitate de primitor,

Cu ocazia predarii-primirii terenului in suprafata de 10615 mp. situat Sinaia, Calea Brasovului nr. 50,
nr. cad. 25195, CF nr. 25195.

S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. se obliga sa predea terenul care face obiectul prezentului proces-
verbal, Orasului Sinaia. in stare corespunzatoare de folosintd, la rezilierea sau incetarea de drept a
contractului.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

ORASUL SINAIA S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L.
prin reprezentant al administratorului,
S.C. CONSTRUCT MANAGMENT SAR S.R.L.
Sararu Florian
Am primit, P
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CONSILIUL LOCAL SINAIA 5
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,
EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotdrare privind modificarea contractului de
concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru terenul suprafata de
10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50.

COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE
in sedinta sa din data ..o a analizat acest proiect
de hotdrare si a avizat:
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.................................................................................................................................
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