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L. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIREA LUCRARII :PLAN URBANISTIC ZONAL “INTOCMIRE
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU CARACTER MIXT
PENTRU COMPLEXE, UNITATI TURISTICE SI SPATII VERZI AMENAJATE PENTRU
SPORT, RECREERE, ODIHNA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAl DE
COMUNICATII RUTIERE PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL"

BENEFICIAR ‘ORASUL SINAIA

PROIECTANT GENERAL ‘GREENWOOD TECH GWT SRL

SEF PROIECT :urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU
Amplasament judet Prahova, ORAS Sinaia, str. Calea

Brasovului nr. 50-52.
1.2 OBIECTUL LUCRARII:
Solicitari ale temei-program:

Elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL INTOCMIRE PLAN URBANISTIC
ZONAL (PUZ) - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE Si
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU CARACTER MIXT PENTRU
COMPLEXE, UNITATI TURISTICE SI SPATI] VERZI AMENAJATE PENTRU SPORT,
RECREERE, ODIHNA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAl DE
COMUNICATII RUTIERE PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL.

Scopul prezentei documentatii este reglementarea specifica a parcelelor cu nr.
cadastrale 25195, 25324, mentinerea parcelelor in intravilan, in vederea ridicarii
interdictiei temporare de construire existente conf. reglementarilor documentatiei de
urbanism Proiect nr.10/12017, faza PUG oras Sinaia si Regulament de urbanism
aprobat prin HCJ nr.56/15.12.2000, HCI Sinaia nr.50/30.05.2000, prelungit prin HCL
Sinaia nr. 231/30.11.2010 si construirea unui ansamblu comercial.

Imobilele sunt situate in intravilanul orasului Sinaia, avand urmatorul statut
juridic:

. suprafata de 10.615,00 mp (aferenta nr. cadastral 25195) proprietate

privata a orasului Sinaia, conform act de alipire nr. 197/03 februarie 2021 autentificat
la Biroul Individual Notarial Costea Andra-loana din orasul Sinaia si extras de carte
funciara pentru informare nr. 6211/18.01.2022 emsi de BCPI Ploiesti, concesionat de
S.C. Imo Invest Total S.R.L., conform contract de concesiune nr. 24159/19.08.2021;
- suprafata de 1.967,00 mp (aferenta nr. cadastral 25324) proprietate privata a
S.C. Imo Invest Total S.R.L. conform contract de vanzare autentificat la Birou Individual
Notarial Conventum din Municipiul Bucuresti, extras de carte funciara pentru
informare nr. 6215/18.01.2022 emis de BCPI Ploiesti;
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Zona studiatd ca vecinatate si zona reglementatd prin PUZ nu sunt
cuprinse in zonele de protectie a monumentelor/ansamble istorice protejate
conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Identitatii

Nationale, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, partea I, nr. 133
bis/15.02.20176.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE:

Pe parcursul elaborarii RLU s-au folosit urmatoarele acte normative si legi, lista
neavand caracter exhaustiv:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- actualizata iulie
2019
Legea de amenajare a teritoriului national

Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

Legea 351/ 2001 - sectiunea 4

Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

Legea 190/ 2009 - sectiunea 7
HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
Norme de aplicare a Legii 350/2007 - ORDIN 233/2016
Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2079
Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata
Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)
Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la
data de 06.04.2017)
Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale
(actualizata la data de 22.06.2016)
Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)
Legea 265 /2006 privind protectia mediului
Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)
Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei

Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor

DIRECTIVE:
Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale
Directiva 2013/55/UE de modificare a Directivei 2005/36/CE
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Directiva 2006/123/CE privind serviciile in cadrul pietei interne

Directiva 2014/89/UE de stabilire a unui cadru pentru amenajarea spatiului maritim
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism

Ordinul 90/1991

e) Studii de specialitate preliminare:

Studiu geotehnic verificat conform HGR925/1995 pentru domeniul Af
Suport topografic avizat OCPI Prahova

Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera

Studiu de inundabilitate

1l STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
I1.1 EVOLUTIA ZONEI*:

ORASul Sinaia este situat la o altitudine cuprinsa intre 798 si 1055m, pe versantul
sud-estic al Masivului Bucegi, de-a lungul vaii Prahova.

ORASul este amplasat in zona nordica a judetului Prahova, la o distanta de 123 km
de Bucuresti, 106 km de Aeroportul International Henri Coanda (Bucuresti) si 37 Km
de Brasov, Sinaia este situata de-a lungul DN1, beneficiind si de cai ferate de acces.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Sinaia se ridica la
10.410 locuitori, In scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 12.512 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméani (93,03%), cu o
minoritate de romi (1,24%). Pentru 5,04% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(91,68%), cu o minoritate de romano-catolici (1,48%). Pentru 5,12% din populatie, nu
este cunoscuta apartenenta confesionala.

Zona studiata este amplasata de-a lungul aliniamentului str. Calea Brasovului (DN 1),
la limitele UAT-ului ORASului Sinaia.

Zona studiata si reglementata prin PUZ este situata la o distanta de 220
m fata de cel mai apropiat sit NATURA 2000 - ,,Bucegi”, ROSCI 0013.

11.1.2. Date privind evolutia zonei

Zona studiata este situata in intravilanul orasului Sinaia, la nord fata de
nucleul central al orasului. In imediata vecinatate se regasesc functiuni mixte, locuire
si servicii, cu un impact minim asupra teritoriului.

11.1.3. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
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Zona studiata se prezinta diferit parcelarului existent in zona centrala a orasului
Sinaia, intalnind parcele ample, neconstruite, inaccesibile. Din punct de vedere
functional intalnim urmatoarele zone:

- Zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de

odihna, recreere, turism:;

- Zona institutii publice si servicii;

- Zona cai de comunicatie rutiera;

- Teren in extravilan, nereglementat urbanistic;

Configuratia parcelarului este asemanatoare fata de parcelele dispuse relativ
perpendicular pe Calea Brasovului. Parcelele din zona reglementata nu sunt ocupate
de constructii.

11.1.4. Potential de dezvoltare

Datorita caracteristicilor functionale, a fluxurilor de circulatie rutiera si
pietonala existente, zona reglementata are un potential ridicat de dezvoltare, in
sensul incurajarii functiunilor institutii si servicii - zone comerciale. Functiunile
presupun o arhitectura si o amenajare a parcelelor diferita fata de tesutul traditional
existent in Sinaia. Drept urmare, amplasamentul reglementat, izolat fatd de restul
localitatii este optim pentru dezvoltarea zonelor comerciale. De asemenea, din punct
de vedere functional, reglementarea reprezintd o completare a structurii urbane a
orasului Sinaia si a axului Dn1A - Valea Prahovei, neexistand functiuni similare in UAT
Sinaia si in UAT invecinate (Busteni, Azuga, Predeal etc.);

1.2 INCADRAREA iN LOCALITATE:
11.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona reglementata prin PUZ, cu suprafata de 12.582,00 mp, cu nr. cadastrale
25195 si 25324, este amplasata in intravilanul ORASului Sinaia, in zona nordica a
localitatii.

11.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

ACCESUL IN ZONA STUDIATA se realizeaza rutier si pietonal din aliniamentul Calea
Brasovului (DN1).

Zona studiata este situata la nord fata de zona centrala a orasuluiului si nu este
ocupata de constructii.



/i \ GREENWOOD TECH GUWT raun Torgoise, . Dambonits
| #I web :www.gwtarh.ro

ARHITECTURA - URBANISM - CONSULTANTA email  :mircea.atanasiu@gwtarh.ro
....... ; telefon :+40730.036.101

Zona reglementatda prin documentatia prezentd are urmatoarele
vecinatati:

N —-NC26156, NC. 26977, NC 21510, alee acces;
S - Calea Brasovului (DN1);

V - NC 22944, NC 21315;

E - NC 26156, Calea Brasovului (DN1);

Din perspectiva infrastructurii edilitare, in si in vecindtatea zonei reglementata
exista urmatoarele retele publice:

RETEA GAZE NATURALE CNP, RR, PESO mm

RETEA GAZE NATURALE CNP, RP, OL @4"

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE 20kV, 3x70
LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE 20kV, 3x50
LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE

LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE

POST TRAFO 100KVA

CONDUCTA APA Dn=125 PE.H.D.

9. CONDUCTA APA Dn = 100 mm O.L.

10. CONDUCTA APA Dn = 400 mm O.L.

11. CONDUCTA APA Dn = 315 mm PE.H.D.

NV WM =

Zona reglementata este bine deservita din punctul de vedere al accesibilitatii,
dotarilor si serviciilor.

1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

11.3.1. Zona reglementata, cat si zona studiata, se afla in afara ariilor protejate
ale elementelor naturale.

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica:

— relieful: conform Planului de situatie avizat OCPI Prahova, amplasamentele
studiate si reglementate sunt plane, diferentele de nivel fiind neglijabile;

— reteaua hidrografica: conform Studiului geotehnic elaborat;

— Clima: clima orasului Sinaia se incadreaza intr-o zona cu climat de munte,
caracterizat prin urmatoarele valori (dupa Monografia Geografica a Romaniei -
zona Sinaia):

Regimul temperaturilor :

- temperatura medie anuala: +6,1 °C;

temperaturile medii multianuale in luna ianuarie: -3,0°C
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- temperaturile medii multianuale in luna iulie: +14,0°C

- temperatura maxima absoluta: +32,5°C
- temperatura minima absoluta: -27,0°C

Adancimea maxima de inghet: 0,90 - 1,00 m
- numarul mediu al zilelor fara inghet: 148 zile/an
- humarul mediu al zilelor cu inghet (<0° C):155,8 zile/an

Conditii geotehnice: conform Studiului Geotehnic elaborat de catre S.C. HIDROGEO
TEHNIC PROIECT S.R.L, Terenul examinat este stabil la data cercetarii - nu este afectat
de fenomene fizico-geologice active.

Nu sunt indeplinite conditiile lichefierii nisipurilor la socuri seismice.

Va fi necesara insa o regularizare a albiei (zid de sprijin si praguri transversale) astfel
incat sa fie stopate eroziunile si sa fie asigurata stabilitatea zonei ce va fi construita.
Riscul geotehnic al amplasamentului este moderat, categoria geotehnica 2.

La faza de proiect, se vor prelua concluziile si recomandarile aferente Studiilor
geotehnice cu verificare la cerinta Af realizate conf. normativelor in vigoare.

1.4 CIRCULATIA:

11.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circualtiei rutiere,
feroviare

Circulatia rutiera:

in intravilanul localitatii existd un total de 74,1 km de strazi, din care 53 km de
drumuri modernizate, reteaua stradala fiind alcatuita din strazi de:

Strazi de categoria | — magistrale;

Strazi de categoria a ll-a — de legatura;

Strazi de categoria a lll-a — colectoare;

Strazi de categoria a IV-a — de folosinta locala

Reteaua stradala primara consta in artere de circulatie ce asigura o capacitate ridicata
de circulatie si o viteza de deplasare mai rapida pentru realizarea unor relatii in cadrul
localitatii ce leaga puncte importante.

Calea Brasovului reprezinta arterea de parcurgere a centrului orasului cu zona
propusa pentru reglementare, cu un profil stradal de 15,50 m.

La intersectia dintre strazile Calea Brasovului (DN1) si Bulevardul Ferdinand exista un
proiect aprobat de modernizare a nodului rutier, care asigura accesul carosabil si
pietonal catre zona reglementata, “Realizare pasaj rutier la intersectia DN1 cu
Bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)". Proiectul a fost preluat si integrat in plansa U04-

10
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Reglementari urbanistice, accesul in zona reglementata fiind configurat in functie de
solutia de modernizare a intersectiei.

Conf. situatiei de pe teren, profilul existent 1-1 Calea Brasovului are latimea de
15,50 m si este compus din urmatoarele elemente:

© L o = 8
— @ @ .2 = ®
= E E E E | 28
=] © © © - g a
o o o xe, 8 N £
c c = s <
o @ o < c
1,00 {3,50m|3,50m| 3,50 1,00 3,00
m m m m
TOTAL : 15,50 m

Conf. situatiei de pe teren, profilul existent 2-2 alee acces are latimea de 6,00 m
si este compus din urmatoarele elemente:

Banda rutiera
Banda rutiera

3,00 m 3,00 m
TOTAL : 6,00 m

Circulatia feroviara : in NE, la o distanta aproximativa de 80,00 m fata de
parcelele reglementate prin PUZ se afla magistrala CFR Bucuresti-Brasov. Parcelele
reglementate prin PUZ se afla in interiorul zonei de protectie dar nu influenteaza
traficul feroviar datorita existentei unei bariere naturale interpusa intre acestea si linia
de cale ferata, respectiv Raul Prahova,;

1.4.2. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

11
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Avand in vedere sistemul de infrastructura existent, functiunea propusa in zona
reglementata va genera fluxuri noi de trafic al utilizatorilor zonei. Avand in vedere
aceasta propunere, sunt necesare modificari ale sistemului de circulatii local,
reamenajarea profilurilor stradale existente si amenajarea intersectiei existente dintre
Calea Brasovului si B-dul Ferdinand pentru a face fata noilor cerinte.

Sistemul de circulatie rutiera si pietonala de incinta se va conforma cu prescriptiile si
prezentului PUZ si RLU.

Conformarea circulatiilor va fi realizatd conform prescriptiilor Regulamentului Local de
Urbanism aferent prezentului PU.G. or. Sinaia si a proiectelor aflate in derulare in
vecinatate. Morfologia sistemului de circulatii interioare zonei reglementate se va
stabili in faza de proiectare PT.-D.D.E, in conformitate cu necesitatile tehnologice de
exploatare ale unei zone de institutii si servicii.

1.5 OCUPAREA TERENURILOR:

I1.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona reglementata se prezinta similar din punct de vedere functional
parcelarului existent in zona studiata. Zona reglementata cu categoria de folosinta
curti constructii, drum, are functiunea reglementata conform PUG ORAS Sinaia
aprobat prin HCL Sinaia nr. 231/30.11.2010 de: PT - zona cu caracter mixt pentru
complexe, unitati turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihna si
zona cai de comunicatii rutiere CCr — UTR 35,

Parcela reglementata prin PUZ nu este ocupata constructii sau alte
amenajari.

11.5.2. Relationari intre functiuni

Terenul reglementat este situat in zona A de impozitare a orasului Sinaia si are
access din Calea Brasovului. Suprafata totala este de 12.582,00 m2

Functiunile existente: zona mixta pentru complexe, unitati turistice si zone verzi
amenajate pentru recreere, sport, zona institutii si servicii, zona locuinte si functiuni
complementare se regasesc in imediata vecinatate a zonei reglementate prin PUZ.

Nu exista incompatibilitati functionale in zona studiata in urma propunerii
prezentului PUZ,

Prin prezentul PUZ se propun zone noi, respectiv IS cu indicatori urbanistici noi.

12



/ 4?\ GREENWOOD TECH GUWT . Torgoviste,jud Dambouita
web : www.gwtarh.ro

~” | ARHITECTURA - URBANISM - CONSULTANTA email : mirceaatanasiu@gwtarh.ro
chttamoon telefon :+40730.036.101

11.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona reglementata nu este ocupata de fond construit.

11.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
Zona reglementata nu este ocupata de fond construit.

11.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate

Zona reglementata are acces prin intermediul str. Calea Brasovului, prin
transport cu mijloace proprii si transport in comun catre serviciile si institutiile de
interes general amplasate in centrul orasului la o distanta de aproxitmativ 3,20 km.

11.5.6. Asigurarea cu spatii verzi
Zona reglementata nu este ocupata in prezent de spatii verzi amenajate, find o
zona parasita, destructurata, izolata fata de tesutul urban al orasului Sinaia.

11.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Conform Studiului geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investii
realizate in zona reglementata se vor respecta cu strictete concluziile si recomandarile
studiilor geotehnice aprofundate elaborate pentru fiecare obiectiv de investitie in
parte.

11.5.8. Principalele disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI
nr.crt. | DENUMIRE
| STAREA STRAZILOR

- strazile din zona studiatd prin PUZ sunt Tn stare buna fiind conforme cu prevederile
legale in vigoare si asigurand fluenta rutiera catre functiunile existente.

Il PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI

- nu au fost identificate profile necorespunzatoare traficului, profilele stradale existente
fiind conforme cu prevederile legale pentru categoriile de drum existente;

i INTERSECTII CONFLICTUALE

- accesul in zona reglementata se va asigura prin viitorul nod rutier, aflat in curs de
modernizare, la intersectia Dn1A si B-dul Ferdinand.

WY STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
- nu exista stanjeniri intre functiuni;
v STAREA FONDULUI CONSTRUIT

- nu exista fond construit pe suprafata parcelelor care fac obiectul PUZ;
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Vi OCUPAREA TERENURILOR

- in prezent, parcelele care fac obiectul PUZ sunt amplasate in intravilanul localitatii,
fiind libere de constructii sau alte amenajari. Parcelele sunt o zona insalubra,
inaccesibild, neintegrata in structurile urbane existente;

Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE

- conform Studiului Geotehnic elaborat de catre S.C. HIDROGEO TEHNIC PROIECT
S.R.L., Terenul examinat este stabil la data cercetérii - nu este afectat de fenomene
fizico-geologice active.

Nu sunt indeplinite conditiile lichefierii nisipurilor la socuri seismice.

Va fi necesara insa o regularizare a albiei (zid de sprijin si praguri transversale) astfel
incat sa fie stopate eroziunile si sa fie asigurata stabilitatea zonei ce va fi construita.
Riscul geotehnic al amplasamentului este moderat, categoria geotehnica 2..

Vil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE

- conform Studiului Geotehnic, Apa subterana, ca mediu acvifer, nu poate veni in
contact direct, prelungit cu fundatiile constructiei ce se proiecteaza. Totusi toate
forajele au traversat pamanturi umede, prin urmare poate fi prezent un aflux de
apa la deschiderea sapaturilor. La exectie vor fi prevdazute epuismente normale. Se
vor respecta prevederile NP-1 34-201 4 - Normativ privind proiectarea geotehnica a
lucrdrilor de epuismente;

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

- Conform studiului de inundabilitate realizat de AQUAPROIECT S.A., zona
reglementata prin PUZ este partial inundabila la debitul maxim p=0,5%, fiind
necesara amplasarea viitoarelor constructii pe o platforma (realizata prin
sistematizarea terenului) avand cota Hos%=813,34 mdMN75. Zona reglementata
prin PUZ se afla in culoarul de trecere al LEA20kV avand un traseu paralel cu
aliniamentul DN1A. Zona reglementata prin PUZ se afla partial in zona de protectie
a liniei CFR, dar Raul Prahova constituie o bariera naturala intre linia CFR si zona
reglementata, limitand influenta obiectivelor de investitii asupra bunei circulatii a
traficului feroviar.

X SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;

Conform CU. nr. 11/25.01.2022, emis de Primaria ORASului Sinaia, zona
studiata se afla:

- zona de protectie drumuri DN1;

- zona de protectie fata de retele magistrale;

- zona de protectie Raul Prahova;

- zona de protectie LEA20kV;

14
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11.6 ECHIPARE EDILITARA:

Zona reglementata va avea asigurat racordul la retelele edilitare existente, conform
solicitarilor la faza de proiect si acordul administratorilor de retea:

RETEA GAZE NATURALE CNP, RP, PESO mm

RETEA GAZE NATURALE CNP, RP, OL @4"

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE 20kV, 3x70
LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE 20kV, 3x50
LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE

LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE

POST TRAFO 100KVA

CONDUCTA APA Dn=125 PE.H.D.

9. CONDUCTA APA Dn = 100 mm O.L.

10. CONDUCTA APA Dn = 400 mm O.L.

11. CONDUCTA APA Dn = 315 mm PE.H.D.

Do 2l @Y A g N T =

Eventualele devieri sau modificari ale capacitatilor retelelor publice existente se vor
stabili la faze de proiectare ulterioare, in functie de solutiile de arhitectura proiectate
si avizele tehnice ale detinatorilor de retele.

11.7 PROBLEME DE MEDIU:

Nu exista probleme de mediu.

Conform Studiului geotehnic elaborat, pentru orice obiective de investii realizate in
zona reglementate se vor respecta cu strictete concluziile si recomandarile studiilor
geotehnice aprofundate elaborate pentru fiecare obiectiv de investitie in parte.

11.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Optiunea populatiei pentru dezvoltarea proiectului va fi exprimata in fazele de
informare si de consultare a populatiei, conform legislatiei in vigoare, respectiv
Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010.

S-au afisat la sediul Primariei orasului Sinaia si/sau in zona reglementata:

- Panou rezistent la intemperii;

- pe site-ul Primariei anunturile publice privind intentia de elaborare,
documentare, obtinere avize si elaborarea documentatiei de urbanism.

- la avizierul Primariei Sinaia - anunturile publice privind intentia de elaborare,
documentare, obtinere avize si elaborarea documentatiei de urbanism;
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118 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1.7 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 11/25.01.2022 eliberat de Primaria
ORASului Sinaia pentru aprobarea INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) -
RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU CARACTER MIXT PENTRU COMPLEXE,
UNITATI TURISTICE SI SPATII VERZI AMENAJATE PENTRU SPORT, RECREERE,
ODIHNA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAIl DE COMUNICATII RUTIERE
PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL S-au elaborat urmatoarele studii
de fundamentare:

- Studiu geotehnic verificat conform HGR925/1995 pentru domeniul Af

- Suport topografic avizat OCPI Prahova

- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutiera

- Studiu de inundabilitate

ANEXE ALE PEZENTEI DOCUMENTATIL.

in urma elaborérii studiilor de fundamentare solicitate, se impune preluarea in
cadrul Planului Urbanistic Zonal a urmatoarelor concluzii si reglementari specifice:
I. STUDIUL GEOTEHNIC:

- conform studiului geotehnic anexat prezentei documentatii;

Il. RAPORT DE MEDIU:

- nu este cazul;
De asemenea s-au obtinut urmatoarele AVIZE DE SPECIALITATE:
APM Prahova — 58/6504 din 02.06.2022

Aviz Compania Nationala de  Administrare a Infrastructurii Rutiere Bucuresti-
36068/09.05.2022

Aviz SDN - 32/134640/31.03.2022

Aviz Inspectoratul General al Politiei Romane-Directia Rutiera — nr2709926 din
25.05.2022

Aviz AN Apele Romane — SGA Prahova — nr. 68/AD/16.05.2022

Alimentare energie electrica — nr. 55546/22.03.2022

Alimentare cu gaze naturale — DISTRIGAZ SUD - Nr. 3507-317.358.752/28.02.2022
Alimentare cu apa = HIDRO PRAHOVA - nr. 1/07.03.2022

Telefonizare — TELEKOM — nr. 100/05/02/02/01/03/B/PH/0337 din 24.02.2022
Aviz ISU Prahova — nr.1.555.610 din 08.04.2022

DSP —nr. 117/15.03.2022
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I11.2 PREVEDERI ALE PUG:

H GREENWOOD TECH GWT . Trgavit, Dot

Conform reglementarilor PUG Oras Sinaia, zona reglementata este situata in
zona PT — zona cu caracter mixt pentru complexe, unitati turistice si spatii verzi
amenajate pentru sport, recreere, odihna si zona cai de comunicatii rutiere CCr.
Categoria de folosinta este de curti constructii, drum — UTR 35.

Prezenta documentatie INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) -
RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU CARACTER MIXT PENTRU COMPLEXE,
UNITATI TURISTICE SI SPATII VERZI AMENAJATE PENTRU SPORT, RECREERE,
ODIHNA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAlI DE COMUNICATII RUTIERE
PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL stabileste urmatoarele:

- urmatoarele subzone functionale:
© IS -ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - ZONE COMERCIALE — UTR 35A
POT: 60%; CUT: 1.00; Regim de inaltime: P+2E;

o  CCr-ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE - UTR35A
POT: -%; CUT: -; Regim de inaltime: -;
- Se va respecta solutia de circulatie si acces conform Aviz Compania
Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere Bucuresti-
36068/09.05.2022

- Regim de aliniere propus:

REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabil3 si aliniamentul stradal)

— NR.CAD. REGIM MINIM DE ALINIERE (fat4 de aliniament propus) (m)
DN1A ALEE ACCES
I NC25195 5,00 2,00
1l NC25324 12,15 -

l11.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Executarea obiectivului va avea un impact minim asupra mediului. Indicatorii
urbansitici propusi vor respecta cadrul legislativ si normativele in vigoare. Functiunea
propusa nu presupune procese tehnologice poluante fonic, particule, deversari de
substante chimice, contaminéri ale solului, apei sau aerului. Se va mentine o pondere
de minim 5% din zona reglementata sub forma de spatii verzi amenajate.
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1l1.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI:

Sunt propuse accese pietonale si rutiere din Calea Brasovului, in concordanta cu
studiul de fundamentare a solutiei de circulatie aferent PUZ.

Profilul 1-1 propus pentru Calea Brasovului presupune o ampriza de 20,00 m, conf.
Aviz Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere Bucuresti-
36068/09.05.2022:

o © {0 =
_ o 2 2 Q —
© 5 5 5 5 2
> 1 P - — O
= © © © © i
= | E| ) ¢8| B &

© T © ©

[oa] o o oM
1,50 [450m |400m | 4,00 4,50 1,50
m m m m

TOTAL : 20,00 m

Profilul 2-2 mentinut pentru alee acces presupune o ampriza de 6,00 m:

Banda rutiera
Banda rutiera

3,00 m 3,00 m
TOTAL: 6,00 m
lll.4.1. Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun: zona
reglementata va avea functiuni cu impact major asupra structurilor urbane existente.
Avand in vedere aceasta propunere, sunt necesare modificari ale organizarii
transportului in comun conf Aviz Compania Nationala de  Administrare a
Infrastructurii Rutiere Bucuresti-36068/09.05.2022.

l11.4.2. Organizarea circulatiei feroviare: nu este cazul.

111.4.3. Organizarea circulatiei aeriene: nu este cazul.

Ill.4.4. Organizarea circulatiei pietonale: se vor organiza circulatii pietonale de
incinta in interiorul parcelei reglementate, urmand ca acestea sa se racordeze la
sistemul public de circulatii pietonale, in momentul realizarii acestuia. Solutiile de
amenajare vor fi detaliate la faza DTAC/PT.
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.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALI\ ~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI:
Functiunile principale ale zonei reglementate prin PUZ vor fi:
ZONA IS-ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
o IS -ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
POT: 60%; CUT: 1.00; Regim de inaltime: P+2E;
o CCr-ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE
POT: -%; CUT: -; Regim de inaltime: -;

Zona reglementata va ramane in teritoriul intravilan al ORASului, care va
putea fi utilizata conform Regulamentului local de Urbanism (R.LU.) aferent
prezentului PUZ.

Subzonele functionale reglementate vor fi delimitate conform plansei
REGLEMENTARI URBANISTICE a prezentului PU.Z.

Utilizarea morfo-functionala a zonei reglementate se va realiza conform RLU
aferent prezentului P.U.Z.

BILANT PROPUS IN ZONA | syprAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT
nr.crt. REGLEMENTATA PRIN
PUZ m.p. % m.p. %
ZONA REGLEMENTATA PRIN
PUZ 12.582,00 | 100,00 | 12.582,00| 100,00
EXISTENT PROPUS

PT — ZONA MIXTA PENTRU

COMPLEXE, UNITATI
1 | TURISTICE S| ZONE VERZI

AMENAJATE PENTRU

AGREMENT, RECREERE, SPORT 12.582,00 100,00 0,00 0,00
, | 1S—ZONA INSTITUTII PUBLICE

SI SERVICII 0,00 0,00| 11.74481 93,35
, | CCr-ZONA CAIDE

COMUNICATII RUTIERE 0,00 0,00 837,19 6,65

TOTAL 12.582,00 | 100,00 | 12.582,00| 100,00

DESCRIEREA ELEMENTELOR PROIECTULUI,

IN VARIANTA DE MOBILARE

ILUSTRATIVA PREZENTATA:
Pe parcela reglementata se vor dezvolta urmatoarele obiective de investitii: un centru
comercial, o unitate restaurant, constructii auxiliare (totemuri, elemente de

semnalistica, panouri de afisare-publicitate, etc.), parcaje si drumuri de acces, spatii
verzi amenajate, platforme si alei pietonale.
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Bilant locuri de parcare

Numar de
Tip loc parcare Bucati
|Loc parcare standard 2.50mX5.00m | 93|
Locuri de parcare prevazute cu tubulatura incastrata pentru instalarea 1
ulterioara a punctelor de reincarcare pentru masini electrice
[Loc parcare lateral 2.50mX6.00m ] 7]
\Loc de parcare dizabilitati 3.50mX5.00m I 4|

Total locuri de parcare in incinta - 115

IBILANT SUPRAFETE Nr. Cad. 25195 si 25324
TP | SUPRAFATA [ %
CORP CLADIRE - ALIMENTATIEPUBLICA M9m?| 253%
CORP CLADIRE - STRIP MALL SINAIA 5028 m?| 39.96%
TERASA Ob1 Mm| 072%
TERASA Ob2 101m?|  0.80%
PLATFORMA CAROSABILA 2954 m?| 23.48%
PLATFORME PARCARI 1466 m?| 11.65%
PLATFORME PIETONALE 660 m?| 5.24%
PLATFORMA TEHNICA a2m| 034%
SPATII VERZI 1088 m?|  8.65%
ZONA EXPROPRIERE 834m?| 6.63%
TOTAL CAD. 25195+25324 12582 m?

PLANSA DE MOBILARE ILUSTRATIVA ARE CARACTER INFORMATIV, NU REPREZINTA O
REGLEMENTARE URBANISTICA SI NU VA Fl UTILIZATA CU SCOPUL AUTORIZARII
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTII.
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111.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:

Asigurarea utilitatilor din cadrul zonei reglementate, conform solicitarilor la
faza de proiect si acordul administratorilor de retea:

RETEA GAZE NATURALE CNP, RP, PESO mm

RETEA GAZE NATURALE CNP, RP, OL @4"

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE 20kV, 3x70
LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE 20kV, 3x50
LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE

LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE

POST TRAFO 100KVA

CONDUCTA APA Dn=125 PE.H.D.

CONDUCTA APA Dn = 100 mm O.L.

10 CONDUCTA APA Dn = 400 mm O.L.

11.CONDUCTA APA Dn = 315 mm PE.H.D.

@ ~oy Wb o=

w

Eventualele devieri sau modificari ale capacitatilor retelelor publice existente se vor
stabili la faze de proiectare ulterioare, in functie de solutiile de arhitectura proiectate
si avizele tehnice ale detinatorilor de retele.

1.7 PROTECTIA MEDIULUL:

Nu exista probleme de mediu. Prezentul PUZ nu se supune evaluarii de mediu sau
evaluarii adecvate.

l1L.7.1 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare: nu este cazul

l1.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale: Conform Studiului geotehnic
elaborat. Pentru orice obiective de investii realizate in zona reglementata se vor
respecta cu strictete concluziile si recomandarile studiilor geotehnice aprofundate
elaborate pentru fiecare obiectiv de investitie in parte.

l1l.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate: retea publica de canalizare cu instalatii
de preepurare, dupa caz.

Il.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor: se vor amenaja platforme pentru
colectarea selectiva a deseurilor menajere in limtele zonei reglementate.

111.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi, etc.: nu este cazul
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11.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi: se va mentine, acolo unde este
posibil, vegetatia existenta. Se vor amenaja spatii verzi in procent de minim 5% din
suprafata zonei reglementate. Orice spatiu neocupat de constructii sau alte amenajari
antropice, va fi plantat cu specii endogene, din specii similare cu cele existente in

zona reglementata pentru diminuarea riscurilor geotehnice identificate in Studiul
geotehnic elaborat.

l11.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu
este cazul.

111.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Statutul juridic al terenurilor reglementate va ramane neschimbat conf. Plansa
U05-Obiective de utilitate publica.

111.8.1 Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

— costurile generate de implementarea PUZ "INTOCMIRE PLAN URBANISTIC
ZONAL (PUZ) - RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE Sl
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU CARACTER MIXT PENTRU
COMPLEXE, UNITATI TURISTICE SI SPATII VERZI AMENAJATE PENTRU SPORT,
RECREERE, ODIHNA [N ZONA INSTITUTI SI SERVICIl, ZONA CAl DE
COMUNICATII RUTIERE PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL", vor fi
suportate din fonduri proprii ale beneficiarului investitiei.

Grafic de etapizare a investitiilor:

— Elaborare si avizare PUZ 212 luni
— Elaborare DTAC/PT : 6 luni

— Faza executie : 24 luni
- TOTAL : 42 luni
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IV CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE:

Avand in vedere caracterul complementar al obiectivului propus pentru

reglementare si lipsa oricaror difunctii morfo-functionale sau de alta natura rezultate
din analiza situatiei existente si elaborarea studiilor de fundamentare consideram ca
implementarea prezentului PU.Z. este oportuna procesului de dezvoltare urbanistica a
orasului, prioritatile de interventie fiind:

PRIORITATI - in functie de gravitatea disfunctionalititilor

nr.crt. | DENUMIRE

| STAREA STRAZILOR
- intretinerea suprafetelor de rulare ale strazilor existente in zona studiata
prin PUZ, conformarea profilelor stradale conf. modernizirii nodului rutier
dintre DN1 si B-dul Ferdinand.

] PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI
- completarea profilelor stradale existente in zona de studiu, acolo unde este cazul,
cu circulatii pietonale, piste pentru biciclete, spatii plantate de aliniament;

1] INTERSECTII CONFLICTUALE
- modernizarea nodului rutier dintre Dn1A si B-dul Ferdinand, conf. proiect
aflat in derulare - Beneficiari CNAIR si Orasul Sinaia;

v STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI
- obiectivul de investitii reglementat nu este stanjenit si nu stdnjeneste
functiunile existente in vecinatate;

Vv STAREA FONDULUI CONSTRUIT
- nu exista fond construit pe suprafata parcelelor care fac obiectul PUZ;

Vi OCUPAREA TERENURILOR
- schimbarea categoriei de folosinta a parcelelor care fac obiectul PUZ si
reglementarea urbanistica a acestora in vederea stabilirii conditiilor pentru
autorizarea lucrarilor de construire;

Vil CONDITII GRELE DE FUNDARE
- Conf. Studiului geotehnic, terenul de fundare va trebui imbunatatit. in
vederea realizarii obiectivului de investitii, se vor implementa concluziile
studiilor geotehnice.

Vil NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE
- Se vor respecta prevederile NP-1 34-201 4 - Normativ privind proiectarea
geotehnica a lucrdrilor de epuismente.

IX RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
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- Pe latura estica, in lungul Prahovei, va trebui prevazut zid de sprijin care sa
asigure stabilitatea terenului, diferenta de nivel dintre teren si albie fiind de
peste 4,00 m inaltime. Deasemenea pe albie vor fi prevazute praguri de fund
transversale. Firicelul de apa ce traverseaza amplasamentul in zona sudica va
trebui deviat, astfel incat sa nu afecteze constructiile.

SURSE DE POLUARE

-nu este cazul;

intocmit,
GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
prin,
Specialist cu drept de semnatura al RUR
Registrului Urbanistilor din Romania,

urb.dpl. Mihai Nicolescu
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