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ROMANIA

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA

Nr.inreg. 411/ 26.05.2022
privind prelungirea termenului de obtinere a autorizatiei de construire gi incepere a
lucrarilor prevazut la art. 7 alin. (23) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021
pentru terenul suprafata de 9528 mp, situat in Sinaia, Calea Bragovului nr. 50

Consiliul Local al orasului Sinaia, judetul Prahova;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 412 / 26.05.2022 intocmit de Consilierii
locali David Remus, Popa Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Calin Milos,
prin care propun prelungirea termenului de obtinere a autorizatiei de construire si incepere
a lucrarilor prevazut la art. 7 alin. (23) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021
pentru terenul suprafatd de 9528 mp, situat in Sinaia, Calea Bragovului nr. 50.

Avand in vedere Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Cadastru nr.  /
26.05.2022 prin care propune aprobarii Consiliului Local Sinaia prelungirea termenului de
obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrérilor prevazut la art. 7 alin. (23) din
contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru terenul suprafatd de 9528 mp,
situat in Sinaia, Calea Bragovului nr. 50.

in conformitate cu cererea S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. nr. 42/29.04.2022, inregistrata
la Primaria orasului Sinaia cu nr. 12789/02.05.2022;

In temeiul art. 7, alin. (23) si art. 17, alin. (1) din contractul de concesiune nr. 24159/
19.08.2021;

in temeiul art. 129, al. 2, lit. ¢) si al. 6 lit. b) din OUG 57/2019, privind Codul Administrativ:
HOTARASTE:

ART.1. - Aproba prelungirea cu ...... luni a termenului de obtinere a autorizatiei de
construire si incepere a lucrarilor, de la data de 19.08.2022, pana la data de 19.11.2022,
mentionat la art. 7, alin. (23) si art. 9, alin. (9) din contractu1 de concesiune nr. 24159/
19.08.2021 dintre ORASUL SINAIA in calitate de concedent si S.C. IMO INVEST TOTAL
S.R.L., in calitate de concesionar.

ART.2. - imputerniceste Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia s& semneze actul
aditional la contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021.

ART.3. — Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si
Cadastru, si Serviciul Buget si Resurse Umane.

Sinaia, ................ 2022

INITIATORI,
Consilieri Loc
AN

DAVID REMUS .../ ...
POPA GHEORGHE .....................
ARIESAN AURORA..............L.......
CONSTANTIN MARCOCI...... .
CALINMILOS ..ol b




Nr. 412 /26.05.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire privind prelungirea termenului de obtinere a autorizatiei de
construire si incepere a lucririlor previzut la art. 7 alin. (23) din contractul de
concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru terenul suprafatd de 9528 mp, situat in Sinaia,
Calea Brasovului nr. 50

Prin contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 s-a concesionat citre S.C. IMO
INVEST TOTAL S.R.L. terenul in suprafati de 10615 mp, apartindnd domeniului privat al
orasului Sinaia, situat in Calea Bragovului nr. 50, pentru construire ansamblu comercial.

Pentru realizarea obiectivului de investitie de utilitate publici si interes national
“Amenajare pasaj rutier la intersectia DN1 cu bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)”, prin HCL
74/21.04.2022 s-a aprobat reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, a suprafetei
terenului concesionat, si reducerea cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067,5 euro la
145.932,5 euro, a ratei aferente anului 2022 din redeventa totala.

Prin cererea nr. 42/29.04.2022, finregistratd la Priméria orasului Sinaia cu nr.
12789/02.05.2022, S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. solicita:

e Diminuarea corelativd din cuantumul redeventei scadentc la data de 30.05.2022 a
contravalorii suprafetei expropriate din terenul concesionat;

e Modificarea termenului de achitare a ratei redeventei scadente la data de 30.05.2022,
scadenta pentru aceastd ratd urmand a fi 30 decembrie 2022 (termenele pentru achitarea
celorlalte rate ramanand neschimbate);

e Modificarea termenului de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor
(care in acest moment este stabilit la 12 luni de la data incheierii contractului de
concesiune - respectiv 19.08.2022), pana la data de 19.08.2023 (in raport de prevederile
art. 7 alin. (23) din contract).

S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. motiveazi solicitirile mai sus mentionate cu
urmitoarele cauze care intarzie mult procesul de autorizare a investitiei si care genereazd in
sarcina lor cheltuieli aditionale substantiale, situate in afara bugetului initial calculat si alocat
investitiei):

1. Necesitatea devierii unei conducte de gaze pentru a putea dezvolta proiectul;

2. Exproprierea unei suprafete reprezentand aproximativ 10% din suprafata terenului

concesionat;

3. Necesitatea construirii unui zid de sprijin pentru protejarea investitiei,

4. Necesitatea initierii proiectirii unei lucrari de captare, deviere si deversare a unor

torenti proveniti de pe versantul muntelui vis-a-vis de terenul subiect al concesiunii;

5. Inexistenta accesului la terenul subiect al concesiunii;



6. Intarzierile foarte mari aferente obtinerii avizelor solicitate prin Certificatele de
Urbanism obtinute pentru aceasta investitie -si, doar spre exemplificare, va
mentiondm despre avizul CNAIR.

Conform art. 7, alin. (23) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021,
“Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucrdrile de
construire in termen de 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune, cu posibilitate
de prelungire, cu acordul concedentului.”

Conform art. 17, alin. (1) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021, “Orice
modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor parfi.”

Prin actul aditional nr. 14268 din 17.05.2022, incheiat in baza HCL 74/21.04.2022, s-a
redus cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, suprafata terenului concesionat, si s-a redus cu
114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067,5 euro la 145.932,5 euro, a ratei redeventei aferente

anului 2022, scadenti la data de 30.05.2022.
In data de 23.05.2022 Comisia de Dezvoltare Urbana, Servicii Publice, Evenimente a

Consiliului Local al orasului Sinaia a avizat favorabil prelungirea cu 3 luni a termenului de
obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor prevdzut la art. 7 alin. (23) din
contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021.

Propunem prelungirea cu 3 luni a termenului de obtinere a autorizatiei de construire si

incepere a lucrdrilor, de la data de 19.08.2022, péani la data de 19.11.2022, mentionat la art. 7,
alin. (23) si art. 9, alin. (9) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021.

Consilieri Locali,

DAVID REMUS .............0 /...
POPA GHEORGHE ...
ARIESAN AURORA............
CONSTANTIN MARCOCI...
CALIN MILOS........ L. oovioessmsssminsns:



CONSILIUL LOCAL SINAIA y
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,

EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotdrare privind prelungirea termenului de
obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor
prevazut la art. 7 alin. (23) din contractul de concesiune nr.
24159/ 19.08.2021 pentru terenul suprafata de 9528 mp,
situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50.

COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE

in sedinta sa din data ..., a analizat acest proiect
de hotarare si a avizat:

- Favorabil ........ B M" ...............................................................
= NEfAVOFrADIl ..ot

Pentru urmatoarele:

MOTIVE:




Nr. inreg. 413 / 26.05.2022
Citre: Consiliul Local al orasului Sinaia

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind prelungirea termenului de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a
lucrarilor previzut la art. 7 alin. (23) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021
pentru terenul suprafata de 9528 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50

Prin contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 s-a concesionat citre S.C. IMO
INVEST TOTAL S.R.L. terenul in suprafatd de 10615 mp, apartinand domeniului privat al
orasului Sinaia, situat in Calea Brasovului nr. 50, pentru construire ansamblu comercial.

Pentru realizarea obiectivului de investitic de utilitate publicd si interes national
“Amenajare pasaj rutier la intersectia DN1 cu bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)”, prin HCL
74/21.04.2022 s-a aprobat reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, a suprafetei
terenului concesionat, si reducerca cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067.5 euro la
145.932,5 euro, a ratei aferente anului 2022 din redeventa totala.

Prin cererea nr. 42/29.04.2022, inregistrati la Primaria orasului Sinaia cu nr.
12789/02.05.2022, S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. soliciti:

e Diminuarea corelativi din cuantumul redeventei scadente la data de 30.05.2022 a
contravalorii suprafetei expropriate din terenul concesionat;

e Modificarea termenului de achitare a ratei redeventei scadente la data de 30.05.2022,
scadenta pentru aceasti rati urmand a fi 30 decembrie 2022 (termencle pentru achitarea
celorlalte rate ramanand neschimbate);

e Modificarea termenului de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrérilor
(care in acest moment este stabilit la 12 luni de la data incheierii contractului de
concesiune - respectiv 19.08.2022), pana la data de 19.08.2023 (in raport de prevederile
art. 7 alin. (23) din contract).

S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. motiveazi solicitirile mai sus mentionatc cu
urmitoarele cauze care intarzie mult procesul de autorizare a investitiei si care genereaza in
sarcina lor cheltuieli aditionale substantiale, situate in afara bugetului initial calculat si alocat
investifiei):

1. Necesitatea devierii unei conducte de gaze pentru a putea dezvolta proiectul;

2. Exproprierea unei suprafete reprezentand aproximativ 10% din suprafata terenului

concesionat;

3. Necesitatea construirii unui zid de sprijin pentru protejarea investitiei;

4. Necesitatea initierii proiectdrii unei lucrari de captare, deviere $i deversare a unor

torenti proveniti de pe versantul muntelui vis-a-vis de terenul subiect al concesiunit;

5. Inexistenta accesului la terenul subiect al concesiunii;

6. intarzierile foarte mari aferente obtinerii avizelor solicitate prin Certificatele de

Urbanism obtinute pentru aceasta investitie -si, doar spre exemplificare, vd mentionam
despre avizul CNAIR.



Conform art. 7, alin. (23) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021,
“Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire §i de a incepe lucrdrile de
construire in termen de 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune, cu posibilitate
de prelungire, cu acordul concedentului.”

Conform art. 17, alin. (1) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021, “Orice
modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor parfi.”

Prin actul aditional nr. 14268 din 17.05.2022, incheiat in baza HCL 74/21.04.2022, s-a
redus cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, suprafata terenului concesionat, §i s-a redus cu
114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067,5 euro la 145.932,5 euro, a ratei redeventei aferente
anului 2022, scadenta la data de 30.05.2022.

in data de 23.05.2022 Comisia de Dezvoltare Urband, Servicii Publice, Evenimente a
Consiliului Local al orasului Sinaia a avizat favorabil prelungirea cu 3 luni a termenului de
obtinere a autorizatiei de construire si inceperc a lucrérilor prevazut la art. 7 alin. (23) din
contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021.

Avind in vedere cele de mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local al orasului Sinaia
prelungirea cu 3 luni a termenului de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor,
de la data de 19.08.2022, pani la data de 19.11.2022, mentionat la art. 7, alin. (23) si art. 9, alin. (9)
din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021.

MIHAIELA (GHERASIM
Arhitect Se
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E-mail : office@imoinvest.co
Cont IBAN: ROG8PIRB4224759843001000, deschis la First Bank Suc Nerva Traian
Catre: Primaria Orasului Sinaia

In_atentia: Domnului Primar Vlad OPREA

Referitor: Contract cadru de concesiune nr. 24159/19.08.2021
Data: 29.04.2022

Nr inregistrare: 42/29.04.2022

Stimate Domnule Primar OPREA,

Ne adresdm dumneavoastrd in legiturd cu Contractul de Concesiune nr. 24159/19.08.2021,
incheiat intre entitatile pe care le reprezentam, supun@ndu-va atentiei cateva elemente/chestiuni
constatate ulterior incheierii contractului de concesiune, care pot conduce inclusiv la imposibilitatea
de exploatare a terenului si care ne determind s vé notificdm de indatd, In vederea identificarii i
ludrii, la timp si in mod corespunzétor, @ mésurilor care se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii imobilului concesionat (in sensul prevederilor art, 7 alin. (32) din confractul cadru de
concesiune), solicitdnd in mod expres si direct modificarea anumitor clauze contractuale (cu atét
mai mult cu cat NU am fost notificali p&nd acum, in sensul dispozitiitor art. 326 alin. (4) din Codul
administrativ si ale art. 8 alin. (3) din contractul cadru, in legéturd cu aparitia imprejurérilor care
sunt de naturd a aduce atingere drepturilor noastre legitime).

Astfel, desi in cadrul Caietului de Sarcini (Anexa 6 la H.C.L. Sinaia nr. 52/19.04.2021) era
mentionat la Capitolul 3 — "Destinatia bunului ce face obiectului Concesiunii”, art. 3.1, ca bunul
care face obiectul concesiunii, respectiv terenul in suprafata de 10.615 mp, situat in Sinaia, Calea
Brasovului, nr. 50, avénd nr. cad. 25195, inscris Tn CF nr. 25195 Sinaia, "indeplineste toate
conditile pentru a sustine edificarea obiectivului de investitie privind construirea unui ansamblu
comercial In oragul Sinaia”, realitatea obiectivd constatatd de subscrisa ulterior Incheierii
contractului de concesiune este substantial diferitd, sens in care apreciem oportun §i necesar a
face urmatoarele precizari cu privire la cele constatate (fmprejurdri care ne intarzie mult in procesul
de autorizare a investitiei si care genereazé in sarcina noastrd cheltuieli aditionale substantiale,

situate in afara bugetului initial calculat si alocat investifiei):

1. Necesitatea devierii unei conducte de gaze pentru a putea dezvolta proiectul;

2. Exproprierea unei suprafete reprezentand aproximativ 10% din suprafata terenului
concesionat;

3. Necesitatea construirii unui zid de sprijin pentru protejarea investitiei;

4, Necesitatea initierii proiectarii unei lucrari de captare, deviere si deversare a unor torenti
proveniti de pe versantul muntelui vis-a-vis de terenul subiect al concesiunii;

5. Inexistenta accesului la terenul subiect al concesiunii;




6. Intarzierile foarte mari aferente obtinerii avizelor solicitate prin Certificatele de Urbanism
obtinute pentru aceasta investitie — si, doar spre exsmpilificare, va mentionam despre avizui

CNAIR.

Reiterdm si cu aceastd ocazie dorinta §i angajamentul nostru ferm de a edifica In orasul
dumneavoastrd acest centru comercial premium - dorint3 si angajament relevate prin actiunile
concrete deja demarate si prin cheltuielile substantiale deja angajate de compania noastra pana in
acest moment (respsciiv cheltuieli aferente (a) plafii redeventei anului 2021 (b) defrisarii (c)
costurilor serviciilor de proiectare §i arhitecturd (d) generérii contractelor de inchiriere si chiar (e)
precontractérii enumitor materiale de constructle care vor fi utilizate in acest proiect).

Ne-am asumat cu responsabilitate si determinare dezvoltarea acestui proiect reprezentativ pentru
comunitatea locala, cu un Impact semnificativ din punct de vedere economic, social, al
infrastructurii i al diversificarii posibilitatilor de cumparaturi si care va reprezenta o certa sursa
consistenta de venituri la bugetul local. Ins#, pentru a putea sa ne ducem la sfarsit aceasta
misiune, este absolut evident cd avem nevoie de sprijinul dumneavoastra. In acest sens, va
solicitam respectos sa ne aprobati si apoi sa implementam prin semnarea unui act aditional la
contractul de concesiune (avénd in vedere cd, potrivit prevederilor art. 17 alin, (1) din contractul
cadru, “orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al

ambelor pérfi) urmatoarele modificari:

a) Diminuarea corelativd din cuantumul redeveniei scadente la data de 30 mai 2022 a
contravaloril suprafefei expropriate din terenul concesionat;

b} Modificarea termenului de achitare a ratei redeventel scadente la data de 30 Mai 2022,
scadenta pentru aceasta ratd urmand a fi 30 decembrie 2022 (termenele pentru achitarea
celorlaite rate rdméanand neschimbate);

¢) Modificarea termenului de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor (care
in acest moment este stabilit la 12 luni de la data incheietii contractului de concesiune -
respectiv 19.08.2022), pana la data de 19.08.2023 (In raport de prevederile art. 7 alin, (23)

teza finald din contract).

in speranta obtinerii cAt mai rapide a unui raspuns pozitiv la cele 3 (trei) solicitari legitime
formulate, va asiguram de intregul nostru angajament pentru finalizarea investitiei gi véa rugédm s3
primii, stimate domnule primar, asigurarea consideratiei noastre deosebite.




HOTARAREA NR. fé

CONSILIUL LOCAL SINAIA  JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

privind modificarea contractului de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru
terenul suprafatd de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50

Avéand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 10926 / 12.04.2022 intocmit de Consilierii locali David Remus, Popa

Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Cilin Milos, prin care propun modificarca
contractului de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 pentru terenul suprafatd de 10615 mp, situat in
Sinaia, Calea Bragovului nr. 50;

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Cadastru nr. 10927/ 12.04.2022 prin care propune
aprobarii Consiliului Local Sinaia modificarea contractului de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021
pentru terenul suprafati de 10615 mp, situat in Sinaia, Calea Brasovului nr. 50;

Vazand avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliutui local Sinaia;

in conformitate cu:

- HG 153/2022 pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
“Realizare pasaj rutier la intersectia DN1 cu bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)”, judeful Prahova;

- Cererea Secretariatului General a Guvernului nr. 20/6742 / 20D/287/21.03.2022, inregistrata la
Primaria Orasului Sinaia cu nr. 9275/28.03.2022;

in temeiul art. 6, alin. (2) din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021;

in temeiul art. 129, al. (2), lit. ¢) si alin. (6) lit. b), coroborat cu art. 139 alin.(2) si art. 196 alin.(1),
lit.b) din OUG 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARASTE:

ART.1. - Aprobi reducerea cu 1087 mp, de la 10615 mp la 9528 mp, a suprafetei terenului
concesionat mentionati la art. 1 din contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021, dintre ORASUL
SINAIA in calitate de concedent si S.C. IMO INVEST TOTAL S.R.L. in calitate de concesionar, in
vederea realizirii obiectivului de investitie de utilitate publica si interes national “Amenajare pasaj
rutier la intersectia DN1 cu bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)”.

ART.2. - Aproba reducerea cu 114.135 euro (105 euro/mp), de la 260.067,5 euro la 145.932,5 euro, a
ratei aferente anului 2022 din redeventa totald mentionatd la art. 3 din contractul de concesiune nr.
24159/ 19.08.2021, in conformitate cu reducerea suprafetei de teren, cu titlu de justa despagubire
acordata concesionarului, conform art. 6 alin.2 din Contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021 .
ART.3. - Imputerniceste Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze actul aditional la
contractul de concesiune nr. 24159/ 19.08.2021.

ART.4. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si Cadastru.

ia, 21 aprilie 2022

PRESEDINTE DE SEDI m\‘q N CONTRASEMNEAZA,
[&/ o\ N\ SEC GENERAL
REMUYDAVID |# |\l .;) BEATRICE- A RADULESCU
LWL\ 52

Se comunica:

1 ex. Institutiei Prefectul judetului Prahova
1 ex. Primarului orasului Sinaia

1 ex. Serviciului urbanism si cadastru

1 ex. Serviciului buget

1 ex. SC. Imo Invest Total SRL



