ROMANIA

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA

Nr.inreg.1311 /03.08.2022

privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — Ridicare interdictie temporard de construire si schimbare
destinatie teren din zond cu caracter mixt pentru complexe, unititi turistice si spatii verzi amenajate
pentru sport, recreere, odihnad Tn “zond institutii si servicii, zona cai de comunicatii rutiere” pentru
amplasare ansamblu comercial (S reglementat = 12582 mp) in orasul Sinaia, Str. Calea Brasovului
(DN1/E60) nr.50-52, nr.cadastral 25195 (tarla 40, parcela Cc 100) - Calea Brasovului nr.50,
nr.cadastral 25324 — Calea Brasovului nr.52 ;

Consiliul Local al oragului Sinaia, judetul Prahova;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 1312 /03.08.2022 intocmit de Vlad Oprea - Primar;

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr. 1313 /03.08.2022;

Avizul unic nr.2696/12.07.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a
Judetului Prahova ;

In conformitate cu prevederile :

-Ordinului M.L.P.A.T nr.176/N/2000 si nr.21/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice
* ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ” ;

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (¢), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1
lit.(a ) si art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,

HOTARASTE:

ART.1. — Aproba Planul Urbanistic Zonal — Ridicare interdictie temporard de construire si
schimbare destinatie teren din zond cu caracter mixt pentru complexe, unitati turistice si spatii verzi
amenajate pentru sport, recreere, odihna in “zona institutii si servicii, zona cai de comunicatii rutiere”
pentru amplasare ansamblu comercial (S reglementat = 12582 mp) Tn orasul Sinaia, Str. Calea
Brasovului (DN1/E60) nr.50-52, nr.cadastral 25195( tarla 40, parcela Cc 100) - Calea Brasovului
nr.50, nr.cadastral 25324 — Calea Brasovului nr.52 ;

ART.2. — Durata de valabilitate a PUZ-ului prevazut la art.1 este de 5(cinci) ani de la data adoptarii
prezentei hotarari .

ART.3. — Serviciul urbanism si cadastru din cadrul Primariei orasului Sinaia va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréri.

ART.4. - Prezenta hotirdre va fi comunicatd prin grija Departamentului Juridic, Contencios
Administrativ  si Administratie Publicd, Institutiei Prefectului Prahova, Consiliului Judetean Prahova si
Serviciului urbanism si cadastru din cadrul Primériei orasului Sinaia .




Nr. inreg. intern: 1312/03.08.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotédrare privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — Ridicare interdictie temporara de
construire si schimbare destinatie teren din zond cu caracter mixt pentru complexe, unitafi turistice si
spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihnd In “zond institufii §i servicii, zond cai de
comunicatii rutiere” pentru amplasare ansamblu comercial (S reglementat = 12582 mp) in orasul
Sinaia, Str. Calea Brasovului (DN1/E60) nr.50-52, nr.cadastral 25195 (tarla 40, parcela Cc 100) -
Calea Brasovului nr.50, nr.cadastral 25324 — Calea Brasovului nr.52.

Promovarea proiectului de hotarare are la baza :

-documentatia PUZ — piese scrise (memoriu si regulament local de urbanism aferent) si
desenate ;

-Avizul Unic nr. 2696/12.07.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova ;

Propun aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Ridicare interdictie temporara de
construire si schimbare destinatie teren din zond cu caracter mixt pentru complexe, unitéti turistice si
spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihnd Tn “zond institutii §i servicii, zond cai de
comunicafii rutiere” pentru amplasare ansamblu comercial (S reglementat = 12582 mp) in orasul
Sinaia, Str. Calea Brasovului (DN1/E60) nr.50-52, nr.cadastral 25195 (tarla 40, parcela Cc 100) -
Calea Bragovului nr.50, nr.cadastral 25324 — Calea Brasovului nr.52;
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Nr. inreg. intern: 1313/03.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind aprobare PUZ — Ridicare interdictie temporard de construire si schimbare destinatie teren
din zona cu caracter mixt pentru complexe, unititi turistice si spatii verzi amenajate pentru sport,
recreere, odihnd in “zond institutii si servicii, zond cdi de comunicatii rutiere” pentru amplasare
ansamblu comercial (S reglementat = 12582 mp) in orasul Sinaia, Str. Calea Brasovului (DN1/E60) nr.
50-52, nr.cadastral 25195 (tarla 40, parcela Cc 100) - Calea Brasovului nr. 50, nr.cadastral 25324 —
Calea Brasovului nr. 52;

et

construire i schimbarea destinatiei terenului cu suprafata de 12582 mp, situat in intravilanul orasului
Sinaia, Calea Bragsovului nr.50 (nr. 25195-, parcela Cc 100) si Calea Brasovului nr.52 (nr.cadastral
25324) din zona cu caracter mixt pentru complexe, unitati turistice si spatii verzi amenajate pentru
sport, recreere, odihnd Tn “zona institutii si servicii, zond céi de comunicatii rutiere” pentru amplasare
ansamblu comercial;

Terenul reglementat prin PUZ are suprafata de 12582 mp si se compune din:

- suprafata de 10615 mp aferentd nr.cadastral 25195 (tarla 40, parcela Cc 100) - Calea Brasovului nr. 50
- proprietatea Orasului Sinaia, conform extras carte funciara pentru informare nr.6211/18.01.2022 emis
de BCPI Ploiesti, cu drept de concesiune in favoarea S.C. Imo Invest Total S.R.L. si cu redeventa in
favoarea Orasului Sinaia conform contract de concesiune nr. 24159/19.08.2021 incheiat la Primaria
Oratului Sinaia;

- suprafata de 1967 mp (aferentd nr. cadastral 25324) proprietatea S.C. Imo Invest Total S.R.L.
conform, extras carte funciara pentru informare nr. 26352/25.02.2022 emis de BCPI Ploiesti,
renotandu-se interdictia de construire si/sau exploatrae direct sau indirect si/sau dea da in folosinta, a
transfera, a incheia orice acord sau alua orice angajament, oricare ar fi natura acestuia, avand ca obiect
sau ca efect punerea la dispozitie a terenului respectiv, in totalitate sau in parte, in vederea construirii
si/sau exploatarii unei statii de distributie carburanti pe intreaga durata de amortizare a statiei de
distributie MOL rezultata din modernizarea constructiilor existente pe teren, dar nu mai mult de 5 ani
de la data incheierii contractului, notata initial in cartea funciara nr. 26157 a localitatii Busteni prin
incheierea nr. 688497/25.07.2017 emisa de OCPI Prahova;

Conform PUG si RLU ale localitdtii - documentatii aprobate - terenul reglementat prin PUZ
este situat in intravilan, in UTR 35 —zona cu caracter mixt pentru complexe, unititi turistice si spatii
verzi amenajate pentru sport, recreere, odihnd (PT), cu interdictie temporara de construire pani la
elaborarea PUZ/PUD cu POT max=40% si cu urmatoarele subzone functionale :

- Subzona mixta pentru complexe si unitati turistice, dotari de sport, agrement, spatii verzi
amenajate (PT35a);

- Subzona de protectie fata de calea ferata (Z.4.a);

- Subzona cu valoare peisagistica deosebita (Z2);
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Totodati, conform PUG aprobat al localitatii si al documentatiei PUZ prezentate, terenul
reglementat prin PUZ este situat partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare (CF Bucuresti-
Brasov), partial in zona de protectie a cursului de apa Prahova, partial in zona de protectic a DNI si
partial in zona de protectie sanitara aferenta depozitului de combustibil GPL existent in zond (in orasul
Busteni).

Conform PUG reactualizat ca urmare a traseului autostrazii Bucuresti-Brasov aprobat cu HCL
Sinaia nr.41/31.03.2006, terenul este situat partial in zona cu interdictie definitivd de construire si in
zona terenurilor cu propunere de trecere in domeniul public.

Conform avizului nr.1/07.03.2022 emis de S.C.Hidro Prahova S.A., se va respecta zona de
protectie sanitara cu regim sever pentru conductele de distributie a apei (minim 3 m de o parte si de
alta a conductei) si pentru conducta de transport apa (minim 10 m de o parte si de alta a conductei).

Conform avizului nr.55546/22.03.2022 emis de SDEE Ploiesti, terenul reglementat prin PUZ
este situat partial in zona de protectie si de siguranta a LEA 20Kv .

Conform studiului de inundabilitate elaborat de S.C. AQUAOROIECT S.A., terenul
reglementat prin PUZ este partial inundabil la debitul maxim cu p=0,5% a cursului de apa Prahova, iar
pentru a scoate de sub inundatii zona afectata, este necesara amplasarea viitoarelor constructii pe o
platforma realizata prin sistematizarea terenului avand cota minima la H 9,5%,=813,34 mdMN75 .

Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr.2899/18.05.2022 emis de A N Apele Romane-
SGA Prahova, se va respecta zona de protectie sanitara in lungul cursului de apa Prahova, de minim 15
m de la limita albiei minore a acestuia si se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in
zonele de protectie, a unor obiective economice sau sociale noi, exceptie facand noile obiective socio-
economice care au prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

Conform avizului nr. 3507-317.358.752/28.02.2022 emis de Distrigaz Sud Retele, se va
respecta zona de protectie si de siguranta aferenta retelei de distributie gaze naturale existenta in zona
(3 m stanga-dreapta fata de generatoarea exterioara a conductei).

Fata de acestea, se va avea in vedere respectarea tuturor avizelor obtinute.

Prin PUZ se propun urmaétoarele:

- ridicarea interdictiei temporare de construire si schimbarea destinatiei terenului cu S=12582 mp
din zoni cu caracter mixt pentru complexe, unititi turistice si spatii verzi amenajate pentru sport,
recreere, odihnd in “zond institutii si servicii, zond cdi de comunicatii rutiere” pentru amplasare
ansamblu comercial;

- constituirea unui nou UTR si anume UTR 35A, cu urmatoarele zone functionale :

e zona institutii publice si servicii (IS) — zone comerciale, cu indicatorii urbanistici
maximi POT =60%, CUT =1,00, Rh = P +2E, H maxim streasina =9m, H maxim coama
=12 m , masurati fata de cota +/-0,00 (care poate sa varfieze fata de CIN)

e zona cai de comunicatii rutiere (CCr) ;

Aliniamentul fata de axul drumului, regimul de aliniere fata de aliniament si retragerile fata de
celelalte limite ale terenului vor fi conform plansei de reglementéri urbanistice aferentd PUZ-ului.

Accesul auto si pietonal la zona reglementata se va asigura din DNI1 (Calea Brasovului ),
conform studiului de circulatie intocmit de proiectant S.C. Seda Design Services S.R.L. si cu
respectarea avizului nr.92/36068/09.05.2022 emis de CNAIR S.A. si a solutiei de circulatie stabilita
prin acesta.

in vederea asigurarii accesului se propune circulatia terenurilor conform plangei “de ciruculatia
terenurilor “ si a studiului de circulatie aferent PUZ-ului.
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Spatiile verzi amenajte cu rol estetic, tehnic sau de protectie vor ocupa un procent de minim
5% din suprafata zonei IS. Se recomanda ca suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament
sa fie plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala
perimetrala incintei.

Numarul locurilor de parcare se va asigura cu respectarea HGR nr.525/1996 si a legislatiei in
vigoare .

Utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelele publice (alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, apd) existente in zona, iar canalizarea se va asigura in sistem propriu.

Avénd in vedere:

-Dispozitiile Ordinelor MLPAT nr.176/N/2000, nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii
tehnice “ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ”;

-Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (c), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1
lit.(a ) si art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Avizul unic nr .2696 din 12.07.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova ;

Ca urmare a parcurgerii etapelor privind procedura de informare si consultare a populatiei s-a
intocmit raportul informdrii §i consultarii publicului inregistrat sub nr. 687/09.06.2022.

Avénd in vedere cele de mai sus, supunem aprobarii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) — Ridicare interdictie temporard de construire si schimbare destinatie teren din zona cu
caracter mixt pentru complexe, unititi turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihna
in “zond institutii i servicii, zond cdi de comunicatii rutiere” pentru amplasare ansamblu comercial (S
reglementat = 12582 mp) in orasul Sinaia, Str. Calea Brasovului (DN1/E60) nr. 50-52, nr. cadastral
25195 (tarla 40, parcela Cc 100) - Calea Bragovului nr. 50, nr.cadastral 25324 — Calea Brasovului
fir.52.

Mihaielaj 1;93561
Arhitect/$ef
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CONSILIUL LOCAL SINAIA :
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,
EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotadrare privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
— Ridicare interdictie temporara de construire si schimbare
destinatie teren din zona cu caracter mixt pentru complexe,
unitati turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere,
odihna in “zonad institutii si servicii, zona cai de comunicatii
rutiere” pentru amplasare ansamblu comercial (S reglementat
= 12582 mp) in orasul Sinaia, Str. Calea Brasovului (DN1/E60)
nr.50-52, nr.cadastral 25195( tarla 40, parcela Cc 100) - Calea
Brasovului nr.50, nr.cadastral 25324 - Calea Brasovului nr.52 ;

Comisia de DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE in
sedinta sa din data ......omssmmas a analizat acest proiect de
hotarére si a avizat:

- Favorabil béd'

...................................................................................

- Nefavorabil e

..............................................................................

Pentru urmatoarele:

..................................................................................................................................

.................................................................................................................................
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