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. DISPOZITII GENERALE
.1 ROLULR.L.U.:

Prezentul R.L.U. reprezinta setul de reglementari si prescriptii care au rolul de baza in
aplicarea PUZ INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - RIDICARE INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU
CARACTER MIXT PENTRU COMPLEXE, UNITATI TURISTICE SI SPATII VERZI AMENAJATE
PENTRU SPORT, RECREERE, ODIHNA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAI DE
COMUNICATII RUTIERE PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII:
Pe parcursul elaborarii RLU s-au folosit urmatoarele acte normative si legi, lista
neavand caracter exhaustiv:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si uTbamsmuhactuqu{WH

Legea de amenajare a teritoriului national b s T s
Legea 363/ 2006 - sectiunea 1 - \SENA |
Legea 171/ 1997 - sectiunea 2 f EENTIER ilu.!‘-:'"]»-:-...n;.r.a i
Legea 5/ 2000 - sectiunea 3 | w2880, 200 20p2
Legea 351/ 2001 - sectiunea 4 F
Legea 575/ 2001 - sectiunea 5 | oo
Legea 190/ 2009 - sectiunea 7 ?

HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului’'gener rbanism

Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2019

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata

Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la data de
06.04.2017)

Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale (actualizata la
data de 22.06.2016)

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)

Legea 265 /2006 privind protectia mediului

Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)

Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei

Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor



ARHITECTURA - URBANISM - CONSULTANTA email :mircea.atanasiu@gwtarh.ro

/\\ GREENWOOD TECH GUWT mun Targovise jud. Dambovits
I#I web : www.gwtarh.ro
-------- telefon :+4 0730.036.101
DIRECTIVE:
Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale
Directiva 2013/55/UE de modificare a Directivei 2005/36/CE
Directiva 2006/123/CE privind serviciile in cadrul pietei interne
Directiva 2014/89/UE de stabilire a unui cadru pentru amenajarea spatiului maritim
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism
Ordinul 90/1991

AGEE

T

..2636... |

/ﬁ%ﬁec: sef,
/- |




/ﬁy\ GREENWOOD TECH GWT ey
web : www.gwtarh.ro
I_l ARHITECTURA - URBANISM - CONSULTANTA email :mircea.atanasiu@gwtarh.ro

cRttnmoon telefon :+40730.036.101

1.3 DOMENIU DE APLICARE:

Prezentul R.L.U. se aplica in zona reglementata demarcata pe plansele desenate
aferente PUZ INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - RIDICARE INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA CU
CARACTER MIXT PENTRU COMPLEXE, UNITATI TURISTICE S| SPATII VERZI AMENAJATE
PENTRU SPORT, RECREERE, ODIHNA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAI DE
COMUNICATII RUTIERE PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL, cu suprafata de

12.582,00 m? amplasatd in orasul Sinaia, jud. Prahova. i 2T e
Conform propunerilor PUZ, RLU stabileste setul de prescriptii si reglementari aferente
subzonelor/zonelor functionale IS, CCr, propuse confcyrnﬁ’ plansei H_QS-nglg_men%ri

. e PRLSIEIYA
urbanistice. g 26%&’20?79 >

|
1. REGULI DE BAZA PRIVIND MClDUI:*mD/E,';

TERENULUI
1.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si P%niului

natural si construit:

I1.1.1 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — deprecieaza valoarea peisajului, este interzisa.
1.1.2 Autorizarea executarii constructiilor in parcurile nationale, rezervatii naturale, precum
si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii se face cu avizul
conform al Ministerului Mediului si Padurilor si Ministerul Dezvoltarii Regionale si al
Turismului.

I1.1.3 Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si
vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

[.1.4 Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si al Turismului.

I.1.5 Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérare a consiliului judetean, se face
cu avizul serviciilor de specialitate publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la aliniatul
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1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

I1l.1 Unitati si subunitati functionale:
IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - ZONE COMERCIALE — UTR35A
CCr — ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE

Subzonele functionale ale zonei reglementate sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominants;

- regim maxim de inaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice; T emenoNA

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fo 1dL§_|]Ji construit,, raportarea |la
vecinatati; |

CONSI L JVDETEAN

SWHZECE € N CURATL.
PRAHONA

- relatia cu vecinatatea; . 2680, \29% 2032

1
:
- aparteneta la zonele protejate antropice; |
|

Conform reglementérilor PUG Oras Sinaia, zona reglementa 1'"-*“44 a —Catea
Brasovului nr. 50-52, tarla 40, parcela 100. Categoria de folosinta este curti constructii, drum.
Destinatia stabilitd prin PUG este: UTR35 - PT - zon& cu caracter mixt pentru complexe,
unitati turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihnd si zona cai de
comunicatii rutiere CCr.

Prezenta documentatie INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - RIDICARE
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE S| SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA CU CARACTER MIXT PENTRU COMPLEXE, UNITATI TURISTICE SI SPATII VERZI
AMENAJATE PENTRU SPORT, RECREERE, ODIHNA IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII,
ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU COMERCIAL
va stabili urmatoarele zone functionale:
o IS -ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIl - ZONE COMERCIALE
POT: 60%; CUT: 1.00; Regim de inaltime: P+2E;
o CCr-ZONA CAlI DE COMUNICATII RUTIERE
PQOT: -%; CUT: -; Regim de inaltime: -;

- Sevarespecta solutia de circulatie si acces conform conf. Aviz Compania Nationala
de Administrare a Infrastructurii Rutiere Bucuresti-36068/09.05.2022:

- Regim minim de aliniere propus va fi de 5,00 m fata de aliniamentul str. Calea
Brasovului si minim 2,00 m fata de aliniamentul aleei de acces:

- Asigurarea utilitatilor din cadrul zonei reglementate — cu avizul administratorilor
de retea, catre retelele publice existente in zoni. Asigurarea canalizarii menajere
se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin Avizul Hidro Prahova nr.
1/07.03.2022, Decizia APM nr.58/6504 din 02.06.2022 si Aviz de gospodarire a
Apelor nr.2899/18.05.2022.

- Se constituie UTR35A pe suprafata zonei reglementata prin prezentul PUZ;
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IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - ZONE COMERCIALE
CCr - ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE

Subzonele functionale ale zonei IS si CCr sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- regim maxim de Thaltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice; COMST 11 3 BF e 1
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului con str]u'it;“rap‘oftér"é‘éif"lé"ve-ci-nété‘ti |
et | ey |

- relatia cu vecinatatea; PR T

- aparteneta la zonele protejate antropice; f v 26%,, A2 0% w2
|

IS- SUBZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICII—ZONE

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utiliziri:
4 constructii adminstrative impreuna cu amenajarile aferente: sedii de primarii, sedii de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, ONG, asociatii, agentii, fonduri, etc.

- constructii si amenajari aferente serviciilor: magazin general, minimarket,
supermarket, mall, strip-mall si altele similare), cladiri de birouri, sedii de firme, cladiri
administrative, constructii multifunctionale, cabine poarta, imprejmuiri, bariere, semnalizari
auto si pietonale, cantare auto, sedii de banci, sedii de societati de asigurari;

- constructii de cultura (pavilioane expozitionale, muzee, biblioteci, sali de reuniune,
case de cultura, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente, etc.)

8 parcaje;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

- spatii plantate, parcuri, scuaruri, piatete;

- mobilier urban, locuri de joaca pentru copii;

- amenajari si constructii tehnico-edilitare pentru asigurarea utilitatilor obiectivelor
construite;

- imprejmuiri si porti auto sau pietonale de acces;

5 lucrari si amenajari peisagistice;

- alte constructii cu rol tehnologic necesare functiunilor de baza:

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze complementar si sa
deserveasca activitatile dominante subzonelor functionale:

- se permit amenajari peisagere, spatii plantate cu conditia ca acestea s fie utilizate
pentru reducerea /diminuarea vizibilitatii dinspre céile principale de circulatie rutierg;

6
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- se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canal si altele asemenea, normele privind sanatatea
populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prcvederile Codului civil, normativele
tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate; ORI Y TRETETT
- in zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comumcaile tetelelor de utilitati,.
ape, canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie §peC|f|ce exclusw tu awzul
LA i ]
operatorului / administratorului obiectivului respectiv; ; 5

n‘ AT,
.“‘

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE B P

Sunt strict interzise orice alte utilizari incompatibile cu utlllzarllekadmme,;a"harl Si
care nu respecta normele si legislatia in vigoare in raport cu utilizarile admise fara
conditionari.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in
subzona IS de 1000 mp, si deschiderea minima a aliniamentului de 20 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT.
Aliniamentul stradal existent, catre DN1, al parcelelor reglementate NC25195 si NC25324 va

fi retras, conf. plansei U06-Circulatia terenurilor, in vederea modernizarii si realizarii

proiectului “Realizare pasaj rutier la intersectia DN1 cu Bulevardul Ferdinand (Sinaia Nord)".
Se va trece in domeniul public al statului suprafata de 837,19 m?.

RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENTUL PROPUS VA FI:

REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)

— NR.CAD. REGIM MINIM DE ALINIERE (fata de aliniament propus) (m)
DN1A ALEE ACCES
I NC25195 5,00 2,00
1l NC25324 12,15
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor dupa
cum urmeaza:

RETRAGERE MINIMA LATERALA (NC25195, NC25324) : 5,00 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

= distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 5,00 metri;

= distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt

accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa luminezéd incapertinicare sedestagoara
activitati permanente; ! T ~_\
- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de p%otc?ctiq‘_@@)gj\é;jnc_endi_i-gi
. vips . ; o | ;i ‘ FRABOVS )
normele tehnice specifice domeniului de activitate. i . 2696, LZ:__,_QZ,L@Z?
L
l
|

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE. e i . J
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aiba acces dintr-o cale’publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 3.50 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996, in baza avizului administratorului drumului public.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei si
circualiii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii
de circulatie, incarcare si intoarcere, in functie de necesitatile tehnologice;

- se va asigura un minim de 1 loc de parcare pentru fiecare 50,00 m? arie construita
desfasurata (inclusiv parcaje pentru persoanele cu dizabilitati, personal si tehinic). Parcarile,
platformele de acces si de intoarcere se vor asigura in incinta proprie, in afara circulatiilor
publice. Nu sunt admise solutii de parcare in spic, pe aliniamentul stradal. Latimea maxima

8
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a accesul rutier in incinta va fi de maxim 8 m. Accesul rutier poate fi completat cu circulatii
pietonale si zone verzi amenajate, latimea maxima rezultata putand depasi 8,00 m. Conf.
Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-
93, din 06.04.1993, latimea minima a unui loc de parcare va fi de min. 2,30 m. In cazul in care
nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea maxima la coama a cladirilor nu va depasi 12,0 metri fata de cota +/- 0,00
a constructiei. Cota +/- 0,00 poate sa varieze fata de CTN, in functie de solutiile de
sistematizare verticala a terenului.;

- indltimea maxima la streasina a cladirilor nu va depasi 9,00 metri fata de cota +/- 0,00
a constructiei. Cota +/- 0,00 poate sa varieze fata de CTN, in functie de solutiile de
sistematizare verticala a terenului.;

- in culoarele rezervate liniilor electrice existente (LEA20kV) indltimea se subordoneaza
normelor specifice;

- sunt permise inaltimi mai mari de 12,00 m pentru dlvgrsvectr[pamari‘te“ar{'saﬂmmﬁ‘“

AREERN A

specifice obiectivului de investitii; e e

- inaltimea maxima pentru totemuri, elemente de semnallktlca 18?”991' ge: aﬂsare
publicitate, si similare — 8,00 m; ’ . 2_6?}6 k?::p%w
!

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- se vor utiliza materiale moderne cu sau fara texturi, specifice obiectivului de investitii
(fatade ventialate, tencuieli si vopseluri decorative, placaje cu lemn, piatra naturala, metal,
etc).

- nu sunt admise accente volumetrice sau de inaltime nejustificate de tip turn, minareta sau
altele similare;

- invelitoarea poate fi in panta sau tip terasa necirculabila, circulabila sau verde;

Al
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate, in functie de necesitate, la retelele publice edilitare sau
la surse proprii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- din suprafata totala a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 5%
sub forma de spatii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie, care nu isi va
schimba statutul juridic. Se recomanda ca suprafetele libere din spatiul de retragere fata de
aliniament sa fie plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala perimetrala incintei;

- se recomanda realizarea unor plantatii inalte, in lungul limitelorcincintelor;‘carevor ]
reprezenta totodata linii de separatie fatd de alte subzone functioinalié’ﬁi'i"U'Hi'fé"fi':i\é;r’imtj&?i’é'igmaé’m
referinta. Astfel, se va incuraja principiul compatibilitatii functionale. |

‘i AVIZUL NS CURACTL.
3 B3 % HEERY A

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. ;

1

§
¢

\

- imprejmuirile se vor conforma cerintei de reprezentativitate |a obTéEf’P"K{ﬁZEEE@EéYéE’EEF“
public; L —

- in situatia in care se opteaza pentru realizarea imprejmuirilor, inaltimea “maxima a
imprejmuirilor stradale va fi de maxim 0.60 metri, iar cele posterioare si laterale vor fi de
maxim 2,00 m;

- in functie de conformarea zonelor de acces, portile de intrare pot fi retrase fatd de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incint,
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
IS : POTmaxim= 60% :Rh= P+2E

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
IS : CUTmaxim= 1.00 : Rh= P+2E

10
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CCr - ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- constructii, amenajari si instalatii aferente sistemul de circulatii publice (carosabil, trotuare,
piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin
si alte lucrari de arta, lucrari de sistematizare verticala, pasarele, pasaje subterane si
supraterane, mijloace de semnalizare rutiera activa sau pasiva etc.);

- constructii, amenajari si instalatii aferente sistemului de transport in comun al calatorilor;

- constructii, amenajari si instalatii aferente mijloacelor alternative de transport (autovehicule
electrice, hibride, biciclete, etc.);

- constructii, amenajari si instalatii aferente statiilor de calatori pentru transportul in comun
(taxi, maxi-taxi, puncte de transbordare a calatorilor etc.);

- constructii si amenajari aferente serviciilor cu dimensiuni reduse de tip pavilion cu suprafete
maxime de 30 mp (constructii comerciale, alimentatie publica, comert alimentar, baruri,
tonete flori si ziare, terase, etc.) ; CONSES 7

- cai de comunicatie special amenajate pentru circulatia vehiculelor sia pletoml

- spatii verzi publice cu acces nelimitat, fasii plantate, scuaruri, piete, platete, gradlm Si parcurl

publice cu acces nelimitat impreuna cu amenajarile, dotarile si conStructufe aferente: """ e
- imprejmuiri 260, 42, 0% ]

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- utilizarile admise sunt conditionate de realizarea lucrarilor recomandate pentru diminuarea
riscurilor identificate in cadrul studiilor geotehnice de specialitate elaborate pentru fiecare
obiectiv de investitii. Se vor realiza constructii pentru protejarea terenului, drenuri pluviale,
taluzari, etc. si orice alte constructii si amenajari recomandate cu privire la stabilitatea
generala si locala a zonei reglementate si eliminarea riscului major de alunecare de teren;

- utilizérile sunt admise cu conditia obtinerii pentru obiectivele de investitie a avizului
favorabil sau conditionat al administratorului de drum si cai ferate in zona de siguranta/de
protectie, al detinatorilor de retele si elaborarea studiilor geotehnice aprofundate cu
verificare la cerinta Af;

- se vor adopta masuri pentru reducerea poluarii fonice fata de vecinatati prin utilizarea de
materiale fonoabsorbante perdele de vegetatie, sistematizare verticala si alte masuri
similare intre constructiile si amenajarile generatoare de disconfort si vecinatate;

- autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia obtinerii avizelor pentru zonele de
protectie instituite prin PUZ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte amenajari si constructii decat cele descrise in cadrul art. 2 si 3;
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SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
- Nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.
Aliniamentul stradal propus al zonei reglementate, fata de Calea Brasovului, va fi modificat
pe pozitia existenta. (conf. Profil propus 1-1), conf. aviz administrator drum.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMﬁNT S o i
- regimul de aliniere fata de aliniamentul propus va fi de mlnlrﬁ 500 m pentru str ‘Calea™!
Brasovului si 2,00 m pentru alee acces; '

| . i
. by
Profil minim propus pentru str. Calea Brasovului: f [ 2"636 {2 020
- Profil stradal 1-1, compus asimetric fata de ax din ’
1,50 m pluvial + 4,50 m rutier + 4,00 m rutier + 4,00 m rutier -+
pietonal, total 20,00 m;

H
}
)

- Profilele stradale pot fi modificate in functie de obiectivele de investitie autorizate cu avizul
administratorului de drum in limitele aliniamentelor propuse conform plansei de
reglementari urbanistice aferente Planului Urbanistic Zonal;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[IU\ DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- nu este cazul;

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- nu este cazul;

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII SI ACCESE.

- Accesul pietonal si rutier se va asigura din str. Calea Brasovului, cu respectarea solutiei
generale de fundamentare a circulatiei rutiere si pietonale avizata de catre administratorul
drumului la faza PUZ;

ARTICOLUL 10 - PARCAIJE.
- Stationarea autovehiculelor se va asigura in cadrul subzonei CCR, in afara fluxurilor de

circulatie rutiera si pietonala, in cadrul constructiilor si/sau amenajarilor realizate in acest
sens;
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ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- In cadrul subzonei CCR nu sunt admise cladiri:

Tnaltimea | » ...
.. | Indltimea
maxima .
Y maxima
Subzone functionale la admisa la Regim de inaltime
cornisa
coama .
: (metri)
(metri)
CCr - - -

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

constructiile si amenajarile admise cu sau fara conditionari vor fi realizate din materiale

specifice zonei: piatra naturala, lemn, vopseluri in culori pastelate, elemente decorative
similare cu cele prezente pe fatadele fondului construit existent in vecinatate, cu conditia
incadrarii armonioase in raport cu cladirile monument istoric aflate in raport de

covizibilitate.

ARTICOLUL 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Zona reglementata se va racorda la retelele publice existente in zona, in conditiile legislatiei

si normelor in vigoare. Solutiile de deviere si/sau de supl
existente se vor realiza in functie de solutiile proiecta

avizelor/acordurilor detinatorilor de retea.

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

- se vor asigura spatii verzi conf. profilelor stradale propuse.

ARTICOLUL 15 - IMPREJMUIRI.
- sunt admise Tmprejmuiri cu rol estetic, decorative,
administratorului de drum;

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §$I

imentare-a.capacitatilor retelelor

ONSE Q. JUDETE t)
te la. fazele .ulterioare, in_baza

i
{
§
FATE i

> 0720

cu conditia obtinerii avizului

UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

CCr: - ‘POT maxim= -%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREAT
CCI‘: L :cuTmaxim= =
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