
HoTARAREA NR. 159

privind vdnzarea prin licitalie publici a terenului in suprafatd de 27 mp, situat in Sinaia, str.
Piata Unirii m. l0

Consiliul Local al oraqului Sinaia,judeful prahova;
Avind in vedere:
- Referatul de aprobare ff. 1293 /02,09.2022 intocmit de David Remus, popa Gheorghe,

Arieqan Aurora, Constantin Marcoci, C6lin Milog, Consilieri Locali, prin care propun aprobarea
raportulrri de.evaluare gi v6nzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafald de 2i mp,'situat in
Sinaia, Str. Piata Unirii nr. lO;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism gi Cadastru m. 1294 / O2.OI.2OZ2;

^- 
Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In conformitate cu prevederile art. 363 din Ordonanla de Urgen{a nr. 5712019 privind
Codul Administrativ;

In temeiul prevederile att. 129, alln. (1), alin. (2), lit. c) qi alin. (6), lit. b) coroborat cu
art. 139 alin-(2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanla ae Urgenla nr. iii20l9 privind Codul
Administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTAR.{$TE:

ART.I, - .Ap-roba Studiul de opotunitate privind vanzarea prin licitatie publicA a terenului in
suplafald de 27 mp, situat in Sinaia, Str. piata Unirii nr. 10, conform anexei l, care face parte
integrantd din prezenta hotArere,

lRT.2. - Aprobd raportul de evaluare a terenului in suprafaF de 27 mp, situat in Sinaia,
Str. Piata Uni i nr. 10.

$IT..il ,tr:g.b, 
,::area^ prin ticitalie publica a tercnului in suprafali de 27 mp, situat in Sinaia,

str. Ptata Unirii nr. 10. conform planului de situalie din anexa 5.

ART.4. - Aprobd documentalia penfu licitalie conform anexelor 1,2,3,4.5,6,7,8, parte integrantd
din prezenta hottuaie.

ART.s. - Prelul de pomire a licitaliei este de 50 euro/mp, la care se adauge TVA.

ART.6. - Plata se face integral h pand h data semnerii contractului de vaizare_cumpArare.

ART.7. -.Contractul de vanzare-cumpArare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii terenului prin liciralie publicd.

ART.8' - imputerniceste P marul sau viceprimarul oraqului sinaia se semneze contractul de
vdnzare-cumpdrare in fata notarului public.



ART.g. - cagigatorur Iicitaliei are obrigaria de a suporta chertuielile aferente rapoflului de
evaluare, cadastrului $i inscrierii terenului in ca(ea funciara, precum gi pe cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vanzare-cump6rare in fala notarului prUti".

ART.I0. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse ra indeplinire de Serviciur Urbanism qi
Cadastru Si Serviciul Buget.

Sinnia, Il august 2022

CONT NEAZi,
strc ENERAL

TRICE-E ULESCU

ex. lnsriruliei Prefecrut jud, prahova
ex. Prinmlui ordului Sinaia
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ANEXA 1

la HCL Sinaia nr. 159/2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vianzarea terenului din Sinaia, Str. piala Udrii . l0

4.1. ?rocedura de vAnzare propusd este vanzare prin licitatie publice, conform art. 334_346 si
art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind

CAP. I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazd a fi vdndut se afld situat in intavilanului oraqului Sinaia, Str. I,iala
Unirii rtr. 10.
'l crenul arc acces din slr. Piafa Unirii.
L2. Terenul este propdetatea pdvata a oraqului Sinaia qi are o suprafald de 27 mp.
Terenul are categoria de curli-construclii.

Cap. II. MOTIVATIA vANZAzuI
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar $i social care impun vanzarea terenului, sunt
umdtoarele:
2.1. Prevederile a(. 334-346 Si a1r. 363 din cadrul OUG m. 5712019 privind Codul
administativ - Exercitarea dreptului de proprietate privati a statului sau a unitatilor
administrativ-tedtoriale;
2.2. Administrarea eficient?i a domeniului public qi privat al oraqului Sinaia penrru atragerea
de-venituri suplimentare Ia bugetul local, prin valorificarea patrimoniului oraqului Sinaia.
2.3. 'lerenLrl va fi vdIdut la cercrea d-lui Carstoiu Consrantin

Cap. III. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 50 curo/n1p, pret stabilit conform Raportului de
evaluaxe intocmit de Evaluator Imobiliar Aut oizat ing. IdArua Neculai, iruigistrat la primaria
ora;ului Sinaia cu ru. 10747 0 | .nx 2022
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanja de uryenlAw.5,l/2019 ptivind Codul administativ,
preJul minim de v6nzare, care va fi aprobat prin hotirare a Coniiliului Local Sinaia, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piald determinat prin raport de evaluare fi valoarea de
inventar a imobilului.
3.2. Plata vanzerii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

CAP. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
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Anexa 2 la
H.C.L. Sinaia nr. 159./2022

REGULAMENTUL

p vind vAnzarea pdn licitafie publicd a terenului in suprafate de 27 mp, din Sinaia, Str. piala
Uni i m. 10, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenta desemnatA p n Dispozitia ff. /2022 a primarului
oragului Sinaia funclioneazd valabil in prezentra tutuor memb lor sAi Si adoptd
decizii valabile cu votul majo tdlii memb lor.

2. HotArarile comisiei de licitalie sunt obligatorii pentru comisia de licitalie $i
pentru ofertanli.

3. Licitalia se desfagoard in doud faze:
- in ldma fazi se verificd indeplinirea de citre ofertanli a criteriilor de eligibilitate

stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3 la Hoterarea m. ....,,.12022;- h faza a do^ua a licitatiei parricipa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilirate. In aceasta a doua fazd, a licitaliei se deschide oferta financiard, iar
adjudecarea se face prin strigare libera.

4. Licitalia publicd se desfapard numai dacd sunt inscrigi cel pulin doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organiztuii licitaliei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanfi eligibili, se recurge la republicarea anunlului
pentru un nou termen al licitaliei. Daci nici la republicarea anurlului nu sunt
minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face, daci se ofer6 pretul minim al
v6nzirii, chiar dacA existd un singur ofertant, care trebuie s6 pafiicipe la
licita;ie, 9i bineinleles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitalie adjudeca licitalia publicd deschis6.

6. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea prelului de pomire/mp al licitaliei,
respectiv,........ EURO/mp.

PRE$I.]DINTE



Anexa 3 la
HCLSiruiarr.15912022

INSTRACTI UNI P E NTRU O F ERTAN TI

de organizare qi desflqurare a licitatiei publice
deschise pentru v6nzarea terenului in suprafa$ de 27 mp, din Sinaia, Str. piala Unirii nr. 10,

situat in domeniul privat al oratului Sinaia,

Ofertanlii interesati sA participe la licita[ia publicA pentru vanzarea terenului in suprafali de
27 mp, din Sinaia, Str. Pia{a Unirii nr. 10, vor depune la sediul primdriei oraqului Sinaia, bd.
Carol I, nr.47, Birou Registraturd, pand h data de ............2022, ora 09.00, oferta pentru
vanzarea terenului ce urmeazd a fi supus licitaliei publice.

I. PREZENTAREAOFERTELOR

I.l. Licitalia publicd va avea loc in data de ..............,2022, ora ,.........,la sediul primtuiei
oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 9i se va efectua prin strigare liberd de citre ofe(anli sau
reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputemicire.

Licitafia se desldgoard in doui faze. in prima fazi se ve ficA docunentele doveditoare ale
incadrdrii in criteriile stabilite p n Hotararea Consiliului local Sinaia. Ofefianlii declarati
admiqi in prima faz6, pa icipd la faza a douA in care adjudecarea se face prin strigare liberd.

lerenul in sllpralalii dc 27 nrp. situ.rt ir1 Sinaia. Str. piafa tJDirii nr. 10, pr.in clinrensiuni,
supralati, conlbnn IIG nr. 525,/1996 pentm aprobaret Ilcgulamenl_ului Cener.al dc Urbanisrl
si conli)rr Ilesulamcntului Local de lJrbanis,r. nu estc Lrn ]ol consr^libil si nu poate fi lirlosit
in nlod indcpcndcnt.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot participa numai persoane fizice sau juidice care indeplinesc cumulativ

urmAtoarele condi[ii:
1. Si delinA certificat de imegistrare la Oficiul Registruh.ri Comerlului valabil qi certificat

constaklor ORC tlentru persoane juridicel:
2. Sd prezinte certificat fiscal in termen de la primdxia oratului Sinaia _ Serviciul Buget,

privind indeplinirea obligaliilor de plate cftre bugetul local, din care sd rezulte ci nu figure-azd
cu datorii la bugetul locali

3. SI prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administra;ia Financiard de pe raza
oragului in care figureazA cd nu are datodi la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sI fie in stare de insolvenla, faliment sau lichidare
fu)entru persoane juridice).

__ _ 5. Nu ar€ dreptul sA participe la licitafie persoana care a fost desemnatd ca$tigdtoaxe la o
licitatrie publicr anterioard privind bunurile statului sau ale unitailor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul od nu a pldtit prelul, din culpd prop e. Restriclia
opereazA pentu o duatd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
ca$tigAtoare la licitalie (declaralie pe proprie rdspundere).



Oferta se depune in doua ptcuri dupa cum umeaza:

- plicul exterior:

I.Pentru persoane fi zice:

1. Dovada drpunerii garanJiei de participare la licitalie in valoare de,..,.., EURO, egaltr
cu 10Yo din valoarea prelului minim al vdnzdrii.

5.

8.

9.

Dovada achitdrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restit,.rie).
Dovada achitdrii taxei de participare la licitafie in valoa-re de 300 lei (nu se va restitui).
Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget Taxe qi Impozite
privind indeplinirea obligaliilor de plati cAtre bugetul local (in orisinal), din care sa
rezulte cd nu figureazA cu datorii la bugetul local al oraqului Sinaia.
Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiari de pe raza Ora5ului in care
figureaza ca nu are dalorii Ia bugelul de srar { in orieinal).
Copie BI / CI persoand fizicd li/sau a reprezentantului legal.
Imputemicire notariali pentru cazurile in care la licitarie padicipd alte persoane decat
titularii inscrifi (in orisinal).
Declaralie pe propria rdspundere menlionatd la crite ile de eligibilitate pentru punctul
5.

Fi$e cu informalii privind ofertantul qi o declaralie de participare, semnatd de ofefiant,
lirA ingro$ari, qterseturi sau modificdri (anexele 7 qi 8)

II. Pentru persoane j uridice:

a. Dovada depunerii garanliei de participare la licitatie in valoare de .,.... EURO,
egali cu 107o din valoarea prefului minim al v6nz6rii.

b, Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
c. Dovada achitArii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
d. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Come4ului qi certificat

constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depune i ofertei.
e. Cetificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget _ Ta,\e $i Impozite

privind indeplinirea obliga;iilor de platd cdtre bugetul local (in original), din care si
rezulte cA nu figureazd cu datodi la bugetul local al oraqului Sinaia.

i Certificat fiscal eliberat de Administrafia FinanciarA de pe ruza Oragului in care
figureazd cA nu are datorii la bugetul de stat (in original).

g. Copie BI / CI persoand fizice sau a rcprezentantului legal.
h. Imputemicire notarialA pentru cazurile in care la licitalie participd alte persoane

decat titularii insc qi (in original).
i. Declaragie pe propria r5spundere menlionatd la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
j. Fiqd cu informatii p vind ofertantul qi o declaratie de participare, semnate de

ofertant, fdri ingro$6ri, iterseturi sau modificari (anexele 7 ii g)
k. Bilaniul contabil sau declaratia unica la 31j2.2021(dupi caz).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus gi plicul interior in care va fi depusi oferta
penhu terenul supus licitaliei, care va cuprinde formularul de ofertd (anexa 6);

Pe plicul interiot se vor menliona:
- numele ofertaltului;

2.

4.

6.
7.



- adrcsa terenului pentu care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor deprme la Registratura Primiriei Sinaia, pana LA DATA
...................2022, ora 09,00.
Pe plicul exterior se va face menliunea: LICITATIE pUBLlC,i ?ENTRU V,LNZARE TEREN.
A NU SE DESCHIDE PAN,4 LA DATA ..,...,...,,..,2022, OrA .,.,,,.,,.,,.,..

Pe p!!gg![j91ig1 se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa $i specificalia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupi depunerea ofertei, care va fi sigilati, nu
acesteia.

se mai acceptd completiri la documentele

Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in
ofe(a.

I.2. Comisia de licitalie verifici, in prima fazA, documentele solicitate pentu indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. Dupd ve ficarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicE ofertanlilor faptul ca
au fost declarali admigi sau respingi pentru pafliciparea la licitafie.
I.4. Licitatia se desfi$oard sub formd de licitalie publicd deschisd cu strigare la care participe
ofertanlii declarali admigi, iar adjudecarea se face pdn strigare liber6. Hotdr&ea comisiei de
licitalie inscrisi in procesul verbal privind adjudecarea este definitivd,
1.5. Pe baza hotiririi comisiei de licitalie se comunic6 ofetantului ca;tigdtor acceptarea
ofertei Si data la care trebuie se se prezinte pentru incheierea contractului confom a(. 341 al.
26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupA implinirea termenului de 20 zile
calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6 luni de la data adjudecirii.

in legaturd cu oferta se precizeaze urmdtoarele:

. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in confomitate cu prevederile documentaliei
de at buire.

i Ofertele $i documentele prczenate vor fi redactate in limba romana. Oferta trebuie sa fie femd;. Organizatorul licitatiei are dreptul sA descalifice orice ofertant care nu indeplinerte una
sau mai multe ce nle impuse prin documentele licitaliei gi prin aceste instrucliuni;r Depunerea ofertei reprezintA manifestarea voinfei ofertantului de a semna contactul de
v6nzare a terenului in condiliile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de cdtre ofertant, dupd deschiderea ei ti dupa adjudecare, atrage dupd
sine pierderea garanliei de participare.r Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschidetea ofefielor. Ofertantul va
inscrie aceasta duratA in declararia de participare la licitatie si in oferta.r Nu se acceptl completarea dosarului cu documente in timpul desfasuArii licitatiei.. In cazul in care la data organizdrii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se
recurge la republicarea anunlului pentru un nou tennen al licitatiei. Dace nici la
republicarea anunfului nu sunt minim doi ofertanri eligibili, adjudecarea se face, dace se
oferd prelul minim al vanzerii, chiar daca existd un singur ofertant care trebuie sd participe
la licitafie, $i bineinleles cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

I.6. Nu se pot insc e la licitalie:



r persoanele juridice sau fizice carg

antedoarl privind bunurilc statului
ani, dal nu au incheiat contractul
opereazi pcntru o duratd de 3 ani,

au fost desemnata ceitigdtoare la o licitalie publicd
sau ale unitililor administrativ-teritoriale in ultimii 3

od nu a pletit prelul, din culpi prcprie. Restricfia
calculat5 de la desemnarea persoanei respective drept

ca$tigdtoare la licitalie;
. persoanele juridice sau

stat;
fizice care au debite fa[d de bugetul local sau fa![ de bugetul de

VIII. GARANTII

in vederea particip6rii la licitalie ofertanlii sunt obligali sd depunA la organizator garanlia de
participare.
Oferta.nlilor neca$tigitori li se iestituie garaniia de participare in termen de cel mult 30 de zile
de la data adjudecdrii.

Garantia de pafiicipare se pierde in umitoarele cazuri:. daci ofertantul iqi retrage ofefia in termenul de valabilitate al acesteia;. in cazul ofertantului caitigator dacd acesta nu se prezinti Ia data previzuti de comisia de
licitalie pentru perfectarea contractului.

Garanlia de participare se depune la Casieria Primdriei oragului Sinaia sau prin ordin de plati
la Trezoreria Buqteni.

Pentru ca licitalia sd fie validata pentru amplasament trebuie sd existe minim 2 (doi) ofertanli.
In cazul in care la data organizdrii licitatiei nu se prezirE minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se
recurge la republicarea anunlului pentu un nou temen al licitafiei. Dac6 nici la republicarea
anunlului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dacd se oferd prelul minim
al vanzdrii, chiar dacd existA un singur ofertant, care tebuie sd participe la licitalie, $i
bineinleles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudecAtor nu se prezintd la data previzutd de comisia de licitalie
pentru incheierea contuactului de vanzare, acesta pierde garanlia de participare la licitatie ii
terenul supus licitaliei va fi vandut ofefiantului clasat pe locul 2.
In caz de infimare qi a ofertantului clasat pe locul 2, licilalia se repe6, organizatorul
comunicend hotirarea, garanliile fi ind restituite integral.

IX ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Cagigatorul licitatiei va suporta contavaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea avizelor
de la delinito i de utilitdli, pentru eliberarea certificatului de urbar sm $i inscrietea in Cartea
Funciar6.

PRE$EDINTE
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Anexa 4 la
HCL Sinaia nr.159/2022

CAIET DE SARCINI

de organizare qi desfiqurare a Iicitaliei publice
pentru vanzarea terenului in suprafali de 27 mp, din Sinaia, Str. Piala Unirii nr. 10, situat pe

domeniul privat al oralului Sinaia,

I. OBIECTUL VANZARII
Ll. Terenul situat in orasul Sinaia, Str, Piala Unirii nr. 10, CONFORM PLANULUI DE
SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafatd de 27 mp qi beneficiazd de acces din str. piala
IInirii
I.2. Tereflul situat la adresa de identificare de mai sus apa4ine domeniului privat al ora$ului

Sinaia.

Lucrdrile de racordare la refelele de utilitdli cad in rispunderea cagtigatorului liciraliei care va
supo(a li contavalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minim al vrAnzarii pentru terenul situat in Sinaia, Str. piata Unirii nr. 10, este de
.......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., firi TVA qi a fost stabilit conform Hottuarii
Consiliului Local SirLaia r.,.,......12022.

II.2. Pasul de strigare este de ...,.... EURO/mp.

II.3. Prelul vdnzirii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscds la pct. II.1.

II.4. Plata v6nzirii se va face integral la data semnfuii contractului.

L SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot aperea intre pd4ile contractante sunt de competenia instantrelor
iudecAtoresti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.l. Ofetantrii declarati admigi in urma verificdrii criteriilor de eligibilitate stabilite prin
Anexa 3 la HCL ............/2022 vor participa la faza a doua a licitaliei unde adjudecarea se
face pdn strigare.

IV.2. Drepturile qi indatoririle pd4ilor se stabilesc prin modelul de contmct cadru de vanzare.

IV.3. Dupd incheierea contractului, realizarea obiectivului de investifi se va face numai pe
baza unui proiect legal avizat $i a auto zaliei de construire eliberatd de Ser.,riciului Urbanism



si Cadastru din cadrul Primdriei Sinaia, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modificirile qi completirile ulterioare.

IV.4. Oblinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea gi func{ionarea investiliei il privesc
pe cumpfuItor.

IV.5. Toate lucr6rile privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente qi objinerea
avizelor de la deinAtorii de utilitali privesc pe cumparAtor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentaliile se pun la dispozijia solicitanlilor, contra
cost, prelul fiind dc 300 lei.

PRI]$trDINTE r)r-l
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SCARA 1:200

SINAIA, STR. PIATA UNIRII, NR. ,IO
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Anexa nr. 6 la
HCL nr. 159/2022

-,- . 
P:nr* viinzarea terenului in 

-suprafald 
de 27 mp, din Sinaia, Str. piala Unirii m. 10,

srtuat pe domeniul privar al ora$ului Sinara.

oferim un prel de

Prin prezenta mi oblig se particip la licitafia publicA din data de

-, 

organizatd la sediul Primdriei oraqului Sinaia.

OFERTA

Subsemnalul
eurohnp.

Termenul de valabilitate al ofetei este de 90 zile de la data semnirii prezentei

OFERTANT .

Numele qi prenumele
L.S.

ora

Declar cA am luat act ca in cazul ner€spectdrii prefului vanzdrii oferit, sunt de acord cu
anul2rea vanzArii, urmand sA suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta in condifiile din
caietul de sarcini.

t't9!
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OFERTANT

Citre Primiria oragului Sinaia

Urmare a anuntului publicitar apdmt in publicalia

Prin prezenta,
Noi,

ANEXA NR. 7la HCL 159/2022

din data de

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitaria publici deschisi in yederea venzirii terenului in suprafafi de 27 mp, din
Sinaia, Str. Piala Unirii nr, 10, situat pe domeniul privat al oragulu i 

'Sinaia.

(numele pi prenumele/ denumirea ofertantului)

- Ne manifestAm intenlia fermd de participare la licitalia publicA deschisa perl,,,
rAnzarc.a tercnlulti in suprafara de 27 mp, din Sinaia, Str. piafa Unirii nr. I O, situat pe domeniul
privat al oraqului Sinaia.

Am luat.cunostinlA condiliile de participare la licitalie, condiiile respinge i ofertei, de
pierdere a.garanliei de participare la licitatie. previzute in instrucliunile de liciraf; ii ne asumin
respomabilitatea pierde i lor in cordiliile stabilite.

Oferta noastrd este valabila pani la data de

La locul, data gi ora indicata de durnneavoastrA pentru
noastrA va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte gi
aceastA ocazie.

Data

deschiderea ofertei din partea
sA semneze actele incheiate cu

Ofefiant
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ANEXA NR. 8 LA HCL I59NO22
OI'ERTANT

FI$A OFERTANTULUI

La licitatia publici deschisi in vederea venzirii terenului in suprafattr de 27 mp, dinSinaia, Str. Piata Unirii nr. 10, situat pe domeniul privat al orag"fui Si"ail.

I ) Ofertant
2) Sediul societd{ii sau adresi
3)Telefon. fax. email
,1) Reprezentant legal
5) Funclia
6) Cod fiscal/CNP
7) Nr. inregistrare la Registrul Come4ului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social ( lei)
I l) Cifra de afaced (lei)Ia31.122021
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este cazul

l3) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor Iocale

Data Ofertant

L.S.
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DECLAR,{TIE

. Subsemnatul(a) , domiciliat inoraqul-, str. xL .bl- ,sc._,ap._, av6nd

9NP 
- 

.', declar pe propria raspundere 
"a 

io ulti-ii 1i"il-i nu am fost
desemnat celtigator a unei licilatii publice anGrioare p vind btururiie satului sau ale
unrtafllor admrntstrativ - teritoriale qi nu am refuzat incheierea contactului ori nu am pldtit
pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declarafia pe care o dau, suslin qi semnez.

Data Semn5tura
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CONTMCTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR .47, , tetefont o244.3tt.tll,
cod fiscal 2844103, reprczentate prin ---__---....,..,.., runc1ia ....,,..,......., in calitate de
vanzator, pe de o parte,

9i
a) In cazul persoanelor fizice:

cu domiciliul ln
cu
de

t.t:.:........................... telefonfax ..., identificataBI/CI, seria...,...., nr........,........, eliberat/a de ..................................,...in calitate
cumparator, pe de altd paxte.

b) In cazul persoanelor iuridice

sediul ln
numAr detelelbrl/fax

administrator, in calitate de cumparator, pe de afua parte, 
' .............................., funcfia

au convenit incheierea prezentului contact de vanzare_cumparare, in urmatoarele conditiii

Art.I. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin
reprezentant legal. vand, terenul apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situai in
,nlravilanul orasului SINAIA. Str. piala Unirii nr. IO.judelul prahora. in suprafara de 27 mp.
catego e curti-constuctii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ............... si

Art.2, Vanzarea de fata se face in baza HCL nr..............,....................................., privind
vanzareaterenului si ca umare a Rapotului procedurii de atribuirc a contractului, intoimit de
comrsla de evaluare a ofenelor. in1egistrat Ia sediul primariei sub numarul.................... din

evidentiat in CF sub nurrarul

Vanzator,
Cumparator,

UAT- ORAS SINAIA,

Art.3. Pretul total adjudecat este de ........... .. pentru inteaga supralata.
Art.4. Subsemnatul/subsemnata................................................ , inteleg sa cumiar de la UAT_
ORAS SINAIA prin Consiliul Local al orasului SINAIA, ter"nut a"sl".i. .ui_'.rs, Ia pretul si
in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.s. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.
Art.6., Eu vanzatoarea- prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de aco.d cu
rntabularea. dreptului de proprietate al cumparatoarei in cartea Funciara a imobilului ce
tormeaza obrectul prezentului inscris.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
vointa noastra.
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-31 1044; MOB. 0723-381929
Cod fi scal 21 020299 I 01.0 1.2007

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Piata Unirii nr.10

PRoPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA

PRIMARIA ORA$ULUI SINAIA

REGISTRATURA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 27,00 mp. ce face obiectul evaluarii este propdetate a
Consiliului Local Sinaia .

T.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

l.3.IDENTIFICARf,,A BUI\ULUI
Terenul evaluat este o fasie aflata intre o proprietate si Piata Unirii ( conform

planului de situatie anexat )

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cD legitimatia ff. 13977 -

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analiznle, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectaxea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JIJRIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTII,I
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 28.07 .2022 .



4.2,AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in partea de est a zonei centrale a orasului Sinaia , in

zona Pietei Centrale a orasului .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE
Terenul respectiv are o forma aproximativ dreptunghiulara asa cum se

ilustreaza in planul de situatie anexat . Terenul este relativ plat .

CAPITOLUL 5. DESCRIE,REA SI ANALIZA PIETEI BI'}{ULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( terenuri cu
suprafete mici care luate individual nu sunt construibile ) nu se poate face
o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera unde
sunt terenuri cu suprafete peste 200mp. si care conform regulamentului de
urbanism se preteaza la o constructive individuala .

In aceasta situatie pentru evaluare s-au cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 30.07 .2022.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I EIJRO=4,93 ei

6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumpaxator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri " .

Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respecta.rea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2022 .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( specilica );
- Standarde de Evaluare -ANEVAR -2022 ;



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau
lucrari .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRI,CTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu acest€ proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietari si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economic e , ulllizarca , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect o analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identifrcarea unor terenuri in aceeasi zona ,care s-au
instrainat si care au caracteristici asemanatoare.

- Teren - Strada Garii nr.6 a fost instrainat cu 50 euro/mp.
- Teren - Calea Prahovei nr.4C a fost instrainat cu 50 euro/mp.

In opinia evaluatorului valoarea recomandata a terenului
este de s0e[ro/mD.

respectiY 246.50 leilmp.

ca
alte

pentru un curs de 4,93lei/euro



CAP. 8, RECONCILIEREA RtrZULTATtrLOR.
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Piata Unirii nr.10, este:

27,00 mp. x 50euro/mp. x 4,93leilmp. = 6.6551ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

lulie 2022

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator imobiliar membru ANEVAR


