
HOTARAREA NR. 164

privind vanzarea pdn licitalie publicd a terenului in suprafali de 274 mp, situat in Sinaia, str.
Mihail Kogilniceanu nr. 44, nr. cad. 1073, CF m.23572

Consiliul Local al ora;ului Sinaia,judelul Prahova;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare n. 9581 06.07.2022 intocmit de David Remus, Popa Gheorghe,
Arie$an Aurora, Constantin Marcoci, C5lin Miloq, Consilieri Locali, prin care propun aprobarea
raportului de evaluare gi vdnzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafafe de 274 mp, situat in
Sinaia, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 44, nr. cad,.10'13.CF n.235'72t

- Raportul de specialitate a Seruiciului Urbanism qi Cadastru nr. 959/ 06.07.2022:
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in conformitate cu prevederile art. 363 din Ordonanla de Uigenli nr. 5712019 pdvind

Codul Administativ;

in temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139

alin.(2) si art.196, alin. (1), lit. a) din Ordonanla de UrgenJd nt. 5712019 privind Codul
Administativ:

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARAgTE:

ART.I, - Aproba Studiul de opofiunitate p vind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafaid de 274 mp, situat in Sinaia, str. Mihail Kogilniceanu nr. 44, nr. cad. 1073, CF w.23572,
confom anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotdrare.

ART.2, - Aproba raportul de evaluare a terenului in suprafald de 274 mp, situat in Sinaia,
str. Mihail Kogilniceanu nr. 44, m. cad. 1073,CF r,r.235'12.

ART.3. - Aprobd vdnzarea prin licitalie publica a terenului in suprafald de 274 mp, situat in
Sinaia, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 44, nr. cad. 1073, CF nr. 23572, conform planului de situalie
din anexa 5.

ART.4. - Aproba documentatria pentru licitatie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7 ,8.

ART.S, - Prelul de pomire a licitaliei este de 65 euro/mp, la care se adaugd TVA.

ART.6. - Plata se face integral inainte de data semnirii contractului de vanzare-cumparare.

ART,7. - Contractul de vAnzare-cumpirare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii terenul ui prin licitalie publica.

CONSILIU'- LOCAL SINAIA JUDETUL PRAI-IOVA ROMANIA



ART,8. - imputemice$te Primarul sau Viceprimarul ora$ului Sinaia sA semneze contactul de
vanzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.9. - Castigatorul licitaliei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente raportului de

evaluare, cadastrului, intabulirii terenului $i pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de

vdnzare-cumpirare in faJa notarului public.

ART.10. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism qi

Cadastru li Serviciul Buget.
Sinaia, lI august 2022
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ANEXA 1

la HCL Sinaia nr' 164/2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

pdvind vanzarea terenului din Sinaia, str' Miharf Kogilniceanu nI 44, nr' cad 1073 ' CF nr'

Cap. I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazd a fi vdndut se alld situat in intravilanului oraqului sinaia, str. Mihail

Kogdlnic€anu nr. 44, m, aad.1073,CF ff.235'12.
Terenul are acces din str. Mihail Kogdlniceanu.

1.2. Terenul este prcp etatea privatd a ora$ului Sinaia qi are o suprafald de274 mp'

Terenul are categoria de curti-construclii. Pe terenul situat in Sinaia, str' Mihail Kogdlniceanu

nr. 44, nr. cad. l-O'13, CF N.23572, in suprafal[ de 274 mp, s€ afld o constuclie propdetatea

rraatis'naau qi lraatis relix Daniel in bazaiontractelor de venzare nr. 40212003 si 188/2016.

Cap. II. MOTIVAJIA VANZAPJI
Moitivele de ordin iegislativ, economic, Iinanciar qi social care impun vanzarea terenului' sunt

urmAtoarelet
2.1. Prevederile art. 334-346 fi art. 363 din cadrul OUG nr' 5712019 privind Codul

administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate pdvatd a statului sau a unitatilor

administrativ-tedtoriale ;

2.2. Administrarea eficienti a domeniului public ai privat al oraqului Sinaia pentru atragerea

de venituri suplimentare la bugetul local, pdn valorificarea patrimoniului oraqrrlui Sinaia'

2.3. Terenul va fi vdndut la cererea prop etarilor construc{iei edificata teren, Matis Radu 9i

Matis Felix Daniel

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 55 euro/mp, pret stabilit conform Raportului de

evalrare intocmit die pvaluator Imobiliar Auto zat ing. Marza Neculai, imegistat Ia Prima a

oraqului Sinaia cu n-r. 8511/21 03.2022.

Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.

Conform art. 363, al. (6) din Ordonanla de urge{[ nr. 5712019 privind Codul administrativ'

prelul minim de vanza.re, care va ft aprobat prin hottuarc a Consiliului

Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre prqul de piala deteminat p n raport de

evaluare qi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Platavanzarii se va face integral inainte de semnarea contactului de vanzare'

CAP. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARN
4.1. Procedura de vAnzare propusa este vangEqtEi+-licitalie publicd, conform art 334-346 fi
afi.363 dii cadrul OUG nr. 5712019

PRES



Anexa 3 la
HCL Sinaiarrl. 164/2022

I NS TR UCTI AN I PENTRU O FE RTANT I

de organizare qi desflqurare a licitatiei publice

deschise pentru vanzarea terenului in suprafali de 274 mp, din Sinaia, str. Mihail
Kogalniceanu nr. 44, nr, cad. 1073, CF m. 23572, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertantii interesali sd participe la licitalia publici pentru vanzarea terenului in suprafald de

274 mp, din Sinaia, str. Mihail Kogilniceanu nr. 44, nr. cad. 1073, CF nr. 23572, vor depune
la sediul Primiriei oraqului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registraturi, panA la data de

................2022, ora 09,00, ofelta pentru v6nzarea terenului ce urmeazd a fi supus licitaliei
publice.

I. PREZE NTAREA O F ER TE LO R

I.1. Licitalia publici va avea loc in data de ....,..,.,,,,,.2022, ora .,..,...,., la sediul Primiriei
oragului Sinaia, bd. Carol l, nr.47 9i se va efectua prin strigare libed de citre ofertanli sau

reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputemicire.

Licitatia se desfd$oad in dou6 faze. in prima fazd se verificd documentele doveditoare ale

incadririi in criteriile stabilite p n Hottuerea Consiliului local Sinaia. Ofertanlii declarali
admiqi in prima fazd, participd la faza a doud in care adjudecarea se face prin strigare liberi.

Pc tcrcnul situat in Sinaia. str. Mihail Kogilniccanu nr.44. nr. cad. 1071, Ctrnr.23572- in
suplafirlir de 274 rrp, se nni o conslr'uclie ploprictatca d-lor Matis Radu ;i Matis Felix Daniel.
ln cazul il-I carc licitalia ostc cA$tigatn dc alt o1c(.tnt deci]t acturlii proprielari li constluctiei
aflate pe telenLrl rcspecti\'. otirtaDtul ciiftigdtor va despagubi, Ia.jusltr valoare pe Malis Radu

fi Mntis Irclix l)anicl pcntru corlslr'uc1ia respecliva. ir te nen de 30 zile calendaristice de la
data adiudeciirii lcrenului prir licil.4ie publici. hr cazul in care ot'ertantul castigdtor nu
despagubeste pe Matis Radu si Matis lrelix I)anicl pcntru construclia rcspcctivd in tcrmcDul
slipulal. licitalia se va arlula.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ

uimAtoarele condilii:
1. Si detini certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil ti certificat

constatator ORC;
2. Se prezinte certificat fiscal in termen de la Primiria oraqului Sinaia Serviciul Buget,

privind indeplinirea obligaliilor de platd citre bugetul local, din care sA rezulte cA nu figureazA
cu datorii la bugetul local;

3. Sa prezinte certificat fiscal in temen eliberat de Administralia Finarciari de pe raza
oraqului in care figureaze ca nu are dato i la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sa fie in stare de insolvente, faliment sau lichidare.
5. Nu are dreptul se padcipe la Iicitalie persoana care a fost desemnatd ca$tigAtoaxe la o

licitalie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitAlilor administrativ-teritoriale



in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat conhactul ori nu a plitit prelul, din culpa proprie. Restdclia

opereaza pentru o durat6 de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
caqtigatoare la licita e (declarafie pe proprie rdspundere).

Oferta se depune in doua plicuri dupl cum urmeazd:

- olicul exterior:
LPentu persoane fizice:

l. Dovada depunerii garanliei de participare la licitatrie in valoare de ..,..... EURO,
egali cu 1070 din valoarea prelului minim al v6nz[rii.

2. Dovada achiterii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (m] se restituie).
3. Dovada achitdrii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Certificat fiscal eliberat de P mdria Sinaia, prin Serviciul Buget - Ta,re qi

lmpozite privind indeplinirea obligaliilor de plata cAtre bugetul local (in orisinal),
din care sd rezulte ce nu f,igureazi cu datorii la bugetul local al oraqului Sinaia.

5. Cetificat fiscal eliberat de Administralia Financiad de pe raza Oraqului in care
hgureazd cd nu are datorii la bugetul de stat 6n orieinal).

6. Copie BI / CI persoand fizicd qi/sau a reprezentantului legal.
7. imputemicire notariald pentru cazurile in care la licitalie participd alte persoane

decat titula i inscriqi (in orieinal).
8. Declaralie pe propria dspundere menlionati la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.

9. Figd cu informalii privind ofertantul si o declaralie de participare, semnata de

ofefiant, fEra ingrogari, qterstrturi sau modificdri (anexele 7 Ei 8)
10. Declaralie notariala pe prollria rdspundcrc car va dcspagubi. la justa \,aloare pe

I\4utis Raclu si r\,latis Iielix Danicl pcntru corlstNctia allalar pe terenul licitat, in
telmer cle l0 zile calcndalisticc dc la data adjudecdrii teren0lui prin licilalie
publicir.'in cazul in care ofartanlul oarstigiitol r1u despigLrbeiite pe Malis Radu $i
Matis Jrclix Dariel pcnlr'u const|rLctia rcspcctivi in icrnlcnul slipulat, licitillid sc va

anula (se solicilar peDtnr alt olirtant dcoat IVlatis Iladu ;i Matis lrelix Daniel).

II Pentru persoane juridice:

a. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ....,. EUR0,
egali cu l07o din valoarea prelului minim al venztuii.

b. Dovada achiterii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
c. Dovada achitdrii taxei de participare la licitaiie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
d. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerlului li cefiificat

constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
e. Cefiificat fiscal eliberat de P maxia Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe ti Impozite

privind indeplinirea obligatiilor de plate cdtre bugetul local (in original), din care sd

rezulte cd nu figuleaza cu dato i la bugetul local al oragului Sinaia.
f. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiari de pe raza Oraqului in care

figureaza ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).
g. Copie BI / CI persoand fizicd sau a reprczentantului legal.
h. lmputemicire notariald pentru cazurile in care la licitalie participi alte persoane

decat titularii inscriqi (in original).



i. Declamlie pe propda rAspundere menfionatd la criteriile de eligibilitate pcntru

punctul 5.
j. Fi$d cu informalii privind ofefiantul ti o declaralie de participare, semnatA de

ofefiant, ffuA ingro$Ari, ttersituri sau modifictui (anexele 7 Si 8)
k. Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2019 (drtpd caz).

L Declaralie notariali po prop a r,rspunderc ci va dcspagubi. la iLlsta valoare pc

Matis lladu lsi Matis Fclix Daniel llenl r construclia allatat pe terertul licilat, in
termen de 30 zile calcnclaristice de la data adjudecdrii tcrcnului prin licitalie
publici. in cazul ili carc olirlantul cestigilor nu despaigubcitc pc Matis Iladu fi
N4atis Irclix Danicl pentlu corlstruc!ia respcctivl in tcrmenul stipulat. licitalia se va

anula (sc solicitar pcrltru al1 olertanl dccat Matis lladu qi Matis Felix Daniel).

Plicul exte or va conline documentele de mai sus $i plicul interior in care va fi depus[ oferta
pentru terenul supus licitaliei, care va cup nde formularul de ofertd (anexa 6);

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura Primiriei Sinaia, pan LA DATA
..................,2022, or^ 09.00.
Pe plicul exterior se va face,menfiunea: LICITATIE PUBLIC,{ PENTRU VANZARE TEREN.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ...............2022, or^ ..............,.

Pe pllggligjg1ig1 se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa ti specificalia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupe depunerea ofertei, care va fi sigilate, nu se mai acceptd completfui la documentele
acesteia.

Ofertanlii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in
ofetd.

I.2. Comisia de licitalie verificd, in prima fazd, documentele solicitate pentu indeplinirea
c te ilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
L3. Dupd vedficarea documentelor depuse in plicul exterior se comunici oferta[lilor faptul ca
au fost declarali admigi sau respin;i pentru participarea la licitalie.
I.4. Licitalia se desf4oard sub formd de licitatie publicd deschisa cu stdgare la care participd
ofertantii declarati admiqi, iar adjudecarea se face p n strigare liberi. HotArArea comisiei de
licitalie inscrise in procesul verbal privind adjudecarea este definitivi.
1.5. Pe baza hotararii comisiei de licitatie se comunicd ofertantului ca$tigator acceptarea
ofertei $i data Ia care trebuie se se prezinte pentru incheierea contractului confom art. 341 al.
26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupl implinirea termenului de 20 zile
calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6 luni de Ia data adjudecdrii.

in legaturi cu oferta se precizeazd umatoarele:

. Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atdbuire.

. Ofertele li documentele piezenate vor fl redactate in limba romena

. Oferta trebuie sa fie ferme;



. Organizatorul licitatiei are dreptul si dcscalifice orice ofertant care nu indeplinelte una

sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitaliei qi prin aceste instructiuni;
. Depunerea ofefiei reprezintd manifestarea voinlei ofe(antului de a semna contractul de

vanzare a terenului in condiliile precizate in caietul de sarcini;
. Revocarea ofertei de catre ofertant, dup[ deschiderea ei gi dupd adjudecare, atage dupd

sine pierderea garanliei de participare.
. Ofe(a este valabila pe o perioada de 90 zile de Ia deschiderea ofertelor. Ofertantul va

inscrie aceastd duiata in declaralia de participare la licitalie qi in oferti.
. Nu se aacepta completarea dosarului cu documente in timpul deslA;urArii licitafiei.
. In cazul in care la data organizirii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofe(anti eligibili, se

recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al licitaliei. Daca nici la
republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanJi eligibili, adjudecarea se face, dacd se

oferd prelul minim al vdnzdrii, chiar daci existA un singur ofe(ant, care trebuie se

participe la licitafie, ti bineinleles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

I.6. Nu se pot insc e la licitalie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatx ce$tigatoare la o licitalie publicd

anterioard privind bunurile statului sau ale unitalilor administrativ{eritoriale in ultimii 3

ani, dar nu au incheiat contmctul o nu a plitit prelul, din culpd proprie. Restriclia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
ca$tigAtoare la licitatriei

. persoanele juridice sau fizice care au debite fatra de bugetul local sau fald de bugetul de

stat;
II.GARANTII

in vederea participdrii la licitatie ofertanlii sunt obligali se depurd la organizator garantia de
participare.
Ofertantilor neca$tigatori li se restituie garan(ia de padicipare in temen de cel mult 30 de zile
de la data adjudecIrii.
Garanlia de palticipare se pierde in urmetoarele cazuri:
. dacd ofertantul i$i retrage ofefia in termenul de valabilitate al acesteia;
. in cazul ofertantului ca$tigetor dacd acesta nu se prezinte la data prevdzutd de comisia de

licitalie pentru perfectarea contractului.
Garanlia de participare se depune la Casieria Primiriei oragului Sinaia sau prin ordin de platl
la Trezoreria Buqteni.
Pentu ca licitafia sa fie validatd pentru amplasament trebuie sa existe minim 2 (doi) ofertanli,
in cazul in care la data organizdrii licitaliei nu se prezinti minim 2 (doi) ofertanli eligibili, se

recurge la republicarea anuntrului pentru un nou termen al licitaliei. DacA nici la republicarea
anun[ului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dacA se ofera prelul minim
al venzerii, chiar dacd existtr un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitalie, ti
bineinleles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.
In cazul in care ofertantul adjudecdtor nu se prezintd la data prevezute de comisia de licitalie
pentru incheierea contractului de v6nzare, acesta pierde garanlia de participare la licitafie gi

terenul supus licitatiei va fi vandut ofefiantului clasat pe locul 2.
in caz de infirmare qi a ofertantului clasat pe locul 2, licitalia se repet5, organizatorul
comunicand hoterarea, garanliile fi ind restituite integral.

I./1LTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va ii de ..... EURO/mp., eohivalent in lei/

PRI$



Anexa 4 la
HCL Sinaia nr. 164/2022

CAIET DE SARCINI

de organizare 9i deslE urare a licitatiei publice
pentru vanzarea terenului in suprafald de 274 mp, din Sinaia, str. Mihail Kogdlniceanu nr.

44, nr. cad. 1073, CF rilr, 23572, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia,

I. OBIECTUL VANZIRII
I.l. Terenul situat in orasul Sinaia, str. Mihail Kogirlniceanu nr, 4;1, nr', cnd. 1073, CF nr.
23572, CONLOIIM PLANUI,UI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, ate o suprafald dc 274
'rl li hcrtr licir,/i (lc Jterr rlin str'.rJa fi.ri
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apa4ine domeniului privat al oraqului
Sinaia.

Lucrdrile de racordare la relelele de utilitdli cad in rispunderea ca$tigitorului licitaliei care va

suporta fi contavalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minim al vanzarii pentu terenul situat in Sinaia, str. Mihail Kogilniceanu nr, 44,
nr. cad, 1073, CF nr. 23572, este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., IEra TVA $i a
fost stabilit confom Hotirdrii Consiliului Local Sinaia nr. ........,12021.

IL2. Pasul de st gare estede........ EURO/mp.

II.3. Prelul vdnzirii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.l.

II.4. Plata vanzarii se va face integral la data semnerii contractului.

III. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apirea intre pa4ile contractante sunt de competenia instantelor
j udecdtoregi.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.l. Ofertanlii declarali admiqi in urma verificdrii criteriilor de eligibilitate stabilite prin
Anexa 3 la HCL ............D021 vor participa la faza a doua a licitaliei unde adjudecarea se

face prin strigare.

IV.2. Drepturile qi indatoririle pd4ilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de vanzare.



IV.3. DupI incheierea contractului, realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe

baza tmui proiect legal avizat $i a autorizaliei de construire eliberatd de Serviciului Urbanism
si Cadastru din cadrul Primdriei Sinaia, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
republicati, cu modificarile li completErile ulte oare.

IV.4. Oblinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea qi funclionarea investitiei il privesc
pe cumparAtor.

1V.5. Toate lucririle givind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente gi oblinerea
avizelor de la delinatorii de utilitili privesc pe cumpdritor.

1V.6. Pe terenul situat in Sinaia. str. Mihail Kogilniccanu nr. 44. nr- cad. 1073. CI nr. 23572,
ir sup1.al'a!5 dc 274 rrp, se aflii o constluclic proprictatca d'lol Matis Iladu $i Matis Felix
Daniel. In cazul in c.rre licilalia este ca$tigata de alt ol'ertant decat actualii propriei.ri fli
constluctici aflatc pc tcrcnul rcspcctiv. ofcrtantul cistigitor va despagubi. la iusla valoare pe

Matis Raciu 9i Matis lelix Darliel pentru constNctia respectiva. in tcrmcn dc 30 zilc
calendaristico de la data adjudccdrii tclcnului prir) licitJlic puhlica. in tazul in care olirtartul
ca$tigitor llu dcspatgubc$te pc Matis Radu;i Matis Felix Daniel pentru constNclia respectivl
in lcrnr(nul stipul:rt. licitalia sr ru rnuh.

IV.7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentaliile se pun la
cost, pretul fiind de 300 lei.
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Anexa rr. 6 la
HCL w. 16412022

OFERTA

Pentru vanzarea terenului in suprafala de 274 mp, din Sinaia, str. Mihail KogAlniceanu
nr. 44, nr. cad. 1073, CF nr. 23572, situat pe domeniul privat al oralului Sinaia.

Subsemnatul ofe m un prel de

.euro/mp.

Prin prezenta md oblig se padcip Ia licitalia publicd din data de

_, organizatd la sediul Primdriei oraqului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei

Declar ci am luat act ca in cazul nerespectArii prefului vanzerii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzarii, urmdnd si suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta in conditiile din
caietul de sarcini.

OFERTANT ,

Numele 9i prenumele

qlf\P

z-ofl]i:
O,,- -.n Vr



ANEXA NR. 8 LA HCL
OFERTANT

FI$A OFERTANTULUI

La licita{ia publici deschisl in vederea vinzlrii terenului in suprafa{i de 274 mp, din
Sinaia, str. Mihail Kogilnicc{nu nr.;14, nr. cad, 1073, CF nr.23572, siluat pe domeniul
privat al ora$ului Sinaia.

1) Ofertant
2) Sediul socictdtii sau adresa:
3)Telefon, fax, email
4) Reprezentant legal:
5) Funcfia
6) Cod^fiscal
Z) Nr. i*"gi"t,*" lu R%i.t ul Co-"4ului
8) Nr. Cont
9) Banca
l0) Capitalul social ( lci)
11) Cifra de afaceri (lei)Ia31.12.2020
l2) Sedir.rl sucursalclor (filialelor) locale daci este cazul
l3) Ccnificatcle de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

t-.s.
ae!:<..\



DECLARATIE

Subsemnatul(a)
str. ,m. ,b1._,sc._,ap._,

declar pe propria rdspturdere cI in ultimii 3 (trei) ani nu am fost
desemnat caltigAtor a unei licilatii publice ante oare privind bunurile statului sau ale
unitdlilor administativ * teritoriale $i nu am refuzat incheierea contractului ori nu am phtit
pretul, din culpa prop e.

Aceasta imi este declaralia pe care o dau, suslin $i semnez.

Data Scmndtura

in
avAndoraqul

,-s !Il.i\o,,- -\ 'r'



ANEXA NR. 7 LA HCL 16412022
OFERTANT

La licitatia publicl deschisl in vederea yAnzirii terenului in suprafa{i de 274 mp, din
Sinaia, str. Mihail Kogilniceanu nr. 44, nr. cad. 1073, CF w. 23512, situat pe domeniul
privat al orafului Sinaia.

Cltre Primdria ora$ului Sinaia

Urmare a anunlului publicitar apdrut in publicatria din data de

Prin prezenta,
Noi.

(numele li prenumele/ denumirea ofertantului)
Ne manifestdm intenlia fermi de participare la licitalia publicd deschisi perlra

vAnzarea tercnul)iin suprafali de 274 mp, din Sinaia, str. Mihail Kogilniceanu nr.44, nr. cad.
1073, CF m.235'72, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Am luat cuno$tintd condiliile de participare la licitalie, condiliile respingerii ofertei, de
pierdere a garanliei de participare la licitalie, prevazute in instucliunile de licitaiie $i ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Oferta noastrd este valabill pana la data de

La locul, data $i ora indicatA de dumneavoastre pentru deschiderea ofertei din partea
noasti va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte $i sA semneze actele incheiate cu
aceaste ocazie.

Data Ofe ahl

L.S6re)}
\""\u4dfy

d'r-l-l'r>



CONTRACTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA. BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788,
cod fiscal 2844103, reprezentatA p n
vanzator, pe de o parte,

$i
a) In cazul persoanelor fizice:

funclia .,,............., in calitate de

cu domiciliul in
telefodfax .., identificata

eliberat/a de ......................................in calitate
cLl

deBI/CI, seria........, nr.................,
cumparator, pe de alta parte.

b) In cMul persoanelor iuridice
cu sediul in

telefon/fax numir de
inmatriculare cod fiscal , reprezentate prin .............................., funclia
administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

au convenit incheierea prczentului contract de vanzate-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin
reprezentant legal, vand terenul apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in
intravilanul orasului SINAIA, str. Mihail Kogalniceanu ff. 44, nr. cad. 1073, CF t.235j2,
judetul Prahova, in suprafata de 274 mp, categorie curti-constructii, fara constructii pe el,
identificat cu numarul cadastral ............... si evidentiat in CF sub numarul ........._...,.........

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr....................,..,............................, privind
vanzarea terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contactului, intocmit de
comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei sub numaru1.................... din

Art.3. Pretul total adjudecat este de ........... . pentru intreaga suprafata.
Art.4. Subsemnatul/subsemnata.,............... , inteleg sa cumpar de la UAT-
ORAS SNAIA prin Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si
in conditiile prevazute in prezentul contact, cu al carui continut ma declar de acord.
Art,S. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contact sunt suporate de cumparator.
Art,6. Eu vanzatoarea, p n reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de pioprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilLrlui ce
formeaza obiectul prezentului inscds.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
vointa noastm.

Vanzator,

UAT- ORAS SINAIA,

Cunparator
z$lxl4\
O ./' -,\ \



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA }Tf,CULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TELI 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod fiscal 21020299101.01.2007

PRIM1ARIA ORA$ULUI SINAIA

REGISTRATURA

** 3f /l ^ ]L!l1.ul?

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA , Strada Mihail Kogalniceanu nr.44

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLI]L 1. DEFINIREA MISIIJNTI

I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BIJNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 274 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul ce face obiectul raportului de evaluaxe este teren aferent unui imobil

cu regim de inaltime D1+D2+P+E+M .

Terenul este concesionat .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EYALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si

morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
penhu opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Stardaxdelor de

Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia , este

intabulat si are nr.cadastral 1073 .In momentul de fata terenul este concesionat .



CAPITOLUL 4. PREZI,NTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPf,CTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in d ata de 0l .03 .2022 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in partea de vest a orasului Sinaia , intre intersectiile

Strazii Mihail Kogalniceanu cu Aleea Artarului si Strada Cerbului.

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma dreptunghiulara ( conform planului de situatie
anexat ) si are o panta descendenta de la Strada Mihail Kogalniceanu .

CAPITOLUL 5. DtrSCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comDarabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 02.03.2022.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I EURO=4,941ei

6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimhata la data evaluarii,inre un vanzalor
hotarat sj un cumparator hotarat,intr-o lranzactie echilibrata , dupa un
marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de catza,
prudent si fara constrangeri ".
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (specifica);
- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2020 ;

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in rapofiul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .



Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice . Prin urmare
evaluarea a fost realizata neluand in considerare aceste aspecte care ax putea
afecta valoarea proprietatii .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezenhrl raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINARBA VALORII BI]}ruLUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERE]\IULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda conparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gssi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
comoetitive si comnarabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
lrarrzaclii , care influenteaza valoarea .Aceska ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea, componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect . analiza s-a facut oe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat in aceeasi
zona si care au acelasi statut iuridic .

-Teren in Strada Mihai Eminescu nr.2A ( la intersectie cu Strada Mihail
tsg@)a fost instrainat cu 56,00 euro/mp.
-Teren in Strada Mihai Eminescunr.SA a fost instrainat cu 51,fi) euro/mp,
-Teren in Strada Mihail Kogalniceanu nr.52 a fost instrainat cu
5leuro/mp.
In opinia evaluatorului avand in vedere faptul ca terenul analizat
este situat in apropiere si are acelasi regim juridic cu celor trei
loturi , valoarea recomandata a proprietatii imobiliare este de

55EURO/mp.
respectiv 271.70 leilmo. pentru un curs de 4,94lei/euro

4



CAP. 8. RECONCILIEREAREZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice , logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii, teren situat in
Sinaia , Strada Mihail Kogalniceanu nr.44 , este :

27 4,00mp. x 55euro/mp. x 4,9 Cleil euro = 7 4.4461ei

Nota i Valoarea nu contine TVA

Mattie 202?

Elaborat
Ing.Marza Neculai

ttARZA


