
HoTARAREA NR. 167

p vind vanzarea prin licitalie publicA a terenului in suprafali de 791 mp, nI. cad. 23857, situat
in Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121

Consiliul Local al oraqului Sinaia,judelul Prahova;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1063 din 18.07,2022 intocmit de David Remus, popa
Gheorghe, Arieqan Aurora, Constantin Marcoci, Cilin Milot, Consilieri Locali, prin 

"ur. 
proprn

aprobarea raportului de evaluare $i vanzarea prin licitafie publicd a terenului in suprafala de i9l
mp, nr. cad. 23857, situat in Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism li Cadastru nj. 1064 dir, 18.07.2022;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Localj
In confomitate cu prevederile art. 363 din Ordonanta de tJryen1dl n. Sj/2019

Codul Administrativ;

in temeiul
alin.(2) si a(.196,
Administrativ;

plivind

art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) qi alin. (6), lit. b) coroborat cu arr. 139
alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgenfd nr. 57120t9 privind Codut

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HoTARA$TEI

ART.I. Aproba Studiul de oportunitate privind vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafald de 791 mp, nr. cad..2385'7, situat in Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela
121, conform anexei I, care face parte integrantA din prezenta hotarare.

ART.2. - Aprobi raportul de evaluare a terenului in suprafale de 791 mp, nr. cad. 23857, situat in
Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, paicela 121.

ART.3, - Aproba vAnzarea prin licitalie publicA a terenului in suprafaF de 791 mp, nr. cad.
23857, situat in Sinaia, Calea Codrului FN,lot2/2,T 16,parcela 121, conform planului de situalie
din anexa 5.

ART,4. - Aprobd documentatia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7 ,8.

ART.s. - Prelul de pomire a licitaliei este de 70 ewo/mp, la care se adaugd TVA.

ART.6. - Plata se face integral la data semnlrii contractului de vdnzare-cumplrare.

ART.7, - Contractul de v6nzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii rerenului prin liciralie publica.



ART.8, - imputernice$te Primarul sau Viceprimarul oraqului Sinaia sA semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in fata notarului public.

ART.9. - C4tigdtorul licita{iei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente rapofiului de
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in catea funciard, precum qi pe cele ocazionate cu
pefectarea contractului de vanzare-cumpirare in fala notarului public.

ART.I0. - Prevederile prezentei hotdrari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastxu gi Serviciul Buget.

Sinaia, ll august 2022

BEATRICE-EU

CONTRA
SECRET

ULESCU

ex lnstiluliei P,efecrul jud. Pofi o!a
ex. Prinrmhi orGului Sinaia
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ANEXA I
IaHCL Sinaia t. 16712022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea terenului din Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2 ,T 16, parcela l2l

CAP. I. OBIECTUL VANZAzuI

l.l. Terenul care urmeaze a fi vandut se aIlA situat in oratul Sinaia, Calca Coclrului I.N. lot
2/2, T 16, parcela l2l.
Tcrcnul situat in Sinaia. Calca Codrului I N, lot 2/2, '1' 16, parcela l2l . nu esle construibil $i
nu arc acces direct dill c.rle publicat.
1.2. Terenul este proprietatea privatd a ora$ului Sinaia qi are o suprafale de 791 mp, nr. cad.
23857.
Terenul are categoria curti conshuclii.

cap. rr. MoTrvATrA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar $i social care impun vanzarea terenului, sunt
urmetoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 fi art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privati a statului sau a unitatilor
administrativ-te toriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public $i privat al ora$ului Sinaia pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului oragului Sinaia.
2.3. 'l crcnul vd Ii vAndlrt la ccrcrca S.C. IN'I ITRNA IIONAL S.A

Cap. III. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 50 euro/nlp, pret stabilit conform Raportului de
evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Aut oriz t j\g. M rza Neculai, inregistrat la primaria
oragului Sinaia cu nr. I().170 l -+. 7 2022.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp,
Confom art. 363, al. (6) din Ordonanla de urye\ld, N. 57/2019 privind Codul administrativ,
prelul minim de vdnzare, care va fi aprobat p n hotirare a Consiliului Local Sinaia, va fi
valoarea cea mai mare dintre pre1ul de pialA determinat p n raport de evaluare 5i valoarea de
inventax a imobilului.
3.2. Plata venzdrii se va face integral inainte de semnarea contactului de vAnzarc.

CAP, IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZAR]I
4.1. Prccedura de venzare propusA este vdnzare prin licitafie public4r conform art. 334-346 Si
art. 163 din cadrul OUC nr.57'2019 privind Codul admjnlsiati./

PRE



Anexa 2 la
H.C.L. Shaia nr.167 ./2022

REGULAMENTUL

privind v6nzarea prin licitalie publicA a terenului in suprafafd de 791 mp, m. cad. 23g57, din
Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121, situat in domeniul privat al ora$ului

Sinaia,

l. Comisia in componenla desemIrati prin Dj,spozitia t:lr. 12022 a primarului
oraqului Sinaia funcfoneazl valabil in prezenla tutulor membrilor sii qi adopti decizii
valabile cu votul majoritdlii memb lor.

2. Hotararile comisiei de licitatie sunt obligato i pentu comisia de licitalie qi pentru
ofertanli.

1.

3.

5.

6.

Licitalia se desfagoard in doul faze:
in prima fazd se verifici indeplinirea de cdtre ofertanfi a criteriilor de eligibilitate
stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3 laHottufueanr. .......12022;
in faza a doud a licitaliei panicipa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. [n aceasta a doua faza a licita[iei se deschide oferta financiari, iar
adjudecarea se face p n st gare liberi.
Licitalia publicd se deslAtoare numai dace sunt insc $i cel pulin doi ofertan[i pentru
respectivul amplasament. in cazul in care la data organizdrii licitaliei nu sunt minim 2
(doi) ofertanli eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentu un nou temen al
licitaliei. Dacd nici Ia republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanJi eligibili,
adjudecarea se face, dac6 se oferi prelul minim al vdnzdrii, chiar dacd existd un singur
gfertant, care trebuie sd participe Ia licitatie, li bineinleles cu indeplinirea condiliiior
de eligibilitate.

Comisia de licitalie adjudecA licitafia publicd deschisA.

Pasul de licitare va fi de l0 o% din valoarea prelului de pomire/mp al licitaliei,
respectiv ....,.... EURO/mp.



Anexa 3 la
HCL Sinaia n.t67 D022

I NS TRUCTI U N I PEN TRU O FERTAN TI

de organizare pi desfi$urare a licita(iei publice
deschise pentru vanzarea terenului in supmfatl de 791 mp, nr. cad.23857, din Sinaia, Calea

Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofetantii interesali sd participe Ia licitalia publicA pentru vanzarea terenului in suplafalA de
791 mp, nr. cad. 23857, din Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121, vor depune
la sediul Primdriei oraqului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registraturd, p6nd la data de
......,.,,,.2022, ora 09.00, oferta pentru vanzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitaliei
publice.

I, PREZ E NTA REA O FE RTELOR

I.l. Licitalia publici va avea loc in data de ,..............2022, ora ..........,Ia sediul primdriei
oragului Sinaia, bd, Carol I, nr.47 qi se va efectua prin strigare libere de catre ofertanti sau
reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputemicire.

Licitalia se desfiqoard in doud faze. in prima fazd se ve ficA documentele doveditoare ale
incadririi in crite ile stabilite prin Hoterarea Consiliului local Sinaia. Ofertanlii declarati
admiqi in prima fazd, participd la faza a douA in care adjudecarea se face prin strigare liberd.

'lcrel1ul situxt in Sinaia. Caler Codrului FN. lot 2/2. T 16, parcela l2l. nll este constfuibil si
nu arc acces dirccl dirl calc public:i.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot pafticipa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ

unnAtoarele condilii:
l. SA define certificat de imegistare la Oficiul Registrului Comerlului valabil Si certificat

conslatator ORC tpentru persoane juridice):
2. Sd prezinte certificat fiscal in termen de la pdmtuia oraqului Sinaia - Serviciul Buget,

p vind indeplinirea obligaliilor de plata cdtre bugetul local, din care sd rezulte cA nu figur;d
cu datorii la bugetul local;

3. S[ prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administralia Financiarl de pe raza
oragului in care figureazd ci nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolvenld, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul se participe la licitalie persoana care a fost desemnate ca$tigAtoare la o
licitalie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitililor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plAtit preful, din culpe proprie. Restriclia
opereazA pentru o durate de 3 ani, calculatl de la desemnarea persoanei respective drept
caltigitoare la licitalie (declarafie pe proprie rAspundere).



Oferta se depune in doud plicu dupd curn wmeazd;

- plicul exterior:
I.Pentu persoane fi zice:

1. Dovada depune i garanliei de paticipare la licitalie in valoare de .,...,, EURO,
egali cu 1070 din valoarea prelului minim al vdnzirii.

2. Dovada achittrrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitdrii taxei de padcipare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Cefiificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget Taxe gi

Impozite privind indeplinirea obligaliilor de platA cetre bugetul local (in orieinal),
din ca.re sd rezulte ci nu figureue cu datorii la bugetul local al oragului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiard de pe raza Oraqului in care
figueaze cA nu are datorii la bugetul de stat (in orieinal).

6. Copie BI / CI persoand fizicd gi/sau a reprezentantului legal.
7. lmputemicire notariald pentru cazurile in care la licitalie participd alte persoane

decet tituladi inscrifi (in orieinal).
8. Declarafie pe prop a respundere menlionati la cdte ile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi$e cu informalii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fera ingrogari, $tersaturi sau modificdri (anexele 7 qi 8).

II.Pentru persoane juridice:

a. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ..,.., EURO,
egali cu 107o din valoarea pretului minim al vAnzdrii.

b. Dovada achitrxii caietului de sarcini, in valoaxe de 300 lei (nu se restituie).
c. Dovada achittrrii taxei de participare la licitarie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
d. Copie certificat de inmatriculare de Ia Oficiul Registrului Come4ului $i certificat

constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofe(ei.
e. Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget Taxe ti Impozite

privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul Iocal (in original), din care sd
rezulte cd nu figureaz6 cu datorii la bugetul local al oraqului Sinaia.

I Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiari de pe raza Oraqului in care
figweazi cA nu are datorii la bugetul de stat (in original).

g. Copie BI / CI persoani fizici sau a reprezentantului legal.
h. Imputemicire notariald pentru cazurile in care la licitalie participa alte persoane

decat titularii inscdqi (in original).
i. Declaralie pe propria dspundere menlionatd la c teriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
j. Figd cu informalii privind ofertantul li o declaralie de participare, semnat, de

ofertant, ferA ingro$dri, $tersaturi sau modificdri (anexele 7 gi 8)
k. Bilanlul contabil sau declaratia tuicd la 31,12.2021 (dupi caz).

Plicul exterior va contine documentele de mai sus $i plicul interior in care va fi depuse oferta
penku terenul supus licitaliei, care va cuprinde formularul de ofertd (anexa 6);

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele ofertantuluit



- a&esa terenului pentru care se va licita.

Documentele susme4ionate se vor depune la Registatura Primiriei Sinaia, pat]ts LA DATA
...................2022, ora 09.00.
Pe plicul exterior se va face menliunea: LICITATIE PUBLIC,i ?ENTRU VANZARE TEREN.
A NU SE DESCHTDE piN,l LA DATA ...............2022, ora ,,,,,...........

Pe p!!!g!.i4!!9ligl se vor mentiona:
- numele ofertantului;
- adresa gi specificalia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupi depunerea ofertei, care va fi sigilati, Ilu se mai accepta completdri la documentele
acesteia.
Ofetanlii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in
oferti.

I.2. Comisia de licitalie verificd, in p ma fM\ documentele solicitate pentu indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, cup nse in plicul exte or.
I.3. Dupd verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicd ofe(anlilor faptul ca
au fost declarali admigi sau respinii pentru pa(iciparea la licitalie.
I.4. Licitalia se desliqoarl sub formi de licitatrie publicd deschisi cu strigare la care particip6
ofertanlii declarali admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberi. Hotarerea comisiei de
licita[ie inscrisd in procesul verbal privind adjudecarea este definitiva.
1.5. Pe baza hotdrarii comisiei de licitalie se comunici ofefiantului ca;tigdtor acceptarea
ofertei qi data la care trebuie sa se prezinte pentru incheierea contractului confom a(. 341 al.
26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupd implinirea termenului de 20 zile
calendaristice de la comunicare, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data adjudecdrii.

in legaturi cu oferta se prccizeazd urmitoarele:

. Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in confomitate cu prevederile documentatiei
de atribuirc.

. Ofertele qi documentele prezenate vor fi redactate in limba romana. Ofefia trebuie sa fie ferma;

. Organizatorul licitaliei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu indepline$te una
sau mai multe cerinle impuse pril documentele licitaliei fi prin aceste instucliuni;r Depunerea ofertei reprezintd manifestarea voinlei ofertantului de a semna contractul de
venzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofetei de cete ofertant, dupA deschiderea ei gi dupA adjudecare, atrage dupe
sine pierderea garanliei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va
insc e aceastd duratd in declarafia de participare la licitalie ti in oferte.. Nu se acceptd completarea dosarului cu documente in timpul desfd$uririi licitaliei.r In cazul in care la data organizirii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili, se
recurge la republicarea anulfului pentru ur nou tefinen al licitaiiei. Dacd nici Ia
republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacl se
ofere pretul minim al v6nzirii, chiar dac6 existi un singur ofertant care trebuie sd participe
la licitalie, $i bineinleles cu indeplinirea condiliiloi de eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitatie:



percoanele ju dice sau fizice caxe au fost dcsemnata caldgatoare la o licitalie publicd
anterioard privind bunluile statului sau ale unitifilor administrativ-te toriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contactul ori nu a pletit prelul, din culpi proprie. Rest clia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
ca$tigdtoare la licitatrie;
persoanele ju dice sau fizice care au debite fali de bugetul local sau fal6 de bugetul de
stat;

II,GARANTII

in vederea participtuii la licitatie ofertantii sunt obligali sd depuni la organizator garanlia de
participare.
Ofertantilor neca$tigetori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult 30 de zile
de la data adjudectuii.

Garanlia de participare se pierde in urm5toarele cazuri:. dace ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;. in cazul ofertantului ca$tigitor dace acesta nu se prczintd la data prevdzutd de comisia de
licitalie pentuu perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Primiriei oragului Sinaia sau prin ordin de platd
la Trezoreria Bufteni.

Pentru ca licitalia sd fie validatd pentru amplasament trebuie sd existe minim 2 (doi) ofertanti.
In cazul in care la data organizdrii licitaliei nu se prezinta minim 2 (doi) ofertanli eligibili, se
recurge la republicarea anunlului pentru wr nou terme[ al licitaliei. Dacd nici la republicarea
anuntului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dacA se oferd prelul minim
al v6nzdrii, chiar dacl existA un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitalie, 9i
bineinleles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudecdtor nu se prezintl la data prevdzutd de comisia de licitatie
pentu incheierea contractului de vanzarc, acesta pierde garanlia de pafiicipare la licitatie $i
teienul supus licitaliei va fi vandut ofertantului clasat pe locul 2.
In caz de infirmare ;i a ofertantului clasat pe locul 2, licita{ia se repet?i, organizatorul
comunicdnd hotdrarea, garanliile fi ind restituite integral.

III,ALTE PREWDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Ca$tigdtorul licitatriei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea avizelor
de la delinatorii de utilitefl, pentru eliberarea certificatului de urbanism $ijnscrierea in Cartea
Funciard.

PR11$ED



Anexa 4 la
HCL Sinai^nt. 16712022

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfd;urare a licitaliei publice
pentru vanzarea terenului in suprafatd de 791 mp, nr. cad. 23 857, din Sinaia, Calea Codrului

FN, lot 2/2, T 16, parcela 121, situat pe domeniul privat al ora5ului Sinaia,

I. OBIECTUL VANZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Calea Codrului FN, lot 212, T 16, parcela 121,
CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafare de 791 mp, nr.
cad. 23857, nu este construibil $i nu are acces direct din cale publicd.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apa4ine domeniului privat al oragului
Sinaia.

Lucrdrile de racordare la retelele de utilitqi cad in rAspunderea cagtigatorului iicitaliei care va
suporta gi contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. f,LEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minim al vAnzdrii pentru terenul situat in Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T
16, parcela 121, este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., IErd TVA $i a fost stabilit
conform Hotir6rii Consiliului Local Sinaia n. .........12022.

II.2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.

IL3. Pre1ul vanzirii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris Ia pct. II.l.

II.4. Plata vAnzirii se va face integral la data semndrii contractului.

III. SOLUTIONAREA LITIC I I LOR
Litigiile de orice fel care pot apirea intre p64ile contactante sunt de competenla instantrelor
judecetore$ti.

IV. DISPOZITII FINALE
1V.1. Ofertanlii declarali admiqi in urma verificdrii criteriilor de eligibilitate stabilite p n
Anexa 3 la HCL ....,,,,..../2022 vor participa la faza a doua a licitaliei unde adjudecarea se
face prin stigare.

IV.2. Drepturile 9i indatori le pi{ilor se stabilesc p n modelul de contract cadru de vanzare.

IV.3. Dupd incheierea contractului, realizarea obiectivului de investi{ii se va face numai pe
baza unui proiect legal avizat ti a auto zaliei de construire eliberatd de Serviciului Urbanism



si Cadastu din cadrul Primiriei Sinaia, in conformitate cu prevede le Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modificdrile qi completdrile ulterioare.

IV.4. Oblinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea qi funclionarea investiliei il privesc
pe cumpAxitor.

IV.5. Toate lucrarile privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente
avizelor de la dernato i de utilitdli privesc pe cumpdrdtor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentaliile
cost, pretul fiind dc 300 lei.

qi oblinerea
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Anexa nr. 6 la
HCL nr. 16'112022

Declar ci am luat act ca in cazul nerespectdrii prelului vanzirii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzdrii, urmand sd suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta in conditiile din
caietul de sarcini.

OFERT,{

Pentru vanzarea terenului in suprafale de 791 mp, nr. cad.,2385'j, din Sinaia, Calea
Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia.

Subsemnatul/Subscdsa oferim un pre! de
euro/mp.

Prin prezenta md oblig str particip la licitalia publicd din data de
_, otgoa\izatlla sediul Primiriei oragului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofefiei este de 90 zile de la data semnerii prezentei

OILRTANT ,

Numele fi prenumele
L.S.

/49ry;\
c /--r{ \'''



ANEXA NR. 7 LA HCL. 16712022

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARF

La licitatia publici deschisi in vederea vinztrrii terenului in suprafati de 791 mp, nr. cad,
23857, din Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121, situat pe domeniul privat
al ora$ului Sinaia.

Cdtre Prim6ria oraqului Sinaia

Urmare a anunlului publicitar apdrut in publicatia

Prin prczcnta,
Noi,

din dala de

(numele qi prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intenlia fermA de participare la licitalia publicA deschise pe,?/r,
,Anzdrca terc )hi in suprafalA de 79 1 mp, ff. cad,. 23857 , din Sinaia, Calea Codrului FN, lot
2/2,T 16, parcela 121, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia.

Am luat cuno$tinld condiliile de participare la licitatie, condiliile respinge i ofe(ei, de
pierdere a garanliei de participare la licitalie, prevezute in instrucliunile de licitalie Si ne asumdm
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Ofefta noastre estc valabild p6nd la data de

La locul, data ti ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei din pafiea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte !i se semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Dula Ofertant

6'I3)



ANEXA NR. 8 LA HCL 16712022
OFDRT'AN7'

FI$A OFERTANTULUI

La licitalia publicl deschisi in v€derea venzirii terenului in suprafafd de 791 mp, nr, cad.
23857, din Sinaia, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela l2l, situat pe domeniul privat
al oratului Sinaia.

I ) Ofertant

2) Sediul societdlii sau adrcsa

3)Telcfon, fax, enrail

4) Reprezentant legal

5) Funclia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare Ia Registrul Come4ului

8) Nr. Cont

9) Banca

l0) Capitalul social ( lei)

1l) Cilia dc alaceri (lei)Ia31.12.2021

12) Sediul sucusalelor (filialelor) locale -dacd este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.agii!*\



ora$ul
CNP

DECLARATIE

Subsemnatul(a) domiciliat in
slr._ .nr. _.b1._.sc. .ap._. avind

declar pe propria rdspundere cd in ultimii 3 (trei) ani nu am fost
desemnat ce$tigitor a unei lici;atii publice anterioare privind bunurile statului sau ale
unitelilor administrativ - te to ale $i nu am refuzat incheierea contractului ori nu am pletit
pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declara{ia pe care o dau, suslin $i semnez.

Data Semndtula

,-o irr,i'\O,/ -\ 'i



CONTRACTUL. CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , tetefon: O244.3tt7BB,
cod fiscal 2844103, reprezentatA prin .,...,..,....,..,,..,....., funclia ........,....,.., in calitate de
vanzator, pe de o parte,
qi

a1 In cazul persoanelor fizice:
cu domiciliul in

telefon/fax cu
deBI/CI, seria........, Dr.................,

cumparator, pe de alt6 parte.

b) In cazul persoanelor iuridice

eliberaVa de
identificata
.in calitate

sediul

fata, care exp ma in totalitate

ln
numir de

inmatriculare cod fiscal , reprezentata prin .............................,, funclia
administrator, in calitate de cumparator, pe de altA parte,

au convenit incheierea prezentului contact de vanzare-cumparare, in umatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SNAIA, prin
reprezentant legal, vand terenul apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in
intravilanul orasului SINAIA, Calea Codrului FN, lot 2/2, T 16, parcela 121, judetul prahova,
in suprafata de 791 mp, fi. cad,.2385'7, catego e curti-constuctii, fara constructii pe el,
identificat cu numarul cadastal .,............. si evidentiat in CF sub numarul ........._,.._.........

Art,2. yanzarea de fata se face in baza HCL nr..............,....................................., privind
varzarea terelului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contactului, intocmit de
comisia de evaluare a ofertelor, inregistat la sediul primariei sub numaruI.................... din

Art,3. Pretul total adjudecat este de ........... . pentru inteaga suprafata.
Art,4. Subsemnatul/subsemnata................................................ , inteleg sa cumpar d;laUAT-
ORAS SINAIA prin Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si
in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.
Art.6, Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de prop etate al cunparatoarei in Cartea Funciari a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.

tclefon/fax

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de condi
vointa noastra.

Vanzator,
UAT- ORAS SINAIA.

Cumparator,

/+i{A
O.,- -,\ \"



EYALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NDCULAI
SINAIA,STR"MIHAIL KOGALNICDANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod frscal 21020299 /01.01.2007

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calea Codrului f.nr. ilot2l2

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA

oere I ( lU

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL 1. DEFINIRIA MISIUNII
I.T.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRJETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul in suprafata de 791,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate a
Consiliului Local Sinaia .

l.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICARXA BUNULUI

Lotul evaluat face parte dintr-o lotizare a unui teren aflat in zona respectiva si
care este proprietate a Consiliului Local Sinaia .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul mport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoaxe la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul rapofi de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat lace parte din domeniul privat al orasului Sinaia si are nr.
cadastral 23857.

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 02-07 .2022 .



4.2, AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona Statiei Telegondolei si a partiei de ski ,,Drumul

de vara " .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Lotul de teren ce fac€ obiectul evaluarii este de fapt o fasie cu o latime de
cca.Tml si o lungime de cca.99ml.( conform planului d€ situati€ anexat ).

CAPITOLUL 5. DESCRIER-EA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Pentru evaluare s-au cautat comDarabile intr€ ter€nurile tranzactionate
avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raporlul de evaluare a fost intocmit la d ata de 04.07 .2022.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO:4,94 lei .

6.2. BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un
yanzator hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata ,
dupa un mark€ting adecvat, in care fiecare part€ a actionat in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangeri ,,.

Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( soecifica );- Standarde de Evaluare - ANEV AR -2022 |

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie tn care au fost puse la dispozitie plinul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .



In absenta unor inlormatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au lost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au lost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile expdmate in
prezentul raport de evaluare .

CAP.7. DETERMINARXA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparetiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile cu acelasi statut juridic .
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si dilerentele intre proprietati si

tmnzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de propdetate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut p€ baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri din aceeasi zona care s-au
inslrainat si care au avut acelasi statut juridic :

In aceeasi zona , recent Consiliul Local a instrainat un lol d€ teren cu
pretul de 55 euro/mp.
In opinia evaluatorului , tinand cont de orecizarile de la pct.4.3.
si faptul ca datorita formei este neconstruibil , Yaloarea
recomandata a proprietatii imobiliare este de 50euro/mp.

respectiv 247 .00 leilmp.

pentru un curs de 4,94leileuro



CAP. 8. RECONCILIEREAREZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obieclul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Calea Codrului lnr.; lot2l2 este:

791,00 mp. x 50eurolmp. x 4,94lei1enro = 195.3771ei

Nota; -Valoarea nu contine TVA

lnlie 2022

Ing.Marza Nei
Evalualor inobiliar meDrbru n NEVAR

u*to ''


