
HoTARAREA NR. 168

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in supmfala de 214 mp, situat in Sinaia, bd.
Ferdinand nr. 38

Consiliul Local al ora$ului Sinaia,judelul Prahova;

Avend in vedere:
- Referatul de aprobarer(.1201 /29.07.2022 intocmit de David Remus, Popa Gheorghe,

Arie$an Auora, Constantin Marcoci, Cdlin Miloq, Consilieri Locali, prin care propun aprobarea
raportului de evaluare gi vAnzarea prin licitalie publici a terenului in suprafafi de 214 mp, situat in
Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 3Bj

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism li Cadastru ff. 1202 / 29.07.2022;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
In conformitate cu prevederile art. 363 din Ordonanla de Urgentd tu. 5712019 p vind

Codul Administrativ;

in temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) qi alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139
alin.(2) si art.196, alin. (l), lit. a) din Ordonanla de Urgentd r. 5'1/2019 privind Codul
Administrativ;

CONSILIUL LOC L AL ORASULUI SINAIA
HOTAR,(STE:

ART,I. Aproba Studiul de oportunitate privind v6nzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafald de 214 mp, situat in Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 38, conform anexei 1, care face parte
integrantA din prezenta hottuare.

ART.2. - AprobA raportul de evaluare a terenului
Bd. Ferdinand nr. 38.

in suprafali de 214 mp, situat in Sinaia,

ART.3. - Aproba v6nzarea prin licitafie publicd a terenului in suprafata de 214 mp, situat in
Sinaia, Bd. Feidinand nr. 38, conform planului de situalie din anexa 5.

ART.4. - Aprobi documentalia pentu licitatie confom anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte integrantd
din prezenta hotArare.

ART.s. - Preiul de pomire a licitaliei este de 50 euro/mp, la care se adaugi TVA.

ART.6. - Plata se face integral la pene la data semndrii contactului de vanzare-cumparare.

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA



ART.7, - Contractul de vdnzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de Ia data

adjudecarii terenului prin licitalie publici.

ART.8. - imputemicette Pdmarul sau Viceprimarul oraqului Sinaia si semneze contractul de

venzare-cumptuare in fala notarului public.

ART,g. - Cestigetorul licitatiei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadasuului gi inscrierii terenului in cartea funciard, precum gi pe cele ocazionate cu
perfectarca contractului de vanzare-cumparare in fala notarului public.

ART.I0. - Prevederile prezentei hotdre vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastu $i SeNiciul Buget.

Sinaia,ll august 2022

PRESEDINTE CONTRAS F,AZA,
SECRE''AR NERAL

BEATRICE-E DT,ILESCU



ANEXA 1

la HCL Sinaia nr. 168/2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

pdvind vanzarea terenului din Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 38

CAP. I. OBIECTUL VANZARII

1 . I . Terenul care urmeaz e a fi vandut se afli situat in intravilanului oraqului Sinaia, Bd .

Ferdinand nr. lB.
TeLelul are acces clin Lld. l''erdinand.
1.2. Terenul este proprietatea privata a ora$ului Sinaia qi are o suprafate de 214 mp.
Terenul are calegoria de curti-consruclii.

CAP. II. MOTIVATIA VANZARN
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar qi social care impun vanzarea terenului, sunt
urmAtoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 qi a1t. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;
2.2, Adminisharea eficientA a domeniului public Ai privat al oragului Sinaia pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local, prin valo ficarea patrimoniului oragului Sinaia.
2.3. Terenul r.a fl vdndut la celerea d-lui Pdlduli Cosnlin Florirl.

Cap. III. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 40 euro/mp, pret stabilit conform Raportului de
evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autoizating.Mefla Neculai, inregistrat Ia Primaria
ora5ului Sinaiacu nr.'rr'10 l'/.07 )U\j.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform art. 363, al. (6) din Ordonantra de uryen\il it. 5712019 ptivind Codul administrativ,
pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotdxare a Consiliului Local Sinaia, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piata determinat prin raport de evaluare qi valoarea de
inventar a imobilului.
3.2. Plata vanzArii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

CAP. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZAR]I
4.1. Procedura de vdnzare propuse este vanzare prin licitalie publicd, conform an. 334-346 qi
art. 363 din cadrul OUG r.5'7/2019 privind Codul administativ,



Anexa 2 la
H.C.L. Sinaia nr. 168/2022

REGULAMENTUL

privind vdnzarea prin licitalie publiad a terenului in suprafa$ de 214 mp, din Sinaia, Bd.
Ferdinand nr. 38, situat in domeniul pdvat al oraqului Sinaia,

l. Comisia in componenta desemnati prin Dispozitia nr. /2022 a Primarului
oraqului Sinaia funclioneaza valabil in prezenla tuturor membrilor sAi Si adoptA
decizii valabile cu votul majoritAfli membrilor.

2. Hotdrdrile comisiei de licitalie sunt obligato i pentru comisia de licitalie qi pentru
ofertanli.

3. Licitalia se desfatoara in doua faTe:
- in prima fazi se verifici indeplinirea de citre ofertanti a criteriilor de eligibilitate

stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3laHottul,rearr. .......12022;
- it faza a doud a licitaliei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de

eligibilitate. In aceastd a doua fazA a licitaliei se deschide oferta financiard, iar
adjudecarea se face prin strigare libe6.
4. Lj,citalia publicd se desfdgoari numai daca sunt inscdli cel putin doi ofefianli

pentru respectivul amplasament. in cazul in care la data organizdrii licitaliei nu
sunt minim 2 (doi) ofertan{i eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentu un
nou tennen al licitaliei. DacA nici la republicarea amrnlului nu sunt minim doi
ofetanli eligibili, adjudecarea se face, dactr se ofera prelul minim al vdnzirii, chiar
daca existd un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitalie, 9i bineinleles cu
indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitalie adjudeci licitalia publicd deschisd.

6. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea prerului de pomire/mp al licitaliei,
respectiv ......... EURO/mp.
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Anexa 3 la
HCL Sinaia ff. 168/2022

I NS T RUCT I UN I PENTRA O FE RTANT I

de organizare qi desfl$urare a licitatiei publice

deschise pentru v6nzarea terenului in suprafali de 214 mp, din Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 38,
situat in domeniul p vat al oraqului Sinaia,

Ofertanlii interesatri sA participe la licitalia publicA pentru vanzarea terenului in suprafalA de
214 mp, din Sinaia, Bd. Ferdinand rLr. 38, vor depune la sediul Primiriei oragului Sinaia, bd.
Carol I, nr.47, Bircu Registaturd, pand la data de ............2022, ora 09.00, oferta pentru
v6nzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitaliei publice.

I. PREZENTA R EA O FER TELOR

1.1. Licitalia publici va avea loc in data de ...............2022, ora..,..,..,., la sediul Primiriei
oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 qi se va efectua prin strigarc liberd de cdtre ofefiantri sau
reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputemicire.

Licitafia se desfi$oard in doud faze. in plrrna fe;zd se verificd documentele doveditoare ale
incadrdrii in criteriile stabilite prio Hotdrarea Consiliului local Sinaia. Ofertanlii declarali
admigi in prima fazd, participd la faza a dou6 in care adjudecarea se face prin strigare liberd.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot padicipa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ

urmitoarele condi[ii:
1. Sd deline certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Come4ului valabil qi certificat

constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. SA prezinte certificat fiscal in termen de la Primlria oraEului Sinaia - Serviciul Buget,

privind indeplinirea obligaliilor de plati citre bugetul local, din care sd rezulte cA nu figureazi
cu datorii la bugetul local;

3. Sd prezinte certificat fiscal in temen eliberat de Administra,tia Financiard de pe raza
oraqului in care figureaza cd nu are dato i la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sA fie in stare de insolvenld, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sd pafiicipe la licitalie persoana care a fost desemnatd cagtigatoare la o
licitalie publice anterioar6 privind bunurile statului sau ale unit?ililor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit prelul, din culpe propde. Restriclia
opereaze pentru o durati de 3 ani, calculate de la desemnarea persoanei respective drept
ca$tigdtoare la licitatie (declararie pe proprie rdspundere).

Olerla se depune in doua plicuri dupa cum urmeaza:

- plicul exterior:



I.Pentru persoane fi zice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitatie in valoare de .....,. EURO,
egali cu 107o din valoarea prelului minim al vdr:-7;i,rli,.

2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitarii ta,\ei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Certificat fiscal eliberat de P mdria Sinaia, prin SeNiciul Buget Tare qi

Impozite privind indeplinirea obligaliilor de plati citre bugetul local (in orieinal),
din care si rezulte cd nu flgureazd cu datorii la bugetul local al oragului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza Oraqului in care
figueazd cd nu are datorii la bugetul de stat (in o einal).

6. Copie Bl / CI persoand fizicd gi/sau a reprezentantului legal.
7. Imputemicire nota ald pentru cazurile in care la licitarie participi alte persoane

decat titularii insc fi (in orieinal).
8. Declarafie pe propria rdspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru

punctul5.
9. Fi$A cu informarii privind ofertantul $i o declaralie de participare, semnata de

ofefiant, Ifud ingo$ari, $tersdtu sau modificdri (anexele 7 qi 8)

l[.Pentru persoane juridice:

a. Dovada depunerii garanliei de participare la licitatie in valoare de .,..,. EURO,
egali cu 107o din valoarea prelului minim al vdnzirii.

b. Dovada achitdrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
c. Dovada achittuii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
d. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registului Come4ului $i certificat

constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
e. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget Taxe $i Impozite

privind indeplinirea obligafiilor de plata cltre bugetul local (in original), din care sd
rezulte cA nu figureaza cu datorii la bugetul local al oraqului Sinaia.

f Cetificat fiscal eliberat de Administralia Financiard de pe raza Oratului in care
figureazA cA nu are datorii la bugetul de stat (in original).

g. Copie BI / CI persoand fizice sau a reprezentantului legal.
h. lmputemicire nota ald pentu cazurile in care la licitafie participa alte persoane

decdt titularii inscrigi (in original).
i. Declara{ie pe propria rispundere menfionati la criteriile de eligibilitate pentu

punctul 5,
j. Fi$d cu informalii privind ofertantul Si o declaraiie de participare, semnatA de

ofertant, fiId ingo$dri, $tersdtu sau modificeri (anexele 7 qi 8)
k. Bilanlul contabil sau declaratia unicl Ia 31.12.2021 (dupA caz).

Plicul exterior va conline documentele de mai sus $i plicul interior in care va fi depusa oferta
pentru tercnul supus licitaliei, care va cuprinde formularul de ofefiA (anexa 6);

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentru care se va licita.



Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura Primlriei Sinaia, parfl LA DATA

...................2022, ora 09.00.
Pe plicul exte or se va face,menliunea: LICITATIE PUBLIC{ PENTRU VIiNZARE TEREN.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ...............2022, ora ..........,.....

Pe pllggli!]lgligl se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa Si specificalia amplasame[tului pentru care se va licita.

Dupd depunerea ofertei, care va fi sigilati, nu se mai accepte completAri la documentele
acesteia.
Ofertanlii vor avea asupra 1or toate documentele originale care au fost depuse in copie in
ofertA.

I.2. Comisia de licitatrie verificd, in prima fazd, documentele solicitate pentu indeplinirea
c teriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. Duptr verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunica ofertanlilor faptul ca
au fost declarali admigi sau respinpi pentru participarea Ia licitalie.
I.4. Licitalia se desfaloard sub formd de licitaiie publicA deschisi cu strigare la care participa
ofertanlii declarali admigi, iar adjudecarea se face prin strigare libertr. Hottuarea comisiei de
licitalie inscrisd in procesul verbal privind adjudecarea este definitivd.
I.5. Pe baza hotirdrii comisiei de licitafie se comunicd ofefiantului ce$tigitor acceptarea
ofertei gi data la care trebuie sd se prezinte pentru incheierea contactului conform art. 341 al.
26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupi implinirea termenului de 20 zile
calendaristice de la comunicare, dar nu mai tdrziu de 6 luni de la data adjudecirii.

in legaturi cu oferta se precizeaze urmdtoarele:

. Ofetantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentaliei
de atribuire.

. Ofertele Si documentele prezenate vor fi redactate in limba romanA

. Oferta trebuie sa fie femd;

. Organizatorul licitaliei are dreptul sd descalifice orice ofe(ant care nu indepline$te una
sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitaliei gi prin aceste instrucliunii

r Depunerea ofertei reprezinte manifestarea voinlei ofertantului de a semna contractul de
vanzare a tereflului in condiliile precizate in caietul de sarcini;

. Revocarea ofertei de cetre ofertant, dupa deschiderea ei 9i dupl adjudecare, atrage dupi
sine pierderea garanliei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de Ia deschiderea oferteloi. Ofertantul va
insc e aceasfi duatd in declaralia de participare la licitalie qi in oferti.

. Nu se acceptd completarea dosarului cu documente in timpul desfA$uririi liciratiei.. ln cazul in care la data organizirii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se
recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al licitaliei. Dacd nici la
republicarea anun{ului nu sunt minim doi ofertan[i eligibili, adjudecarea se face, dacd se
ofere preful minim al vAnzdrii, chiar dacd exista un singur ofertant care trebuie sA participe
la licitafie, $i binein[eles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitalie:
. persozmele juridice sau fizice carc au fost desemnate ca$tigetoare la o licitalie publicd

anterioard privind bunurile statului sau ale uniteflor administrativ-teritoriale in ultimii 3



ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a platit prelul, din culpd propde. Restricria

opereazl pentu o duati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
ca$tigetoare la licitatiel

. persoanele juridice sau fizice care au debite fal6 de bugetul local sau fap de bugetul de

stat;

II.GAMNTII

ln vederea participdrii ta licitalie ofertantii sunt obligafi si depuni la organizator garantia de
participare,
Ofertarlilor leca;tigAtori li se restituie garantia de participare in termen de cel mult 30 de zile
de la data adjudecdrii.

Garanlia de participare se pierde in urmetoarele cazuri:
. dac6 ofertantul i$i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
. in cazul ofertantului ca$tigdtor dacd acesta nu se prezinta la data prevdzute de comisia de

licitalie pentru perfectarea contactului.
Garanlia de participare se depune la Casieria Primdriei oragului Sinaia sau prin ordin de platd
la Trezoreria Bugteni.

Pentru ca licitalia sA fie validati pentu amplasament trebuie sA existe minim 2 (doi) ofertanli.
In cazul in care la data organizaxii licitaliei nu se prezinti minim 2 (doi) ofertantri eligibili, se

recurge la republicarea anuntrului pentru un nou termen al licitatriei. DacA nici la republicarea
anunfului nu sunt minim doi ofetanli eligibili, adjudecarea se face, daca se oferd prelul minim
al vdnzdrii, chiar dacd existd un singur ofertant, care tebuie se participe la licitafie, ti
bineinleles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudecdtor nu se prezintA la data previzuti de comisia de licitalie
pentru incheierea contractului de vanzare, acesta pierde garanlia de participare Ia licitalie gi

terenul supus licitaliei va fi vandut ofenantului clasat pe locul 2.
In caz de infirmare ;i a ofertantului clasat pe locul 2, licitaiia se repeti, organizatorul
comunicand hoterarea, garantiile fiind restituite integral.

III.ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Ca$tigdtorul licitaliei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea avizelor'
dc la dclinitorii de utiiitili, peltru eliberarea certilicatului de urbanism i inscricrca in Cartea
!'unciara.
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Anexa 4 la
HCL Sinaia nr. 168/2022

CAIET DE SARCINI

de organizare qi desligurare a licitaliei publice
pentru venzarea terenului in suprafati de 214 mp, din Sinaia, Bd. Ferdinandff.38, situatpe

domeniul privat al ora;ului Sinaia,

I. OBIECTUL VANZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Bd. Ferdinand nr.38, CONFORM PLANULUI DE
SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafatrA de 214 mp Si beneficiazi de acces clin Bd.
Ferdinancl.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apa4ine domeniului privat al oragului
Sinaia.

Lucririle de racordare la retelele de utilitali cad in rispunderea cagtigdtorului licitatiei care va
suporta $i contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELf,MENTE DE PRET
II.1. Pretul minim al v6nzdrii penfu terenul situat in Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 38, este de
.......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., IErn TVA 9i a fost stabilit conform HotArarii
Consiliului Local Sinaia nr. .........12022.

II.2. Pasul de strigare este de .....,.. EURO/mp.

II.3. Prelul venzdrii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

II.4. Plata vanzArii se va face integral la data semnarii contactului.

IIL SOLUTIONAREALITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apArea intre pa4ile contactante sunt de competenta instanlelor
j udecAtore$ti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.1. Ofertanlii declarati admi$i in urma verificdrii c teriilor de eligibilitate stabilite prin
Anexa 3 la HCL ............/2022 ror participa la faza a doua a licitaliei unde adjudecarea se
face prin strigare.

IV.2. Drepturile qi indatoririle pA4ilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de vanzare.

IV.3. Dupd incheierea contactului, realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe
baza unui proiect legal avizat $i a autorizaliei de construire eliberatd de Serviciului Urbanism



si Cadastru din cadrul Primdriei Sinaia, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
republicati, cu modificirile qi completdrile ulterioare.

IV.4. Oblinerea tutuor avizelor tehnice pentru realizarea li funcJionarea investiliei il privesc
pe cumpdritor.

IV.5. Toate lucririle privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente !i obtinerea
avizelor de la defnato i de utilitili p vesc pe cumpardtor.

1V.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentaliile se pun la dispozili solicitanlilor, conta
cost, prelul iiind de 300 lei.

PRE$EDINTE .4,
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Subsemnatul
euro/mp.

Anexa nr. 6 la
H(ll. nr I68/2022

OFERTA

Pentru vanzarea terenului in suprafafa de 214 mp, din Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 38,
situat pe domeniul prival al oraSului Sinaja.

oferim un prel de

P n prezenta mA oblig sd particip la licitafia publicd din data de

, organizatd la sediul P mdriei oraqului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semntuii prezentei

Declar cd am luat act ca in cazul nerespectlrii pretului vanzfuii ofe t, sunt de acord cu
anularea vanzirii, umand se suport toate cheltuielile ce de vi din aceasta in condigiile din
caietul de sarcini.

OFERTANT ,

Numele li prenumele
L.S.

om

,/s
t o/
.I('



OFERT/1NT

La licita(ia publici deschistr
Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 38,

ANEXA NR. 7 LA HCL fiAI2O22

DECLAITAJ'IE Dtr PARTICIPARF]

in vedcrca vinzdrii terenului in suprafa{i de 2t4 mp,
situat pc domeniul privat al oragului Sinaia.

din

Cdtre Primiria omgului Sinaia

Umare a anunlului publicitai apArut in publicalia din data dc

Prin prezenta,
Noi,

(numele qi prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intentia fermi de participare la licitalia publici deschisd penrru
,Anzarca terc )I,uiiD suprafa[d de 214 mp, din Sinaia, Bd. Ferdinand nr.38, situat pe domeniul
privat al oraqului Sinaia.

Am luat cuno$tintd condiliile de participare la licitalie, condiliile respingerii ofertei, de
pierdere a garanliei de participare la licitalie, prevdzute in instrucliunile de licita$e Si ne asundm
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Ofe a noastrA cste valabild peni la data de

La locul, data 9i ora indicatd de dumneavoaske pentru deschiderea ofertei din partea
noastrd va participa un reprezentant autodzat sd ne reprezinte $i sA semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Dala Ofertant

z.s

-{. }rr,io',,--\ Ji



ANEXA NR. 8 LA HCL 1,6AD022
OFERTINT

FI$A OTERTANTULUI

La licitafia publici deschisi in vederea vanzirii terenului in suprafa{i de 214 mp, din
Sinaia, Bd. Ferdinand nr. 38, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia.

I ) Ofeaant

2) Sediul societdlii sau adresa

3)-lelelbn. Iax, email

4) Reprezentant lcgal

5) Funcfia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registrul Come4ului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)

11) Cifra de afaceri ( lei) la 31.122021

12) Sediul sr.rcursalelor' (lilialelor) locale dacd este cazul

13) Cerificatclc de inmatricularc a suculsalelor locale

Ofertant

o/.,/*.o\ \"- i8l\6r.*;i\ 12

ei"{#,

Data

L.S.

z-'o N | 4 *-$-^\"



DECLARA'I'IL

Subsemnatul(a)
str.

declar pe propria rdspundere cd in ultimii 3 (trei) ani nu am fost
desemnat caldgator a unei licigatii publice anterioare privind buturile statului sau ale
unitdlilor administrativ tedtodale $i nu am refuzat incheierea conhactului ori nu am plitit
pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declaralia pe care o dau, sustin !i semnez.

t)ata Semnatum

,nr. ,bl.--sc._,ap. , avdnd

<,vsrL

oragul_,

/,,-.b N | 4 )\si,;\



CONTRACTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788,
cod fiscal 2844103, reprezentati prin ---.-----.----, func{ia .,..,..,......,., in calitate de
vanzator, pe de o parte,
qi

a) In cazul persoanelor fizice:
ou domiciliul in

BI/CI, seria........, nr.................,
cumparator, pe de altd parte.

b1 In cazul persoanelor iuridice

telefoi/fax ..., idertificata cu
dc

cu sediul in
telefon/fax numdr de

inmatriculare cod fiscal , reprezentati p n ..............,..............., funclia
administrator, in calitate de cumparator, pe de altd parte,

au convenit incheierea prezentului contact de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin
reprezentant legal, vand terenul apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in
intravilanul orasului SINAIA, Bd. Ferdinand nr. 3B,judetul Pmhova, in suprafata de 214 mp,
categorie cuti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastal .....,......... si
eridentiat in CF sub numarul ....,..................

Art.z, Vanzarca de fata se face in baza HCL nr...................................................., privind
vanzarea terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de
comisia de evaluare a ofertelor, imegistrat Ia sediul primariei sub numarul.................... din

Art.3. Pretul total adjudecat este de ........... .. pentru intrcaga suprafata.
Art.4. Subsemnatul/subsemnata...............,. , inteleg sa cumpar delaUAT-
ORAS SINAIA prin Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si
in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.S. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumpamtor.
Art.6. Eu va[zatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de prop etate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
vointa noastra.

Vanzator,
UAT- ORAS SINAIA.

eliberat/a de ......................................in calitate

Cumparator,fel:t\



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIIIAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod fi scal 21020299101.01.2007

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA B-dul Ferdinand nr.3B

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA

PRIIVARIA ORAgULUI SINAIA

REGISTRATURA,

2LtUL 20't2



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 214,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia si este propus pentru instrainare .

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDf,,NTIFICAREA BUNULUI
Terenul ce face obiectul evaluarii este un lot pe care se afla o constructie ce nu

face obiectul evaluarii -

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectz ea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI I,VALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 22.07 .2OZZ .



4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in apropiere de intersectia intre B-dul Ferdinand si Calea
Brasorrului ( DN1 ).

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv are o forma aproximativ trapezoidala cu un front la B-dul
Ferdinand de 10,41m1. Terenul are o panta ascendenta de la strada .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PItrTE,I BUNULUI

Avand in yedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator ,

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.I. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 25.07 .2022.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este : 1 euro = 4,93 lei

6.2. BAZA Df, f,VALUARE

Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumpaxator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standaxdelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standaxdelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( specifica );- Standarde de Evaluare - ANEVAR1022;

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .



S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatoml isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezenhrl raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNI]LUI IMOBIL
7.T. EVALUAREA Tf,,RENULUI
7.1.2. METoDA CoMPARATIEI DIRECTE

Mctoda comparatiilor de piata rulilizearza analiza comparativa .. estimarea
valorii de_ piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate ", """i-t" propiietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unir proprietati
comoetitive si comparabile .
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si

lranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde dliferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensi,nile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri aflate in apropiere , care s_&u
instrainat si care au avut statut juridic asemanator.
In acest sens au fost luate in consideratie urmatoarele comparabile :- teren - 9!ea Brasovu!u!_4L!?i!p!_t s-a instrainat cu 40 eum/mp,- teren - Calea Brasovului nr.g71 lot 2 s_a instrainat cu 40 euro/mp.

In opinia evaluatorului , prin comparatie cu pozitia si
configuratia celor doua locatii , avand in vedere faptul ca terenul

evaluat este situat in aceeasi zona , valoarea rec;mandata a
proprietatii imobiliare este de 40euro/mo.

respectiv 197.20 lei/mo.

pentru un curs de 4,93lei/euro



CAP. 8. RECONCILIEREAREZULTATELOR.
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice , logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .
In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , B-dul Ferdinand nr.3B, este :

214,00 mp. x 4Oeuro/mp. x 4,93lei/mp.= 42.20llei

Nota; -Valoarea nu contine TVA

lrlic 2022

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator imobiliar membru ANEVAR
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