
HOTARAREA NR. 169

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 250 mp, situat in Sinaia, Str.
Privighetorilor nr. 85, lot 2

Consiliul Local al oraqului Sinaia,judelul Prahova;
Ay6nd in vedere:

- Referatul de aprobare n,31428 I 26.10.2021 intocmit de David Remus, Popa Gheorghe,
Arieqan Aurora, Constantin Marcoci, Cdlin Milo!, Consilieri Locali, prin care propun aprobarea
raportului de evaluare qi vdnzarea prin licitalie publica a terenului in suprafaF de 250 mp, situat in
Sinaia, Str. Privighetorilor nr. 85, Iot 2;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism Si Cadastru nr. 31430 I 26,10.2021;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
In conformitate cu prevederile art. 363 din Odonanta de Urgenli m. 5712019 privind

Codul Administrativ;

in temeiul art. 129, alin. (l), alin. (2), lit. c) qi alin. (6), Iit. b) coroborat cu art. 139
alin.(2) si art.l96, alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgenl[ nr. 5712019 privind Codul
Administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTARA$TE:

ART.1, - Aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitalie publice a terenului in
suprafatd de 250 mp, situat in Sinaia, Str. Privighetorilor . 85, lot 2, conform anexei I, care face
pa e integranta din prezenta hotdrare.

ART.2, - Aprobd raportul de evaluare a terenului in suprafal6 de 250 mp, situat in Sinaia,
Str. P vigheto lor nr. 85, lot 2, .

ART.3. - Aprobd vdnzarea prin licitafie publici a tercnului in suprafap de 250 mp, situat in
Sinaia, Str. Privighetorilor nr. 85, lot 2, confom planului de situatie din anexa 5.

ART.4. - Aproba documentalia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte integrantA
din prezenta hotArare.

ART.5. - Prelul de pomirc a licitaliei este de 60 euro/mp, la care se adaugd TVA.

ART.6, - Plata se face integral la pdnd la data semnarii contactului de vanzare-cumparare.

ART.7, - Contractul de vAnzare-cump6rare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii terenului prin licitalie publica.

CONSILIUL LOCAL SINAIA ]UDETUL PRAHOVA ROMANIA



ART.8. - Imputerniceqte Primarul sau Viceprimarul oraqului Sinaia sA semneze contractul de
vdnzare-cumpdrare in faJa notarului public.

ART.9. - CAqtigntorul licita[iei are obligalia de a suporta cheltuielile
evaluare, cadastrului gi inscrierii terenului in cartea firnciarA, precum $i
perfectarea contractului de vdnzare-cumpirare in fala notarului public.

ART.10. - Prevederile prezentei hotdrari vor fi aduse la indeplinire de
Cadastru $i Serviciul Buget.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea terenului din Sinaia, Str. Privighetorilor nr. 85, lot 2,

CAP. I. OBIECTUL VANZARN

1.1. Terenul care umeazi a fi vandut se alld situat in intravilanului oraqului Sinaia, str.
Privighetorilor nr. 85. lot 2.
Terenul ar-c acccs din str. Ptivighetorilor.
1.2. Terenul este proprietatea p vate a orafului Sinaia gi are o suprafafd de 250 mp.
Terenul are categoria de cuni-construcgii.

CAP. II. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar qi social care impun venzarea terenului, sunt
urmitoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 qi afi. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul
administativ - Exercitarea dreptului de prop etate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;
2.2. Adminisharea eficientd a domeniului public qi privat al oraEului Sinaia pentru atragerea
de venitu suplimentare la bugetul local, pri[ valo ficarea patrimoniului oragului Sinaia.
2.3. Icrenul va ii vandut la ccrcrca cllui Negoiescu Vasilc.

Cap. lII. ELEMENTE DE PRET
3 . I . Pretul evaluat pentru teren este de 60 euro/m p, pret stabilit conform Raportului de
evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizal ing. Mdrza Neculai, inregistrat la Primaria
ora;ului Sinaia cu nr. -' I t7(' '{,.lU.202l .

Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform art. 363, al. (6) din Ordonanta de urgenlA m. 5712019 privind Codul administrativ,
prelul minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotArare a Consiliului Local Sinaia, va fi
valoarea cea mai mare dintre preIul de piald determinat p n raporl de evaluare qi valoarea de
inventar a imobilului.
3.2. Plata vanzirii se va face integral inainte de semnarea contactului de v6nzare.

CAP. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vAnzare propusd este venzare prin licitagie publicd, confom art. 334-346 Si
aft. 363 din cadrul OUG rtt.5712019 privind Codul admini

ANEXA 1

laHCLm 169/2022
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Anexa 2 la
FI.C.l,. Sinaia nr. I 69/2022

REGULAMENTUL

privind vdnzarea prin licitafie publicd a terenului in suprafali de 250 mp, din Sinaia, Str,
Privighetorilor rLr. 85, lot 2, situat in domeniul privat al oraqului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnate prin Dispozitia N.- J2O2l a Primarului
oragului Sinaia funclioneazd valabil in prezenla tuturor membrilor sii 9i adopte
decizii valabile cu votul majoritalii membrilor.

2. Hotir6rile comisiei de licita[ie sunt obligatorii pentru comisia de licitalie gi pentru
ofertantri.

3. Licitalia se desfa;oara in dou6 laze:
- in prima fazd se ve fic[ indeplinirea de catre ofertanli a criteriilor de eligibilitate

stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3laHot 6.rear-f........12021.
- in faza a doui a licitaliei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de

eligibilitate. in aceastd a doua fazd a licitaliei se deschide oierta hnanciari, iar
adjudecarea se face prin strigare libera.
4. Licitatia publici se deslE$oari numai daci sunt inscriqi cel pu[in doi ofertanli

pentru respectivul amplasament. in cazul in care la data organizlrii licitaliei nu
sunt minim 2 (doi) ofe(an[i eligibili, se recurge la republicarea anuntrului pentru un
nou termen al licitaliei. Dacd nici la republicarea anunlului nu sunt minim doi
ofefianfi eligibili, adjudecarea se face, dacd se ofere prelul minim al v6nzdrii, chiar
dacd exista un singur ofertant, care tebuie sd participe la licitalie, gi bineinteles cu
indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

5. Comisia de licitafie adjudecd licitalia publicb deschisi.

6. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea prelului de pomire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.



Anexa 3 la
HCL Sinalaw. 169/2022

INS TRUC T I UN I PENTRU O FE RTANTI

de organizare qi desli$urare a licitatiei publice
deschise pentru vdnzarea terenului in suprafali de 250 mp, din Sinaia, Str. P vighetorilor ff.

85, lot 2, situat in domeniul privat al oraqului Sinaia,

Ofertanlii interesali sd paxticipe la licitalia publicA pentru vanzarea terenului in suprafafa de
250 mp, din Sinaia, Str. P vigheto lor nr. 85, lot 2, vor depune la sediul P meriei ora$ului
Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registrature, pani la data de ............2021, ora 09.00, oferta
pentru vanzarea terenului ce urmeazd a fi supus licitaliei publice.

I. PREZENTA R EA O FE RTE LO R

I.1. Licitalia publicd va avea loc in data de ...............2021, ora ....,..,.., la sediul Primiriei
oraSului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 qi se va efectua prin strigare liberd de cdtre ofertanli sau
reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputemicire.

Licitalia se desfaioara in doul faze. in prima fazi se verificd documentele doveditoare ale
incadrdrii in c teriile stabilite p n HotArarea Consiliului local Sinaia. Ofertanlii declarati
admigi in prima fazd, particip6 la faza a doui in carc adjudecarea se face prin strigare liberd.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ

urmitoarele condilii:
l. Sd defind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comergului valabil gi certificat

constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. Si prezinte certificat fiscal in termen de la Primiria oraqului Sinaia - Serviciul Buget,

privind indeplinirea obligafiilor de platA citre bugetul local, din care sa rezulte cA nu figureaza
cu datorii la bugetul local:

3. SA prezinte cefiificat fiscal in temen eliberat de Administrafia Financiard de pe raza
oraqului in care figureazd cA nu are dato i la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie tu tebuie se fie in stare de insolvenld, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sA participe la licitatie persoana c.re a fost desemnatd ca$tig[toare la o
licitalie publice anterioari privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ{eritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plAtit prelul, din culpd proprie. Restriclia
opereaze pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
ca$tigetoare la licitalie (declaralie pe proprie respundere).

6. Si delini o p|oprictate inyecinatar cu tcrcnul licilat.

Ofefia se depune in doud plicuri dupd cum urmeazdr

- plicul exterior:



LPentru pe$oane fizice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare Ia licitalie in valoarc de ,..,... EURO,
egaltr cu 107o din valoarea prelului minim al v6nzdrii.

2. Dovada achitiirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie),
3. Dovada achitirii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Cefiificat fiscal eliberat de Primtuia Sinaia, prin Serviciul Buget Taxe qi

Impozite privind indeplinirea obligaliilor de plata cdtre bugetul Iocal (in original),
din care sd rezulte cd nu figureazd cu datorii la bugetul local al oraqului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiari de pe ruza Ora$ului in care
figweazd ce nu are datorii la bugetul de stat (in orieinal).

6. Copie BI / CI persoane fizicd ti/sau a reprezentantului legal.
7. Imputemicire notariald pentru cazurile in care la licitafie pafiicipa alte persoane

decat titularii inscri$i (in orieinal).
8. Declaralie pe propria rdspundere menfionatd la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.

9. Figi cu informalii privind ofertantul gi o declarafie de participare, semnatd de
ofertant, ftri ingro$dri, $tersdtud sau modificiri (anexele 7 qi 8)

10. lJovada car dctinc o frcprietatc invecinatil cu tcrenul licitat.

II. Pentru persoane j uridice:

a. Dovada depunerii garanliei de pa(iciparc la licitalie in valoare de .,.... EURO,
egali cu 10olo din valoarea prelului minim al v6nzirii.

b. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
c. Dovada achitarii taxei de participare la licitalie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
d. Copie cefiificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Come4ului $i certificat

constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
e. Certificat fiscal eliberat de P mdria Sinaia, prin Serviciul Buget Taxe fi Impozite

privind indeplinirea obligatiilor de plati cdtre bugetul local (in original), din care si
rezulte cA nu figueaza cu datorii la bugetul local al orafului Sinaia.

i Certificat fiscal eliberat de Administrafia Financiarl de pe raza Oraqului in care
figureazd ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).

g. Copie BI / CI persoanA fizicd sau a reprezentantului legal.
h. imputernicire notarial5 pentru car*il" in care la licitalie participd alte persoane

decat tituladi inscri$i (in o ginal).
i. Declaralie pe propria rdspundere menfionate la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
j. FiF cu informalii privind ofefiantul $i o declaraJie de participare, semnatd de

ofertant, IAra ingro$dri, Stersdturi sau modificdri (anexele 7 qi 8)
k. Bilanlul contabil sau declaratia unicd la 31 .12.2020 (dupe caz).
l. Dovada ci detille o pI,()prictatc invccinati cu tereDul licitat.

Plicul exterior va contine documentele de mai sus qi plicul interior in care va fi depuse oferta
pentu terelul supus licitaliei, care va cup nde formularul de oferte (anexa 6);

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului penhu care se va licita.



Documentele susmenlionate se vor depune la Registratua Pdmtuiei Sirlaia. pana LA DATA
.............. .. .2021, ora 09.00.
Pe plicul exterior se va face-mentiunea: LICITATIE PUBLICI ?ENTRU V1NZARE TEREN.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ...............2021, ora ................

Pe p!!9gli!!9!igl se vor menliona:
- numele ofefiantului;
- adresa qi specificalia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupe depunerea ofertei, care va fi sigilati, nu se mai accepta completfui la documentele
acesteia.

Ofertanlii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in copie in
ofertd.

I.2. Comisia de licitalie verifici, in prima faz6, documentele solicitate pentru indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
1.3. Dupe verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicA ofertanlilor faptul ca
au fost declarali admigi sau respingi pentru participarea la licitatie.
I.4. Licitalia se deslEgoar6 sub formd de licitalie publici deschisi cu stdgare la care paxticipi
ofertanlii declarali admigi, iar adjudecarea se face prin strigare libere. Hottuarea comisiei de
licitatie insc sd in procesul verbal privind adjudecarea este definitivd.
1.5. Pe baza hotirarii comisiei de licitalie se comunice ofertantului caitigdtor acceptarea
ofetei $i data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractului conform art. 341 al.
26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupd implinirea temenului de 20 zile
calendaristice de la comunicare, dar nu mai tArziu de 6 luni de la data adjudecdrii.

ln legaturi cu oferta se precizeazi urmatoarele:

. Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentaliei
de atdbuire.

. Ofertele;i documentele prezenate vor fi redactate in limba romanA. Oferta tebuie sa fie fermd;

. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofefiant care nu indeplinege urla
sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitaliei 9i prin aceste instrucfiuni;r Depunerea ofertei reprezinti manifestarea voinlei ofertantului de a semna contractul de
vanzare a terenului in condiliile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofetei de cAtre ofertant, dupi deschiderea ei gi dupd adjudecare, atrage dupa
sine pierderea garanliei de pafiicipare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va
insc e aceaste durati in declaralia de participare la licitatie $i in ofertA.. Nu se accepti completarea dosarului cu documente in timpul deslEqurdrii licitaliei.. In cMul in care la data organizdrii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili, se
recurge la republicarea anunlului pentru un nou ternen al licitaliei. Dacd nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dacd se
oferd prelul minim al vdnzdrii, chiar daci existe un singur ofertant care trebuie sd participe
la licitalie, 9i bineinteles cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

L6. Nu se pot inscrie la licitalie:



percoanele juridice sau fizice caxe

anterioard privind bunu le statului
ani, dar nu au incheiat contractul
opereaze pentu o duratd de 3 ani,
ca$tigdtoare la licitatie;
persoanele juridice sau fizice care
stat:

au fost desemnatd cattigaloare la o licitalie publicd
sau ale unitllilor administrativ{eritoriale in ultimii 3
ori nu a platit prelul, din culpd proprie. Restriclia

calculatA de la desemnarea persoanei respective drept

au debite fa15 de bugetul local sau fald de bugetul de

II,GARANTII

in vederea participirii Ia licitalie ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator garantia de
participare.
Ofe(anlilor neca$tigetori li se restituie garantia de participare in termen de cel mult 30 de zile
de la data adjudecdrii.

Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazu :. daci ofefiantul iSi retrage ofefta in teimenul de valabilitate al acesteia;t in cazul ofertantului castigitor dac5 acesta nu se prezinti la data prevdzutA de comisia de
licitalie pentru perfectarea contractului.

Garanlia de participare se depune la Casieria Primdriei oragului Sinaia sau prin ordin de plati
Ia Trezoreria Bu;teni.

Pentru ca licitalia se fie validatA pentru amplasament trebuie sd existe minim 2 (doi) ofertanti.
ln cazul in care la data organiztrrii licitaliei nu se prezintA minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se
recuge la republicarea anuntrului pentu un nou termen al licitaliei. Daci nici Ia republicarea
anunlului nu sunt minim doi ofertanJi eligibili, adjudecarea se face, dacd se oferd preful minim
al vdnzirii, chiar daci existi un singur ofertant, care trebuie sA participe la licitafie, ti
bineinteles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudecAtor nu se prezintd la data prevAzute de comisia de licitalie
pentru incheierea contractului de vanzare, acesta pierde garanfia de participare la licitalie $i
teienul supus licitaliei va fi vandut ofertantului clasat pe locul 2.
In caz de infimare $i a ofertantului clasat pe locul 2, licitatia se repeta, organizatorul
comunicand hotirarea, garanliile fiind restituite integral.

III.ALTE PREWDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Ca$tigAtorul licitaliei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea avizelor
de la de{inato i de utilitEri, pentru eliberarea certificatului de urbadsm Si inscrierea in Cartea
F'unciard.



Anexa 4 la
HCL Sinara r.16912022

CAIET DE SARCINI

de organizare gi desfiiurare a licitaliei publice
pentu vanzarea terenului in suprafali de 250 mp, din Sinaia, Str. Pdvigheto lor ff. 85, lot 2,

situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL VANZAR]I
[.1. Terenul situat in orasul Sinaia, str. Privighetorilor nr. 85, lot 2, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafale de 250 mp qi beneficiazd de
acccs din slr. Irrivighctorilor.
L2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apa4ine domeniului privat al ora$ului
Sinaia.

Lucririle de racordare la retrelele de utilitdli cad in rdspunderea ca$tigltorului licitaliei care va
supo(a li contravalorca cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minim al vaDzerii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Privighetorilor nr, 85, lot 2,
este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fir6 TVA ti a fost stabilit conform Hottuarii
Consilinlui Local Sinaia ff. .....,.../2021.

II.2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.

II.3. Prelul vdnzdrii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.l.

II.4. Plata vAnzirii se va face integral Ia data sermerii contactului.

II SOLUTIONAREALITIGIILOR
Litigiile de orice fel caxe pot apArea intre pd4ile contactante sunt de competenla instantelor
j udecetore$ti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV.l. Ofertan[ii declarali admigi in urma verificdrii criteriilor de eligibilitate stabilite prin
Anexa 3 la HCL ............/202I vor participa la faza a doua a licitaliei unde adjudecarea se
face prin strigare.

IV.2. Drepturile li indatoririle pd4ilor se stabilesc prin modelul de contact cadru de vanzal€.

IV.3. Dupd incheierea contactului, realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe
baza unui proiect legal avizat gi a autorizaliei de constuire eliberatd de Serviciului Urbanism



si Cadastru din cadrul Primdriei Sinaia, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
republicatd, cu modificdrile qi completdrile ulterioare.

IV.4. Oblinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarca $i func[ionarea investiliei il privesc
pe cumpArator.

IV.5. Toate lucririle privind racordarea la relelele tehnico-edilitare existente qi oblinerea
avizelor de la delinatodi de utilitali pdvesc pe cumpdritor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentaliile se pun la dispozilia icitantilor. contra
cost, prelul fiind de 300 lei.

INTA,
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Anexa nr. 6 la
HCL r.169/2022

OFERTA

PentrLr vanzarea terenului in suprafalS de 250 mp, din Sinaia, Str. Privighetorilor nr.
85, lot 2, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia.

Subsemnatul
euro/mp.

ofe m un pretr de

Prin prezenta mE oblig sd particip la licitafia publice din data de

_, organizate la sediul Primeriei oraqului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data sernnfuii prezentei

Declar cA am luat act ca in cazul nerespectarii prelului vanzdrii oferit, sunt de acord cu
anularea vdnzdrii, urmand sd suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta in condifiile din
caietul de sarcini.

OFIRTANT .

Numele qi prenumele
L.S.



,+QilA' /r'2 .'1'4/e ./l?/'bzz

U.A T, i SlllAlA
STMDA P,II!1GI{EIOR]LOR
r,ruMARPoSTAt Ns o ln l .

PI*N DESITUATIE
spaB.1j5(O

S r, e 3,. i,.., 8= 25omp,

,(i:ljj)
1r(6-r),',* \ \3rt-\ I
\. -\ u-ri



ANEXA NR 7 LA HCL 16912022

OFERTANT

DECLAR,{TIE DE PARTICIPARE

La licitatia publici deschisi in vederea vanzdrii terenului in suprafatl de 250 mp, din
Sinaia, Str. Privighetorilor nr, 85, lot 2, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Catre Primaria oralului Sinaia

Urmare a anunlului publicitar apdrut in publicalia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(numele qi prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestim intenlia ferma de participare la licitatia publicd deschisA perrr?.r
t'Anzarea terctrnl]Lti in suprafald de 250 mp, din Sinaia, Str. P vighetorilor m. 85, lot 2, situat
pe domeniul privat al oraiului Sinaia.

Am luat cunogtinld condiliile de participare la licitatie, condiliile rcspingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitalie, prevazute in instructriunile de licitalie qi ne asumdm
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Oferta noastri este valabili pane la data de

La locul, data gi ora indicatd de dumneavoasta pentru deschiderea ofefiei din partea
noastrd va pa(icipa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte Si sd sem[eze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data Ofertant

ts



ANEXA NR. 8 LA HCL 16912022
OlTERTANT

FI$A OFERTANTULUI

La licitafia publici deschisi in vederea venzirii terenului in suprafa{tr de 250 mp, din
Sinaia, Str. Privighetorilor nr, 85, lot 2, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

1) Oferlant

2) Sediul societalii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. inregistrare Ia Registul Come4ului

8) Nr. Cont

9) Banqa

10) Capitalul social ( lei)

1l) Cifia de afaceri (lei) 1a31.122020

12) Sediul suctusalelor (filialelor) locale -dacA este cazul

13) Ceflilicatete dc inmatliculare a sucursalclor locale

OfertantData



DI]CLARATIE

domiciliat
orasul

declar pe prop a rAspundere ci in ultimii 3 (trei) ani nu am fost
desemnat caqtigdtor a unei licitatii publice anterioare privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ - teritoriale gi nu am refuzat incheierea contractului od nu am plitit
pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declarafia pe care o dau, sustin gi sernnez.

Semndtura

Subscmnatul(a)
str.-m..-bl._,sc,_,ap._,

in
avAnd

Data



CONTMCTUL - CADRU
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , relefon: 0244.311788,
cod fiscal 2844103, reprezentati prin .........,...,..,......,..,
vanzator, pe de o parte,

!i

:l _"-3:_*:@_

funclia .,...,..,..,...., in calitate de

cu sediul in
telefonfax numar de

inmatriculare cod fiscal , reprczentatd prin .............................., funcfa
administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art,l. Subsc sa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin
repreze[tant legal, vand terenul apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in
intravilanul orasului SINAIA, Str. Privighetorilor nr. 85, lot 2, judetul prahova, in suprafata
de 250 mp, catego e curti-constructii, faxa constructii pe el, identificat cu numarul cadastral

cu domiciliul in
telefon/fax ..., identificata cu

deeliberara de ..............,......................,in calitateBI/CI, seria........, nr.................,
cumparator, pe de alte parte.

b1 In cazul persoanelor iuridice

............... si evidentiat in CF sub numarul

Vanzator.
UAT- ORAS SINAIA,

Att,2, Yanzarea de fata se face in baza HCL m...................................................., privind
vanzarea terenului si ca umare a Rapofiului procedurii de atribuire a contractului. intocmit de
comisia de evaluare a ofertelor, imegistrat la sediul primariei sub numarul.................... din

Art.3. Pretul total adjudecat este de ........... . pentru intreaga suprafata.
Art.4, Subsemnatul/subsemnata................................................, inteleg sa cumpar de IaUAT-
ORAS SNAIA prin Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si
in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al carui continut ma declar de acord.
Art.s. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.
Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce
formeaza obiectul prezentului inscris.
Art.7, Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate
voi[ta noastra.

Cumparator,



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod fi scal 21020299 I 0 1.0 1.2007

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA

^* 
117?6 ,*o

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Privighetorilor nr.85 ; lot 2

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIIJNII
I.I.INENTMICMEA CLIENTULII SI A PROPRIETARULUI

BT]NI]LUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 250,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia si este propus pentru instrainare .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Terenul evaluat este in momentul actual inchiriat si pe el sunt amplasate niste
constructiiprovizorii .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia ff. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma inlreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarca Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .



CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4,1, DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 23.10.2021 .

4.2.AMPLASAMENT
Terenul este amplasat pe Strada Privighetorilor in cartierul Tirul cu Porumbei .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE
Terenul respectiv are o forma neregulata si se afla intre niste proprietati .

Terenul nu are acces direct din Strada Privighetorilor .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( terenuri
ocupate partial de constructii , deci nu sunt libere de sarcini ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri libere de sarcini .

In aceasta situatie nentru evaluare s-au cautat comnarabile intre terenurile
trrnzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 25.10.2021.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I EtIRO=4,941ei .

6.2. BAZA DE EVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumpa:ator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( specifica );
- Standarde Intemationale de Evaluare - IVS -2020 ;



6.3. IPOTIZE SI CONDITII LIMITATIVf,
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimuljuridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea a fost facuta considerand ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei cladiri .

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice . Prin urmare
evaluarea a fost realizata neluand in considerare aceste aspecte care ar putea
afecta valoarea proprietatii .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de infomatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRtrCTE
Metoda comparatiilor de piata rutiltzearza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi propri€tati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si

tranzactii , care influenteaza valoaxea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul varuarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
caracteristici asemanatoare .



- Teren (372mp,)Strada Pustnicului nr.30A s-a instninat eu
65 euro/mp.

- Teren (1.159mp.) Strada Pustnicului nr.36 s-a instrainat cu
60euro/mp.

In opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de 60EURO/mn.

respectiv 296,40 leil mr,.

pentru un curs de 4,94leileuro

CAP. 8. RECONCILIEREAREZULTATELOR.
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la judecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Privighetorilor nr.85 ; lot 2 este :

250,00 mp. x 60euro/mp. x 4,94RONimp. = 74.100lat

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Octombrie 2021
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