
Codul Administativ;

in temeiul
alin.(2) si afi.196,
Administrativ;

HoTARAREA NR. I72

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafald de 337 mp, situat in Sinaia, str.
Trandafirilor m. 11, lot I

Consiliul Local al oragului Sinaia,judegul Prahova;
AvAnd in yedere:

- Referatul de aprobare nr,1296 / 02.08.2022 intocmit de David Remus, popa Gheorghe,
Arieian Aurora, Constantin Marcoci, Cilin Miloq, Consilieri Locali, prin care propun aprobarea
raportului de evaluare qi v6nzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafatd de 337 mp, situat irr
Sinaia, Str. Trandafirilor nr. 11, lot 1;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism !i Cadastru nr. 1297 I 02.08.2022;
- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
ln conformitate cu prevederile art. 363 din Ordonanla de Urgenl5 nr. 5712019 pdvind

art. 129, alin. (1), alin. (2), Iit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139
alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgenla n. 5'7/2019 privind Codul

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HoTARA$TE:

ART.I. - Aproba Studiul de oportunitate privind v6nzarea p n licitarie publicd a terenului in
suprafald de 337 mp, situat in Sinaia, Str. Trandafirilor nr. 11, lot l, conform anexei l, care face
parte integranta din prezenta hotdrare.

ART.2. - Aproba raportul de evaluare a terenului in suprafaF de 337 mp, situat in Sinaia,
Str. Trandafirilor m. 11, lot 1.

ART,3. - Aprobd v6nzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafatrd de 337 mp, situat in
Sinaia, Str. Trandafirilor nr. I 1, lot l, conform planului de situalie din anexa 5.

ART.4. - Aprobd documentalia penhu licitatie confom anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte integranti
din prezenta hotArarc.

ART.S. - Prelul de pomire a licitatiei este de 90 euro/mp, la care se adaugd TVA.

ART.6. - Plata se face integral la pani la data semnarii contractului de vanzare-cumparare.

ART.7. - Co[tractul de vanzare-cumpamre se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii terenului prin licilaliepublica.

ART.8. - imputemiceSte Primarul sau Vicep marul oraqului Sinaia s6 semneze contractul de
vanzare-cumpdmre in fala notarului public

CONSILIUL LOCAL STNAIA JUDE'I'UL PRAHOVA ROMANIA



ART.9. - Pentru terenul mentionat la art. I

relelele edilitare ce deservesc nr. cad.22644
gaz. canale pi cabluri electrice subterane ii
instalalii cu acela$i scop.

ART.10, Pentru terenul mentionat la alt. I
proprietarilor de la nr. cad.22644,

se instituie selvitutea continud de trecere pentu
qi fondurile invecinate cum ar fi: conducte de apa,
supraterane, dupd caz, precum $i alte materiale $i

se instituie seNitutea de acces pietonal in favoarea

ART.ll, - Ca$tigetorul licitaliei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului $i insc erii terenului in cartea funciarA, precum gi pe cele ocazionate cu
perfectarea contractului de v6nzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.12. - Prevederile prezentei hotArari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism qi
Cadastru $i Serviciul Buget.

Sinaia, 1l august 2022

CONTRA
SECRET

BEATRICE-DU

ex. Piito.nrlui orasului Si.aia



ANEXA I
IaHCL r.172D022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vdnzarea terenului din Sinaia, Str. Trandafirilor nr. 1 l, lot I

Cap. I. OBIECTUL VANZARTT

1.1. Terenul care urmeazd a fi vAndut se afla situat in intravilanului ora$ului Sinaia, S1r.
Tmlldallrilor nr. I 1. lot L
'lerenul are acccs din slr. 

-flandalirilor.

L2. Terenul este propdetatea privata a ora$ului Sinaia;i are o suprafald de 337 mp.
Terenul are categoria de culi-construclii.

CAP. II. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun vanzarea terenului, sunt
urmitoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 qi afi. 363 din cadrul OUG m. 5712019 privind Codul
administrativ - Exercitarea dreptului de prop etate privatd a statului sau a unitatilor
administativ-teritoriale;
2.2, Administrarea eficienttr a domeniului public qi privat al oragului Sinaiapentu atragerea
de venitu suplimeltare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului ora$ului Sinaia.
2.'1. 'l erenul !a li \.,rndut la cererea S.C. AGITOMCOS S.R.L..

Cap. III. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 70 curo/nrf, pret stabilit conform Raportului de
evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar AutoizatlI,ilg.M6,rza Neculai, inregistrat la primaria
oraSului Sinaia cu nr. l')474 | 1.r,, \r) \

Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
Conform an. 363, al. (6) din Ordonanla de urgenF ff. 5712019 privind Codul administrativ,
prelul minim de v6nzare, care va fi aprobat p n hotlrare a Consilir:lui Local Sinaia, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piafd determinat prin raport de evaluare $i valoarea de
inventar a imobilului.
3.2. Plata vanzarii se va face integral inainte de semnarea contractului de vdnzare.

Cap. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vdnzare propusi este in licitalie publicd, conform art. 334-346 qi
art. 363 din cadrul OUG nr.5712019



Anexa 2 la
H.C.L. Slnaia, nr. 17 2./2022

REGULAMENTUL

privind v6nzarea prin licitatie publicA a terenului in suprafal5 de 337 mp, din Sinaia, Str.
Trandafirilor nr. 11, lot 1, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

25. Comisia in componenla desemnatd p n Dispozitia nr. /2022 a Primarului
oraqului Sinaia func{ioneazi valabil in prezenla tuturor membrilor sei $i adopta
decizii valabile cu votul majoritdfii membrilor.

26. Hot?irarile comisiei de licitalie sunt obligatorii pentru comisia de licitalie $i pentu
ofefianli.

27. Licitalia se desfa;oara in douii laze:
- in prima fazd se ve lice indeplinirea de catre ofefianli a criteriilor de eligibilitate

stabilitedeConsiliulLocalSinaiaprinanexa3laHotdrareanr.,,.....12022;
- it faza a doud a licitaliei participa numai ofertanfii care indeplinesc criteriile de

eligibilitate. In aceasti a doua faze a licitatiei se deschide oferta financiard, iar
adjudecarea se lace prin strigare libera.
28. Licitalia publici se desfAgoard numai dacd sunt inscrigi cel putrin doi ofertanli

pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizdrii licitaliei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili, se recurge la republicarea anunfului pentu un
nou ternen al licitaliei. Dace nici la republicarea anunfului nu sunt minim doi
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, daca se oferi prelul minim al v6nzdrii, chiar
dacA existd un singur ofetant, care trebuie sd participe la licitalie, Si bineinteles cu
indeplinirea condi;iilor de eligibilitate.

29. Comisia de licitalie adjudece licitalia publici deschisd.

30. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea prelului de pornire/mp al licitaliei,
respectiv ......... EURO/mp.



Anexa 3 Ia
HCL Sinaiartr. 172 2022

INSTRUCTI UNI PE NTR U O F ERTAN TI

de organizare Si desfi$urare a licitaliei publice

deschise pentru vanzarea terenului in suprafalA de 337 mp, din Sinaia, Str. Trandafirilor nr.
11, lot l, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertaniii interesali sd paxticipe la licitalia publicd pentru vanzarea tercnului in suprafald de
337 mp, din Sinaia, Str. Trandafirilor ff. 11, lot l, vor depune la sediul Primlriei oraqului
Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou Registratud, pend h data de ,,.,,,.,....2022, ora 09.00, oferta
pentru vanzarea terenului ce urmeaza a fi supus licitaliei publice.

I. PREZ E NTAREA O F E RTE LO R

l.l. Licitatia publicd va avea loc in data de ...............2022, ora....,..,.., la sediul Primiriei
oraqului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 $i se va efectua prin strigare libertr de citre ofertanli sau
reprezentanfii acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputemicire.

Licitalia se desf{;oari in doud faze. in prima fazi se vedficd documentele doveditoare ale
incadririi in criteriile stabilite p n HotArarea Consiliului local Sinaia. Ofertantii declarali
admigi in prima fazd, participd la faza a doui in care adjudecarea se face prin strigare libera.

lcrcnul in supmliilA de 337 mp" situal in Simia, S1r. l randafirilor nr. ll, lo1 1, pdn
dirnensiuni. sLrprat'ald. conlorm llG nr'. 525/1996 pel1tru aprobarea Regulamentului General de
flrbarlisnl si conlorm llegulamentului l-ocal de lJrbalism. nu cstc un lot construibil si nu
poate ti lolosit irl rrod independel1t.
Pentru lerenul in suplalhta de 337 rrp, din Sinaia. Str. Trandalirilor nI. 11. lot l, se instituie
scrvitutea continul de trccere pentru relelelc edilitar.e ce deservesc nr. cad.22644 si lbndurilc
invccinate culn ar fi: conducte de apa. gaz. canale ;;i cab)uri clcctrice subteranc 5i
suprateranc, dupd caz, preculn $i altc materiale ;;i ilstalalii cu acelaqi sco1.r.

Penlru terellul in supralata de 337 mp. din Sinaia. Str. Trandafirilor nr. ll. lot I se instituie
scrvilrLtea de acces pietonal. ill lavoarea propriclarilor de la nr. cacl. 22644.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot palticipa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ

urmAtoarele condilii:
l. Si deFna ceftiflcat de inregistare la Oficiul Registrului Comerlului valabil qi certificat

constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. Sd prezinte cedificat fiscal in termen de la Primiria ora$ului Sinaia Serviciul Buget,

privind indeplinirea obligafiilor de plata citre bugetul local, din care sA rezulte cd nu figueaza
cu datorii la bugetul local;

3. 36 prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administrafia Financiard de pe raza
oraqului in care figureazi cA nu are datorii la bugetul de statl



4. Participantul la licitatie nu trebuie sd fie in stare de insolvenla, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice).

5. Nu are dreptul sd participe la licitalie persoana care a fost desemnata ca$tigatoare la o
licitalie publicd anterioari privind bunurile statului sau ale unitiflor administrativ{eritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit prelul, din culp6 proprie. Restriclia
opereazd pentru o durata de 3 ani, calculati de Ia desemnarea persoanei respective drept
ca$tigdtoare la licitalie (declaratie pe proprie rdspundere).

Oferta se depune in douA plicuri dupa cum urmeaza:

- plicul exterior:
I.Pentru persoane fi zice:

l. Dovada depunerii garanliei de pa icipare la licitalie in valoare de ....... EURO,
egald cu 107o din valoarea pretului minim al vanzerii.

2. Dovada achitdrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4. Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin SeNiciul Buget , Taxe qi

Impozite privind indeplinirea obligaliilor de plate cetre bugetul local (in orieinal),
din care sd rezulte cd nu figueazd cu datorii Ia bugetul local al oraqului Sinaia.

5. Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiari de pe raza Ora;ului in care
figureazA ca nu are datorii la bugetul de stat (4p!gi4g!.

6. Copie BI / CI persoand fizicd qi/sau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notariala pentru cazurile in care la licitalie pa(icipi alte persoane

decat titularii inscri$i (in orieinal).
8. Declaralie pe propria raspundere menlionati Ia criteriile de eligibilitate pentru

punctul5.
9. FiSa cu informagii privind ofertantul ii o declaralie de participare, semnatd de

ofe(ant, Iird ingroidri, $tersAturi sau modiliciri (anexele 7 ;i 8)

II. Pentru persoane j uridice:

a. Dovada depunerii garanliei de participare Ia Iicitalie in valoare de ...,.. EURO,
egali cu l0%o din valoarea prelului minim al vAnzdrii.

b. Dovada achitdrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
c. Dovada achitdrii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
d. Copie certificat de inmat culare de la Oficiul Registului Come4ului $i cedificat

constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
e. Certificat fiscal eliberat de Primdria Sinaia, prin Serviciul Buget Taxe Si Impozite

privind indeplinirea obligaliilor de plati cdtre bugetul local (in original), din care s6
rezulte ce nu figueazd cu datorii la bugetul local al oraqului Sinaia.

f Certificat fiscal eliberat de Administralia Financiard de pe raza Ora$ului in care
figureazd ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

g. Copie Bl / CI persoana fi,/ica sau a reprezenlantului legal.
h. Imputemicire notariala pentru cazurile in care la licitafie participd alte persoane

decat titularii inscri$i (in original).
i. Declaralie pe propria rdspundere menlionatd la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.



j. FtA cu informalii privind ofertantul $i o declaralie de participare, semata de
ofertant, firA ingrosdri, gtersdturi sau modificlri (anexele 7 qi 8)

k. Bilanlul contabil sau declaratia wicd la 31,122020 (d:up6, caz),

Plicul exterior va conline documentele de mai sus Si plicul interior in care va fi depusd oferta
pentu terenul supus licitaliei, care va cuprinde formularul de oferti (anexa 6);

Pe plicul interior se vor men1iona:
- numele ofertantului;
- adresa terenului pentu care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura Primiriei Sinaia, pana LA DATA
...................2022, ora 09.00.
Pe plicul exterior se va face menli\tnea: LICITAT]E pUBLIC]| pENTRU V/iNzuRE TEREN.
A NU SE DESCHIDE pAN,{ LA DATA ......... .....2022, or^ -........--..

Pe plilglilllgligI se vor menliona:
- numele ofertantului;
- adresa gi specificalia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupe depunerea ofertei, care va fi sigilat5, nu se mai acceptd completa la documeltele
acesteia.

Ofertanlii vor avea asupla lor toate documentele originale carc au fost depuse in copie in
ofertA.

I.2. Comisia de licitalie ve fice, in prima faz6, documentele solicitate pentru indeplinirea
crite ilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
1.3. Dupi verificarea documentelor depuse i plicul exterior se comunicd ofefianlilor faptul ca
au fost declarali admi$i sau respingi pentru participarea la licitatie.
1.4. Licitalia se deslEgoard sub formd de licitalie publice deschisA cu st gare la care participd
ofertanlii declarali admiqi, iar adjudecarea se face prin strigare libera. Hottuarea comisiei de
licitagie inscrisi in procesul verbal privind adjudecarea este definitivi.
L5. Pe baza hottuarii comisiei de licitalie se comunicd ofertantr.rlui caitigdtor acceptarea
ofertei Si data la care trebuie sd se prezinte pentru incheierea contactului confom afi. 341 al.
26 din OUG 5712019 (Codul Administrativ), dupd implinirea termenului d,e 20 zi.le
calendaristice de la comunicare, dar nu mai tdrziu de 6 lLrni de la data adjudecirii.

in legaturi cu oferta se precizeaza umatoarele:

. Ofefiantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentaliei
de atribuire.

. Ofertele ti docurentele prezenate voi fi redactate in limba romane. Oferta trebuie sa fie feme;. Organizatorul licitaliei are dreptul sA descalifice orice ofertant care nu indepline$te una
sau mai multe ce nle impuse prin documentele licitaliei gi prin aceste instrucliuni;r Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
v6nzare a terenului in condiliile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de cetue ofertant, dupd deschiderea ei gi dupi adjudecare, atage dupe
sine pierderea garanqiei de participare.r Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofefielor. Ofe(antul va
inscrie aceastd duratA in declara{ia de participare la licitatie $i in ofertd.



. Nu se acceptd completarea dosarului cu docum€nte in timpul deslE$urtuii licitaliei,

. In cazul in care la data organizdrii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanfi eligibili, se
recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Daca nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofefianli eligibili, adjudecarea se face, dacl se
oferd prelul minim al vanzdrii, chiar daci existd un singur ofertant care trebuie sd participe
la licitaiie, 9i bineinteles cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

L6. Nu se pot insqie la licitatie:
. persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatA castigetoare la o licitatrie publicd

anterioari privind bunurile statului sau ale unitdlilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Rest clia
opereaza pentm o duratA de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
ca$tigatoare la licitarie;

. persoanele juridice sau fizice care au debite fald de bugetul local sau fala de bugetul de
stat;

II.GAMNTII

in vederea participdrii la licitalie ofertanlii sunt obligafi sd depun6 la organizator garanlia de
participare.
Ofertanlilor necastigitori li se restituie garanlia de paticipare in termen de cel mult 30 de zile
de la data adjudecdrii.

Garantria de participare se pierde in urmdtoarele cazu :. daca ofertantul ifi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;r in cazul ofertantului cestigitor dace acesta nu se prezinta la data prevdzutd de comisia de
licitalie pentru perfectarea contractului.

Garanfia de participare se depune la Casieria Primiriei oragului Sinaia sau p n ordin de plata
la Trezoreria Buqteni.

Pentru ca licitalia sd fie validate pentru amplasament trebuie sd existe minim 2 (doi) ofedanli.
In cazul in care la data organizirii licitaliei nu se prezintd minim 2 (doi) ofertanli eligibili, se
recurge la republicarea anun[ului pentru un nou termen al licitaliei. Dacd nici la republicarea
anunfului nu sunt minim doi ofertan{i eligibili, adjudecarea se face, dacd se ofere prelul minim
al vdnzirii, chiar dacd existe un singur ofefiant, care trebuie s6 participe la licitatie, $i
bineinJeles cu indeplinirea condiiiilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul adjudecdtor nu se prezinta la data prevAzuti de comisia de licitalie
pentru incheierea contractului de v6nzare, acesta pierde garanlia de participare la licitalie !i
terenul supus licitariei va fi vandut ofefantului clasat pe locul 2.
In caz de infirmare li a ofertantului clasat pe locul 2, licitatia se repet6, organizatotul
comunicand hotArarea, garanliile fi ind restituite integral.

III.ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Caitigetorul licitaliei va supofia contravaloarca cheltuielilor de oblincrea avizekl
de la delindtorii de utilitAi, pentru eliberarea certificatulu,
Funciara.

ierea in Cafiea



Anexa 4 la
HCL Si:a,ia nr . 172D022

CAIET DE SARCINI

de organizare gi deslEgurare a licitaliei publice
pentru vanzarea terenului in suprafali de 337 mp, din Sinaia, Str. Trandafirilor nr. 1l, lot l,

situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL VANZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Trandafirilor nr. 11, lot 1, CONrORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafala de 337 mp $i beneficiazA de
acces din stf. lmndxlirilor.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apar{ine domeniului privat al ora$ului
Sinaia.

Lucrdrile de racordare la relelele de utilitdli cad in rispunderea caftig5torului licitaliei care va
suporta li contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMf,NTE DE PRET
II.1. Prelul minim al vanzdrii pentru terenul situat in Sinaia, Str. Trandalirilor nr. 11, lot 1,
este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fard TVA ti a fost stabilit conform Hotirdrii
Consiliului Local Sinaia nr. ........./2022.

II.2. Pasul de strigare este de ..,..... EURO/mp.

I1.3. Prelul vdnzdrii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris Ia pct. II.l,

II.4. Plata venzarii se va face integral la data semndrii contractului.

III. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot apirea intre pe4ile contractante sunt de competenla instarlelor
judecetoresti.

IV. DISPOZITII FINALE
1V.1. Ofertanlii declarali admiqi in urma verificdrii c teriilor de eligibilitate stabilite prin
Anexa 3 la HCL .......,,,..12022 vor participa la faza a doua a licitaliei unde adjudecarei se
face prin stdgare.

IV.2. Drepturile qi indatoririle pa4ilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de vanzare.

IV.3. Dupd incheierea contractului, realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe
bMa unui proiect legal avizat $i a auto zaliei de construire eliberata de SeNiciului Urbanism



si Cadastu din cadrul P mtuiei Sinaia, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
republicati, cu modificdrile qi completexile ulte oare.

IV.4, Oblinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea $i functionarea investiliei il privesc
pe cumpiretor.

IV.5. Toate lucririle privind racordarea la reJelele tehrico-edilitare existente gi oblinerea
avizelor de la detindtorii de utilitif privesc pe cumpdrrtor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentatiile se pun la dispozilia solicitanlilor, contra
cost, prclul fiind de 300 lei.

PRE$EDINTE
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Anexa nr. 6la
HCI.ir 17?/)O))

OFtrRTA

Pentru vanzarea terenului in supiafali de 337 mp, din Sinaia, Str. Trandafirilor nr. l l,
lot 1, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia.

Subsemnatul
euro/mp.

ofe m un prel de

Prin prezenta mA oblig sd particip la licita[ia publicA din data de
_, organizatA la sediul Primiriei oraqului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnerii prezentei

Declar ci am luat act ca in cazul nerespecttuii prelului vanzerii oferit, sunt de acord cu
anularea venzArii, urmand sd suport toate cheltLrielile ce derivd din aceasta in conditiile din
caietul de sarcini.

OFERTANI' .

Numele gi prenumele
L.S.



ANEXA NR. 8 LA HCL.11212022
OFERTANT

FI$A OFERTANTULUI

La licitafia publicd deschisi in vederea vanzirii terenului in suprafa{i de 337 mp, din
Sinaia, Str. Trandafirilor nr. 11, lot l, situat pe domeniul priyat al ora$ului Sinaia.

I ) Ofertant

2) Sediul societilii sau adresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Funclia

6) Cod iscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registul Come4ului

8) Nr. Cont

9) Banca

l0) Capitalul social ( lci)

1l) Cifia de afaceri ( lei) la 3 l 12.2021

12) Sediul sucursalclor (hlialekrr) Iocale dac, este cazul

l3) Cenificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

l)ata Ofertant

L, S.



DECLARATIE

Subsemnatul(a) domiciliat in
oraSul

CNP

Data

str. _ .nr. _.b|._.sc. _.ap._. av6nd
, declar pe propripe prop a rispundere ce in ultimii 3 (trei) ani nu am fost

SemnAtura

desemnat ca$tigdtor a unei licilatii publice anterioare privind bunurile statului sau ale
unitalilor adminishativ - teritoriale qi nu am refuzat incheierea contractului o nu am pldtit
pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declaratia pe care o dau, suslin $i semnez.



OFI'RTANT

C6tre Primdria oraqului Sinaia

Urmare a anuntului publicitar apirut in publicalia

Prin prezenta,
Noi,

ANEXA NR. 7 LA HCL 11212022

din data de

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publicl deschisl in vederea yenzdrii terenului in suprafati de 337 mp, din
Sinaia, Str. Trandafirilor nr. ll, lot 1, situat pe domcniul privat al oraqului Sinaia.

(numele qi prenumclc/ denumirea ofcrtantului)

Ne manifestim intenlia femi de participare la licitafia publicd deschisd pezlrur
tAnzarca tercn'rllui ill suprafafd de 337 mp, din Sinaia, Str. Trandafiriior nr. 11, lot 1, siiuat pe
domeniul privat al oragului Sinaia.

. Am luat cunogtintrA condiliile de participare la licitarie, condiliile respingerii ofertei, de
pierdere a garanliei de participare la licitatie, prevdzute in instrucliunile de licitalie qi ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in condifiile stabilite.

Oferta noastrA este valabild pend la data de

La locul, data gi ora indicatd de dunneavoashe pentru deschiderea ofedei din patea
noastra va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte $i sd semneze actele incheiite cu
aceastd ocazie.

Dala

Z,S

OfertahI



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIIIAIL KOGALNICI,ANU NR53
TEL: 0244-311044 ; MOB. 07 23-381929
Cod fi scal 21 020299 101.01.2007

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA , Strada Trandalirilor nr. 1l ; lot I

CONSILruL LOCAL SINAIA

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA

ualW?!,er,,I L.tuL.l!!?

PROPRIETAR:



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 337,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia.

I.2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instainarii .

1.3.IDENTIF'ICAREA BUNULUI
Terenul evaluat este dispus pe latura nord a unei propdetati , respective

intre aceasta proprietate si Strada Trandafirilor .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Prezentul rapofi este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor lata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabililate
pentru opiniile exprimate in prezentul rapofi de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
infomatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul mpoft de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomardarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ). Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 02.07.2022 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in extremitatea de vest a orasului Sinaia, la intercectia

Strazii Trandafirilor cu Strazile Tisei si Sportului .



4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE
Terenul respectiv are loma aproximativ trapezoidala si are o panta usoara
ascendenta pe directia est-vest .

CAPITOLUL 5. DESCRIERIA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comDarabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raporlul de evaluare a fost intocmit la data de 04.06.2022.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I EIIRO:4,941ei .

6.2. BAZA DE EYALUARE
Conform standardului SEV 4.03."vatoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un
yanzator hotarat si un cumparator hoterat,intr-o tranzactie echilibrata ,
dupa un marketing adecvat, in care fiecare part€ a actionat in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangeri,,.
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara ( snecifica );- Standarde de Evaluare - ANEY AR -2022;

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confimate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari -

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .



Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul rapofi de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.I. EVALUAR.EA TERXNULUI
7.I.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilize^z analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluat€ cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si

tmnzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzarli , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea, componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
caracteristici asemanatoare :

- ter€n ( 47omp.)situat in Sinaia , Drum Cota 1400;nr.7 - a fost
instrainat cu 70euro/mp.

- teren (950mp.)situat in Sinaia, Drum Cota 1400, nr.7;lot I - a fost
instrainat cu 70euro/mp.

- Teren (80mp.) situat in Sinaia, Drum Cota 1400 nr,7 ; lot2- a fost
instrainal cu 70 euro/mp..

Avand in vedere faptul ca terenul ce face obiectul evaluarii se afla in
aceeasi zona , in opinia evaluatorului valoarea recomandata a
proprietatii imobiliare este de

70EURO/mp.
respectiv 345.80 lei/mp.

pentru un curs de.1,94lei/euro valabil la data evaluarii



CAP. 8. RXCONCILIEREARNZULTATELOR-
ESTIMARXA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce iace obiectul evaluarii, teren situat in
Sinaia , Strada Trandahrilor nr.l1 ;lot I este:

337,00 mp. x 7Oeuro/mp. x 4,94leileuro = 116.535tei

Nota; -Valoarea nu contine TVA

l].]lie 2022

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator imobiliar membiu A
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