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privind lucrarea:

PUZ -RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBAREA DESTINATIEI
TEREN ( S= 4000 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU
CARACTER PREDOMINANT DE ODIHN;&, RECREERE SI TURISM - ,,LT” IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII ,, IS” SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU

CONSTRUIRE HOTEL/ APARTHOTEL ( Sstud= 7778 mp)
Oras Sinaia , NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cec 131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBAREA

proiectului: DESTINATIEI TEREN ( S= 4000 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER PREDOMINANT
DE ODIHNA, RECREERE SI TURISM - ,,LT” iN ZONA INSTITUTII
SI SERVICII ,, IS” SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI
PENTRU CONSTRUIRE HOTEL/ APARTHOTEL ( Sstud= 7778 mp);

Localizarea  orasul Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc 131/11b), str. Calea
proiectului :  Codrului ( NC 24786);

Faz:a de PUZ
prolectare :

Proiect nr./

Data P 03/02.12.2019

elaborarii:
Proiectant : SC NORDIS ARHITECTURA SRL — urb.Eduard Andrei Mlenajek
Beneficiar : SC NORDIS MANAGEMENT SRL

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

..,.,.

unui teren in suprafatd de 4000 mp din zond locuinte si funcpum complementare cu caracter
predominant de odihnd, recreere si turism in zona institutii si servicii pentru construire hotel/
aparthotel in orasul Sinaia, str.Calea Codrului, NC 25220 (tarla T 18, parcela Cc 131/11b).

Terenul studiat, in suprafata totald de 7778 mp, se compune din:

e S=4000 mp (aferentd nr.cadastral 25220) — proprietatea S.C. Nordis Management SRL conform
actului de alipire autentificat cu nr. 100/ 10.02.2021 de BIN Ioana Béasescu din municipiul
Bucuresti si a extrasului de carte funciara pentru informare nr.109519/25.08.2022 emis de BCP1
Ploiesti.



e S=2253mp (aferentd partial strizii Calea Codrului — nr. cadastral 24786) — apar{ine domeniului

- public al orasului Sinaia conform HGR 1359/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si
extrasului de carte funciard pentru informare nr.11906/31.08.2022 emis de BCPI Ploiesti.

¢ S5=1525 mp (aferentd strazii Soimului si culoar Telecabind) — apartine partial domeniului public
al orasului Sinaia conform HGR 1359/2001, cu modificirile §i completarile ulterioare gi
domeniului privat oras Sinaia;

Conform PUG si R.L.U ale oragului Sinaia - documentatii aprobate, terenul studiat este situat in
intravilan in UTR 23 si UTR 27 in zond cu valoare peisagistici deosebitd (Z2), cu urmétoarele
zone functionale:

o in UTR 23: zonid locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de
odihnd, recreere, turism (LT) - cu urmdtorii indicatori urbanistici maximi: POT=40%,
CUT=1,3 pentru locuinte si POT = 50% pentru constructii cu caracter de odihnd, recreere,
turism (pensiuni, minihoteluri) si cu regim de inal{ime parter + demisol (eventual) si parter+2
etaje + mansardd, cu posibile accente P+3+4 in cazul dotirilor de turism si agrement;

o in UTR 27: zond pentru cdi de comunicatie (CC) - subzona cii rutiere (Cr) in vecinitatea
instalatiei de transport pe cablu.

Prin PUZ se propun urmitoarele:

o Schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 4000 mp din zond Locuinte si functiuni
complementare cu caracter predominant de odihni, recreere si turism -,,LT” in zond institutii si
servicii ,,JS”;

o Modificarea indicatorilor urbanistici;

o Constituirea unui nou UTR si anume UTR 23B , cu urméitoarea zonare functionald:

« IS — zona institatii i servicii cu indicatori urbanistici maximi: POT = 50%, CUT =
2,20; RA max = 38+D+2E+M, Hmax = 17,00 m;
UTILIZARI ADMISE
- locuire Tn scop de recreere, odihna, turism, vacantd, alaturi de cea rezidentiala;
- comert;
- alimentie publicl, prestdri servicii;
- turism, agrement;
- odihni recreere;
- culturg;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- nu este cazul;
UTILIZARI INTERZISE
- activitdti productive;
- constructii rovizorii de orice natura;
- depozitare;
- lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasment care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
UTILIZARI INTERZISE
- pe teren existd un vélcel. Acest vilcel se va pistra si se va amenaja, cu pistrarea cursului
natural de curgere. Se pot realiza treceri peste acesta pe baza unui proiect realizat de specialisti
In domeniu;

* Cecr - subzona cii de comunicatie rutiera,

Aliniamentele fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fatd de aliniamente si retragerile fatd de
celelalte limite ale loturilor vor fi conform plangei de reglementéri urbanistice si a conditiilor din
RLU aferent PUZ.
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Spatiile verzi vor ocupa un procent minim 25% din zona pentru institutii si servicii.

Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat prin PUZ se propune circulatia
terenurilor conform plansei ,,Proprietatea asupra terenurilor” aferentd PUZ.

Accesul la teren se va asigura din strada Calea Codrului — nr.cadastral 24786 iar pe latura sudici a
terenului se va amenaja o cale publicd pentru acces auto si pietonal pe o latime de minimum 5 m
pentru realizarea unei legaturi intre Calea Codrului si strada Soimului cu iesire in strada Gheorghe
Doja conform plansei de Reglementiri Urbanistice si studiului de fundamentare a solufiei de
circulatie

Utilitdtile sunt asigurate prin bransamentele/ racordurile existente pentru alimentarea cu energie
electricd, telefonie si apd iar canalizarea prin racordare la refeaua de canalizare a
localitétii.

Ca urmare a analiziirii documentatiei in sedinta din data 07.09.2022 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti conform Hotirarilor
Consilinlui Judetean Prahova nr.131/31.08.2016, 47/29.04.2020, 67/13.04.2021, 204/
29.09.2021 si a rezultatului votului prezentat aliturat:

- voturi pentru: 7

- voturi impotrivi: 0
- abtineri: 0
se acorda:

AVIZ FAVORABIL

PUZ -RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBAREA DESTINATIEI
TEREN ( S= 4000 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU
CARACTER PREDOMINANT DE ODIHNA, RECREERE $I TURISM - ,,.LT” IN ZONA
INSTITUTIL SI SERVICII ,, IS” SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU

CONSTRUIRE HOTEL/ APARTHOTEL ( Sstud= 7778 mp)

Oras Sinaia , NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc 131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)

Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnserisurilor cuprinse
in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2), lit. g) din Legea
nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism fundamenteazi din punct de
vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autorititii locale, desemnati si emiti avizul
peniru documentatiile de amenajarea teritoriului gi urbanism, urménd ca documentatia (vizatd spre
neschimbare, anexi la prezentul aviz) si faci obiectul unui proiect de hotirire de aprobare in cadrul
Consiliului Local al U.A.T Sinaia.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform
Legii nr.350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

Dupi aprobare, Primiria oragsului Sinaia are urmitoarele obligatii:

o Sa transmiti Hotirirea Consiliului Local Sinaia insotitd de documentatia PUZ, citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara;

o 1In termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, si inainteaze in format electronic un exemplar
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarid, pentru preluarea informatiilor in



sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un
exemplar Ministerului Lucririlor Publice, Dezvoltirii si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificirile si completirile
ulterioare;

o Si inainteze Consiliului Judetean Prahova — Arhitect Sef Hotirdrea Consiliului Local Sinaia;

S-a achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului Unic CTATU Prahova pentru PUZ conform
ordinului de plati nr. 20216913409629/ 09.06.2022.
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