
pnvind vanzlr.a prin licir4ie pubicn. hrenuluiitr suprlftin de 30 np,situaiin Sin.i.,
srl Mih.i Enin6cu nr,54,lot2

. Referatul de aprcbre tr. 2675 / l4.l I -2022 intocmit de David Remns, Pops GheorelE, Aiiele
Auora, consrmlin Me@i, Cdlin Milor, co.silieri Locali, prin @e prcpu apobaM raporrului de

eyal@ li v&)2ea prio licitalic publicl a l€r€nului i. supdfald de l0 mp, silut in Simia, Slt. Mihai

- Rapoaul de specialitate a SeNiciului Urbsism 9i Cadstru u, 26161 l4,ll20221
- Avinl C.misiei de speialihte r Cociliului t al;

ib @!fomil.le cu ppcdenk an. I 2s. alin. ( I l. alin, (21, ln. c) 9i alin. 
' 
6,. ln. b). an.3ol. @obomre

cu an. 119 alin.(l). lit.s) si an. I96, alin. (l ), lit. s) di. oidomla de Urscnla ry. 572019 pnvind codul

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HOTJ.RtrSTE:

ARTJ. - Apoba sludiul de opotunitlte privind vaEdea pin licitali€ public.{ a leroului ln supafali
de 30 mp, situr ln Sinaia, Str Mihai Eii.6cu m. 5A, lol 2, @nfom tuexei I ! c@ face pdrt€ inlegMiA

ART.2. - Apmba nponul de aall@ a l@ului in snprafaF de 30 np, situat ln Simia, Slr. Mihai

ART3, - Apobd v6.u€a prin licilati€ publicd a tercnului in sup6laJd de 30 np, situat in Simia, Si!,
Mihai Eninescu o. 54, lo1 2, @nlom plaului de snu4i€ din meD 5,
,{RT.4. - Aproba docmentalia poiru licilali€ confom aqelor 12,3J.5,6.7,8, pone inleSxmla din

ART.s. - PElul de pomirc a li.il4iei esie de l0 .uo/mp, la cde se adsgn TVA.
ARr.6. - Plala se fs€e inl€sEl la p6na la data smnrrii @omddui de vanzaFcupd@.
ARI.7. - Contmctul de v6,z@cumpdre s va lncheia ln lcmen ltBim d. 6 lui .le la dala
adjudec&ii t @ndui prin licilalre pub[cn.
ARr.8. - lnputemic€ite Pri,@l sau Vic@.indul on{ulu Sin a sI &mea co.tetul de vArre.
cMpira. ln fala nolarului public.
ART.9. - CA$8it ml licilaliei e oblig4ia de a suporL cheltuielile ale@te npotului de .Elum,
cadamlui ti hwiaii t rcnului ln cans tuncie!, p@m $ pe cele oceiooate cu perfecl@a
conila.tului de varrze{upd@ in hF nolarolui public.
ART.l0. -Prevederile pBzcntci ho6rari lor fi aduse laindepliniEde ServiciulUrblnisn tiCadasuu

HOI'ARARfA NIt.25IJ

sinlir, lrd(.mhrir 11022

CONTRASEMNEAZi.
q sEcttET^ll (;uN,iliaL

CONSILIULLOCALSINAI  JTJDDTULPRATIOVA ROMANIA



ANEXA I
la HCL Sinaia nr.2582022

SIUDIU DE OPORTUNITATE

pnvind ve.ze6 teeoului din Sinaia, Sl., Mihai Eoi.dcu tu 54, lol 2

Cap. L oBIECTUL VANZARII

L l. Te@od cue meazl a ii v&dut se afla silut ln inlravilenlui oratului sinaia, St Mild lrnincsctr

1.2, TMul este prep.ielatea p.ivatd a orasului Sinaia ii @ o supnlald de 30 mp.
TeMul de calegoda de cuni.constructii,

Cap, II, MOTIVATIA VANZARII
MoliEle de oldin legislariv, €6nonic, fimcie li s@ial @ impuo vAn@ rernului. sunl

2,1, Pfl€de.ile an. 334"346 ti o!1, 363 din cadol OUG M. s?/2019 privind Codul admi.islEtiv -
Exeeit M deptului de prcprielale privas a statului slu a unitatilor adminhaativ-leilorial.;
2,2. Administraea eicienld a dommiului public $ prival al oratului Simia potru anls€Ea de leoituri
slplimenl& la bugeiul l@al, prin valorific@ p.himoninlui ongnlui Sinaia.
2.3. Terenul va fi lindul l.cereren d-luiVellli $rcliri.

Cap.III, ELEMENTE DE PRET
3.1 . IElul €valut p€nlru t€En est€ de 5 I suD/mp, pel stabilit coofom Rapoituhi de evrlude lnlo.mit
de Ev.luaroi Imobilid Autorial ing. MArz Neculai, ir€gisnd la Priodia oatului Sieia cu tu.
30462/09.11.2022.
Val(rc de invotd a imobilului esle de 25 EURO/mp.
Confom arl. 363, al. (6) din OrdonmF de ugenla tu. 57,2019 priyind Codul adhintuEAliv, petul
minim d. var@, cde va n apobal prin holdrare a CoNiliului t cal Simia, v, fi valoaea c@ @i
me dinlre prclul de piald determinal prin npon de oall@ 9i valoea de invent ! a inobilului.
3.2. ?lata vanzftii se va fee inleErallminte de smo@ conftaciului d€ v6j1ze,

CaP, IV. MODALITATEA DE AIRIBUIRE A VANZANI
4.1. l@du de v6lrze propus, esre v6l1z@ prin licitafie publici, confom an, 334-346 9i art. 363
din cndnl OUG 6r. 57D019 privind Codul adninistraliv,



H.c.L. simia nr. 2581022

REGULAMENIUL

privind varzl@ prin lhitalie publici a terenului in supBhld d. 30 np, din Sinna, Str. Mihai
Eminescu n . 5A, loi 2, situai in domeniul pri\d .l orEului Sinaia,

l. Comisia ln componenF dsemaln p n Dispontia r.
nDqionqzl %labil ln prcren1a tutmr memblilor siti !i

Hotai&ile conisiei de licii4i€ sut obligaiorii poru comisia de licilalie ti penrru ofen4fi,

LicitaJia se dBfagoord in dou, fau:
- ln prioa fazd se v.riffcd bd.plini@ d. cdrrc ofenmf a crileriilor d€ eligibilit t€ st bilik de

Consil,ul Locsl Sid'apdneexa I la Ho$rrFa ........,2022:
- in f@.doue alrqieipdicipa nmriofenmdi@ lndepline* crimile de elisbrliur. In

&estd a doua Ez! a licir.liei !e dBchide of€ia fimcisrd, iE adjud6o@ * fa.e pnn slriSrt

Lioibtia publioa * desfdrMa nl@i dace $d ineiiti @l pulin doi ofenoi p€nio €speclivul
mplaMat. in cml in cm la data org iz.lrii liciqiei nu sur minin 2 {doi) ofedanli €ligibili,
& !!uge la EpublicNa uJului penltu u @u tc@.n al licitaliei. D&d lici la Epublic@
sutului nu sut mioin doi of€illoti €lisibili, adjude@a se f&e, daci se ofed prclul minim al
vtpnrii, chiE da.! €xistl u singur ofedant, cd€ tEbuie sa pariicipe la liciiqie, 9i binei4eles cu
irdeplinirco ondiJiilor de cligibilitatc.

Comisia de U.iiaiie adjud{d licilalia publici de$hisl.

P6ul de licit e v6 ii de l0 7o din valoaea prclului de pomi.e/mp al li.it6liei, Bp@tiv .........
EURO/dp.

/2022 a Pimarului orasului Simia
adoprd dccizii !alabile cu votul majorn(ii

2.

5

6

lt.



HCL Sinaia nr. 258/2022

INSTR ACTIANI PENTR O OFERTAN| T
de orymid€ ri d6Iurre . liciialiei publi.e

deehise penlru van@a teMului in supnfali de l0 mp, din Sinaia, Slr. Mihai Emin€su r. 5A, lol
2, sinut ln domeniul plvat ,l oratului SiBi.,

Ofedetii inleBali s! pdticiF la licitatiq p$lic.i Dedttu v&ea temului ln supiafalb de 30 mp, din
Sinai4 S&- Mihai Eni.Mu tr. 5A,lot 2, vor depune la sdiul Primdriei orasului SiMia, bd, Cmll,
tr.4r, Bnou R.gisrratua, pdna la d.t de ..-.........2022, om 09.00, olert penna rdoza@ ie@nuhi e
meazl a Ii supN licit lici pnblie.

I. PEEZENTAREAOFERTELOR

Ll.Licilaliapublicavasvelocindalgde.-.....,...,.,.2022,oh,,-.,-..,lasoliulPrimdrieioratuluiSioaia,
bd. C@l I, nr,47 $ s va e&ctu prin stri8re lib€r! .le ciEe ofeflmli slu rep@ntanlii ac6lo.a, ln
ce ce * va lrzenta docMenlul de lmputemiciE.

Licit fis se desfttoarl in doua Iue. in p m faz, * ve ticd docuoot€l€ dovediio@ ale lncadrdrii lo
crireliile si.bilire prin Hot&er.a Consiliului l@al Sinaia. Ofertl lii declMi admili ln pim fa2!,
padicip! la f@ a doua ln ce adjud4 ca s. f.ce prin striS@ Iib.rd.

Td€nul ln suphfata d€ l0 mp, sirut ln si.aia, Sh. Mihai Bmin @ E 5A, lot 2, pnn dimeDiui,
suplafat!, fonn , co.fom EC . 525/1996 D€ntu aprcb€@ R.gulmenlului General de Urb€rhm 9i
@nfom ReSrluertului t cal de Urbmism, nu e$e u Iot @Ghuibil $ nu poate n lobsii ln mod

ti licit4ie pot panicipa nLmi DeMde fizice eu juidi@ cN lnd@linsc .mul.tiv uninb&b

l, Si deliod cedillcar de rregisrra@ l. Offciul Registnnni com.4nlui v.labil 9i @rtific5t
constltdtor oRc (Ftrtru ptude juidico:

2. Sn pMinte ertificar fisoal in l€m€n de k Pnnaria oratului SiMia Swiciul Buge! privind
lnderlinira obligatiilor.le plaia cnhe bugetul local, din.e sd ealte.d nu figwaza cu dltodi la

3. Sd prczinte c.ni6ot fiscal 10 iemen elibehi de Adninisilatia Fiimidi de pe l@ oftrului ln
.d€ ligerza ca nu e dltorii la bugetul de siat

4. Panicipdtul la liciratie nu hebuie sn fie h sr.re de i6olvqe. falin€nt eu lichidde (lentu

5, Nu @ dEplul sA ponicipe la licirare p€Mma cd€ a fosr d€snMln cAgiSato@ la o licirali.
publicd mterioad privind bmuih sialului sau ale uitlilor a&ninisFativ"ternodale in ultinii 3 mi, de
nu a incheist contretul ori nu a Plftit prcJul, din culpd prcprie, Rdtricli. opa@zi p6hu o du6ii dc 3

mi, calalorA de la d.scm pcr$m.i MFcriv. drcpi cattigtl@.la licilati. (d6l arie pe pelrie



Ofei. & depu€ in doud plicui dupd cm lllftazl:
- pllcul .tlorioi

I. ?entru penoane lizice:

L Dovada depuerii ealeliei de p6nicip@ la licilali€ b Bloa! d. --- EURo, .gdr a r0%
din valo@ petului mioin al venzirii.

2. Dovada achirdrji caielului de sacini, in valoae de 300 l.i (nu s Ntiluie).
l. Dovada achittuii iaxei de paniciporc la licilalie in valo@ de 100 ki (nu se va esfiui).
4. Cerfincal Ieal elibeBt de PdmIria Simia, prin SeNi.iul Busei T e $ Inpozite privind

lndepliniM oblisaiilor de daln c.rrc buserul local liq-eriai!40, din ke sa Ealte cd .u
ngurcazi cu dalorii Ia bu8erul local al om{ului Simia.

5. Cerlificsl fiscal elibsat & Adminislralia Fimciarl de p€ IM Oelului in cae ff8@zl ci
nu m dalorii Ia bugetul de stal lln orilinali.

6. Copie BI / CI pesoann fizicl 9i/sau a epezeniartului legll,
7. inpuimiciE ,ordiala pentru @rile ln @ l. licitalie panicipa alte peMd€ decel titul&ii

lncdgi lin oriqinal),
8. Ddldatie pe popria &spbdft menlio.au la dileriile de elieibililate pentru puctul 5.
9. Fi$ cu infomadi privi.d of€n tul ti o decl@Jie de participsre, smsl! d. oferal, Er,

ingm!fi, geredlri eu nodiffc&i (D.xele 7 9i 8)

U. Pentupe6oeejuidice:

1. Dova& depmeni 8&e1i€i de panicipm la licilali€ ir wlod€ d. ...... EURO, egrll cu 10%
dh valo@ prcfului 6inim al vdnzilii.

2. Dovada achiituii oietului d. sd.ioi, io lalode de 100 Iei (nu s Estituie).
3. Do*d4 achiftii laxei d€ p.rlicipe Ia licihtie i. yalo@ de 300 lei (tu se va Mtirui).
4. Copi€ erliffql de iMalliculde de h Onciul Regislrului Cone4dui li ceniiical co$lalalor

nu f,ai vectu deJ0dezile h dala depunmi ofenei
5, Cenificat fiscal elibear de Prihtuia Sinair, pri. S*iciul Bugel Td€ 9i Inpozil€ pnvind

in l€plini@ obliSafiilor de plald cdtrc bu8.tul locrl (in oiigroal), din @. sd Mult cd nu
ficueaza cu dalod, h buseNl lo( al al oEsului Sina8

6. Cenifical fieal eliberal de Adminhmtia linmddA d€ pe r@ Orjului ln ce fierrc.za cn
nu e daro.ii la bugetul de sl6r (ln origioal).

7. Copie BI / CI peFoonl fizica sau a ap@enllntului legal,
8. imputemicir nolaiau poti! @iil€ ln cde la liciqie prnicipn alls p€rsore.lcctu riluleii

lmcili (ln oiiginal).
9. D€cleqi€ F popria ldspude@ n nlio@li la criilriil. d. eligibilitale pabu pmctul 5.
l0.Ihd @ infomarii privird ofendul ii o declaatie de particip€e, *hnas de ofdt ni ftu6

insoqdri, g.rcdtui s nodific,ri (dexele 7 $ 8)
II Bilmluloo abil eu d€olmlia unice k 31.12.2021 (dupd cu).

Plicul €xbnor vo @nliE docm@rele d. nai sus 9i pllcul ioterlor io @ va Ii depusn ofeita penm
ldend $pN licitafei, c@ va cuprinde lomulml de ofe n (&exa 6);

P. plicul ini.rio. * vor moliooa:

- adr@ l@nului p.nlru @ s va li.ita

Docm.nr.l. sunofio@le * vor depme la Resistralw Prinlriei Si,@i^, p@ LA DATA
',,,,,',,,,,,'',,:02,' on 09,1rc.
Pe plicul qr€ or se va lac. 66livqt LICITATIE PUBLICI PENTRU VIN?,ARE |EREN. A NU SE
DESCEIDE PANI{ LA DATI ........,......2022, or. ...,,...........



Pe E!:!s!j!t!dq se vo. nentiona:

- adrcsa ri specilcalia amplasanentului penlru urc s v3 licila.

DupI denuneea oferlei. cae va li sigilatr, nu se mai accepl, complclad la documenlele aesleia.
Olenandi vor alea asuua lor toare documentele o siiale cme au lost deDuse ln copie in olena,

12. Conisia de li.ir4ie v€dncr, ln piha f.z!, docmentele $licitale pentu indepliniM cnbriilor de
eligibilitalE, cupnce in plicul exlerior.
L!. Dupn venfic@ d@ment lor d.pue ln plicul exi.lior e conuict ofertslilor faplul ca au fost
d6leali admigi eu Espinri peniru panicipdea la licii4ie.
14. Licit tia e ds&,'oda sub loma de liciutie publica dehisa cu silisde la cN participd ofonelii
decle4i admiri, iar adjudeEs s fe pri. slisre lib€d. Hotdrerca conisi€i de licitltie iGcrisi in
prc@sul v€tual pnvind adjudc.M $te d€finilivd.
1.5. Pe b@ hotlrerii conisiei d€ licirqie se conuicl olert nldui celtigdnlr meplarca oGrlei 9i dala
la ce tr€bui. si se pEzinr. Fnlru ibcn€i€r€a contrrcrului @nfom art. 341 al. 26 dir OUG 572019
(Codul Adminhtativ), dupd lnplinir.a |ftendui dc 20 zile calendeistie d€ la conuicre, de nu
@i $ziu de 6 lui de la data adjudeclrii.

in lesaturn cu ofeia F pei*.za lmdtorelel

O&rla!tuI ae obliealia d. a elabon of.rla io @nfomilale cu pEvederile docum€nlaliei de slribuiE.
of€nele d documenlele preaare vo, fi red&r6re ln limba rcmand
Of€da trebui€ sa 6e fma
Oryqiabnn lcilaliei re .lrEptul sd dscalifie once of€rsr cre nu indeplinelr€ ua sau mai
mulle erirF impue prin docmenrele liciEliei li prin msE inshcliuni:
D.pu.r.a of.rLi rcpEzinli Mifeshrea voinlei of.ltulului de a scmna corttetul de val@e a
leMului in condiliile pFciare ln caietul de sini:
Rev@dea ofenei de cdte ofend! dupd desbid@ ei d dupa adjudece, .t6ge dupa sine
pierd€rca gomlei de paflicipm.
Ofert! esie valabila !€ o perioada de 90 zile de la deehide@ ofedelor. Ofert iiul va loerie Ma !
dms in d€cleria de paflicipe la liciqie ti in ofein.
Nu * rccepa completes dosNlui cu docme.le in limpul dBfturlrii licilati€i.
in.@l ir k la dsls oryeizlrii licilatiei nu sunt ninih 2 (doi) of€rtanli eligibili, s Ecug. la
EpublicaM mulului p€ntru u nou lema al licit liei. Drcd nici la republi@a muldui nu sul
Einim doi o&nsf elisibili, adjud4@a e foce, d.ci e oferd petul minim .l veozirii, chie dacd
existn u sinsu ofenmt @ hebuie s! pldicip€ la licitalie, $i bin€lnleles cu lndeplini@.ondiJiilor

L6. Nu se pol ln$ie l.liciialicl. ptumele juidie su 6zice carc au fost desmml! cegigatoaE la o licilali€ publica dlerioaa
pnvind bunurile slatului sau ale unn4ilor adminhimriv-t ritoriale in ulrimii 3 ei. dd nu au lncheiat
connldul oli .u a pldlil preFl, din culpa pmprie. Restriclia opeEaza penhu o duatI de 3 Mi.
qlculati de la d€sem ea peMeei rcspccrivc drepr c4rignoae la liciqhi. peMmele juridice sau 6zice cae au debile lali de bugeul locql sau laF de bugeul de sloll

IT, CAMNTII

ln vede@. pani.ipirii la lhnaie ofeiotii sunt oblisati sd depud la orSoiator Bdali. de parlicip@.
Ofen4ilor neca$ieitori li se esliluie gdmtia de participare in leme. de cel nuh 30 d€ zile de la dala

Cafulia de panioipare s pierd€ in unnatomle cMuri:! dacd olendtul i$i Erase ofeia in tern€nul dc valabilirare rl ac*teiai



. in cuul ofenotului declmt cAgieilor docl &esla nu s pr.zinta Ia dat. pEvdzuin de coDisis de

licirEie pentru perf€ctsrca contetului sau enun h.heifta @nlr&tului.
c@lia d€ pafiicipde s depue la Caieria Pdmddei oE ului Sinais rau pnn odin de pla$ la
TEzo€ria Bu$eni.

P.ntu ca licilalia sd ne validat{ pantru mplGment trebuie sa €xisrc ninin 2 (dol) ofefi.dli. in wul
ln @ la data orsaoizlrii licilali€i nu e p@intl minin 2 (doi) ofen6ri elisibili, se @ur8e la
epubli@a eqdui p€nrru u nou temo al licilaliei. Dac.i nici ld r€publi.@ delului nu sut
ninin doi o&n&$ eligibili, adjuda@a se fae, dac! se ofd! pr€lul minim al ven rii, chie da€n
exisin u singu of€nei, @ lrebuie sI panicipe la licilati., qi bi@rnl.l.s @ ind.plini@ condiliilor de

in @ul ln.& ofenalul declet cottigdtor.u se pezin(i la dara prevazua de conisia de liciralie
pentru lncheie@ @ntscrului d€ vane s €fuzn hch€ieea conldciului. poedun de licitalie e
duleazq ofei.ntul dedet cetrigfior pierd€ gamlia de panicip.e la li.it4ie, id aubilale
contreilnra @ia pocedur4 in @oditiile legii, studiul de opo,tuitate pdst6ndu-$ valabilitarea.

I. ,lLfE PREVEDERI
P4d de licilllie E ff de ..... EURO/rp., e.hivalent in lei/np.
Ca$i8ilool licilaliei !a suporia conlravaloarea cheltuielilor ocaziodalc de

PRlt$[DINTI t)
ItLN{(lS

\v

delinltodi de utilitili, p€ntru elib.@a cenifica$lui .le ubdhn ri



CAIET DE SARCINT

de org,nizrr€ !i decfa$rtrc a licit,tiei publicc
p€niru vttrz$€a tcrctrului ln lupnfrtt de 30 mp! din Sin.i.,SrL MihdEninercu nisA,lot

2, s ltual !. doheniul p rlv rl onlulul Sinala,

I. OBIECTUL YANZ{RII
Ll. Teenul silual in o6ul Sinaia, SIL Mib.i EbiDescu r..5A! lol2, CONFORM PLANULUI DE
STTUATIE DIN ANE)G 5, @ o suplafa6 de 30 hp tibeneficilzade acces dnr su. Mihll Enrinescu
L2. T@nul situal Ia adresa de identific@ de nai sus apa4ine domeniului prival al orarului Sinaia.

Lucdrile de racordd€ la reFlele de uilitai cad in raspunderea cagisdlorului liciratiei cae va suporla
si coniovaloea chexuielilor GeionEte de &e$eE.

II. ELEMENTE I'E PRET
Il l. !E1ul minin al veiunrii pcfiru rcienul sirMt in Sinaia,

ELrRO/rp., Nhivalenl in lei/mp,, lir, TVA $i a lost

HCL Si.aia m 2582022

Slr. Mihri Emines.u nr,5A,lol2,esle de
{abilit.o.l.m H6t,drii C..si]iului I oc,l

Simia tu,...,,...,2022,

IL2. Psul de sllig&€ esle de .-....-. EURO/mp.

n,l. Pelul vanz&ii licitat !a fi cel putin egal cu cel inscris la pcr. IL I -

IL4. Plala v6nznrii se va hce inteSml la data semnllii contEctului.

II SOLATIONAREA I-ITIGITLOR
Lirigiile de oie f€l cs pol spdrea irirE

IV. DISPOZITII FINALE
ry.I. Ofeidlii ddldqi adhili in rm
,lCL,,..,...,..D022 vot ptti.ip lz fM

IV.2. DnptuiL gi lndaloririL Milor se siabilesc piin mo.lelul de @nEacr csdru de valze.

1V.3, Dupd lrcheieM @ntrictului, ealidea obiectiwlui dc involilii e va f@ nlmi pe b@ sui
pmie.t leerl avial 9i a autoriatiei de conslluiE €lihedn de SeNiciului Urbmhm si C.dam din @drul
lriniri.i Sinaia, ln @rfomitate cu pEveddile L4ii tu. 50/1991, rcpublicai!, cu modific&ile d

IV.4, Oblin@ rutmr avirelor t hnie p.nlru rcali@ ti fucliotua invstiliei ll privsc pe

pi4ilc conrracrmtc su.r dc comperenla inllanFlor

pr.vrnd tuco'd rea ".etclcl( 
(hni.o.ed.likEerisrcnrc, obtrrredr!rz(lor J.lJ

verinclrii critcriilor de eliCibilirale slabilhe prin Anexs 3 l!
a doua a licnaFi ude adjud*area se fsce p n srrisaE.

"",+--_. ,/- L A,!)
Iv.6. caietul de scini, inclusi',*" a*',,/"";rlli |de spozitia solicnm(ilor. conta cost,

TA,
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Ancxa tr. 6 la IICL nr. 258/19.12.2022

Penlru vaMlE terenului in supEfaF de
situar pe domeniul piival al orasului Sinaia.

otEltlri

30 mp, din Sinaia. St. Mihai Erninescu tr. 5 , lor 2.

Prin preata md oblig sd paflicip la licitalia publicd din d.ia d€
orBdata b sdiul Primdriei omlului Sinais.

L.S.

D6le ca m lut et ca io ceul .eBp@Lirii prlului veenrii oferir. sunt de Mrd .u aulea
y6nz.rdi, umand sn suporl loate cheltui€lile ce derivn din u6t in condiliile din caielul d€ srcini.

Tcr r o ru'd. \olxb'li'dc d' oL noi, !e ne on / le dc h drr..cmn1' tm/onrei



'\nru nr. 7li ll( 1,. nr.25lt/1r.12,1022

DEC'- A RATI L DE PA RTICI PNRE

La licilrlit publcn dcschi.a in vederc. renzlrii tcrenului ln snDnftli de 30 mp, dir Sin,ia' StL
Mihd Eminescu tri 5A. toi 2, situat p. doneniul privrl ,l or.gului Sin.ir'

Crue Primlla oragului Sinaia

umde a &uniului pnblicilar aparut ln publiqia

(ruD.l.d prrtrrD€Ll d.nuEire. ol:i,nruhl)
Ne Mifestin inrenJia fmd de padiciPe€ la Iicitali. Publi.e &sckisd pennu finut@

rcrcnului in supfiala dd 30 mp, ilin Sinaia SE Mihaj Emirc$u tr 5A, lot 2, sil@t pe domoiul Privat al

Am lual cuo!d{. @ndiliil. de pdticipre la licitaJie conditiil. EpinsEii ofdlei, de

piedqe a gddli€i dc paticipe la licit lie, pEvtaie lo insr@liuile de licilalie li ne amim
€sponebilir4€a piedetji lor in condiliile stabilite.

Olena nodtra este lalabil5 pann la da$ dc

La l@d, dala li on indqt! d€ dmneavoatrd p€.h
participo u tep@nt nt auiorial sd .e Epezin& li sd semea

deehidcrca ofenei din padea.oaslra va
acr€le inch€i.te cu acea$a oczie.



Afe(, ir N h Hl.l nr rilrt9 lr 1011

FIS  O[[RT NTTILTII

d$d,nii in vrdrrcx ritr/iirii
5{, kn:, siruxr prdomrniul

tcrenului itr sup.!tull dc 30 np, din Sinlia, Srr.
p.iui ul o.!!ului Sinaia.

l) Scdiul sociclstii sau adrcsa

?) Nr. iresktrde la Resislrul Come4ului

lul aapiialulsocid ( le')

l2) Sediul sucuNalelor (filialelor) Iocale Jacaestecazul

ll) Cenincarele de intolriculae ! sucuNalelor locale

l l) Cilia de atace (lei)laI1.12.2021



Dl,('l.,\R/\llli

tr. ,bl. ,sc. ,ap. ,avandCNP

r&pudqe c! lo ulrimii 3 (nri) mi nu m Iost dcsmar c4tisitor a ud liciFriipublice ot€iore
privind buuil€ st tului sau ale uitlfilor adminisrativ teribnde d nu m Eff@l lnch.ierea

contretului od nu m plltil pElul, di. culpa prcprie.

A@dta ini €st d.cla61ia pe .e o dau, suslio d smoez.



(o\TR{(TI I -(Ar)l{t
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT - ORAS SINAIA. cu sediul in SNAIA. BD CAROL I NR. 47. . releflon:0244.311788,cod fisel
2844103, reprekohld p . ....... ^-----.. lunctia ,..,.,,....,...., in cahate de vmz or. pe de o pane,

a) In ctul per$melor fizice:

l.l.Io,t/fd .,,,..,,,,..,,,..,,,.,,,,......,....-, identificara cu ByCI, eda..,,,.... tu,,,.,.......,...., €lib€Er/a d.
,...,,,,,....,,,,..,,,,..,..,.........i. slilale de.uDFnror! pe de alt6 parre,

b) In cml Esm€lor iuidice

lelelon/Ex .........-...................,,...,,,, tumtu de imatriculd€ ......-.........,,...,,,...,,,., cod lie.l
Ep@nrauprin..,,...,,..,,,.,,,,..,,,......,turclia.doinLtr.ror,lncalilaledecuEptato..p€deallnpane,

au @nvenit incheieM prcadu @dr.cl de vde.cumptu, in lmtomle conditiil

Art l. Subsris UAT- Om SINAIA pdn Cotuiliul Lrcal al Orasului SNAIA, prin rcprc@nta.t legal.
vmd l€Enul aprni@d domoiului privat al orsului SNAIA, situal h inlraviluul oEului SINAIA,
S&. Mihai Emine$u n., 5.d lot 2, judetul lrahovo, in supalala de l0 mp, caiegoiie curliconslruclii,
laa .omhuctii pe el, identifiel cu nuel cadslral ,...,..,.,..... si qide.tiat in CF sub nMarul

An.2. VmzlM de fata se frc ir bm HCL m,,,....,,...,,,,...,,..,,,,..,.,..,........-........, privind vaJ1rea
ieEnului si c! ulm a R4ornrlui prc@du.ii de ar.ibuirc a @nkacrului, irtocmil de conisia de evalu@
. ofenelor, i@8islr.r la sediul pdmdiei sub .l!MI................-,.. din ..,,...,,...,,
An.3, Prctul 1olal adjuded ste de ............................,,,...,,,....,,,.., pentru intea8q suprafat .
An.4. SubemmtuUsubsemala..........,.....,,...,,,....,,...,,,...,,,...,,, , inteleg sa cmp& de la UATORAS
SINAIA prin Consiliul t cal al orsului SINAIA, rcrenul descns mai{us, la priul si in @ndiriile
pry@1e in premd @nit&! cu .l c@i contidur m declE d. a@.d,
Ai.S. Cheltui.lile o@ionare de in heieB pl%ntului conl!&l sur supoBie de cmpdator.
Ai.6. Eu vanzatoareo, prin repr* antul legrl, m d{ld in mod €xprcs d€ Mrd cu int bul@
dEpnrlui de popdel.te al cmpmlo@i in Can@ FunciM . ihobilului ce fome@ obi€crul

Ai,7. Noi, panilc e luat cuostinta de @ndidil€ mtului de fatq cde exprima in lolalilale vojnro



TVTlLIJAT()R I]!IOBILIAII ING,}'AIIZA \ECLLAI
SI\AI;\.S']'R.]\TIIIAIL K(X;ALNICUANT \R,5]
TF,l.: 02.1t-ll l0:1,1i NIOII. 0723-illil929
( nlUscrl :10:0lil9,0l 0l.l00l
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PRri,tAFrA ORASULUT STNATA

REG|STRATURA 
]

y!!!4?:ysrywl

R{PORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strad! Nlihai Eninescu nr.5A.lol 2

lRolRrrrr'.\R: CONSILIt-lL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIIICAREA CLIENTULUISIAPROPR]ETARULI]I

BUNULUI EYALUAT

Te.enul , in suprafata de 30,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprierate a
Consiliului Local Sinaia .

|2.SCOPUL EVALUARII
Evaluarea ar€ ca scop stabilir€a valorii t€renului in vederca instraiEii .

I3.IDENTINCAR.EA BI'NULUI
TeMul se afla pe latuE de vest a uei proprietati iar pe celelalte laturi s.

invecinea", cu Strada Mihai Eminescu si cu restul Grenului din domeniul privat

CAPITOLUL 2. DECLARATIAEVALUATORULUI

Prezentul mpot esre intocmit de catr€ ing. Marza Neculai , Evaluator Autor;zt-
Membru Titular , cu legitimatia nr. 13977 .

Se mentioneiza ca lucrarea de faG, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
sp€cifice, n€fiind influentate de .ici un factor genemt de obligatii materiale si
morale . Evalutorul est€ independent (nu are nici un int€res direct sau indirect,
prezent sau viito. fata de beneficiar) si isi asuma inueaga responsabilitate
p€ntru opiniile exprimate in prczefltul raport de €valuee .

Evaluatorul nu esle r€sponsabil de oniier€a de catrE client a mor date si
informatii , referitoare la imobil, care e putea afecta valodea acestuia .
Preuntul Bport de evaluare esie elaborat cu r€sp€ctar€a Srandardelor de

^ 
Evaluare SEV. a rccomandarilor s; metodologiei de lucru {.N.E.V.A.R.' (AsociaLia Nalionala a Evaluatodlor din Romania ) . Evaluarorul a respechr
codul deontologic al meseriei sal€ .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPf,CTTEI
I.spectia i. teren a fost efectuara in data de 07.11.2022 .



,T.2. AMPLASAMf,NT
Terenul esle amplasat in zona de vest a otasului Sinaia , in aprcpiere de

inlemectia Strazii MihaiEminescu cu Strada Mihail Kogalniceanu .

4.3. DI]SCRIf,RE,CARACTERISTtCT TEHNICf,
Terenul respecliv are o forma de trapez si arc o panta descendenta de la Strada
Mihai Eminescu . Terenul are un fionl la strada de 4.34m1.

CAPITOLUL 5. DESCRIf,Rf,A SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Datoriia specificului terenurilor care ftc obiectul elrlunrii ( teienuri cu
forne neregulit€, cu suprafete mici sru ocup.te de constructii ) nu se

poate frce o evalunre prin metoda conpamtiei cu terenuri de pe piatg
liberi urde sunt terenuri libere de sarcini si cr! suprafete construibile

^ conform requhmetrlultridc urbrnism .

ln aceasta silualie pentru evrlurie Fau cautat comparsbile inlre terenurile
trszactioDrte svind corr.teristici si st.iut iuidic asemanltor.

CAPITOLUL6. PRf,MISf,
6.T. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Raportul de evaluare a fost inrocmit la data de 08.I 1 2022.
Cureul de schimb BNR utilizat in calcule este :

I eu.o=4.89lei .

6.2. BAZA Df, I]VALUARE
Confom standardulu; SEV 4.03."valoarea de pirta este marimes estinats
pentru crre o proprieiate rr fi schiDbata ls drt, evalufii,intre uD
vinzrtor hotarat si un cunpamtor hotnra!,intr-o tranr-lctie echilibr.ta ,

^ dupa l,I marketiDg adeqat, iD cre fiecrre parle a actionnt in crnostinta
de ciuzs, prudent sifara constrangeri".
Evaluarea este realizta in confomitale cu legislat;a in vigoare, cu standardele
inremarionale prcmovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evalude (E.v.S.) sia Skndddelor ANEVAR(S.E.V.).
Legislalia folosita in evaluarc :

- I.fomariide pe piata imobiliara ( !!gsi!ll)i
- Stmdarde de Evaluarc ANBVAR 2022 :



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMTTATIVE
Datele cuprinse in raponul de evalMre au fost confimale si insusite pdn
inspectdea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie plmul
terenuluisi actele care alesta regimulj uridic albunului nnobil.
In absenta unor infomatii contrarc , evalu ea s-a facul in ipoteza ca
proprietalea nu este afectah de proiecte cum ar fi ]argirea strazilor sau ahe

Evaluatorul nu a realiar investiSatii sau tesle si nu au fost puse h dispozitie
dale pr;vind poluarea sau contam;narea lerenului si a apei freatice . Pr;n umare
evaluarea a fost realiata neluad in consideree acesle aspecte cde ar putea
atecla valoarea proprietatii .

S'a conside.at ca toate infoflnatiile obtinute sunt corecte si complete.
La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti facto.ii ca.e au influenta
asupravalorii, nefiind omisa deliberatniciun fel de informalie.Dupa cunostinta
elaluatorului toale infomadile sunt corcctc,
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitale penlru opiniile expriftale in
prezbtul .apofi de evaluare .

CAP.7. Df,TERMINAREA VAI,ORII BUNULUI IMOBIL
7,I. EVALUAREA TERENULUI
?.I.2. Mf,TODA COMPARATII]I DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaa sniliza comprativa : estimlren
vrlorii de piitr s€ frce priD analizarea pielei pentru i grsi proprietati
similare si comp.rrrea c€lei care trebuie evaluate cu aceste proprietati.
Prenisl najora s metodei est€ acees ci valo.r€, de piata s unei
propdetati inobiliare est€ iD relatie directa cu pretrrile uDor prop etati
compctilive si comparahile cu acelasi \tatut juridic .

Analiza comparativa se axeaa pe asemmarile si diferentele intre proprielali si
tmnzctii , care influenleaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluale , motivatia cumparalorilor si a vanatorilor ,
conditiile de tinanlare , siluatia pietei Ia momentul valraii , didens;unile si
amplasamentul , ca.actcristicile fizice si economice , utilizarea . componente

In cazul tereDtrlui-subiect , analiza s-a frcut pe baz! datelorsi informrtiilor
rezulhrc din idenrificare{ unor teretruri din rcerri
inshainit si care ru avut scelasi statrt ju ridic .

Ter€n Stmda MihaiEminescu nr.5A s-a insirainatcu 5leuro/mp.
- Teren Strada Mihai Eminescu nr.2A -lotl si lot 3 s-a instrainat cu



In opinir

sinaia , slrada Mihai Eminescu nr.5A , esi! :

30,00 mp. x 5leurc/mp. x 4,891€i/mP. =

Nor.; -Val(rea .ucontin TVA

evaluatorului valoarea recomandaia a proprietatii

imobiliare esfe de 519gIqbp.
respectiv

249,40leilmo.

pentru un curs de 4,88lei/euro

CAP.8. RECONCILIf,REARf,ZULTATtrLOR-
f, STIMAR.EA VALORJI FINALE

Prin reconcilierea realtaielor s-a procedat la reveder€a intregii evaluari Pentru

a oulea ave. .isumnra ca dal,ele disponibile . tehnicile anaiiLie logica si

mtionamenleleaplicaleaucondut lajudecatioonsistente'
In aceasla situatie valoalea terenului ce fa@ obiectul evaluarii , teren sinE1 in

7.{82lci

Elaborat
Ing.Marza Neculai

FMlutu imohiliu mnbn ANEVAR


