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1 @ ; PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr.Inreg. intern: 2414/26.10.2022

privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — ridicare restriclie de construire i schimbarea destinagiei teren (
s= 4000 mp) din zona locuinte §i funcfiuni complementare cu caracter predominant de odihna,
recreere §i turism - LT in zona institufii §i servicii ,, IS” §i stabilire indicatori urbanistici pentru
construire hotel/ aparthotel ( Sstud= 7778 mp), Orag Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc
131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)

Consiliul Local al oragului Sinaia, judetul Prahova;

Avind in vedere referatul de aprobare nr. inreg. intern: 2415/26.10.2022 intocmit de intocmit
de David Remus, Popa Gheorghe, Ariesan Aurora, Constantin Marcoci, Célin Milos, Consilieri
Locali;

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr. inreg, intern: 2416/26.10.2022;

Avizul unic nr.2714/07.09.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a
Judetului Prahova ;

In conformitate cu prevederile :

-Ordinului M.L.P.A.T nr.176/N/2000 si nr.21/N/2000, pentru aprobarea reglementirii tehnice
* ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ” ;

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile i completarile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (¢), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1
lit.(a ) gi art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,

HOTARASTE:

ART.L. — Aproba Planul Urbanistic Zonal — ridicare restrictie de construire §i schimbarea
destinatiei teren (s= 4000 mp) din zond locuinte §i functiuni complementare cu caracter predominant
de odihna, recreere i turism - ,,LT" in zond institutii i servicii ,, 1S si stabilire indicatori urbanistici
pentru construire hotel/ aparthotel ( Sstud= 7778 mp), Oras Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc
131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786).

ART.2. - Durata de valabilitate a PUZ-ului prevazut la art.| este de 5 (cinci) ani de la data adoptarii
prezentei hotarfri .

ART.3. — Serviciul Urbanism si Cadastru din cadrul Primiriei orasului Sinaia va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotdrari,

ARTA4. - Prezenta hotirdre va fi comunicatd prin grija Departamentului Juridic, Contencios
Administrativ  §i Administrafie Publicd, Institufiei Prefectului Prahova, Consiliului Judetean Prahova gi
Serviciului Urbanism §i Cadastru din cadrul Primariei orasului Sinaia |
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Nr. inreg, intern: 2415/26.10.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotardre privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — ridicare restricfie de construire i
schimbarea destinatiei teren ( s= 4000 mp) din zona locuinte si funcfiuni complementare cu caracter
predominant de odihnd, recreere si turism - LT in zona institufii si servicii ,, IS” si stabilire
indicatori urbanistici pentru construire hotel/ aparthotel ( Sstud= 7778 mp), Orag Sinaia, NC 25220 (
tarla T 18, parcela Ce 131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)

Promovarea proiectului de hotarére are la baza :

-documentatia PUZ — piese scrise (memoriu §i regulament local de urbanism aferent) si
desenate ;

-Avizul Unic nr.2714/07.09.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Judetului Prahova ;

Propun aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — ridicare restrictie de construire si schimbarea
destinatiei teren ( s= 4000 mp) din zona locuine §i funcfiuni complementare cu caracter predominant
de odihnd, recreere §i turism - ,,LT” in zond institutii si servicii ,, IS” si stabilire indicatori urbanistici
pentru construire hotel/ aparthotel ( Sstud= 7778 mp), Orag Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc
131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)
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Nr. inreg. intern: 2416/26.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind aprobare PUZ — ridicare restrictie de construire §i schimbarea destinatiei teren ( s= 4000 mp)
din zona locuinte si funcfiuni complementare cu caracter predominant de odihna, recreere §i turism -
oLT” in zond institufii §i servicii ,, IS” §i stabilire indicatori urbanistici pentru construire hotel/
aparthotel ( Sstud= 7778 mp), Orag Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc 131/11b), str. Calea
Codrului ( NC 24786)

Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor si posibilitdfilor de schimbare a destinatiei
unui teren in suprafatd de 4000 mp din zond locuinte §i functiuni complementare cu caracter
predominant de odihnd, recreere §i turism in zond institufii §i servicii pentru construire hotel/
aparthotel in orasul Sinaia, str.Calea Codrului, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc 131/11b).

Terenul studiat, in suprafa(d totala de 7778 mp, se compune din:

+  S=4000 mp (aferentd nr.cadastral 25220) — proprietatea S.C.Nordis Management SRL conform
actului de alipire autentificat cu nr. 100/ 10.02.2021 de Birou Individual Notarial Ioana Basescu din
municipiul Bucuregti §i a extrasului de carte funciard pentru informare nr.109519/25.08.2022 emis de
BCPI Ploiesti.

«  S=2253mp (aferentd partial strazii Calea Codrului — nr. cadastral 24786) — apar{ine domeniului
public al oragului Sinaia conform HGR 1359/2001, cu modificdrile §i completirile ulterioare si
extrasului de carte funciara pentru informare nr.11906/31.08.2022 emis de BCPI Ploiesti.

s S=1525 mp (aferentd strizii Soimului §i culoar Telecabind) — apartine partial domeniului
public al oragului Sinaia conform HGR 1359/2001, cu modificdrile §i completirile ulterioare §i
domeniului privat orag Sinaia;

Conform PUG si R.L.U ale orasului Sinaia - documentatii aprobate, terenul studiat este situat
in intravilan in UTR 23 si UTR 27, in zond cu valoare peisagisticd deosebitd (Z2), cu urmatoarele zone
functionale:

- in UTR 23: zona locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de
odihnd, recreere, turism (LT) - cu urmétorii indicatori urbanistici maximi: POT=40%, CUT=1,3
pentru locuinte §i POT = 50% pentru constructii cu caracter de odihnd, recreere, turism (pensiuni,
minihoteluri) §i cu regim de indl{ime parter + demisol (eventual) §i parter+2 etaje + mansarda, cu
posibile accente P+3+4 in cazul dotarilor de turism §i agrement;

- in UTR 27: zond pentru cai de comunicatie (CC) - subzona cdi rutiere (Cr) in vecinatatea
instalatiei de transport pe cablu.

Prin PUZ se propun urmitoarele:
- Schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 4000 mp din zond Locuinte si funcfiuni
complementare cu caracter predominant de odihnd, recreere gi turism -,,LT" in zona institufii $i servicii
1S
- Modificarea indicatorilor urbanistici;

- Constituirea unui nou UTR si anume UTR 23B , cu urmétoarea zonare functionala:

. IS — zona institutii si servicii cu indicatori urbanistici maximi: POT = 50%, CUT = 2,20; Rh
max = 3S+D+P+ 2E+M, Hmax = 17,00 m, conform plansei de reglementiri urbanistice i a conditiilor
din RLU aferent PUZ,
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Conform plansei de reglementiiri urbanistice si a condifiilor din RLU aferent PUZ, se instituie
interdictie permanenta de construire pentru vélcelul existent pe teren. Acest vilcel se va pistra si se va
amenaja, cu pistrarea cursului natural de curgere, Se pot realiza treceri peste acesta pe baza unui
proiect realizat de specialigti in domeniu;

+  Cer - subzona ciii de comunicatie rutierd;

Aliniamentele fata de axul drumurilor, regimul de aliniere faja de aliniamente §i retragerile fajd de
celelalte limite ale loturilor vor fi conform plansei de reglementéri urbanistice si a condiiilor din RLU
aferent PUZ.

Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat prin PUZ se propune circulatia
terenurilor conform plangei ,,Proprietatea asupra terenurilor” aferentd PUZ.

Accesul la teren se va asigura din strada Calea Codrului — nr.cadastral 24786 iar pe latura sudici a
terenului se va amenaja o cale public pentru acces auto §i pietonal pe o lafime de minimum 5 m pentru
realizarea unei legaturi intre Calea Codrului si strada Soimului cu iegire in strada Gheorghe Doja
conform plangei de Reglementiri Urbanistice §i studiului de fundamentare a solutiei de circulatie

Spatiile verzi vor ocupa un procent minim 25% din zona pentru institutii §i servicii.

Utilitagile sunt asigurate prin brangamentele/ racordurile existente pentru alimentarea cu energie
electricd, telefonie si api iar canalizarea prin racordare la reteaua de canalizare a localitigii.

Parcaje: Se vor realiza obligatoriu in interiorul proprietafii, locuri de parcare conform HGR
525/1996 si Hotarari Consiliul Local Sinaia nr.261/2006,171/2007 si 186/2009 (cate un loc de parcare
pentru fiecare unitate de cazare, locuri de parcare pentru personalul angajat, restaurant, sald de
conferinfe, efc.) .

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulajiei publice fara
afectarea domeniului public al orasului Sinaia. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daci existd posibilitatea realizérii acestora in afara
domeniului public .

S-a achitat taxa de 1500 lei conform chitanfa nr, 0014066 din 12.10.2022 , aprobare documentatiei
de urbanism (PUZ) , taxa instituitd conform Hotarare Consiliul Local oras Sinaia nr. 244/22.12.2021

Avénd in vedere:

-Dispozitiile Ordinelor MLPAT nr.176/N/2000, nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al PUZ”;

-Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (c), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1
lit.(a ) si art, 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Avizul unic nr.2714 din 07.09.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i
Urbanism a Judetului Prahova ;

Ca urmare a parcurgerii etapelor privind procedura de informare §i consultare a populaiei s-a
intoemit raportul informarii si consultdrii publicului inregistrat sub nr.1499/12.08.2022.

Avind in vedere cele de mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic Zonal
(PUZ) — ridicare restricjie de construire i schimbarea destinatiei teren ( s= 4000 mp) din zond locuinte
si funcfiuni complementare cu caracter predominant de odihnd, recreere §i turism - ,LT” in zona
institutii §i servicii ,, IS” si stabilire indicatori urbanistici pentru construire hotel/ aparthotel ( Sstud=
7778 mp), Orag Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc 131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)

Mihaielq Ghérasim

Maria Marin
Arhitect pef Insg C%\M/
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CONSILIUL LOCAL SINAIA

COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,
EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ)

= ridicare restricfie de construire §i schimbarea destinatiei teren ( s= 4000 mp) din zoni
locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihni, recreere si turism
- LT in zond institutii §i servicii ,, IS” si stabilire indicatori urbanistici pentru construire
hotel/ aparthotel ( Sstud= 7778 mp), Oras Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc
131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786);

Comisia de DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE in
SEOINEAISE QMBI oA E SR a analizat acest proiect de
hotdrare si a avizat:

- Favorabil ...... b /4' ....................................................................

= INEFAVOFADIL ... eee e erressssrssesesssssnsssssssssssnssnnsnns

Pentru urmatoarele:
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CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA Nr. 19765/ ..., A D LUt B
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA Dosar V A2 -
TERITORIULUI SI URBANISM ooy ORASULUL S

AJUDETULUI PRAHOVA
| ~_\.MDTRATU

|
! E)3 pud 1 0T l
AVIZ UNIC NR. 2714 DIN 07.09.2023 7.0l 2001 122 |

privind lucrarea:

PUZ —RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBAREA DESTINATIEI
TEREN ( S= 4000 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU
CARACTER PREDOMINANT DE ODIHNA, RECREERE SITURISM - ,,LT” IN ZONA
INSTITUTIH SI SERVICII ,, IS” SI STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU

CONSTRUIRE HOTEL/ APARTHOTEL ( Sstud= 7778 mp)
Orag Sinaia , NC 25220 ( tarla T 18, parcela Ce 131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBAREA

proiectului :  DESTINATIEI TEREN ( S= 4000 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER PREDOMINANT
DE ODIHNA, RECREERE SI TURISM - ,L.T* IN ZONA INSTITUTII
SISERVICII , IS” ST STABILIRE INDICATORI URBANISTICI
PENTRU CONSTRUIRE HOTEL/ APARTHOTEL ( Sstud= 7778 mp):

Localizarea orasul Sinaia, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc 131/11b), str. Calea
proiectului :  Codrului ( NC 24786):

Faza de

5 PUZ
proiectare :
Proiect nr./
Data P 03/02.12.2019

elaboririi:
Proiectant:  SC NORDIS ARHITECTURA SRL — urb.Eduard Andrei Mlenajek
Beneficiar : SC NORDIS MANAGEMENT SRL

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor §i posibilitatilor de schimbare a destinatiei
unui teren in suprafaia de 4000 mp din zona locuinte §i funcfiuni complementare cu caracter
predominant de odihna, recreere §i turism in zona institutii si servicii pentru construire hotel/
aparthotel in orasul Sinaia, str.Calea Codrului, NC 25220 ( tarla T 18, parcela Cc 131/11b).

Terenul studiat, in suprafata totala de 7778 mp, se compune din:

e S5=4000 mp (aferentd nr.cadastral 25220) — proprietatea S.C. Nordis Management SRL conform
actului de alipire autentificat cu nr. 100/ 10.02.2021 de BIN loana Basescu din municipiul
Bucuresti $i a extrasului de carte funciara pentru informare nr.109519/25.08.2022 emis de BCPI
Ploiesti.



* $=2253mp (aferentd parfial strizii Calea Codrului - nr, cadastral 24786) - aparfine domeniului

public al orasului Sinaia conform HGR 135972001, cu modificirile si completirile ulterioare si
extrasului de carte funciard pentru informare nr.11906/31,08.2022 emis de BCPI Ploiesti.

* S=1525 mp (aferentd strdzii Soimului si culoar Telecabind) — apartine parfial domeniului public
al orasului Sinaia conform HGR 1359/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare §i
domeniului privat orag Sinaia:

Conform PUG §i R.L.U ale orasului Sinaia - documentatii aprobate, terenul studiat este situat in
intravilan in UTR 23 §i UTR 27 in zona cu valoare peisagisticd deosebitd (Z2), cu urmitoarele
zone functionale:

o in UTR 23: zoni locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de
odihnd, recreere, turism (LT) - cu urmatorii indicatori urbanistici maximi: POT=40%,
CUT=1,3 pentru locuinte si POT = 50% pentru constructii cu caracter de odihni, recreere,
turism (pensiuni, minihoteluri) si cu regim de indlfime parter + demisol (eventual) §i parter+2
etaje + mansardd, cu posibile accente P+3+4 in cazul dotérilor de turism si agrement;

o in UTR 27: zona pentru cdi de comunicatie (CC) - subzona cai rutiere (Cr) in vecindtatea
instalatiei de transport pe cablu,

Prin PUZ se propun urmaitoarele:

o Schimbarea destinatiei terenului in suprafaid de 4000 mp din zona Locuinte si functiuni
complementare cu caracter predominant de odihnd, recreere si turism -, LT" in zoni institutii §i
servicii ,,IS";

o Modificarea indicatorilor urbanistici;

o Constituirea unui nou UTR §i anume UTR 23B , CU urmditoarea zonare funcfionala:

* IS — zona institutii si servicii cu indicatori urbanistici maximi: POT = 50%, CUT =
2,20; Rh max = 3S+D+2E+M, Hmax = 17,00 m;
UTILIZARI ADMISE
- locuire in scop de recreere, odihna, turism, vacantd, alituri de cea rezidentiala;
- comerf;
- alimentie publicd, prestiri servicii:
- turism, agrement;
- odihni recreere;
- culturd;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- nu este cazul;

UTILIZARI INTERZISE

- activitagi productive;

- constructii rovizorii de orice naturg;

- depozitare;

- lucrdri de terasament de naturi s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasment care pol s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

Impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

UTILIZARI INTERZISE

- pe teren existad un vilcel. Acest vilcel se va pastra §i se va amenaja, cu pistrarea cursului

natural de curgere. Se pot realiza treceri peste acesta pe baza unui proiect realizat de specialisti
in domeniu;

e Cer-subzona cii de comunicatie rutieri;

Aliniamentele fafa de axul drumurilor, regimul de aliniere fafd de aliniamente si retragerile fa(i de

celelalte limite ale loturilor vor fi conform plangei de reglementiri urbanistice $i a conditiilor din
RLU aferent PUZ,



Spatiile verzi vor ocupa un procent minim 25% din zona pentru institutii §i servicii.

Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat prin PUZ se propune circulatia
terenurilor conform plangei ..Proprietatea asupra terenurilor”™ aferenta PUZ.

Accesul la teren se va asigura din strada Calea Codrului — nr.cadastral 24786 iar pe latura sudici a
terenului se va amenaja o cale publica pentru acces auto §i pietonal pe o latime de minimum 5 m
pentru realizarea unei legaturi intre Calea Codrului §i strada Soimului cu iegire in strada Gheorghe
Doja conform plangei de Reglementdri Urbanistice si studiului de fundamentare a solutici de
circulatie

Utilitatile sunt asigurate prin brangamentele/ racordurile existente pentru alimentarea cu energie
electrica, telefonie §i apa iar canalizarea prin racordare la reteaua de canalizare a
localitatii,

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data 07.09.2022 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti conform Hotararilor
Consiliului__Judetean Prahova  nr.131/31.08.2016, 47/29.04.2020, 67/13.04.2021, 204/
29.09.2021 si a rezultatului votului prezentat aliturat:

- voturi pentru: 7

- voturi impotrivi: (
- abtineri: 0
se acorda:

AVIZ FAVORABIL

PUZ ~RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE $I SCHIMBAREA DESTINATIEI
TEREN ( S= 4000 mp) DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU
CARACTER PREDOMINANT DE ODIHNA, RECREERE SI TURISM - ,LT” IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII ,, IS” §$1 STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU

CONSTRUIRE HOTEL/ APARTHOTEL ( Sstud= 7778 mp)

Orag Sinaia , NC 25220 ( tarla T 18, parcela Ce 131/11b), str. Calea Codrului ( NC 24786)

Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2), lit. g) din Legea
nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism fundamenteazi din punct de
vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autorititii locale, desemnati si emitd avizul
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism, urmind ca documentatia (vizatd spre
neschimbare, anexi la prezentul aviz) si facd obiectul unui proiect de hotirire de aprobare in cadrul
Consiliului Local al U.A.T Sinaia.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform
Legii nr.350/2001, cu modificirile gi completirile ulterioare.

Dupi aprobare, Primiria orasului Sinaia are urmitoarele obligatii:

o Sa transmitd Hotararea Consiliului Local Sinaia insotitd de documentatia PUZ, citre Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciari;

o in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului, si inainteaze in format electronic un exemplar
Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliara, pentrun preluarea informatiilor in



sistemul de evidenfd de cadastru §i publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE i un
exemplar Ministerului Lucririlor Publice, Dezvoltirii §i Administrafiei pentru preluarea in

Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificiirile si completirile
ulterioare;

o Siinainteze Consiliului Judefean Prahova — Arhitect Sef Hotiirirea Consiliului Local Sinaia;

S-a achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului Unic CTATU Prahova pentru PUZ conform
ordinului de platd nr. 20216913409629/ 09.06.2022.

RHITECT SEF,
alena Muscalu
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MEMORIU GENERAL

Imobilul, proprietate privata, situat in Orasului Sinaia, Calea Codrului, F.N, nr Cad. 25220, Jud. Prahova,
pentru care este intocmitd prezenta documentatie, este compus din teren intravilan cu suprafata de
4000mp liber de constructii.

Conform planului Urbanistic General al Oragului Sinaia si al Regulamentului Local de Urbanism
aferent, aprobat prin HCL Sinaia nr, 50/2000 prelungit cu HCL Sinaia nr. 231/2010 apartine unitatii
teritoriale de referinta LT — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER
PREDOMINANT DE ODIHNA, TURISM RECREERE — UTR 23

Prin prezentul P.U.Z. se propune reglementarea modului de construire in zona ,LT” pentru functiunea de
hotel/aparthotel astfel, urmand a se construi o clddire cu functiunea de hotel/aparthotel ce va avea regimul
de inaltime 3S+D+P+2E+Mansarda. Datoritd faptului ca terenul are o diferentd de nivel de aproximativ 25m
pe toatd lungimea lui, vor rezulta 4 etaje sub cota strazii (3 subsoluri i 1 demisol), acestea avand functiuni
complementare functiunii de hotel/aparthotel si anume restaurant, parcare auto, piscina si spatii tehnice
(spdlatorie, uscatorie, cdlcatorie, centrala termica, etc).

- Pe teren exista un perete realizat din piloti forati ce a fost realizat pentru punerea in siguranta a terenului.
Acesta a fost autorizat cu A.C. nr 37 din 07.06.2021. acesta se afla amplasat aproape de limita de
proprietate dinspre Calea Codrului §i este in totalitate in pamant.

Beneficiarul intentioneaza executarea urmatoarelor lucrari:

in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 27 din 10.02.2020 — prelungit si Certificat de Urbanism nr. 3
din 06.01.2022, emis de Primaria Orasului Sinaia, Jud. Prahova, eliberarea autorizatiei de construire este
conditionata de intocmirea in prealabil a unor documentatii de urbanism la nivel de Studiu de Oportunitate
si P.U.Z,, precum si de aprobarea acestora conform legislatiei in vigoare.

INCADRARE IN ZONA, RELATII CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE SAU AVIZATE ANTERIOR

Parcela este situata in intravilan, in partea de vest a Orasului Sinaia, pe Calea Codrului, drumul ce urca la
Cota 1000.

Parcela din Calea Codrului este limitata de urmatoarele vecinatati:

- la nord - teren proprietate privata si proprietate privatd a Orasului Sinaia
- la vest - Calea Codrului

- la est—Proprietate privata si domeniu privat al Orasului Sinaia

- la sud - proprietate privatd a Orasului Sinaia — culoar telecabina

Terenul se incadreaza in zona LT — ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER
PREDOMINANT DE ODIHNA, TURISM RECREERE; UTR 23 locuinte si functiuni complementare existente, cu
caracter predominant de odihna, recreere, turism.
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- Regimul de indltime este cuprins intre Parter+Demisol, si P+2E+M, cu posibile accente P+4 in
cazul dotdrilor de turism gi agrement.

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominantd a zonei este cea de locuinte in scop de recreere, odihna, turism si
vacantd, aldturi de cea rezidentiala.

Constructiile cu caracter de odihng, recreere, turism (pensiuni, hoteluri, etc) — accente de P+4E
POT maxim 50%

CUT = nu este reglementat

IIl. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
lI1.1. Regimul juridic

Imobilul proprietate privata situat in Calea Codrului, Orag Sinaia, Jud. Prahova, pentru care este intocmita
prezenta documentatie este compus din teren intravilan cu suprafata de 4000 mp liber de constructii.

Am anexat prezentei documentatii actele de proprietate doveditoare:
» Contract de vanzare cumparare

* Extras de Carte Funciara pentru informare

* Plan parcelar

lIl. 2. Regimul economic, aspecte de ordin functional Existent:

- teren intravilan cu suprafata de 4000mp

- Pe teren exista un perete realizat din piloti forati ce a fost realizat pentru punerea in sigurantd a
terenului, Acesta a fost autorizat cu A.C. nr 37 din 07.06.2021. acesta se afla amplasat aproape de limita de
proprietate din spre Calea Codrului si este in totalitate in pamant.

1. 3. Regimul tehnic, aspecte de ordin formal — volumetric
Constructiile cu caracter de odihnd, recreere, turism (pensiuni, hoteluri, etc) — accente de P+4E
POT maxim 50%

CUT - nu este reglementat
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IV. RETELE TEHNICO EDILITARE

In zona studiati se affd toate tipurile de retele edilitare — alimentare cu apé, canalizare, gaze, energie
electrica, telefonie. Terenul din Calea Codrului, Oras Sinaia nu este afectat de traseele retelelor edilitare.

Urmeaza ca la fazele urmatoare de proiectare sa fie solicitate avize in vederea racordarii obiectivelor care
se vor construi, la retelele existente

V. REGLEMENTARI

Prin prezentul P.U.Z. se propune reglementarea modului de construire in zona ,LT" pentru functiunea de
hotel/aparthotel.

Terenul se afla in zona ,LT” UTR 23

- Terenurile din imediata vecinatate a terenului studiat sunt libere de constructii cu exceptia unui teren din
partea de Sud ce are pe el o constructie cu regimul de inaltime P+1E cu functiunea de locuinta.

Reglementdrile urbanistice pentru aceasta zona sunt concepute in spiritul cerintelor actuale de dotare
pentru hoteluri/aparthoteluri.

Parcela are o suprafata de 4000 mp si se preteza amplasarii constructiilor si platformelor aferente functiunii
propuse, cu regim de 35+D+P+2E+M. Pentru evitarea unor disfunctionalitdti in propuneriie facute in P.U.Z,,
este necesara urmarirea urmatoarelor principii promovate in regulamentul zonei: asigurarea de locuri de
parcare si spatii verzi in interiorul proprietatii, conform cu functiunea propusa; asigurarea insoririi spatiilor
nou create,

Sistemul constructiv si materialele de finisaj: constructia va fi realizata in sistem clasic pentru acest tip de
functiune. Structura va fi realizatd din elemente de beton. Inchiderile exterioare vor fi realizate din zidérie
eficientd i termosistem,

Se propun indicatori urbanistici P.O.T, gi C.U.T. adecvati ocuparii judicioase a terenului, precum si dotdrile
aferente unui ansamblu (parcaje, spatii verzi, etc.):

INDICATORI URBANISTICI GENERALI

P.O.T. maxim solicitat = 50%

P.O.T. existent = 0%

C.U.T. maxim propus = 2,2

C.U.T, existent =0

REGIM MAXIM DE TNI\LTIME SOLICITAT: 35+D+P+2E+M

H max=17,00m fata de CTA
Din cauza faptului ca terenul este in panta si nu are panta constanta a curbelor de nivel, panta nefiind
dreapta (avand denivelari destul de agresive) H maxim a fost dat astfel:

- 1)H max fata de drumul de acces al terenului:- indltime raportata de la nivelul trotuarului de pe
drumul de acces - Calea Codrului

-2)H max fata de generatoarea (tangenta) rezultata din panta terenului :-Pe sectiunea
longitudinala a terenului, pe zona clddirii, s-au ales punctele de varf ale terenului natural si acestea au fost
luate ca punct de reper pentru H max.
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Nord — Retragere de minim 3m (Limita stanga de proprietate)

Est — Retragere de minim 5m fata de limita de proprietate (Spate)

Vest — Retragere de minim 6m fata de limita de proprietate (Acces de pe Calea Codrului- 12m fata de ax
strada)

Sud = Retragere de minim 3m (Limita dreapta de proprietate)

Accese:

Accesul pietonal se va realiza din Calea Codrului. In clddire vor exista 2 accese, unul pentru clienti, realizat
la mijlocul proprietatii si unul pentru angajati, ce se va face lateral, prin partea stangd (conf. Ordin nr
65/2013)

Accesul auto se va realiza din Calea Codrului si se va iesi pe strada Soimului, pe o legiturd realizati pe
culoarul de telecabina, conform Aviz de Oportunitate Nr. 1 din 03.02.2020 avand un profil de 5,00m.

Parcare

Se vor realiza obligatoriu in interiorul proprietatii, locuri de parcare conform HGR 5225/1996 si Hotararii
Consiliului Local Sinaia nr. 261/2006, 171/2007 si 186/2009 (cate un loc de parcare pentru fiecare unitate
de cazare, locuri de parcare pentru personalul angajat, etc.).

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiei publice, fara afectarea
domeniului public al Orasului Sinaia. Autorizarea executarii constructiilor, care, prin destinatie, necesit3
spatii de parcare, se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Constructia propusa se va racorda la retelele edilitare din zona conform avizelor emise si anume:

ALIMENTAREA CU APA S| CANALIZARE
Pe strada Calea Codrului si pe strada Soimului exista retea de apa potabila si retea de canalizare.

Pentru prezenta documentatie s-a emis Avizul nr. 1184 din data de 15.12.2021 de catre Hidro Prahova
privind solutia pentru bransament apa / racord canal cu urmadtoarele precizari:

ALIMENTARE CU APA

Pe strada Calea Codrului exista o conducta de distributie PEHD cu Dn=160 mm care este alimentats din
rezervorul Calea Codrului 2x500mc alt.993m.

Necesarul de apa solicitat pentru imobil de 136mc/zi (5,67mc/ord) se poate asigura in mai multe variante:
Varianta 1: Numai din conducta de distributie PEHD, Dn=160mm, strada Calea Codrului.

Varianta 2: Numai din conducta de distributie OL, Dn=100mm), strada Soimului. Bransarea cladirii se va face
din conducta de pe Strada Soimului

Varianta 3: Datorita conditiilor deosebite se pot executa bransamente din ambele conducte de distributie
(se va executa cate un camin de bransare).

In oricare din aceste variante se va avea in vedere executarea unor rezervoare de inmagazinare a apei care
sa asigure minimul necesar de apa in cazul situatiilor extreme de sistare alimentarii cu apa potabild datoriti
conditiilor atmosferice deosebite (ploi torentiale pe perioade mai indelungate, viituri, secetd , etc). De
preferat ca volumul acestor rezervoare sa poata acoperi cel putin 50% din necesarul zilnic (70mc).
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CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere ale imobilului se va putea realiza in mai multe variante

Varianta 1: Realizarea unei microstatii de epurare la care parametrii efluentului epurat indeplinesc cele mai
stricte criterii pentru evacudrile de ape uzate, cu un volum de cel putin 35mc (150-200 persoane, exemplu
statie de microepurare Basic Eco Ratory). Se va apela la serviciile unei firme specializate.

Varianta 2: Se va executa o extindere de conducta de canalizare pe strada Soimului din PVC - KG,
Dn=400mm, L=500ml, de la caminul de racerdare aflat la limita de proprietate pana la ciminul de vizitare
aflat la cota 900m in intersectia Strada Soimului cu strada Costilei (Pensiunea Regal, strada Soimului nr.4).

Caminul existent se va redimensiona iar pe distanta pe care se va face extinderea se vor executa cimine de
vizitare canalizare din 50 in 50m.

Pentru realizarea extinderii conductei de canalizare se va intocmi un proiect de o firmd/persoani autorizata
§i se va obtine Autorizatie de construire conform legislatiei in vigoare.

Pentru prezenta documentatie s-a emis si Avizul de principiu nr. 406 din data de 12.08.2020 si Avizul de
principiu de prelungire nr.536 din data de 13.07.2021 de catre Hidro Prahova cu, conditionari.

Alimentarea cu apa potabild se va putea face conform Avizului nr. 1184 din data de 15.12.2021 de citre
Hidro Prahova privind solutia pentru bransament apa / racord canal, prin variantele mentionate mai sus.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Pe strada Calea Codrului i strada Soimului exista retea de distributie de gaze naturale. Pentru prezenta
documentatie s-a emis Avizul favorabil nr. 316.588.387 din data de 21.07.2021 de citre Distrigaz Sud
Retele. Cladirea propusa se va bransa la reteaua de distributie de gaze naturale stradala existenta.

ENERGIE ELECTRICA
Pe strada Calea Codrului §i Strada Soimului exista retea de energie electrica.

- Pentru prezenta documentatie s-a emis Acordul de principiu nr. 86888 din data de 15.09.2020 de citre
SDEE Muntenia Nord.

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de distributie existenta stradal, prin obtinerea
avizului de bransament ce va asigura energia electricd la clidirea ce urmeaza a se construi.

TELECOMUNICATII
Pe terenul care a generat PUZ de pe strada Calea Codrului exista retea de telecomunicatii.

S-a eliberat Avizul nr. 100/05/02/02/01/03/8/PH/1256 din data de 13.08.2020 de citre S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. cu respectarea conditionarilor prevazute prin acesta.

intocmit Vetjficat

Arh, Bogdan Radu Bogdan
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