,Q;"”’(h, Ph,nr.12

.
-

A}

14

PROIECT DE HOTARARE

ROMANIA

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA

Nr. inreg. 31 din 27.02.2023
Privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemtiune al Consiliului local Sinaia pentru
imobilul (teren in suprafatd de 4551 mp masuratd (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in
suprafafa totala construité la sol de 595,81 mp. nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3. 452/C4. 452/C5 )
monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol I nr, 35, CF nr, 21095, jud Prahova, inscris in Lista
Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de **Vila Costinescu”, cod PH-11-m-A-16658

Avand in vedere referatul de aprobare nr, 566 din 27.02.2023 a d-lui Primar Viad Oprea,
prin care propune exercitarea dreptului de preemtiune al Consiliului Local Sinaia pentru imobilul
(teren in suprafatd de 4551 mp masuratd (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in
suprafata totala construita la sol de 595,81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5)
monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol | nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista
Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de “Vila Costinescu”, cod PH-1l-m-A-16658.

Avand in vedere Raportul Serviciului Urbanism si Cadastru nr. 567 /27.02.2023:

Vazand cererea nr. 4586/20.02.2023 a S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA SR.L., prin
care solicita exercitarea dreptul de preemtiune pentru imobilul (teren in suprafata de 4551 mp
masurata (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in suprafata totald construita la sol de
585,81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5) monument istoric situat in Sinaia,
bd. Carol | nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista Monumentelor Istorice din 2015, sub
denumirea de "Vila Costinescu”, cod PH-1l-m-A-16658:

Avand in vedere adresa nr. 97/01.02.2023 a Ministerului Culturii, prin care nu isi exercita
dreptul de preemtiune al statului si il transferd catre autoritatile publice locale, pentru imobilul
(teren in suprafatd de 4551 mp masuratd (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in
suprafata totala construita la sol de 595,81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5)
monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol | nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista
Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de “Vila Costinescu”, cod PH-II-m-A-16658:

Conform art. 4, alin. 4 si 8, art. 36, alin 4, lit. a) din Legea nr. 422 din 18 iulie 2001, privind
protejarea monumentelor istorice, republicata;
In temeiul art. 129, al. 2, lit. b) si al. 4 lit, f) din OUG 57/2019, privind Codul Administrativ:

HOTARASTE:

ART.1. — Consiliul Local al orasului Sinaia isi exercita/nu isi exercita dreptul de
preemtiune pentru imobilul (teren in suprafatd de 4551 mp méasurata (4710 mp din acte)
nr. cad. 452 si constructii in suprafatd totala construita la sol de 595,81 mp, nr. cad.
452/C1, 452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5) monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol |
nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista Monumentelor Istorice din 2015, sub
denumirea de "Vila Costinescu”, cod PH-1I-m-A-16658, la pretul de 820.000 euro;

ART.2. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism
si Cadastru din cadrul Primariei orasului Sinaia.

Sinaia, 2023

INITI




Nr. 566 din 27.02.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemtiune al
Consiliului Local Sinaia pentru imobilul (teren in suprafata de 4551 mp mésurati (4710
mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in suprafata totali construiti la sol de 595,81 mp,
nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5 ) monument istoric situat in Sinaia, bd.
Carol I nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista Monumentelor Istorice din
2015, sub denumirea de “Vila Costinescu”, cod PH-II-m-A-16658

Promovarea proiectului de hotarare are la bazd cererea nr. 4586/20.02.2023 a S.C.
IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.. prin care solicitdi exercitarea dreptul de
preem{iune pentru imobilul (teren in suprafatd de 4551 mp mésurata (4710 mp din acte) nr.
cad. 452 si constructii in suprafata totald construitd la sol de 595.81 mp. nr. cad. 452/C1,
452/C2, 452/C3, 452/C4. 452/C5 ) monument istoric situat in Sinaia. bd. Carol I nr. 35. CF
nr. 21095, jud Prahova. inscris in Lista Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de
“Vila Costinescu”, cod PH-11-m-A-16658, la pretul de 820.000 euro.

Propun neexercitarea dreptului de preemtiune al Consiliului Local Sinaia pentru imobilul
(teren in suprafatd de 4551 mp masurata (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in
suprafatd totala construita la sol de 595,81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3. 452/C4.
452/C5 ) monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol I nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova,
inscris in Lista Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de “Vila Costinescu”, cod
PH-II-m-A-16658, la pretul de 820.000 euro.

VLAD OPKE

Prim



CONSILIUL LOCAL SINAIA 2
COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE,
EVENIMENTE

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotarare privind exercitarea/ neexercitarea
dreptului de preemtiune al Consiliului Local Sinaia pentru
imobilul (teren in suprafatd de 4551 mp mdésurati (4710 mp
din acte) nr. cad. 452 si constructii in suprafatd total3
construita la sol de 595,81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2,
452/C3, 452/C4, 452/C5 ) monument istoric situat in Sinaia,
bd. Carol I nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista
Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de "“Vila
Costinescu”, cod PH-II-m-A-16658

COMISIA DE DEZVOLTARE URBANA, SERVICII PUBLICE, EVENIMENTE
in sedinta sa din data ..o, a analizat acest proiect
de hotarare si a avizat:
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Nr. inreg. 567 / 27.02.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Urbanism si Cadastru

Privind exercitarea/neexercitarea dreptului de preemtiune al Consiliului Local
Sinaia pentru imobilul (teren in suprafata de 4551 mp masurata (4710 mp din acte) nr.
cad. 452 si constructii in suprafata totald construita la sol de 595,81 mp, nr. cad. 452/C1,
452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5) monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol I nr. 35.
CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista Monumentelor Istorice din 2013, sub

denumirea de “Vila Costinescu”, cod PH-1I-m-A-16658

Avand in vedere cererea nr. 4586/20.02.2023 a S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA
S.R.L. prin care ne aduce la cunostintd intentia de a vinde imobilul (teren in suprafala de 4551
mp masuratd (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in suprafata totald construiti la sol
de 595,81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3. 452/C4, 452/C5) monument istoric situat in
Sinaia, bd. Carol I nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista Monumentelor Istorice din
2015, sub denumirea de “Vila Costinescu™, cod PH-11-m-A-16658, la pretul de 820.000 euro.

De¢ asemenea, prin cererea nr. 4586/20.02.2023 S.C. IMMOBILIARE ITALO
ROMENA S.R.L., solicita exercitarea dreptul de preemfiune pentru imobilul (teren in
suprafatd de 4551 mp masurata (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii in suprafata totald
construitd la sol de 595.81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5) monument
istoric situat in Sinaia, bd. Carol 1 nr. 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista
Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de “Vila Costinescu”, cod PH-II-m-A-16658;

In conformitate cu prevederile art. 4, alin. 4 §i 8, art. 36, alin 4, lit. a) din Legea nr. 422
din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, “Monumentele istorice
aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
condifiile exercitarii dreptului de preemfiune al statului roman, prin Ministerul Culturii §i
Cultelor, (............) ori al unitdfilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi,
sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzdrii”'.

Avand in vedere adresa nr. 697/01.02.2023 a Ministerului Culturii, prin care nu isi
exercitd dreptul de preemtiune al statului si il transferd citre autoritatile publice locale, pentru
imobilul (teren in suprafafa de 4551 mp misurata (4710 mp din acte) nr. cad. 452 si constructii
in suprafala totald construitd la sol de 595.81 mp, nr. cad. 452/C1, 452/C2. 452/C3. 452/C4.
452/C5) monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol I nr, 35, CF nr. 21095, jud Prahova, inscris
in Lista Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de “Vila Costinescu™, cod PH-1I-m-A-
16658:

Supunem aprobarii Consiliului Local Sinaia solicitarea privind exercitarea/neexercitarea
dreptului de preemtiune pentru imobilul (teren in suprafatd de 4551 mp masurata (4710 mp din
acte) nr. cad. 452 si constructii in suprafad totald construita la sol de 595.81 mp, nr. cad.
452/C1, 452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5) monument istoric situat in Sinaia, bd. Carol I nr. 35.
CF nr. 21095, jud Prahova, inscris in Lista Monumentelor Istorice din 2015, sub denumirea de
“Vila Costinescu”, cod PH-II-m-A-16658, la pretul de 820.000 euro.

MIHAIELA GHEEASIM
Arhitect Sef




IMMOBILIARE ITALO ROM%NA S.R.L
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Catre: MAMA ORASULUI o'NAlA*
Consiliul Local Sinaia P
B-dul Carol I nr. 47, Sinaia, judetul Prahova ’ REGISTRATU RA

Tel./fax: +40 244 311 788/ +40 244 314 509
Adresa e-mail: contact@primaria-sinaia.ro

ey PE_onn_20FEB, 1

INSTHNTARE
privind intentia de vanzare a imobilului alcatuit din teren intravilan si constructiile edificate pe acesta
identificate cu C1, C2, C3, C4 si C5 conform descrierii din prezenta,
situat in Orasul Sinaia, Bd. Carol | nr. 35, judetul Prahova, monument istoric inscris in LMI (lista
monumentelor istorice) cod: PH-11-m-A-16658

Subscrisa, IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, str. Gara Herdstrau nr. 2-4, et,
7, Sector 2, avand numar de ordine in Registrul Comertului: J40/4654/2002, Cod Unic de inregistrare: 14673082,
atribut fiscal: RO, cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, declaram pe
propria rdspundere cd suntem proprietarii imobilului situat in Orasul Sinaia, Bd. Carol I nr. 35 (fost str. Ghica nr.
70, fost str. Lenin nr. 37, fost str. Carpati nr. 35), judetul Prahova, avind urmitoarele numere cadastrale 452,
452/C1,452/C2, 452/C3, 452/C4, 452/C5, inscris in Cartea Funciara nr. 21095 Sinaia.

Avand in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (5) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, va
instiintdm cu privire la intentia de a vinde imabilul si vd solicitim s3 ne comunicati daca Ministerul Culturii isi
exercitd dreptul de preemptiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

Precizam cd imobilul este alcdtuit din:
- teren intravilan in suprafatd de 4.551,00 m.p. din masuritori (4.710,00 m.p. din acte), cu nr. cadastral
452 si
- constructiile edificate pe acesta, respectiv:
- constructia C1 (S+P+E+M) — locuintd cu o suprafatd construitd la sol de 316,12 m. p. (1.086,80 m.p. suprafatd
desfasuratd) cu nr. cadastral 452/C1,
- constructia C2 (P+E) — locuintd cu o suprafatd construitd la sol de 75,33 m.p. (150,66 m.p. suprafats
desfasuratd) cu nr. cadastral 452/C2,
- constructia €3 (P+E) — locuinta cu o suprafata construitd la sol de 62,66 m.p. cu nr. cadastral 452/C3,
- constructia €4 — locuinta cu o suprafatd construitd la sol de 106,66 m.p. cu nr. cadastral 452/C4 - constructie
desfiintatd, necuprinsd in procesul verbal de adjudecare,
- constructia €5 — anexa cu o suprafata construita la sol de 35,04 m.p., cu nr. cadastral 452/C5 - constructie
desfiintatd, necuprinsd in procesul verbal de adjudecare.

oferta de vdnzare fiind de 820.000 euro.

Bucurestl, str. Gara Herastrau nr.2-4, eta] 7, sector 2, Tel: 0040-21- 316.20.93; Fax:0040-21-316.20.95; Cod unic de Inregistrare: RO14673082;
Numir de ordine in Registrul Comertulyl }40/4654/2002
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IMMOBILIARE ITALO ROMENA s r.

Anexat depunem:
1. Actul de proprietate: contract de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 245/25.02.2015 de notar public
Raluca de Herbay, copie conform cu originalul,

2. Proces - verbal de adjudecare nr. 54/3891/04.12.2014,

3. Extras de carte funciari pentru informare nr, 3792/12.01.2022,

4, Certificat de inregistrare copie,

5. Certificate de inregistrare fiscald, copie,

6. Copie plan de amplasament

7. Copie planuri ale imobilului monument istoric (releveu),

8. Fotografii,

9. Procura,

10. Certificat constatator.

Declaram ca:
- imobilul face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silita: Da |_| Nu |x|;
-Imobilul este grevat de sarcini: Da |_| Nu |x].

—
Cunoscand pedeapsa previzuts de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in declaratii, am verifica
datele din prezenta declaratie, care este completa si corects,

Va rugdm si ne comunicati decizia dumneavoastrs in termenul prevdzut de lege.
Calitatea:
Numele si prenumele, in clar:

Viad-Marian Poenaru,
in calitate de imputernicit
Semndtura:

&\- OAA~——

~

Prezenta instiintare este in conformitate cu Anexa nr, 1 din NORMELE METODOLOGICE din 2 decembrie 2019 pentru
aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor Istorice, republicats, cu madificarile si
completdrile ulterioare, referitoare 13 exercitarea dreptului de preemptiune al statului roman, prin Ministerul Culturii,
respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul vanzarii de monumente istorice aflate in proprietates
persoanelor fizice sau juridice de drept privat, emise de Miniterul Culturli,

Bucuresti, str. Gara Herastray nr.2-4, eta) 7, sectar 2, Tel: 0040-21- 316,20.93; Fax:0040-2!<316.20.95; Cod unic de Inregistrare; RO14673082:
Numar de ordine in Registrul Comertulul 140/4654/2002

Pg. 2din 2
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Catre: Consiliul Local Sinaia J G i 13 FEB 2023 % st
Consiliul Judetean Prahova S‘/éé‘w — | . V ﬁ

Spre SC IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL prin imputernicit Vlad-Marian Poenaru,
stiinta: ~ mun. Bucuresti, str. Gara Herastrau, nr. 2-4, et. 7, Sector 2, Bucuresti. P
Directia Judeteana pentru Cultura Prahova &

REF: NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilul intravilan situat in orasul Sinaia, Bd. Carol |, nr. 35, inregistrat in CF nr.
21095, nr. cad. 542/C1, 542/C2, 542/C3, 542/C4, 542/C5, monument istoric Vila Emil
Costinescu, cod PH-lI-m-A-16658, conform Listei Monumentelor Istorice 2015, Anexa la
Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2828/2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art.
4, alin. (4) si art. 26, alin. (1) punctul 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, va comunicam c& Ministerul Culturii nu isi exercita
dreptul de preemptiune asupra imobilului susmentionat.

Conform art. 4, alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare, se transfera dreptul de preemptiune al statului catre
autoritatile publice locale.

Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului inclusiv schimbarea de destinatie se efectueaza numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii conform prevederilor art. 23 si
ale art. 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar
ca imobilul este inscris in Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce fi revin prin lege;

3. conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. ¢) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, in termen de 15 zile de la data
vanzaril imobilului, vefi instiinta in scris Directia Judeteana pentru Cultura Prahova,
despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a actelor.

Alte obligatii care incumbéa proprietarilor imobilului sunt de a respecta O.G. nr. 43/2000 privind
proteciia patrimoniului arheologic i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare care reglementeaza regimul juridic al
descoperirilor si al cercetarilor arheologice, parte a patrimoniului cultural national, precum si
prevederile Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4, alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicati, cu modificarile
ulterioare, comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate
pentru intregul an calendaristic in care a fost emis, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este
vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de
legalitate privind vanzarea monumentului istoric (interdictia de instriinare, ipoteci, dreptul
de privilegiu, grevare de sarcini) ramane in sarcina intocmitorului actului de instrainare.

Cu stima,

N
N3
<




