
privitrd v6u,rea prin licilllie nubli.n ! &renului in suprdfli! de 9 mp, situltin Simia, str.
SoimuluiFN

Itot'i

(\trhiliul ltr,rxlxl orx\uluiSn,rir. iudrlul I!' iholri

RAR

- Ref€Btul de aprcbre .873 /23.03.2023 inlocDil de David Remus, Popa Chorshe,Islmle
lulitu4 Conshlin MaMci, CIlin Milo$ Comili€li Locali, pnn cre popu sprcbeea raporlului de
evalum !i venrea prin li€it lie publicd a lerenului in sprafald de 9 mp, situl in Sinaia, S&. $oimului
IN:

- Raponul de spe.iaUtate a Swiciului Urbmhm li C.daslru tu, Atul 23.03,2023l.
- Avial CnDisiei de speialilale o Consiliului hc5l;

ir co.forDiirt€ cu pEvedenle rn. 361 din Ordonmla de Urgenl, tr. 5?/2019 p.ivind Codul
Adninistraliv, cu nodifictrile ti compl.tlile ull4io@r

in l.m.lul ar1. 129, alin. (2),lit. O alin. (6), lil. b) cotuboBr cu an. 139 alin.(2) si an. 196, alin. 0 ),
Iil. a) dir Odonala dc Urg.nld n.. 572019 privind Codul Admioisiraliv, cu modificlrile $

CONSILIUL LOCAL AL ORA$ULUI SINAIA
H OT A RAST E:

ART,I. Apoba Studiul de oponu.ilale privind va.zdea pri. licit fie public! a lmnului ln suprafala
de 9 np, situdl in Sinaia, Str. $oimului FN, confom mexei 1, cd€ frce partc inlegr&ti din p@rcota

ART.2. - Aprohd nponul de evalu@ a Ganului ii su06fq6 de 9 mp, siturt in Situia, S1r. $oinului

ART.3. - Aprcbd vellz,m prin licitalie public! a teuului ln supofag de 9 np, situt in Sinaia, Sr.
Soinulli FN, confom plmului dc snuali. din u.xa 5.

ARr.4. - Aprob! docm.nlalia penlru licilatie.onfm dexelor 1,2,3.4,5,6.7,8. p.ie i esruta din

ARI.5, - hul de pomiE a licilsli€i 6t€ d€ 60 eurc,/np, k ce s adauSl TVA.

ARI.6, - PIat! F fG inlegral la pen! Ia data smrrrii contractului d. vanze.cwpdre.

ARI.7. - Conlractul de ven@{mpi.e e va lncheia ln tem€n mdim de 6 lui de la dala
adjude.aii l€Enului pnn lcitalie public!.

ART.8. - imputemice$e Priml su Vi€elrimfln oragului Si@ja si seenere conr@tul de v6oa€-
cupd@ in fala oolarului public.

CONSILII]L LOCAI,SINAIA J U DEI'[]I- PIIATIOVA ROMANIA



ART.9. - C4iserorul lcnaiei are oblisalia de a supona chehuielile afe!€nte nporului de evaluarc,
cadatrului ri l.$derii terenului in can€a tunciard, p@m qi pe cele o@ion e cu perfectaM
conEstului d€ valrzaFcMpSrde io lala no&elui lublic,

ART.I0. - Prcvedenb pEzatei ho&rari vor fi adue la lnd€pli.ire de Se iciul Urbmism si Cadastru

l,Rrlril lr t\ , ln,

e.b



Cap, I. OBIECTUL VANZAITI

l l.TeMulcs@@Iafivend e a0a snut in intmvilmului oDtului Simia. Sr, goimului IN.
Terenul are acces din Str $oimulri.
1.2.T€E ul6te proprielat a p.ivat6 a ora$lui Sinaia m o supElald de 9 mp.
T€Enul m cal€8oria de cuni@nshuctii.

Cap, U, MOTIVATL{ VANZAR]I
Motivele de odin l€gisl{iv, @ononic, lind.i& ti social c@ inpu val1z!@ teE.ului, sunl

2.1. Prcv€doile an.334.346 ri an.363 din cadol OUc 8 5712019 privind Codul rdminisrativ -
Exercilatea depiului de popiet t€ privais a st tului sau a uit tilor adminisrativ-le oriale;
2.2. Adminislraea eficie n a domeniului public ti p.ivat al om{ului Sinaia p€nlru atmgerea de venituri
suplimentae la bugetul l@al, prin valoriic@ parinoniului oElului Sinaia.
2.i. lciuulva fi !6Ddut laccrciead lui ToaderMihrilOctavian si d-nci l oadei S!nd!.

Cap, UL ELEMENTE DE PRET
l.l. Pretul flalut p.nlN l@n este de l0 euD/mp, pEt stabih confo@ Raponuhi de evalude inlocmil
d€ Evalutor Inobilio Auro at ins. Meru Ndulai, l@gist.at la Pdndia oEsului Simia cu m.
5970/06.01.202:1.
val@ de invenlar a inobilului *t de 25 EURO/mp.
co.fom an- 363, al. (6) din o.donep d€ urse4n r. 572019 pnvind codul adminisir.ir, pe1ul minim
de vallze, c@ va n aprobai pdn hot r6re a CoNiliului Lrcal Simi4 va fi valo@a cea maj me diniE
pretul de pi.t! detemiml prir opon de evalw li valo@ de invoror a imobilului.
1.2- Plsh va,ztuii e v. f&e integ8l insinle de se@a conr&tului de vtllze,

STUDIU DE OPORTUNITATf,

privind venarca rcrcnuluidin Sinaia, Str Soimuluir_N

conlorm an ll4 146 n an lol dirr

Cap v. MnDAI ITATEA Dt q IRIBUIRE A VANTARII
4.1. PNedud de v6re pbpus, esle vare pri. licilatie publics,
cldrul OUG u.5?/2019 brilind codul rdmnrkhriv

DINTI] N'I' 
N,]L



2 Holrririle comisiei de Iiciralic sunr obligabrii pentru comisia de ticir4ie si D€ntru oterranri.

REGULAMENTUL

privind v&'ea prin licilalie publicd a leEnului in suprofall de 9 np, din Simia, Sh. Soinului
FN, siiut in domeniul prival d oE dni Si@ia.

L Comhiain componenta desnnas pnn Dispozitia tu._/2023 ! Primmlui oratului Sinaia
tmctioneazn valabil in peanta tuturor menbrilor sii g adoprn d*ini valabile cu volul
dsjoriElii ncmbriloi

LiciL4i! se dBfaroard ln doun faa:
- in priDa faze se veificd indepliniH de cilre ofenmri a oiteriilor de.ligibilirale slabilit€

de Comilid taal Sinaia lrin m€E 3 la Hot&6ea tu. ......,2023r
in luadou, a lkrla eipdicipanu@ olendtik indeptin.*criteriiledeeliSibililale.
In eaB a doua fua a liciEtieise de*hideoletu fimciarr. r{ adild(aru p tuce pnn

Lrltatia publicn * ddDsoari nJmi dea ldt rn*rigi ! el pulrn doi oterb penrru Espediwl
dd6menL In cuul in ce la drrr oremEarn l(ilatiei ru qur mmrh 2 (doil otetuti
eligibili, e ecuge la r€publiceea oulului pentru u nou temeo 6l licit !iei. Dacd nici la
Epublicaea emfului nu ml minim doi ofertali eligibili, adjude@€a * frce, daci se of€l.
prclul einin al venzlrii, chi dacA *hn u singu ofeI1er, c* tr€bui. s! ponicipe la
licit lie. ti bineinFl€s cu lndeplinira .o.ditiilor de cli8ibililale,

s. comisia de licilalie odjud€c.licilllia publicd d6chhi.

6. Pasul de licit rc va Ii de t0 0/o din valo@ pelului de pomic/Ep al licihtiei, rptrtiv
EURO/mp.

Ti.

w



H.C.L. Sinaia r.672023

INS f R UC TI VNI PENT R U O FERIAN| I
de or8&i@ ti desftture a licilaJiei publice

deschi* Fnlru v6E@a lerenului in supBfaf, de 9 mp, din SiMia, srr goinului FN, silut in
dohmrul prnd al or$Llui Simia,

Ofcn4ii inlGali si peniciD. la li€italis public! pentru v6@ ternului ln supdfaF de 9 mp,
din Sinaia SL. goimului FN, vor d€pue la sediul Prirnliei oratului Sinaia, &. C-ol I, tu.47,
Biou Reghralu.4 pand h data de ....-.....-.2013, on 09.00, ofeia pentru velrea rMului e
meaz6 a li supu licit iiei public.

I. fRl:ZI:l1.1R1:,1 Ol.-I:RIt:Lt)R

Ll. Licit Jia publicd va av@ l@ i. dal! de.........-.....2013, on..........,Ia ediul Primariei otu5ului
Si@i4 bd. Cdl I, d.47 $ se va efatua prin $n8d. lib.rl de.dlre ofen@i sau ep@ntanlii
Msrora, in (de c, * \a pEanE docmenrulde hpuremicie

Licilstia s d.s14@6 ln dou! f@. in prim fazi se v€rilicd d@menlele dovedilo@ ate
incadrdrii in critcdile slabilire pin HoE 6rc. Consilidui l@al Sinaia. Olendfi decl@li admiri in
pima lua, panicipl la f@ . doua in cm adjud4ma e f.c. ptin srrige lib€rr-

T@nulln supdfatn de 9 np, situal in Sinai4 Sl!, $oimului IN, prin dinensiui, spmfald, fom!,
confom HC d, 525/1996 patru apiob6@ Regulm@tului C€neral de Urbeim !i confom
Regutdenrului t sl de Urbaism, nu este uo lot .onsruibil 9i nu poale fl folosit to nod

L! licilali€ pot panicipq nunai De6oee fizie su juidice ce lndeplio6c cudaliv

l. Sl delinl .ertit.at de iregistl@ Io Oficiul R.ghtrului Cone4ului
consiataior ORc (lenttu ptums juidice);

2, SI przinte certificql fiscal in lemen de la Pdm*ia oE lui SiMi.
priliod lndepliniEa oblhaliilor de plati ciire busetul leal, din 6€ sd rcalle

3. SI pleinte ceflifi.at fiscal ln t m@ elibedt de Adminislratia Fi@cidl de pe ra
olaluluih @ figlRua ca nu de da@rii l. bugerul de skr:

4, Participonbl la licilalie nu tr€buie sA fie ln slde de insolv€nlI, f5lim.n1 sau lichide (Denlru

5, Nu @ deptul sd panicipe la lhit4ie ptuma cm a fosl dsemati c&lisdlom Ia o
licilati€ pubUcd alerioar! privind buuile $dului sau ale uildlilor adminhfi*iv-teriioriale tn
ullinii 3 oi, de nu a incheial @nlretul ori nu a plrtil prEtul, din culpa prcprie. Resllictia ope@azA
pentro o durat! .le 3 ei, c.Lulati de la de*mn,E Frso&ei rcsD€crive dEpt c+iigltode la
lcnalie (decl@ti€ pe propri€ 

'ispudft).
OGrla se depue in doud dicd dupt cm umeaza:

- oliql.!reior:
I. Pentu p€rsoe. iizice:



1. Dovada deluedi eamliei de pErticipd€ la licitalie in v.lo@ de ......, EURO, egrlt co
r0% din valoma prelului ninim al vaEdrli,

2. Dovada achit&ii cai€lului de ercini. in valoare de 300 lei (.u se rcslituie).
l. Dovada &hitlrii t xei de plrlicipare la licitatie in val@ de 300 lei (nu s va Esftui).
4, Cenificat fie6l elibeEl d€ Primlria SiEia, pdn Sesiciul Busd Tue 9i Inpozite

pdvind indepliniE obliSaliilor de phln carc busetul l@sl lir oiqiml). din @ sa
@ulie c! nu igureazi cu dalo.ii la busetul local al oragului Si@ia.

5. C€nifiqt fiscnl eliberat d€ Adminislatia Finmciad de pe r@ Onldui in c@ ngurq2i
ca nu e dabni Ia bug€tul de nal (n o.iqinal).

6. Copie Bl / Cl pesornd fizice g/sau a reprezenlatului l.gal.
7. Impulehicirc nolriali pent u caudle ln c@ la licibtie padicipa alte Pesode dec&

rituleii lne.ili iin oriqiml).
8. Deldatie !e ptuplia rrspudeE moiionale h cnlaiile de eligibiliia& petu! puclul 5.
9. Fiii c! infomalii pnvind olertartul 9i o d€cl@lie de panicipe, snBs d€ oferhn!

f6$ iogxogri, iteEftui su nodificnri (mxele 7 9i 8)

Il. Pmtru pe*Me juidice:

l. Dovada depuerii ga!&liei de paricipare la licilalie in valore d. -- EURO, .gru cr
10% din valoea pelului ni.im ql y&unlii

2. Dovada achi&rii caietului de s@ini, in valoe de 300 l€i (nu s stiluie).
l. Dovada achitnrii taxei de porticiparc l. licilalie in valoe de 300 lei (.u se vs Estilui).
4. Copie erlifist de l.@tricule de la Oficiul Regislruld Com€4ului ti erdncal

@Dstrt tor nu mai vechi de l0 de zile la data depunerii olert i.
5. C.nilical fi$d elib@t de Prima.ia Sinaia, prin Swiciul Bueet - Tde 9i Ihpozil€

pdvind lnd€plinirea obligBliilor de plati cdtrc bugetul local 0n originsl), din cd€ sd
E2ulte cd nu figu€uA cu darorii la hugetul l@al a.l oia$lui Simia.

6. Certifical fisal elibcral d. Adninishalia Fi@ciard de pe !e OEtdui in csc igwa"i
ca nu m dslorii Ia buS.iul de slat (ln o.igioal).

7. Copie BI /CI Fcoane liz(A sau a I epEzen@tului le8El.
8. ImpuremniR rc@dA penm cumle in cm la krblie panhipa alte peFoee derir

litulaii inedsi (i. onsiml).
9. Delta$e ,€ prcplia raspud@ meolionaia la criteriile de €ligibilirar pent u puoctul 5,
10. Fira cu info@lii privind oferldtul ri o dela4ie de panicip@, emoain de ofen ,

iir, iu8rct&i, gte.sItui s modificnri (e*ele ? 9i 8)
I l Bilain @ntabil sau declealia uicl la 3 L 12.2021 (dupd @),

Pli@l qterior v. conline docM€nlele d. @i sus qi pllcd hrerior in cm v. fi depusd oferta
pmlru leenul supus licilaliei, cde va cuprinde fomulml d€ olerlA ( exa 6);

Pe plicul inle or se vor mcnliom:

- sdesa terenului psntru cm s. va licita,

Docwdtele sus€nlionate e vor depue ls Reghlraru Ptim6riei Siuia pM U DATA
.. ....... ...... .2023, or. 09.00.
Pe plicul exterior F va f6ce hentinrea: L|CIAT|E pUBLrCl pENtRU VANZARE TEREN, A NU
SEDE-s(HIDEPA\A LA DAIA. ... .... 2023, orr ..,,...........

re !E!sli!&!br se vor eentioml

- adresa ti sDecifi€tia mplsmeotului pentro cm s. va licita



Dupi depmera ofenei, care !a i sigikG. nu sc mai acccpta conpleldri Ia documentete acesreia.
Olenqii vor avea asup& lor toate documentele originale carc au lost depuse in copie in ofcnd,

I.2. Comisi6 de licihtie !€ ficd, ln pdia f.2,, documentele slicilale pentru tndepli.iR{ c.ir€riitor
de elisibililalq cupdnse ln plicul €xlerio!.
L3. Dupd verifi@ea docmentelor d@ue i. plicul exterior se @nmica of€ltanlilor faptul ca au
fosl d4l@1i admiti eu Espinti p€ntru pafiicipe€a la licitalie.
L4. Licit tia s d6&9oarl sub fonn6 de liciralie publice deschis, cu slrig@ la cm particip!
of€dmlii dechali adm\i, id adjud@ms s face prin slris@ liberi. Houratea @mhi€i d€
licit2lie irouisd in prcesul vdb.l pivid adjud@@a 6te definiliva.
1,5, Pe b@ hotir6rii @nisiei de licitalie e omuici ofendtutui cetdgdtor @eprrM ofenei !i
daia la c@ tEbui€ sn @ prezinte !e.Eu inch€ierea @lracrului @ofom an. 341 al, 26 dio OUC
5712019 (Codul Adminislradv), dupl implinir€a temenului d€ 20 nb calenduisri@ d€ la
!omunicm. da nu mar dpiu,leb lunid.l. ddu adjudec*ii

in l€salurd cu ofena se pEcizsazi urollioarcle:

Ofe1! ul ee obligalia de a el.bora of€na in confomirate cu prcv€d€rile documenratiei de

Ofert l. ti docunentele prcu nare vor fi rdelale in linba romAnd
Olena bebuie sa fie fem4
Orgdizliorul licirati.i e d@prul s6 desqlifie ois ofenant ce nu indeptin gle @ sau hai
mulie @linle inpue prin docme.rcle licitaJiei $ prin eesre inslrucliuii
Depuerea ofedei ,eprzidn mmifeslaEa voiotei ofendtului de a *mm conF&rul de yel]a€
a teEnului ln @ndiliile pEciare in caietulde sdcini;
R.vowea ofertei de cdlra of.nmt, dupe deshideM ei 9i dupa adjud€ce€, atmge dupr siie
piade@ satuI€i de pa.ticipae.
Of€ia $i€ valabila pe o penoadr de 90 zile de la desohideH of.(clor, Ofendlul !a insrie
&esta duu ln decldtia de panicipm la licitatie $i i. oferta,
Nu r dcep$ (ompletarea dordlui cu docmenre in Limpul o6fA}urarii liciratiei
In cdul in cm la dah orgerzrnr li(iutiei nu imr mini6 2 rdoi, oletuli elgrbrti. s Buge
l. epublic@a &uiului penlru un non lmen al licilati€i. Daci nici la Epublicd€a eu,ului
nu sut ninim doi ofeneJi elisibili, adjudec@ s fm, dac6 s ofera peiur minim al van rii,
chir dacl exiss un singu oleltei cde rebuie s! participe la ticilati€, 9i binetnleles cu
lndepliniea@ndiliilorde €ligibilitate.

16. Nu s Dot inscrie la licnafe:. pssooelejuidic. sau fizice cee au Iost d6enms ca!ds61o5rc la o licihlie publicd &crioen
privinrl buuile statului sau al€ uit4ilo, adninisnldv-i.ritoriale io ulinii 3 ei, dd nu au
incneial @nl.acld on nu a putit pr4ul. din culp6 pDpri€. It*hicti. o!.rc02! pcnhu o dultr
de 3 ei, qlculali de h de*mo pes@ei resp*tiv€ dEpt ca,ltisaioe la licirati.i. pe6o €bjuidi.e @ fizie c@ au debite faFde bus€tuIlocal sau fal6de bugenn de star:

II. Q4UNIA

in 'edsea pmicrp{ni Ir licilolie olffifi sur obligati s, depuna ta org iaror ge tia de

Oferralilor necattigatoi li F Estituie gddtia de panicipae tn temen de @l muli 30 de ntc d. la

C&eria de participare se pi.de ln mdlomle ceuil! dac! ofedmtul iti rctFge ofelta in t€menul de valabililale al &esteiq
' in cun ofertadului d.cl@r chlisdlor d.ct ee$a nu s p@ziltA l. dar. pEvrzuti de conisia

de licit Jie penEu perf€ctarco conuetului sau rcfun inchei@a @ntr.ctu[i.



GaeJia de parlicipare s depue la Csieria Primdri.i orajnlui Sinaia sau prin ordin de plalA la

Pe ru ca licit4ia si fie validau p€nl.u amplas3ment ftbuie sI existe ninin 2 (d0, of€na4i. in
cuul in cre la dala oredzlrii licitaliei N se ptzi.t! minim 2 (doi) ofedmti eligibili, e Edge
la clublicdea duntului poiu u nou lemen al lcnaliei. Dacd oici la epubliwa mufului ou
sul miniD doi oGneli eligibili, adjudewa e face, d..! se olerI prciul ninim al vanzdrii. chie
dacl existi uo sioel]i ofeftdt urc lrebuie sa participe la licitalie, !i bineinleles cu indeplinir€a
ondliilor de elisibililate.

in c@l in @ oferimtul d€clet caiigAror nu * prcndi h dala prcvrzutA de conisia de licitalie
p€nrro in€heieea contEctului de vrff su rtuzi ln hei@ oonrrctului, p@edw de licitaJie
se euleaz!, ofe lnul declEal cegigdlor pierde Ed@lia de panicipde la licilatie, ie aubnt tea
@.l6cLota r€i5 poceduE, in condiliile l.gii, studiul de oponunit te pastr6ndu-$ valabililala.

III. AIIE PREWDERI
Pasul de licilali€ va fi de ..-.. EURO/np,, ehivalent itr lei/Dp.
CagiSltonl licilaliei v. suDorta co.tmvalo@ ch€ltuielilor owionale de obtioera avidlor de la
deiii&odi d€ !tili61i, penrru elib.@ @difi@tului de ubaim $ lmdiera in cetes Funci&r.

rN],\.



H.C.L. Sinaia d.67,2023

CAIETDESARCINI

de orgrn re 9i d$ottrr.re , licihlici public€
petrrru y6rzrre. ierenuluiln supntuF dc9mp,ditr Sin,i,, Sir. 9oinului FN, 3iturt n€

donetriul prnrl al orarului Sinri.,

t- oBtEann.viNziRfi
I.1. TeEnul silual in orasul Sin.ia. Str. Soimului FN, CONFORM PLANULUI
DINANEX{s.ai€osuaralatade9nrpribe.eficiazadci..c\rliosh rj.,nnrl,i
l.z.leenDlsiuatlaadresadeideniificarcdemaisusopa4inedofreniuluiprival!1

I' ELEMENTE DE PRET
ll.l. Prcrul nioim al vrenrii pentru lsr€nul snut ln Sinai4 Sti Soihului FN, sl€ de ..........
EURO/mp.. @hivaled in leilnp., &r! TVA 9i 6 fosl siabilit @nfom Hotirerii CoBiliului Lrcal
simia tu,,..,..,../2023.

IL2. PNI de slri8d€ 6te de .,...... EURO/np.

DE SITUATItr

Lucdrile de r@!dN la clelele de utili4i cad in dspud€Ea ce igdtorului licitaliei ce va
suport 9i onlr.valoGa cheltuielilor ocuionar€ d€ essteo-

Il,l. Pretul vaMirii licital !a n cel puli. egal cu cel nrscds la pcl. ll L

IL4. llat vanzrii s va f@ inlegral la dal4 emdrii conlractultri.

I. S O L UTI O NA REA LI I'IG I I LO R
Litigiile d€ one fel c@ po1 apd@ lnir€ pa4ile mnla€ronte suol de .onperenla i.sl lelor

]Y, DISPOZITII FINALE
IV.l. Of.nalii decldati adnigi in uma veriicrrii . kiilor de €ligibiliiate srabiliie pri. Anexa 3
l^ HCL .,.,,,......D013 vor participa la f@ a do@ a licilali€i unde adjudec@ F frc prin

IV.2. Drcpturile $ lndato.irile pd4ilor s sabilsc pin modelul de contret csdru de v6l1ze.
Iv,3. Dupa rncn€i€rea codl.Ectului. Edirc obiectivului de inveslirii e va f&e du@i pe b@
uui poi@t lesal avizt $ a auto zarei de conslruiE €lib.au de SeNiciului Urbanisn si Cadsl&
din @drul Pinnriei Sinaia, ln confomitat€ cu pEvederile Legii nr, 50/191, rcpublicad, cu
nodilicfuile $ @mdeliril€ ullaioar.
IV,4. Obti.er€a tuluor avielor rchnice pentru r.rli@a qi fu.cliond€a investiliei tl plivee De

M. Toate lucririle privind Ecordarca Ia
de la 'lelinntorii de udh4i pivesc pe cump
M. CaicrDlde sarcini i'rhri! r.ar. d.

rclelele tehnico-edilitarc cxhrenre !i oblnrerea avizclor

I\TA,
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PLAN DE SITUATIE

SINATA, STR, SOIMULUI. FN,
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domeniul prival al oralului Sinaia.

oFI

din Sinaia, Slr. $oimului FN, situal pe

RTA

Pin pezenla ft6 oblis sd particip la licilatia Dublicd din dal! de
orsonizls lo ediul Prinrriei o$sului Simia,

Temenul de valobililore al ofert i €sr€ de 90 zil. de li daL cmnlrii prercntei

Dalor cd am lual rci s ln @al neesp.ctlrii prlului vrnzerii oferi! sunt
vanzlrii, umand s5 suport loalc chehui.lil. ce ddiv! din acedrq ln @nditiile

L,S,



OFE&T,1Nl'
ANEXA NR. 7

DECLARATIE DIJ PARTICIPARE

L.licil,tir publcn dcichisnin vederer vinzlrii ierennltri in supr!tutld€9np, din Sinair,
Str. Soinului t\, !nu.r pe domeniul pri!rl,l orlrului sindi{

Crlrc Prindia orajului Sinaia

Umde a oulului publicibr ap!rut in publiqlia

(run€lc!i pr.!uEel./d..uEir€, of€rt,rtului)

Ne ndif€st{m intenlia fem, de panicipa@ la licitalia publicd d€shis.t p?dr4
ltr lr€o ler€nului in supafala d! 9 mp, din Sioaia, Slr. $oinului FN, situal pe domeoid prival

Am luat cuno$inF condiliile de parricipde la licitare, conditiile rcspinSeriiofcnei, de
piedee E rara.tiei de parriciptre la licitalie, pEvnzure in inslructiunil€ d.licilalie tine asudAn
EsponsabilitateaDiede i lor in conditiilc slabilite.

Olena noasfi cslc valabilr .rni ln drrr de

La locul, dala ti oB indiqt! de dMbqvostrd peohu deschid€Es ofenei din pana
noslra va ganicipa m repeu.rmr aulorial sl ne EpMinte li sA sem@ act l.lncheiaie cu

ffi
Q'i?-i"'ie'



ANEXA NR. 8

rI$A OTERTANTULUI

Lr licitrlil public! dcschh! itr v.dcr€a lnnznrii tercnului in suprafa6 de9 mp, din Sind{
\rr,Soimuluit\,silurtpcdobcDiulprivrtrlorrrtrluiSinrir

2l s.Lliu ! ! c'll'r !u dJresr

7) Nr inregistrare l! RegisrrulCome4ului

1l)Cilrade ofaced ( lei) la 11.12.2021

12) Sediuls@malelor (filialelo, lede na.6 e$ecuul

l3) Cenifiqtele de imatricul@ a sucusalelor loc.le

l0)(aFihluls.cal ( eil



Dt(LAR"A ItE

nr. ,bl. ,sc. ,ap. ,

(t.ei) ani nu am fost desemna! caltigator a unei licilatii publice oierioare
privind bunurile slalului sau ale unilatilor administrativ te.iloriale si nu am
retuzat r'ncheie.ea conlractului ori nu am phti! pretul, din culpap.oprie.

derlar re ptupria r6\pundcrc ca rn ulrimii J

Aceasta imi este declaralia pe care o daq sustin ti sem€z.

)_4,.
1"19

.#<)



(o\IR\(II (,\DRr
( o\l l\ \ND ( l- \t zl:l-t ( (r\ I lt.\( I (.\l,I ollt lr,,\I{)R

N SINAIA, BD. CAROL I

Epreanbd pritr ..,........................ frfcl i! ..,.....,.,...,.j in .ilibre de

NR.47. . rkfon: 0244.r 1733. lod nld 234t03.

,',',',,,,,. .U domiciliul id

b) ltr.utrlpdsoaeloriridhe

.! roiEiit ieh.i.rci pEzlnrului on

AnJ. Sub*ris uaT- oG srNArA A,a, pii rpenuir lcgit, Eid hiut
.p.niMnd domqiului priyd il msn @ului srNArA, sr. loinutui rN, juddt
Prihov., ii .!pif.h de 9 mp, .rtgor l, id.nrjfi@r ou iumml .0dshl ............... ! i

s 
'dakr 

in Cr rb numrrul .. ............ . . .

Arr2, vuzu de liE s fme in b€u ..., priviid hiaM remutui si e me. a

R,potului pm.€iurii d. ftibuiE a .or4rului, inrocmir d. @mnii dc .BtuE a oteebr, imsistur tr sdint pdm .i
sub numm1,,,,,,.,,,., , ,'' , din '.'.,.,',',.,'

^rt3, 
Pnturroeroqjud..i!6cde.....................................pertu in,.aco spmrdi

Aria, subsdndursubs.mnn.......... , ifuhg $ cumpd de h UAT{RAS srNArA pdr

.oui .oriiu! m delr dc !.an

^rts. 
Ch.lei.lih ocEioi.E d. inch.i.rcr pH.ntolui cod@ sur .uporrc de cunpdh.

^rt6. 
Eu v6naroft., prin rcprcznlatul l.s,l, d.cle in mdd dFt. d. acord cu inr!6u1rc. dEptului & prcp arc

'l 
flmpmr@i ii ce Funcid a imobilului c. fimeu obi..tul prcerulul in&ris.

^n.7. 
Noi, pdil. m luar .unodinh d. condiriir. dului d. rdq @ .xprina in bbtir& voinb trNh.



EVALl]ATORIMOBILIAR ING.MARZA NICULAI
SINAIA.STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 024:l-31 1044r MOB. 0723-381929
Cod fi scal 2l020299/01.01.2007

IRATURA

o

SREGI

i-' f02Q *. ollu ma

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strrda Soinrului l.n.

pRopRr: r^Rr CONSILIIIL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL T. DtrFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTITICARf,A CLIENTULUISIAPROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

T€renul , in supnfata de 9,00 mp. c€ fac€ obiectul evaluarii este proprietate a
Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL f,VALUAR]I
Evaluarea are ca scop stabilirea valo.i; terenului in vederea inshsindi .

I.3JDENTIFICAREA BI'NULI]I
Terenul €valuat este un triunshi dreptunShic cu ipot€nuu la Strada Soimului

si este de fapt u rest de &.en aflat inre o proprietlie si Shad& Soimului .

CAPITOLUL2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul mport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autoriut,
Membru Titular , cu lesitimatia nr. 13977 .
Se mentione@ ca luorarea de fata, analirele, opiniile si concluziile prezertate
sunt perconale , limitate de ipoiezele considerate si conditiile limirarive
specifice, Defiind influentate de nici un factor generat de obligalii maleriale si
momle . Evalutorul este ind€pendnt (nu are nici un inter€s di@t sau indirecr,
prezent sau viito. fata de beneficiar) si isi 6ma inrreage responsabili&re
pe ru opiniile exprimale in preu ntul raport de evalr.rarc .

Prerentul mpon de evaluar€ este €labomt cu respectarea Standardelo. de
Evaluare SEV , a recommda.ilor si metodologiei de lucn AN.E.V.A.R
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codd deontologic al mesriei sale.

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Tereflul evaluat face pade din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUI\ruLUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in te.en a fost efectuats in d&t! de 27.02.2023 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul est€ amplasat in part.a de vest a orasului Sinaia ,



4.3. DISCRIERE.CARACT[RISTICT T[HNICE
Terenul respectiv are fonna unui triunghi dreptunghic cu cele 2 catete de
3,39mlrespectivc 5,44m1 iar ipolenua de 6,50mles1e ftont h Shda Soimului .

('APl t'Ol-t:L 5. DES( RlIRf,;\ Sl ;\N,\l_tZ4 PtUl !]r Br,Nr. r r r

Datorita spccificului terenurilor care fac obi€ctul evaluarii ( lerenuri cu
suprafete mici care lu.rte individual nu sunt construibile ) ntr se poxte face
o evrluare prin metodo comp!rutiei cu terenuri dc pc piat, libera uade
sunt toenuri (u suprafcte peste 200mp. sicare conform regulimcntuluid€
urbrnism se preteaza la o constructive individuala.
ttr aceast! situatie p€ntru evaluare s-au cau tat .oh parnbile intre terenurilc
ranzrcliorate avand caracleristici si statut iuridic asemarator.

CAPITOLT]L6. PRI]MISE
6.1. I)ATA INTOCMIRII RAPORTIII,III

Raportul de evaluare a fost intocmit la data d€ 02.03.2023.
Cursul de schimb BNR utiliat in calcule €ste :
I EI,IRO=4,92 l€i

6.2. BAZA DE trVALUARE
Conform standardului SEV 4.03."valoeea de piata este marimea €stimata
pentru cae o propriebte ar fi schimbata la data evalueii,int e un varzalor
hotamt si un cumparator hotarat,intt-o tramctie €.hilibmta , dupa u maketina
adecval, in care fiec{e parte a actionat in cunostintz de cauza, prudent si fara

Evaluarea este realizata in conforflitate cu legislatia in viSoare, cu standardele
intemationale pronovate de TEGOVA, €u r€spectarea Slandedelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2022 .

Legislatia folosita in evaluare :

' lnfomarii d€ pe piata imobitiara (sp€cifi6);
- Standarde de Eval@e -ANEVAR -2022 j

6.3. IPOTEZE SI CONDTTII LIMITATI!'E
Datele cuprinse in mportul de evaluare au fosl cmfirnate si insusite prin
inspeci.area proprietatii, ocuie in cde au fosi pus€ la dispozitie planul
terenului si actele cre atesia .egimul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca ioate informatiil€ obtinute sunt cor€cte si complete .



La elaborarea lucrarii au fosr luati in considetue toti ftctorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberal nici un felde infonnatie.Dupa cunoslinta
evaluabrului loale infomatiile sunt co.ecte

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
T.I.EVALUAREA TERf,NULUI
7.1.2. METODA COMPARATIf,I DIRf,CTE

Metodr conparaliilor d€ piata utilizeaza analizll comp.ntivr : estimsrel
valorii de piata se face prin analizrrea pietei pentru a gnsi propri€tati
sinilare si compn.area celei care trebuie evaluate cu aceste proprietlti.
Prenisa najora r metodei este accea ca valoirer de piata a unei
proprietrti inobiliare cste in relaiie direcla cu preturile unor proprietati
conpetitive si cohp*abile.
Analiza comparaliva sc deua pe asemanarile si difcrentele intrc prop.ietati si

tranuctii , care influenteaza valoarca .Acestea ar putea cuprinde diferenlele in
drepiurile de proprietate evaluate . motivatia cumpastorilor si a vanzarorilo. .
conditiile de Unanlare , siluatia pietei la momenrul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul . caiactcrisricile fizice si eco.omice. uriliz ea, componente

Ir cazul terer DlDi-su biect , snsliza s, frcut pe baza datelor si irfornrtiilor
rezultit€ din idertincarea unor terenuri irvcciDrte care s-ru instmin,t si
careau camcteristici aseman.toare.
in zona invecinata au tbst inshinatc terenuri ( cu acelasi slalut juridic ) :
- teren Strada Costilei nr.I ( I 9l,00mp. )s-a inslrainar cu 60euro/mp.
- teren Stada Theodor Aman(37lmp.) s-a instrainar cu 65euro/mp
- teren Strada Gheorshe Sincai nr.8A(l l4mp.)s-a insrrainat cu 40euro/np.

Avond itr rederc comprmbilele orerentate (supmfetele si crrrcte.isticile
tehnice) comparativ cu terenul evaluat , in opinia evaluatorului
valoarea recomandata a proprietatii imobiliare este de
30EURO/mp.

respecri. 147.60 leVmo.
pen1ru un cu.s de 4.g2lei/euro valabil la data evaluarii .



CAP. 8. Rf,CONCILIf,Rf,A Rf,ZULTATf,LoR.
ESTIMAIIEA VALORIT f INALE

Prin reconcilierea rezultarelor s-a procedat la reveder€a intregii evaluari penrru
a putea avea sigumnta ca da@le disponibile . tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus la iudecali consistente .

In aceasta situalie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia . Strada Soimului ln. este :

9.00 mp. x 3oeuro/np. x 4,92lei/mp. = l.328lei

Nol. i -Valo@ nu @nline TVA

Ing.Marza Ncculai

-:-, ,1 . 4


