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Privind vflnz:rrca plin Iicita{ie publicl a terenului in suprafa{i de 298 mp,
situal , str'. Costilei nr. 21,lot 2

Av6nd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 24381 '18.08.2023 intocmit de David Remus, Popa

Gheorghe, lstrate luliana, Constantin Marcoci, Cdlin Milog, Consilieri Locali, prin care
propun aprobarea raportuluide evaluare gi vanzarea prin licitalie publica a terenului
in suprafald de 298 mp, situat in Sinaia, Str, Costilei nr. 27,lot2;

- Raportul de specialitate a Serviciului Urbanism gi Cadastru ff.24391 18.08.202
- Avizul Comrsiei de specialitate a Consiliului Local;
ln conform itate cu:

- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgenti nr.5712019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;
in temeiul prevederile arl. 129, alin. (1), alin. (2), lit, c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art.

139 alin. (2) qi art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgenti nr.5712019 privind Codul
Administrativ, cu modificiirile si completdrile ulterioare:

(]()NSII,IT]I, I,0(]AI, AI, OITASUI,UI SINAIA
iloTIrrA$Tl]:

ART.1 - Aprobd Studiul de oportunitate privind venzarea prin
suprafate de 298 mp, situat in Sinaia, Str. Costilei nr. 27,|ot2,
parte integrantd din prezenta hotiirAre.

ART.2. - Aprobii raportul de evaluare a terenului in suprafald
Str. Costilei nr. 27, lot 2.

ART.3. - Aprobd vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafatd de 298 mp, situat in
Sinaia, Str. Cogtilei nr. 27 ,lot 2, conform planului de situatie din anexa 5.

ART.4. - Aprobd documentalia pentru licita{ie conform anexelor 1 ,2,3,4,5,6,7,8, parte
integrantd din prezar)ta Itotar dre.

ART.S. - Pre{ul de pornire a licitatiei oste de 90 euro/mp, la care se adaugS TVA.

ART.6. - Plata se face integral pAnd la data semndrii contractului de vAnzare-cumpdrare.

licita{ie publici a terenului in
conform anexei 1 , care face

de 298 mp, situat in Sinaia,
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ART.7. - Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6luni de la
data adjudecdrii terenului prin licita{ie publicii.

ART.8. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia si semneze contractulde
vAnzare-cumpdrare in fa{a notarului public.

ART.9. - Pentru terenul mentionat la art. 1 se instituie servitutea continud de trecere pentru
retelele edilitare ce deservesc fondurile invecinate, domeniu public al oragului Sinaia sau
privat al terlilor, cum ar fi: conducte de apa, gaz, canale 9i cabluri electrice subterane gi
supraterane, dupd caz, precum $i alte materiale 9i instalatii cu acelagi scop.

ART.10. - Pentru terenul mentionat la art. 1 se instituie servitutea de acces pietonal in
favoarea proprietarilor de la nr. cadastrale 21730 (nr. cad. vechi 97211);21731 (nr. cad. vechi
97 212), 97 2 I 3; 97 2 I 4: 22528 (nr. cad. v echi 97 21 5); 2431 3.

ART.11. - Cdstigdtorul licitaliei are obliga{ia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului qi inscrierii terenului in cartea funciari, precum 9i pe cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vAnzare-cumpirare in fala notarului public.

ART.12. - Prevederile prezentei hotdrAri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism 9i
Cadastru gi Serviciul Buget.

ART.13. - Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de Secretarul General al oraQului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ si Administra{ie Publicd, cdtre: Prefectul
Judetului Prahova, Primarul oraqului Sinaia, Serviciul Urbanism qi Cadastru, Serviciul Buget
gi Resurse Umane.

Sinaia, 17 octombrie 2023

PRESEDINTE

DAVID I

SECRETAR GENERAL ORAS SINAIA

TRICE _ EUG SCU
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ra HCL Sinaia .fnlEfrl.,o rm
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vAnzarea terenului din Sinaia, Str. Costilei nr. 27,lo|2

cap. t. oB|ECTUL VANZARil

1.1' Terenul care urmeazi a fi v6ndut se afle situatin intravilanului oragului Sinaia,
Str. Costilei nr.27,lol )-

Terenurl are acces din str. Costilei
1.2. Terenul este proprietatea privatd a oragului sinaia gi are o suprafald de 29g
mp.
Terenul are categoria de curti-construclii.

Cap. ll. MoTtVATtA VANZAR|T
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun v6nzarea
terenului, sunt urmdtoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 si art.363 din cadrul oUG nr. s7t2o1g privind codul
administrativ - Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativteritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public gi privat al oragului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
orasului Sinaia.
2.3. l-erenul va fi vAnclui lrr cero,rea d-iui VELICU Fl_ORIAN

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de tiO euro/nrp, pret stabilit conform Raportului
de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. M6rza Neculai, inregistrat
la Primaria oragului Sinaia cu nr.926/fi6.04.2023
Valoarea de inventar a imobiluluieste de 60 EURO/mp.
conform art. 363, al. (6) din ordonan[a de urgenld nr. s7t20j9 privind codul
administrativ, pre[ul minim de v6nzare, care va fi aprobat prin hotdrdre a Consiliului
Local sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre pre[ul de piald determinat prin
raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plala v6nzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

cap. rV. MoDALTTATEA DE ATR|BUtRE A VANZARil
4.1. Procedura devAnzare propusd este v6nzare prin licitatie publicd, conform art.
334-346 si art. 3p3 din cadrq[QQpqr. 5712019 privind codut administrativ.

PRESEDINTE

9la\\1ZP<.,qh{S
REMUS



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod fiscal 21020299 101.01.2007

RAPORT DE E ALUARB TERE

SINAIA Strada Costilei nr.27 ; lot 2 si lot 3

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA

PRIMARIA ORAQULUI SINAIA

REGISTRATURA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIBTARULUI

BUNULUI EVALUAT

Cele 2 loturi ( lot 2 in suprafata de 298,00 mp. si lot 3 in suprafata de 361mp.)
ce fac obiectul evaluarii sunt proprietate a Consiliului Local Sinaia si sunt
propuse pentru instrainare .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii celor 2 loturi in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI

Cele 2 loturi , desi au suprafete mari sunt niste fasii cu forme neregulate aflate
intre niste proprietati si cele 2 strazi Costilei si Gheorghe Doja ( conform
planului de situatie anexat ) .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimati a nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, atalizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
ptezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA
Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .



CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuataindatade3l.03.2023 .

4.2. AMPLASAMENT

Cele 2 loturi sunt amplasate in zona intersectiei Strazii Costilei cu Strada
Gheorghe Doja .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Loturile 2 si 3 desi au suprafete mari care in conditii normale ar fi loturi
construibile , au fotme neregulate fiind de fapt niste fasii de teren ramase intre
proprietati si strazile Gheorghe Doja si Costilei .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALTZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor , pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator ,

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMTRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 03.04.2023.
Cursul de schirnb BNR utilizat in calcule este : 1 euro :4-94\e|

6.2,BAZA DE EVALUARE

Conlorm standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si f'ara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in confonritate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Infbrmatii de pe piata imobiliara ( specifica );
- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2022 '



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in lapofiul de evaiuare au lbst confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regin.rul juridic al bunului imobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un f-el de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate infoilnatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP. 7. DETERMINAREA YALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Ana\za comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , cale influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate . motivatia curnparatorilor si a vanzatorilor ,

conditiile de f-rnantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea, componente
non-imobiliare.
In cazul teren ului-su biect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri aflate in apropiere , care s-au
instrainat si care au avut statut juridic asemanator .

ln acest sens au fost luate in consideratie urmatoarele comparabile :

- teren - Strada Costilei nr.27 s-a instrainat cu 60 euro/mp.
- teren - Strada Costilei nr.20;lotl s-a instrainat cu 60,50euro/mp.
- teren - Strada Costilei nr.17;lotl s-a instrainat cu 60 euro/mp.

In opinia evaluatorului , prin comparatie cu pozitia si
configuratia celor trei locatii , valoarea recomandata a

proprietatii imobiliare este de 60EURO/mp.
respectiv 296"40 lei/mn.

pentru un curs de 4,94lei/ewo



CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile , tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , Strada Costilei w.27 ; lot 2 si lot 3 , este :

Lot 2 : 298,00mp. x 60euro/mp . x 4,9 4leil mp. = 88.32 Tlei
Lot 3 :361,00mp. x 60euro/mp.x4,941eilmp. :L07.000tei

Nota : -Valoarea nu contine TVA

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Flvaluator irrohiIiar

Aprilie 2023

ANEVAR

ilAortc{ ru&rr.,;
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Anexa 2la
H.C.L. Sinaia nr. .152/17.L0.2023

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitalie publici a terenului in suprafald de 29g mp, din sinaia, str.
Cogtilei nr.27,lol2, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. comisia in componenla desemnat5 prin Dispozitia nr. /2023 a primarului
oragului sinaia funclioneaz5 valabil in prezenla tuturor membrilor sEi gi adopt5
decizii valabile cu votul majorit;lii membrilor.

2. HotE16rile comisiei de licitalie sunt obligatorii pentru comisia de licitalie gi pentru
ofertanti.

3. Licitatia se desfagoarE in douE faze:
- in prima fazE se verlficd indeplinirea de c5tre ofertanli a criteriilor

eligibilitate stabilite de Consiliul Local sinaia prin anexa i la HotE16rea
......./2023;

- in faza a douE a licita!iei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. In aceastS a doua faz5 a licitatiei se deschide oferta financiarE, iar
adjudecarea se face prin strigare liberE.

Licitatia publicE se desfSgoarE numai dacE sunt inscrigi cel pulin doi ofertanli
pentru respectivul amplasament. In cazul in care la data organizErii licitaliei nu
sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru
un nou termen al licitatiei. DacE nici la republicarea anunlului nu sunl minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacE se oferE prelul minim al vanz5rii, chiar
dacE exist5 un singur oFertant, care trebuie sE participe la licita[ie, gi bineingeles
cu indeplinirea condiliilor de eligibilitate.

Comisia de licitatie adjudect licitatia publicE deschisE.

Pasul de licitare va fi de 10 o/o din valoarea prelului de pornire/mp al licitaliei,
respectiv .......,. EURO/mp.

EDINTA,
D

de
nr,

4.

5.

6.

6vj
*,/'



Anexa 3la
HCL Sinaia nr. .152/77,L0.2023

I NSTRUCTIU NI PENTRU O F E RTANTI
de organizare 9i desf5gurare a licitaliei publice

deschise pentru vanzarea terenului in suprafali de 2gg mp, din sinaia, str. coEtilei nr.
27,lot2, situat in domeniul privat al oragului Sinala,

ofertanlii interesali sE participe la licita!ia publicE pentru v6nzarea terenului in
suprafat5 de 298 mp, din Sinaia, Str, Cogtilei nr.2),lot 2, vor depune la sediul
Primdriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou RegistraturE, pSnE la data de

licitatiei
2023, ora 09.00, oferta pentru v6nzarea terenului ce urmeaz5 a fi supus
publice,

L PREZENTAREAOFERTELOR

L1. Licitatia public5 va avea loc in data de ...............2O23, ora la sediul
PrimEriei oragului sinaia, bd. carol I, nr.47 si se va efectua prin strigare liber5 de
c5tre ofertanti sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta dLcumentul de
imputernicire.

Licitatia se desfSgoarE in doui faze. ln prima fazE se verific5 documentele
doveditoare ale incadrErii in criteriile stabilite prin HotE16rea Consiliului local Sinaia.
ofe-rtanlii declarali admigi in prima fazd, particip6 la faza a dou5 in care adjudecarea
se face prin strigare liberS,

Terenul in suprafa!5 de 298 mp, situat in Sinaia, str. cogtilei nr. 27, lot 2, prin formE,
dimensiuni, conform HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului beneral de
Urbanism gi conform Regulamentului Local de Urbanism, nu este un lot construibil si
nu poate fi folosit in mod independent.

Pentru terenul in suprafa!5 de 298 mp, situat in sinaia, str. costilei nr, 27, lot 2, se
instituie servitutea continuE de trecere pentru relelele edilitare ce deservesc fondurile
invecinate, domeniu public al oragului sinaia sau privat al terfilor, cum ar fi: conducte
de apa, gaz, canale 9i cabluri electrice subterane gi supraterane, dupE caz, precum gi
alte materiale 9i instalatii cu acelagi scop.

Pentru terenul in suprafat5 de 298 mp, situat in Sinaia, str. cogtilei nr. 27, lot 2 se
instituie servitutea de acces pietonal in favoarea proprietarilor de la nr. cadastrale
2t73O (nr. cad. vechi 972/t)i 2I73t (nr. cad. vechi 972/2); 972/3; 972/4; 22528
(nr. cad. vechi 972/5);24313.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot participa numai persoane fizice sau juridice care Indeplinesc

cu m ulativ urmEtoarele conditii:
1. S5 delin5 certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comer[ului valabil gi

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2' SE prezinte certificat fiscal in termen de la Primtria oragului Sinaia - Serviciul

B.uget, privind indeplinirea obligaliilor de plat5 c5tre bugetul local, din care sE rezulte
cE nu figureazE cu datorii la bugetul local;

3' SE prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia FinanciarE de pe
raza oragului in care figureaz6 cE nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lichidare (pentru persoa ne juridice).



5' Nu are dreptul sE participe la licitatie persoana care a fost desemnat5
c6gtigEtoare la o licitatie publicE anterioarE privind bunurile statului sau ale unitElilor
ad m in istrativ-te ritoria le in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plltit
pretul, din culpE proprie. Restriclia opereaz5 pentru o duratE de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cagtigbtoare la licitalie (declaralie pe proprie
rEspundere).

Oferta se depune in dou5 plicuri dupE cum urmeazS:

- olicul exterior:
I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licita!ie in valoare de ......,
EURO, egalS cu loolo din valoarea prelului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achitErii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu ie va

restitu i).
4' certificat fiscal eliberat de PrimEria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe ;iImpozite privind indeplinirea obliga!iilor de plat5 c5tre bugitul local (jn

original), din care st rezulte cE nu figureazE cu datorii la bugetul local al
oragului Sinaia.

5. certificat fiscal eliberat de Administra!ia Financiara de pe raza oragului in
care figureazE cE nu are datorii la bugetul de stat (in oriqinal).

6. Copie BI / CI persoan5 fizic5 9ilsau a reprezenta ntu lu i legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile ln care la licitatie participE alte

persoane decSt titularii inscrigi (in oriqinal).
8' Declaralie pe propria rEspundere menlionat5 la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informalii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnatE de

ofertant, fErE ingrogiri, gters6turi sau modific5ri (anexele 7 gi B).

II. Pentru persoane juridice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licita!ie in valoare de .....,
EURO, egalS cu loo/o din valoarea pre[ului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se

va restitu i).
4' copie certificat de inmatriculare de la oficiul Registrului comertului gi

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5. certificat fiscal eliberat de PrimEria sinaia, prin serviciul Buget - Taxe 9iImpozite privind indeplinirea obligafiilor de platE cEtre bugetul local (in

original), din care sE rezulte cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
oragului Sinaia.

6. certificat fiscal eliberat de Administratia FinanciarE de pe raza oragului in
care figureaz5 cE nu are datorii la bugetul de stat (in originat;. 

-- -
7. Copie BI / CI persoanE fizicE sau a reprezentantului legal.
8. Imputernicire notarialt pentru cazurile in care la licitatie participE alte

persoane decat titularii inscrigi (in original).
9. Declaratie pe propria r5spundere menlionat5 la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10'FigE cu informalii privind ofertantul gi o declara!ie de participare, semnat5 de

ofertant, fErE ingrogEri, gters5turi sau modificEri (anexele 7 si g)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unic6 la 31,12.2022 (dup5 caz).

Plicul exterior va confine documentele de mai sus gi plicul interior in care va fi
depusE oferta pentru terenul supus licitaliei, care vi cuprinde formularul de ofertE
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor men[iona:

3



- numele oferta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenlionate se vor depune la Registratura primEriei sinaia, pana LA
D4T4 .....,..,......,,,.2023r ora 09.O0.
Pe p|icu| exterior se Va face .menliunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU VINZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE p,iNA LA DATA ...............2023, ora ..,..,,.........

Pe plicul interior se vor menliona:
- numele ofertantu lui;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

DupE depunerea ofertei, care va fi sigilatE, nu se mai acceptE complettri la
documentele acesteia.
oferta-nlii vor. avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertS.

I.2. comisia de licitatie verificS, in prima fazE, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3' DupE verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunic| oFertanlilor
faptul ca au fost declarati admisi sau respingi pentru participarea la licitalie,
I.4. Licitatia se desf5goar5 sub formE de licitalie public5 deschis5 cu stiigare la care
particip5 ofertan!ii declarali admigi, iar adjudecarea se face prin striiare IiberE.
Hottrdrea comisiei de licitalie inscris5 in piocesul verbal privind adjud6carea este
definitivE,
L5. Pe baza hot516rii comisiei de Iicitatie se comunicE ofertantului c6gtigator
acceptarea ofertei gi data la care trebuie sE se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din ouc 57l2ot9 (codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6luni de
la data adjudectrii.

tn legatur5 cu oferta se precizeaz5 urmEtoarele:

' ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentaliei de atribuire.. Ofertele 9i documentele prezenate vor fi redactate in limba rom6nE. OFerta trebuie sa fie fermS;

' Organizatorul licitatiei are dreptul sE descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitaliei gi prin aceste
instructiu n i;

' Depunerea ofertei reprezintS manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in condifiile precizate in caietul de sarcini;

' Revocarea oFertei de catre ofertant, dupE deschiderea ei gi dupt adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garanliei de participare.

' Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 duratE in declaralia de participare la licitafie 9i in ofertb.

' Nu se accept5 completarea dosarului cu documente In timpul desfSgur5rii Iicitatiei.
' In cazul in care la data organizerii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili,

se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen ai ticitagiei, DacS n-ici la
republicarea.anunlului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudlcarea se face,
dac5 se ofer5 pretul minim al v6nz5rii, chiar daci exiitE un singur ofertant care
trebuie sE participe la licitatie, 9i bineinteles cu tndeplinirei condiliilor de
eligibilitate.

L6. Nu se pot inscrie la licitalie:
' persoanele juridice sau fizice care au fost desemnat5 cagtig;toare la o licitaliepublict anterioarE privind bunurile statului sau ale ,nit-Egitor administrativ-



teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a pl5tit prelul, din
culpE proprie. Restriclia opereazE pentru o duratE de 3 ani, calcuiatd- de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigEtoare la licitalie;

' persoanele juridice sau fizice care au debite ra!5 de bugetul local sau fa|E de
bugetul de stat;

II. GARANTII

in vederea participErii la licitalie ofertan!ii sunt obliga!i sE depunE la organizator
garantia de pa rticipare.
ofeftantilor nec6gtigEtori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecdrii.

Garantia de participare se pierde in urmStoarele cazuri:. dacE ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
' in cazul ofertantului declarat c6gtigEtor dacE acesta nu se prezint5 la data

prev5zutE de comisia de licita!ie pentru perfectarea contraciului sau refuz5
incheierea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria PrimEriei oragului Sinaia sau prin ordin
de plat5 la Trezoreria Bugteni.

Pentru ca licitatia sE fie validat5 pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
ofertanti. In cazul in care la data organizErii licitaliei nu se prezint6 minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anun!ului pentru un nou termen al
licita!iei, DacE nici la republicarea anunfului nu sunt minim doi ofertan!i eligibili,
adjudecarea se face, dact se oferE prelul minim al v6nzErii, chiar dacE 

-exist} 
un

singur ofertant, care trebuie st participe la licitatie, 9i bineinleles cu indeplinirea
conditiilor de eligibilitate.

in cazul in care ofertantul declarat c6gtig5tor nu se prezintE la data previzut5 de
comisia de licitatie pentru incheierea contractului de v6nzare sau refuzE incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazS, ofertantul declarat c6gtigEtor pierde
garantia de participare la licitatie, iar autoritatea contractantE reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pEstr6ndu-gi valabilitatea.

IIL ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..,.. EURO/mp., echivalent in lei/mp.
Ca5tig5torul licitatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de oblinerea
avizelor de la detin;torii de utilit5li, pentru eliberarea certificatului de urbanism 9i
tnscrierea in Cartea FunciarS.

EDINTA,
D

{bw37ai"l'ir"i)



Anexa 4la
HCL Sinaia nr. 152/17/L0.2023

CAIET DE SARCINI

- de organizare gi desfSgurare a licitatiei publice
pentru vanzarea terenului in suprafali de 29g mp, din sinaia, str. cogtilei

nr.27,lot 2, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTTJL VANZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Cogtilei nr. 27, lot 2, CONFORM
PLANULUI DE srruATrE DrN ANExA 5, are o suprafal6 de 298 mp gi beneficiaz5
de acces din str. Costilei.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartrine domeniului privat al
oragului Sinaia.

Lucr5rile de racordare la relelele de utilitEli cad in rEspunderea c6gtigEtorului licita!iei
care va suporta 9i contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minim al v6nzErii pentru terenul situat in sinaia, str. cogtitei nr. 27, lot
2, este de .......... EURo/mp., echivalentin lei/mp., fErE TVA 9i a fost stabilit conform
Hot5rSrii Consiliului Local Sinaia nr. ....,....12O23,

II.2. Pasul de strigare este de........ EURO/mp.

II.3. Pretul v6nzErii licitatva fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. IL1.

II.4. PIata v6nzErii se va face integral la data semnErii contractului.

ill. SOLaTTONAREA LI Tr G r rLOR
Litigiile de orice fel care pot ap5rea intre p5rlile contractante sunt de competenta
instantelor judecEtoregti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV- 1. Ofertantii declarali admigi in urma verific5rii criteriilor de eligibilitate stabiliteprin Anexa 3 la HCL ...........,12023 vor participa la faza a doua a licitaliei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile 9i indatoririle pirtilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vanzare.

IV.3. DupE incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat gi a autorizaliei de construire eliberatE de
Serviciului Urbanism si cadastru din cadrul primEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatt, cu modific5rile si complet5rile ulterioare.

IV.4' Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea Si funclionarea investiliei il
privesc pe cum pEr5tor.

IV.5. Toate lucrErile privind racordarea la relelele
obtinerea avizelor de la delinEtorii de utilitSli privesc pe

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentaliile se
contra cost, prelul fiind de 300 lei.

tehnico-edilitare existente gi

PIrlr$lrD

cu m p5 rEtor.
M/i
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Anexa nr. 6 la
HCL nr. 152117.10.2023

OFERTA

Pentru vAnzarea terenului in supr.afald de 298 mp, din Sinaia, Str. Cogtilei nr. 27 , lot 2, situat
pe domeniul privat a[ oragului Sinaia.

Subsemnatul oferirn un preJ de euro/mp.

Prin prezenta mi oblig s[ particip la licita]ia publicd din data de ora _,
organizat[ la sediul Primiriei oraqului Sinaia.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei

Declar cd aln luat act ca in cazul nerespectdrii prelului vAnzirii oferit, sunt de acord cu anularea
vdnzfuii, urmdnd sd suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta in condiliile din caietul de sarcini.

OFERTANl"

Numele gi prenumele
L.S.



ANEXA NIT.7
LA IrCiL. Nt{. t52117.10.2023

OFERTANT

DI,CLARA'UE D[, PAIll.rCIPAIIE

La licita{ia publicii deschisii in vedcrca vinzirii terenului in suprafafir cle 298 mp, din Sinaia,
Str. Coqtilei nr.27,lot 2, situat pc domeniul privat al oraqului Sinaia.

Cdtre Primaria oraEului Sinaia

Utmare a anunlului publicitar apdrut in publicaJia

Prin prezenta,
Noi,

clin data de

(numele qi prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intenlia fermd de participare la licitalia publicd deschisd pentru
vanzarea terenului in suprafald de 298 mp, din Sinaia, Str. cogtilei nr. 27 ,lot"2, sifiatpe domeniul
privat al oragului Sinaia.

Am luat cunogtin!6 condiliile de participare la licitalie, condiliile respingerii ofertei, de
pierdere a garanliei de participare la licitalie, prevdzute in instrucliunile de licitalie gi ne asumdm
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Ofefia noastrd este valabild pAnd la data de

La locul, data qi ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei din paftea
noastrA va participa un reprezentant autorizat sA ne reprezinte qi sd semneze actele incheiite cu
aceastd ocazie.

Data Ofertant

L.S



OIIERTANT
ANEXA NIT.8

LICL nr. I 5 2/ I 7. I 0. 202 3

F'I$A OFERTANTULUI

La licitafia publici deschisi in vederea vinzirii terenului in suprafa{i de 298 mp, din sinaia,
Str, Coqtilei nr,27,lot2,, situat pe domeniul privat al oraqului Sinaia.

1 ) Ofertant

2) Sediul socictdlii sau aclresa

3)Telefon, fax, email

4) Reprczentant legal

5) Funcjia

6) Cod liscal/CNP

7) Nr. inregistrare la Registrul Comer{ului

8) Nr. Cont

9) Banca

l0) Capitalul social ( lei)

I 1) Cilra de afaceri ( lei) la 3 1 .12.2020

12) Sediul suculsalelor (filialclor) [ocale -daci este cazul

l3) Certificatele de inrnatricr"rlare a sucursalelor locale

Data Ofe rtant

I,.S.

e5k".^^*/ EHXI\'r



DECLARATIE

Subsemnatul(a) domiciliat in
oraqul str._,nr._,b1._,sc._,op._,
avAnd CNP declar pe propria r'dspundere cd in ultimii 3
(trei) ani nu am fost desemnat cAEtigdtor a unei lici(atii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unita(ilor administrativ - teritoriale Ei nu am
refuzat incheierea contractului ori nu am plitit pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declarafia pe care o dau, sus]in si semnez.

Data Semndtura

Nii



CONTRACTUL - CADRU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatd prin ... funclia .,.....,........, ln calitate de vanzator, pe de o pafte,

9i

1:1T-:--I- cu domic,iur in telefon/fax

......, identificata cu BIICI, seria........, nr................., eliberaVa

cumparator, pe de altd pane.

.. l] ::-^*:_i* cu sediur in

......, numer de inmatriculare

funcfia administrator, ln calitate de cumparator, pe de alt6 parte,

de ..............................,.......in calitate de

i,' -,

telefon/fax

cod fiscal , reprezentatd prin

au convenit incheierea prezentului contact de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apaftinand domeniului privat al orasului SINAlA, situat in intravilanul orasului SNAIA, Str. CoEtilei nr. 27, lot 2, judetul

Prahova, in suprafata de 298 mp, categorie curti-constructii, fara constructiipe el, identificat cu numarul cadastal ...............
si evidentiat in CF sub numarul

Art.2. vanzarea de fata se face in baza HCL nr............................ privind vanzarea terenului si ca urmare a

Raportului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistat la sediul primariei

subnumaru1.................... din..............

Art,3, Pretul total adjudecat este de.... ............ pentru intreaga suprafata.

Art'4. subsemnatul/subsemnata.......... ......., inteleg sa cumpar de la UAT-oRAS SINAIA prin
Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.S. cheltuielile ocazionate de incheielea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator,
UAT- ORAS SINAIA,

Cumparator,

4V+/' N
r?
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