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PROIECT DE HOTARARE
Nr. 142128.09.2023

privind vanzarea fdrS licitalie a terenurilor din sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73, T 30, p30, nr.
cad. 25451, in suprafata de 103 mp qi str, Gheorghe Doja nr, 73, Iot 2A, nr. cad. 25448, in

suprafate de 235 mp, ce fac obiectul contractului de concesiune nr. 14969/23,05 .2022. c tre
Panait Valerie Marian

Consiliul Local al oragului Sinaia, judetul prahova;
AvAnd in vedere referatul de aprobare nr. 2869 I 2e.09.2023 intocmit de David Remus,

Popa Gheorghe, lstrate luliana, constantin Marcoci, cdlin Milos, consilieri Locali, prin care
propun aprobarea raportului de evaluare si vanzarea cdtre panait Valerie Marian cNp
1820329297 257, fdrd licitalie publicS, conform art. 364 din oUG nr. szt2ojg privind codul
Administrativ qi conform HcL 183/2006, a terenurilor din sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73, T 30,
P30, nr. cad, 25451 , in suprafali de 103 mp si str. Gheorghe Doja nr. 73, lot 24, nr. cad. 25449,
in suprafalS de 235 mp, ce fac obiectul contractului de concesiune nr. 14969123.05.2022;

_ - 
AvAnd in vedere Raportul Serviciului Urbanism gi Cadastru nr. 2870 t 28.09.2023, precum si

Referatul Compartimentului juridic, contencios administrativ gi administratie locala, inregistrat
sub nr. 2913/03. 10.2023 ;

Av6nd in vedere referatul de avizare al membrilor Comisiei de de dezvoltare urbane,
servicii publice, evenimente;

ln conformitate cu HCL 183/15.09,2006 si HCL 248130.11,2006 privind vAnzarea terenurilor
ce fac obiectul contractelor de concesiunel

in conformitate cu 551 , al. (1) 9i art. 553 al. (1) din Codul Civit, republicat, aprobat prin
Legea 287 l2OO9.

In temeiul art. 364 din OUG nr. 5712019 privind Codul Administrativ;
in temeiul aft.. 129, al. (2), lit, c) si at, (6) tit. b) coroborat cu art. 139 at. (2) qi art. 196, at. (1)

lit. a) din OUG nr. 5712019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile 9i completdrrle ulterioare,

ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia sd semneze contractul de
vAnzare-cu m pdra re in fata notarului pu blic.

HOTARASTE:
ART.1. - Aproba Studiul de oportunitate privind vAnzarea fdri licitalie publicd a terenurilor din
Sinaia, Str. Gheorghe Doja nr. 73, T 30, P30, nr. cad, 25451, in suprafate de i03 mp gi str.

,^ Gheorghe Doja nr. 73, lot 24, nr. cad.25448, in suprafa(i de 23S mp, prin exercitarea dreptului
de preemliune, conform anexei 1, care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

ART.2. - Aprobd rapofiul de evaluare a terenurilor din Sinaia, Str. Gheorghe Doja nr, 73, T 30,
P30, nr. cad. 25451 , in suprafa!5 de 1 03 mp si str. Gheorghe Doja nr, 73, lot 2A, nr. cad. 25448,
in suprafald de 235 mp, conform anexei 2, care face parte integrante din prezenta hotdrdre.

ART.3. - Aprobd vAnzarea cdtre Panait Valerie Marian CNP 1820329297257, flrd ticitalie
publicd a terenurilor din Sinaia, Str. Gheorghe Doja nr. 73, T 30, p3O, nr. cad. 25451, in
suprafat5 de 103 mp gi str. Gheorghe Doja nr. 73, lot 24, nr. cad.25448, in suprafald de 235
mp, ce fac obiectul contractului de concesiune nr. 14969/23 .05.2022.

ART.4. - Aprobd pretul de vAnzare a terenurilor de ...,.,. euro/mp (la care se adaugi TVA),
(prelul de vAnzare va fi pletit in lei la cursul valutar al B.N.R, leu-euro, din ziua facturdrii).

ART.S. - Plata se face integral inainte de data semndrii contractului de vanzare-cumpirare.

ART.6. - Contractul de vAnzare-cumpdrare se va lncheia in termen de 6luni de la data
prezentei hotdrAri. ln cazul neincheierii contractului de vAnzare-cum pirare in termenul
mentionat, prezenta hotdrdre isi pierde valabilitatea.
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PROIECT DE HOTARARE

ART.8. - Panait Valerie Marian are obliga{ia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, precum gi pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de v6nzare-cumpdrare in
fala notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei hotdrAri vor fi aduse la indeplinire de Serviciul Urbanism si
Cadastru si Serviciul Buget, ale Primdriei orasului Sinaia.

ART.10. - Prezenta hotdrere va fi comunicatd de Secretarul General al orasului Sinaia prin
compartiment Juridic, contencios Administrativ gi Administratie publicd, 'cdtre: prefectul
Judelului Prahova, Primarul orasului Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul Buget si
dl. Panait Valerie Marian.

S in aia, 2023

rNrTtATORt,
Consilieri Locali,

DAVID REMUS

POPA GHEORGHE .

ISTRATE IULIANA

CONSTANTIN MARCOCI.,]

CALIN MILOS.

CONSILIUL LOCAL SINAIA PRAHOVA



Nr. 2869 128.09.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotlrffre privind vAnzarea firi licita{ie a terenurilor din Sinaia, Str.
Gheorghe Doja nr. 73, T 30, P30, nr. cad. 25451, in suprafa(i de 103 mp si str. Ghcorghe
Doja nr.73, lot 2A,, nr. cad. 25448,in suprafali de 235 rnp, ce fac obiectul contractului
de concesiune nr. 14969/23.05.2022, cdtre Panait Valerie Marian

Promovarea ploiectului dc hotir6re are la baz[ cererea inrcgistrati la Primitia orasului Sinaia
cu nr. 23405/13.09.2023 prin care sc solicita cumpdrarea conforrn HCL 183/2006, a

tercnurilor din Sinaia, Str. Glieorghc Doja nr. 73, T 30. P30. nr. cad.25451, in supr.af'a{I de
103 nip qi str. Gheorghe Doja nr. 73,lot 2A, nr. cad. 25448, in suprafh([ de 235 mp, terenuri
pe care sc afld construc{ia realizati de Panait Valerie Marian, conform autoriza{iei de
construire nr.31125.01.2023 qi finalizati conlorm procesului verbal cle receplie la tcrminarea
lucrdrilor nr. I 8500/2 1.07.2023.

I)ropunent aprobarea raportului de evaluare qi vAnzarea c[trc Panait Valerie Malian, fird
licitalie publicS. conlorm art. 364 din OUCi nr. 5T 12019 privind Codul Administrativ si
contbrm HCL 183/2006, a terenurilor din Sinaia, S1r'. Ghcorghe Do.ja nr. 73, 1' 30, P30, nr.
cad. 25451. in sr.rprafa{5 de 103 nry qi str. Gheorghe Doja nr. 73, lo1 2,A. nr. cad. 25448, in
suprafafl dc 235 rnp, ce lac obiectul contractului dc concesiune nr. 14969123.05.2022.

Consilieri

DAVID REMTJS

POPA GIIIORGHE ..

ISTRATE IULIANA .

CONSTAN'I'IN MAR

CALIN MILOS



Citre: Consiliul Local al orasului Sinaia Nr. inreg. 2870 I 28.09.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind vAnzarea {ErI licitalie a terenurilor din Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73,T 30,
P30, nr. cad.25451, in suprafald de 103 mp qi str. Gheorghe Doja nr. 73,lot2A,nr. cad,.

25448,in suprafald de 235 mp, ce fac obiectul contractului de concesiune nr.
I 49 69 123.05.2022, cdtre Panait Valerie Marian

Prin cererea inregistrati la Primiria oraqului Sinaia cu nr. 23405113.09.2023, se solicitd
cumpirarea, conform HCL 18312006, a terenurilor situate in Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73, T
30, P30, nr. cad. 25451, in suprafald de 103 mp qi str. Gheorghe Doja nr. 73, lot 2A, nr. cad.
25448,in suprafaf5 de 235 mp, ce fac obiectul contractului de concesiune nr.14969123.05.2022.

Terenurile din Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73,T 30, P30, nr. cad.25451, in suprafald de
103 mp qi str. Gheorghe Doja nr. 73, lot 2A, nr. cad. 25448,in suprafa{i de 235 mp, aparlin
domeniului privat al oraqului Sinaia conform HCL 226 din 08.12.2021 Ei HCL 108 din
25.08.2008, qi conform extraselor de cafie funciard nr. 52835/18.04 .2022 qi nr. 62379111.05.2022.

Terenurile situate in Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73, T 30, P30, nr. cad. 25451, in
suprafald de 103 mp qi str. Gheorghe Doja nr. 73,lot 2A, nr. cad,.25448, in suprafaJ[ de 235 mp,
au fEcut obiectul contractului de concesiune nr. 14969123.05.2022 qi se afld in intravilanul
oraqului Sinaia, in UTR 27 - locuinle qi funcliuni complementare existente, cu caracter
predominant de odihna, recreere, turism, putAnd fi vdndute.

Din evidentele Primariei orasului Sinaia rezulta ci terenurile din Sinaia, str. Gheorghe Doja
nr.73,T 30, P30, nr. cad.25451, in suprafafd de 103 mp qi str. Gheorghe Doja nr. 73,lot2A, nr.
cad.25448,, in suprafa|[ de 235 mp, nu sunt revendicate qi nu fac obiectul niciunui litigiu.

Conform art.42 din Legea 10/2001 terenurile din Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73,T 30,
P30, nr. cad. 25451, in suprafa{d de 103 mp gi str. Gheorghe Doja nr. 13,lot 2A, nr. cad. 25448, in
suprafaf6 de 235 mp, se pot vinde.

Av6nd in vedere cd pe terenrile din Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73,T 30, P30, nr. cad.
25451,in suprafald de 103 mp qi str. Gheorghe Doja nr. 73,lot2A,nr. cad.25448, in suprafatd de
235 mp, Panait Valerie Marian, a realizat o extindere a locuinlei confom autoriza{iei de
construire nr. 31125.04.2023 qi procesului verbal de recep{ie la terminarea lucrdrilor nr.
18500121.07 .2023,, terenurile se pot vinde direct cAtre Panait Valerie Marian, conform art. 364 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ qi conform HCL 183i2006. Lucrlrile de construire
au fost incepute in termenul de 12 luni prevdzut in contractul de concesiune nr. 14969123.05.2022,
au fost realizate in baza autoriza\iei de construire nr. 31125.04.2023 qi recep{ionate conform
procesului verbal de recepjie la terminarea lucrdrilor nr. 18500/21.07.2023, cu respectarea
autoriza{iei de construire nr. 3l/25.04.2023.

Menjion[m cd pre{ul de concesionare a fost de 40 EURO/mp (care a fost achitat integral),
iar preful evaluat pentru teren este de 40 EURO/mp, la care se adaugd TVA, pre{ stabilit conform
Raportului de evaluare intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. Mfuza Neculai, inregistrat
la Primaria orasului Sinaia cu nr. 24773127.09.2023. Y aloarea de inventar a imobilului este de 25
EURO/mp. Conform art. 363, al. (6) din Ordonanla de urgen{d nr. 5712019 privind Codul
administrativ, preJul minim de vdtzare, care va fi aprobat prin hotdrAre a Consiliului Local Sinaia,
va fi valoarea cea mai mare dintre prejul de pialI determinat prin raport de evaluare 9i valoarea de
inventar a imobilului.



lin6nd cont de cele de mai sus, propunem aprobarea raportului de evaluare si vdnzarea
c[tre Panait Valerie Marian CNP 2660426296180, Iir[ licitalie publicd, conform art. 364 din
OUG nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ qi conform HCL I 83/2006, a terenurilor din
Sinaia, Str. Gheorghe Doja nr. 73,T 30, P30, nr. cad.25451, in suprafa![ de 103 mp si str.
Gheorghe Doja nr. 73,lot2A, nr. cad,.25448, in suprafal5 de 235 mp, ce fac obiectul contractului
de concesiune rr. 14969 123.0 5.2022.

uruerer-.{fH{srv
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Nr.2913/03.10.2023

REFERAT DE SPECIALITATE
Privind vanzarea terenurilor situate rn_orasul Sinaia, strada Gheorghe Doja nr.73,T3O,p3O,respectiv terenul in

suprafata de 235 mp lot 2A, cu numar cadastral 25448 intabulat in ci sinaii suu nr.z5+48 Sinaia si terenui in
suprafata de 103 mp., cu numar cadastral 25451,inlabulat in CF25451 Sinaia, ce au facut obieclul contractului de
concesiune nr.14969 din 23.05.2022, incheiat in temeiul Legii nr.5o/1991 ,repubticata cu modificaiiie ai";-;i;i"rit;
ulterioare.

. Prin cererea inregistrata sub nr.23405 din 13.09.2023, domnul panait valerie Marian,in calitate de concesionar terenurilor situate in orasul sinaia, strada Gheorghe D;j;
nr-73,T30, P30, respectiv al terenului in suprafata de 235 mp. lot 24, cu numar cadasiral 2s44g
intabulat in cF sinaia sub nr.2s44B sinaia si al terenului in suprafata de 103 mp., cu numa;
cadastral 25451,intabulat in cF254s1 sinaia, ce au facut obieciul contractului de concesiune
nr.14969 din 23.05.2022, solicita cumpararea acestora, intrucat obiectul prevazut in contract a
fost in totalitate realizat.

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 14969 din 23.05.2023, incheiat intre orasul
slnaia prin Primar si Panait varerie Marian, ce are ca obiect preruarea in concesiune a
suprafetelor de teren mentionate, contract incheiat in temeiul art.1s lit.e din Legea nr.so/199.1,
respectiv "pentru extindeteo construcliilor pe terenuri oldturote, la cererea proprietdrului sou cu
ocordul ocestuio".

Prin contractul de concesiune mentionat, concesionarur pANArr vAtERrE MARTAN, trebuia sa
execute obligatiile ce deriva din art.9 din contract in sensul: 9.1., sa respecte intocmai obligatiile de
Plata conlorm art.2 si art.5 ;

9.2. sa respecte intocmai ternrenele prevazute la art.6.pct.6.c.2;
9.3 sa realizeze lucrarile de investitii numai pe baza pe baza autorizatiei de construire eliberata de cei in
drept precum si a tuturor avizelor si acordurilor specificate in certificatul de urbanism: sa respecte
contractul de concesiune;
9,4.sa obtina toate acordudle si avizele legale pentru realizarea constructiei si exploatarea oblectivului
dupa punerea in functiune;
9.5. sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare din zona si sa obtina
acordul detinatorilor;

Eventualele sorutii arternative adoptate prin proiect (arimentare cu apa, surse de incarzire,
canalizare) se executa pe cheltuiala exclusiva a concesionarului.
9,6 sa inscrie concesiunea la Biroul de carte Funciara in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Fata de obligatiile stipurate in contractul de concesiune, si anume: pretul concesiunii a fost
achitat integral, fiind indeplinite astfel obligatiile de la pct.2 si 5;

De asemenea, au fost respectate si termenele prevazute la pct.6, 6.c,2, in sensul ca a obtinut
autorizatia de construire in termerul prevazut de 12 luni de la data incheierii contractului, conform
auto'izatie de construire n.. 31 din 25.04.2023, iar rucrarire au inceput ra data de 02,05.2023 asa cum
rezulta din " comunicare privind inceperea executiei lucrarilor", inregistrata sub nr. 11050 din
28.04.2023;

Totodaia, mentionez ca prir't intocmirea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.18500 din 21,.o.o7,2023, rezulta clar faptul ca domnul pANAlr VALERIE MARIAN si-a indeplinit toate
obljgatiile prevazute in contractul de concesiune nr.14969 din 23.05.2022.
. Fata de cele expuse mai sus, consider ca domnul PANAIT VALERIE MARIAN a dat

dovada de buna credinta, in realizarea obiectivului contractului, de aceea este inoreftaiit sa
dobandeasca terenurile descrise mai sus, prin vanzare directa, in conformitate cu art. 364 si
urm. din Codul Administrativ.

CONSILIER JURIDIC
RADU ROXANA GABRIELA
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind v6nzarea fdrd licitalie a terenurilor din Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73, T 30, P30,

nr. cad.25451 , in suprafald de'103 mp si str. cheorghe Doja nr.73, lot24, nr. cad.25448, in
suprafa{i de 235 mp, ce fac obiectul contractului de concesiune nr. 14969/23.05 .2022. cete

Panait Valerie Marian

cap. t. oBtECTUL VANZARil

1.1. Terenurile care urmeazd a fi vAndute se afld situate in intravilanului orasului
Sinaia, str. Gheorghe Doja nr. 73, T 30, P30, nr. cad. 2545i, in suprafald de.l03 mp
9i str. Gheorghe Doja nr. 73, lot 2A, nr. cad.25448, ?n suprafatd de 235 mp.
Terenul are acces din str. Gheorghe Doja.
1.2. Terenurile sunt proprietatea privati a oragului Sinaia, conform HCL 226 din
08.12.20219i HCL 108 din 25.08.2008.

-.Teren urile au categoria de cu rti-constructi i.

cap. il. MoTtvATtA vANZARil
' Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun vdnzarea
terenurilor, sunt urmatoarele:
2.1. Prevederile art. 361-364 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ
- Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale,
2.2. Administrarea eficienta a domeniului public si privat al orasului Sinaia pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
orasului Sinaia.
2.3. Terenurile vor fi vindute urmare cererii inregistrati la Primdria orasului Sinaia cu
nr.23405113.09.2023.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET
^3.1. Pretul evaluat pentru terenuri este de 40 euro/mp, pret stabilit conform Raportului

de evaluare intocmit de Evaluator lmobiliar Autorizat ing. Mdrza Neculai, inregistrat
la Primaria oragului Sinaia cu nr.24773127.09.2023.
Valoarea de inventar a imobilului este de 25 EURO/mp.
conform art.363, al (6) din ordonanla de urgenld nr.5712019 privind codul
administrativ, pretul minim de vdnzare, care va fi aprobat prin hotirAre a Consiliului
Local Sinaia, va fi valoarea cea mai mare dintre prelul de piati determinat prin raport
de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.

3 2. Plata vanzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de v6nzare.

cap. rv. MoDALTTATEA DE ATR|BU|RE A VANZARil
4.1. Procedura de vAnzare propusa este v6nzare directd, prin exercitarea dreptului de

5712019 privind Codulpreempliune, conform art. 364 din cadrul OUG nr.

intocm it,

ILIE VOICU

administrativ si.conform HCL 1 83/2006.


