
PROIECT DE HOTARARE

NR.128/24.08.2023

privind modificarea si completarea Regulamentului de vdnzare a locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii construite prin ANL situate in oraqul Sinaia

AvAnd in vedere:
- Referatul de aprobare nr.2504/24.08.2023 intocmit de Vlad Oprea, Primarul oragului Sinaia;
- Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu qi Proteclie Civild inregistrat cu

nr.2506/24.08.2023;
Vdz6nd avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Sinaia;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr.152 privind infiinlarea Agenliei Nalionale pentru Locuinle - republicatd, cu
modificdrile qi completdrile ulterioare ;

- Hot[r6rii de Guvem nr.96212001 de aprobare a Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificdrile qi completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor an.129 alin.(1),lit.(q) coroborat cu art.155 alin.(1) qi at.196 alin(l), lit.a)
din Ordonanla de Urgen!6 nr.57l2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL LOCAL AT1ORASULUI STNATA
HOTARA$TE:

Art,l. - Aprobd modificarea si completarea anexei nr.1 la HCL nr.15121.02.2022 care va avea
continutul din anexa nr.1 la prezenta hotarare.
Art.2. - Se aproba Fisa de calcul a valorii de v0nzare a locuintrelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 15211998, republicatd, cu modific5rile
gi completdrile ulterioare, conform anexei m.2 la prezenta hotarare.
Art.3 - Incepand cu data prezentei hotarari se abroga anexa nr.2 din HCL nr.15121.02.2022.
Art,4 - Se mandateaza Comisia de vanzare a locuintelor ANL numita prin Dispozitia Primarului
orasului Sinaia sa recalculeze dobanda si sa refaca graficul de rambursare a ratelor ramase, la
fiecare solicitare primita in acest sens.

Art,S. - imputerniceqte Primarul sau Viceprimarul oraqului Sinaia, sd semneze declaratia autentica
privind achitarea intregului pret al imobilului si radierea din Cartea Funciara a orasului Sinaia a
dreptului de proprietate constituit in favoarea orasului Sinaia precum si al dreptului de administrare
al acestuia.
Art.6. - Comisia pentru vAnzarea locuinlelor ANL, Biroul Patrimoniu qi Proteclie Civila Ei
Serviciul Buget vor duce la indeplinire prezenta hotdrdre.
Art.7 - Prezenta hotarare va fi comunicatd de Secretarul General al oraqului Sinaia prin
Compartimentul Juridic, Contencios Administrativ qi Administrailie Publicd Locald Prefectului
Judelului Prahova, Primarului oraqului Sinaia, Serviciului Buget, Biroului Patrimoniu qi Proteclie
Civil6.

SINAIA, 2023

Ini{iator,

CONSILruL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

PH.NR.4



Nt.2s04124.08.7023

Referat de aprobare

La proiect de hotarare proiect de hotarare privind modificarea si completarea
Regulamentului de v6nzare a locuinlelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin

ANL situate in oragulSinaia

Avand in vedere:

- prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea ANL republicata:

- Art. 10 (I)Locuintele pentru tineri destinote inchirierii, inclusiv cele construite ti
destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor speciolisti din invdldmdnt sou sdndtote,
reportizote in conditiile ort. 8 olin. (3) sau ale ort. 23, dupd coz, se pot vinde titulorilor
controctelor de inchiriere, numoi la solicitoreo ocestoro, dupd expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de lo doto incheierii primului contract de inchiriere cdtre acelagi titulor gi/sou
cdtre persoano in beneficiul cdreio s-a continuot inchiriereo in conditiile legii, fdrd ca
vdnzoreo sd fie condilionotd de vdrsto solicitontului gi ldrd interdiclie de vdnzare sau dupd
minimum un on neintrerupt de lo dota tncheierii primului contrdct de inchiriere, cu conditid
consemndrii interdictiei de vdnzare pe o perioadd de 5 qni de la datd dobdndirii acestoto ld
inscrierea dreptului de proprietote in cartea funciard, in condiliile legii.

- art.10 (22) lit.g: "posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale";

- numeroasele solicitari de achitare in avans in totalitate sau partial a ratetelor ramase,
inclusiv dobanda;

- faptul ca prin Regulamentul aprobat prin HCL nr.L5/27.O2.2O22 s-a prevazut ca
vanzarea fiecarei unitati locative sa faca obiectul unei Hotarari a Consiliului Local, hotarare
care in cazul platii in rate are ca anexe fisa de calcul a pretului cat si graficul de rambursare;

- in vederea rezolvarii cu celeritate a solicitarilor de plata in avans a ratelor ramase;

ln temeiul art.155, alin.(1) din OUG ff,57 /2079- privind Codul Administrativ;

Propun initierea unui proiect de hotarare cu privire la modificarea si completarea
Regulamentului de v6nzare a locuinlelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin

ANL situate in oragul Sinaia

Proiectul de hotarare impreuna cu toata documentatia, va fi supus spre dezbatere si

aprobare Consiliu lui Local Sin aia,



PRIMARIA
ORASULUI

SINAIA

BIROUL
PATRIMONIU
PROTEGTIE
GIVILA

CONTAGT:
B-dul Carol I nr.47
Tel. 0244/3 I 1788

Iiax.0244/314509
c-mail:

ROMANIA
PRAHOVA

NR:2506/21.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiect de hotarare privind modificarea si completarea Regulamentului de vdnzare a

locuinlelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin ANL situate in ora$ul Sinaia

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.2504124.08.2023 a Primarului orasului Sinaia

privind initierea unui proiect de hotarare referitor la aprobarea modificarii si completarii

Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin ANL
in orasul Sinaia;

Tinand cont de:
- modificarile aduse Legii n(.15211998 privind infiintarea ANL republicata, referitoare

la vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, respectiv:
- Art. 10 (\)Locuinlele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite ;i

destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invdldmdnt sau sdndtate,

repartizate in condiliile art. 8 alin. (3) sau ale art. 2j, dupd caz, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere cdtre acelasi titular Si/sau
cdtre persoana ln beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in condiliile legii, Jdrd ca

vdnzarea sd fie condilionatd de vdrsta solicitontului si fdrd interdiclie de vanzare sau dupd

minimum un an netntrerupt de la dala incheierii primului contrdct de tnchiriere, cu condilia
consemndrii interdicliei de vdnzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobAndirii acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in condiliile legii.

- Faptul ca in actualul regulament de vanzare este prevazuta notarea interdictiei de

instrainare pe 5 ani, asa cum era prevazut in lege la momentul aprobarii Regulamentului si ca
yanzatea fiecarei unitati locative face obiectul unei hotarari de Consiliu Local, iar graflcul de

rambursare a ratelor ramase de plata cat si fisa de calcul a pretului sunt anexe ale hotararii;
- Prevederile Legii nr.15211998 republicata, art.10 (22) lit.g: "posibilitatea achitarii in

avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii

integrale"l
- in vederea aplicdrii prevederilor art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 15211998,

republicatd, cu modificirile gi comptetdrile ulterioare, in cazul achitdrii in avans, in totalitate

sau pa(ial, a ratelor rimase, inclusiv dobdnda, pdnd la data achitdrii integrale, dobdnda se poate

recalcula prin:
- a)menlinerea ratei lunare la acelagi nivel 9i reducerea perioadei; sau

- b)reducerea ratei lunare gi menlinerea perioadei.

Astfel, dobAnda se va aplica la suma rdmasd de achitat ce reprezint[ diferen{a dintre valoarea

datoratd la incheierea contractului gi suma ratelor efective pl[tite pAnI la momentul rambursdrii

in avans gi valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform op{iunilor dorite, fara a
fi modificata valoarea de vanzare a locuintei.

- Faptul ca se inregistreaza un numar tot mai mare de solicitari de achitare in avans, in

totalitate sau parlial a ratelor fiind necesara de fiecare data actualizarea graficului de

rambursare;
- Neexistenta vreunei prevederi legale care sa impuna aprobarea in Consiliul Local a

graficului de rambursare



I
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Propunem modificarea si completarea Regulamentului in sensul aratat mai sus privind
notarea interdictiei de instrainare, introducerea unui paragraf care sa stipuleze ca orice
modificare a graficului de rambursare datorita achitarii in avans, in totalitate sau partial a ratelor
ramase de achitat sa se faca de catre Comisia de vanzare a locuintelor stabilita prin dispozitia
Primarului orasului Sinaia fara a fi nevoie de aprobarea Consiliului Local Sinaia si totodata
acesta sa imputerniceasca Primarul sau Viceprimarul orasului Sinaia care sa semneze declaratia
autentica privind achitarea intregului pret al imobilului conform inscrisurilor eliberate de
serviciile de specialitate si radierea din Cartea Funciara a orasului Sinaia a dreptului de
proprietate constituit in favoarea orasului Sinaia precum si al dreptului de administrare al
acestuia.

Avand in vedere cele expuse mai sus, supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local Sinaia, proiectul de hotarare privind modificarea si completarea Regulamentului de
vdnzarc a locuinlelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin ANL situate in oraqul
Sinaia.

Marilena Boteanu

=_4jr.hL-
Indpector



Anexa nr.I la HCL nr..../

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR ANL

SITUATE IN SINAIA

CAP.I DISPOZITII CENERALE

Art.1

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii
privind vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local Sinaia.

{rt.2

Prezentului regulament ii sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale in domeniu:

- Legea ru.15211998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr.962/2001 - privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 15211998 - privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr.347112008 pentru aprobarea Normelor Metodologice privind reevaluare si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

Art.3
In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au umatoarea
semnificatie:

1. Locuinte construite prin ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, rcalizate
in conditiile Legii nr. 15211998 - pdvind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care fac obiectul
proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate (art.8 alin.2
din Legea nr.l52ll998). Terenul aferent acestora apafiine UAT Sinaia in calitate de
administrator al locuintelor;

2. Solicitant - persoana fizica, titularul contractului de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii (axt.8 alin.4 din Legea
rc.15211998);

3. Data punerii in functiune a locuintelor ANL - este data incheierii Protocolului de
Predare-Primire intre Consiliul Local a1 orasului Sinaia si Agentia Nationala pentru
Locuinte;

4. Rata inflatiei (Ri) comunicata de INS, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in
functiune si data vanzarii locuintei, data vanzarii locuintei este considerata data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art.10 alin.(1)
din Legeanr.15211998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Comision (C) - venit la bugetul local al orasului Sinaia, reprezentand 102 din valoarea
de vanzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vanzarc a
locuintei in pretul de vanzare al acesteia ( art.10 alin.2 lit.d din Legea nr.152/1998);



6. Venitul familiei - venitul mediu net pe membru de familie la data vanzaii al

titularului contractului de inchiriere, care sa nu depaseasca 100% salariul mediu net pe

economie (art.10, alin.2,lit.g din Legea 15211998);

CAP.II I'ITOCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
ANL

4fi.4

Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri destinate inchirierii, reputizate in conditiile
art.8 alin.3 din Legea nr.15211998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

tur.5

Locuintele ANL se pot vinde tituiarilor contractelor de inchiriere si/sau catre persoanele in
beneficiul carora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

Art.6

Y anzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.l52ll998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte si a Normelor Metodologice de aplicare ale acesteia.

{rt.7

- Locuinlele pentru tineri destinate inchirierii, repartizqte in condiliile art. B alin. (3)

sau ale art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea dcestora, dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data tncheierii
primului contract de inchiriere cdtre acelasi titular Ei/sau cdtre persoana in beneficiul cdreia
s-a continuat inchirierea tn condiliile legii, Jdrd ca vdnzarea sd fie condilionatd de vdrsta
solicitantului Si fird interiliclie de vd.nzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la data
tncheierii primului contract de inchiriere, cu condilia consemndrii interdicliei de vdnzare
pe o pefioadd de 5 ani de la data dobAndirii acestora la insuierea dreptului de proprietate
in carteafunciard, in condiliile legii.

Art.8

Y anzarea mentionata va face obiectul unui contract de vanzare-cumparare, incheiat la
Notariat.

Art.9

(1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8, a1in.(3), din
Legea nr.15211998, republicata, se vand solicitantilor care indeplinesc cumulativ la
data formularii cererii de cumpamre, conform anexei nr.1 la prezentul regulament,
urmatoarele conditii obligatorii:

I



- Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau
alte personae aflate in intretinerea acestuia- sa nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37mp, suprafata utila
minimala,/persoana, preyazuta de Legea nr.11411996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr.75/2003 privind sprijinul acordat tinerilor penfu
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata;

- La dala vanza.rii venitul mediu net pe membru de familie, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul
mediu net pe economie;

- Contractul de inchiriere sa fie valabil la data efectuarii cererii de cumparare precum si
la data \anzaii;

- Sa nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si de intretinere
Nota: Incleplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie, se
stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul
buletin statistic lunar al Institutului Nalional de Statistica, inainte de data incheierii
contractului de vanzdrc-cumpar rc,

(2) Actele necesare pentru cumparare sunt conform Anexei nr.2 la prezentul regulament.

Aft.10

(1) Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta valoarea de investitie a locuintei, diminuata
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii retinuta de
autodtatile administratiei publice locale si virata catre ANL. valoarea de investitie a
locuintei ( Vl) se calculeaza ca frind raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
(Vii) si suprafata construita desfasurata ( S"u) a imobilului, multiplicat cu suprafata
construita a locuintei ( 5661). Valoarea de investitie a imobilului ( Vii) se comunica de
catre ANL prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica
locala.

Vir= (Vii / Scai) * Scor

(2) Se determind valoarea de investitie diminuatd (viro) astfel: valoarea de investilie a
locuinlei (Vir) diminuatd cu valoarea rczultatd in urma scdderii contravalorii sumelor
rczultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investiliei (Vl), calculatd in
funclie de durata normatd de funclionare a cl5dirii, relinutd de autoritdlile administraliei
publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuregti qi/sau centrale qi viratd cdtre
A,N.L.

Yiro=Vir-Vn.

Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicata de INS, pentru perioada cuprinsa intre data
punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum, total. Se acttalizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei comunicata de
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a
locuintei si data vanzarii acesteia, data varzarii fiind data depunerii cererii de
achizitionare a locuintei



Se actualizeazi valoarea de investilie cu rata inflaliei.

Vr = (Vird x Ri) / 100 + Viro

(3)Valoarea actualizata se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut de art.10, alin(2)
lit.dr) din Legea r,15211998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Vz=Vr*Cp

(4)In cazul cladirilor dotate cu centrale temice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor.Centralele termice raman in administrarea Consiliului Local Sinaia pana
la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care 1e deservesc.

(5) La valoarea de vanzarc calculata pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de
panala 1%o din aceasta, prevazut la arl.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152l1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare..

C= Yzx lo/"

Valoarea finala de yanzare a locuintei se determina dupa formula:

yn1= !2 + C

CAP.III MODALITATEA DE VANZARE A LOCUINTELOR ANL

Art.11

Vanzarea locuintelor ANL se poate face:

(1)- cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractului de yanzar:e-

cumparare, din surse proprii ale beneficiarului;

(2)- cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garunlia statului, cu
plata in termen de maxim 5(cinci) zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate
in cartea funciara;

(3)- in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 75oh din
valoarea de yanzare.

4rt.12

In cazri achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, plata avansului de minimum
15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de varuarc-
cumparare in forma autentificata.

Art.13

Ratele lunare se pot achita astfel:



a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii., venitul mediu pe membru de

familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) In maximum 20 ani pentru cazul in care, la data varzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) In maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de

familie al titularului conftactului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul
mediu net pe economie.

Art.14

In caztl vanzarii locuintelor cu plata in rate, dupa stabilirea pretului final, se adauga
cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale pentru
intreaga perioada a contractului.

Art.15

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, iclusiv dobanda aferenta, ratele
lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale a
Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata
dobanzii de politica monetara stabilita de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare si ramane neschimbata pe intreaga durata a
contractului.

Art.16

In cazul achizitionarii cu plata in rate lunare egale, cumparatorul se obliga sa achite ratele
lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparatorul
datorcaza majorari de intarziere de 2%o din cuantumul obligatiilor neachitate in termen.
Aceasta se calculeaza pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si panala data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.17

(1) Executarea obligaliei de platl a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadl de maximum

3 luni. Suspendarea se dispune de cAtre autorit5lile administraiiei publice locale in caro sunt

amplasate locuinlele, in conditiile in care titularul contractului de vdnzarc cu plata in rate

lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente,

insojitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Duata contractului nu se

prelungeqte cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculatd corespunzAtor. Suspendarea executirii obligaliei de platd a ratelor lunare poate fi
solicitatd doar dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare gi de

maximum 3 ori pAnd la achitarea integrald a valorii de vdnzare.

Dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligaliei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vdnzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept,
fErd nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in int6rziere qi av6nd
obligalia de a preda locuinla la data notificatd;



(2)ln cazul neachitarii a trei rate consecutive, altul decat cel prevazut la alin.(1), contractul de

vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la
data notificata. Pentru recuperarea sumelor datorate, orasul Sinaia va proceda la initierea
masurilor de executare silita potrivit prevederilor legale.

Afi.18

1. In cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, cumparatorul are posibilitatea

achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la
data achitarii integrale.

2. In caztl achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda,

pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:
- Mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;
- Reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei
3. Dobanda se va aplica 1a suma ramasa de achitat se reprezinta diferenta dintre valoarea

datorata la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul

rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface confotm
optiunii cumparatorului, astfel :

- Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada;
- Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

4. ln cazt:J achitarii in avans, in totalitate sau parlial, a ratelor ramase, valoarea

contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea

dobanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare

ramasa de achitat.
5. Orice modificare a graficului de rambursare datorita achitarii in avans, in totalitate sau

partial a ratelor ramase de achitat se face de catre Comisia de vanzare a locuintelor
stabilita prin dispozitia Primarului orasului Sinaia fara a fr nevoie de aprobarea

Consiliului Local Sinaia, intrucat valoarea de varnare a locuintei nu se schimba.

CAP.IV DOBANDIREA DREPTULUI DE F'OLOSINTA ASUPRA COTE-
PARTI DE TEREN SI ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII SI

INSTALATII AF'ERENTE LOCUINTELOR ANL

Art.19

(1). Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dup6 achitarea integrald a valorii de

vdnzarc, cu indeplinirea formalit6lilor de publicitate cerute de lege;
(2). Pand la achitarea valorii de vdnzare, locuinlele rdmAn in administrarea autorifitrilor
administraliei publice locale ale unitAlilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt

amplasate, pAni la data transferului de proprietate gi schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora pAnd la data transferului de proprietate qi schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora.

Art.20

Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuinJei ANL , titularul contractului
dobdndeqte qi dreptul de proprietate asupra cotelor-p64i de consfuclii 9i instala{ii, precum gi

asupra dotbrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decdt in comun, conform prevederilor
legale in vigoare.



Arl.21

Transmiterea dreptului de folosinta asupra coteipatli de teren aferenta locuintelor
ANL se realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.
Folosinta terenului aferent va fi notata in contractul de vanzare-cumparare incheiat in forma
autentica la Notariat.

CAP.V DISPOZITII TRANZITORII SI F'INALE

Art.22

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate exclusiv finantarii constructiei
de locuinte pentru tineri.

ArI.23

Sumele reprezentand valoarea de yanzare a locuinteloir ANL se incaseaza initial in contul
Primariei orasului Sinaia, apoi se vor vira in contul deschis de catre Agentia Nationala pentru

Locuinte in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri, in temen de maxim de

30 de zile de la incasare.

Art.24

Sumele reprezentand comisionul de 1%o aplicat valorii de vanzare a locuintelor ANL se

incaseaza si se constituie venit al bugetului local al orasului Sinaia.

Art.25

Contractul de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare va cuprinde obligatoriu:

- Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii
de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

- Pana la achitarea valorii de varlzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrative- teritoriale in care acestea

sunt amplasate.

Art.26

Vanzarea fiecarei unitati locative va face obiectul unei hotarari de Consiliu Local.

/irt.27

Calculul valorii finale de vanzare pentru locuintele ANL va fi rcalizat de catre o comisie
numita prin Dispozitie a Primarului orasului Sinaia.

Aft.28

Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor prevazute in Legea 15211998- privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta.



4rt.29

Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatii si

restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

tut.30

Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.



Anexa nr.2 la HCL nr. I

FISA DE CALCUL

NOTA: Coeficientul Cp prevazut de art.10, alin.(2), lit.dl) din Legea nr.15211998 republicata, cu

modoficarile si completarile ulterioare pentru orase este de 0,85.

Nr.crt. Descriere Valoare (lei)
1 Data receptie imobil ( luna. an )
2 Valoare de investitie imobil ( V,i )
3 Suprafata construita desfasurata imobil ( S"ai ) (mp)
4 Suprafata const|uita desfasulata (mp) locuinta - se determina de

catre UAT in baza r.nasulatorilor cadastrale (S-u)

5 Valoare de invcstitic locuinta (Vir) Vl = (Vii/S"ai)*S"ar

6 Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei virata catre ANL (V,r) conform
prevederilor art.8 alin.(13) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si com pletarile ulterioare

,7
Valoarea de investiJie locuinli diminuati (V;16) este valoarea de
investilie a locuinlei (Vi1) diminuatl cu valoarea rezultata in urma
sciderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezent6nd recuperarea investiliei, calculatl in funclie de durata
normatl de funclionare a cl6dirii, relinute de autoritllile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuregti
si/sau centrale si virata catre A.N.L. (V;r. de la pct. 6).

8 Rata infla{iei (cornunicatd de Institutul Na}ional de Statistic6, pentru
perioada cuprinsd intre data punelii in func{iune qi data vinzdrii
IocuinJei, in baza indicelui anual al preJulilor de consum, total)

Ri = IPCr"ur - 100

9 Valoare de investilie actualizatA cu rata inflaliei

Vr = (Vira x Ri) / 100 + Vira

Vr=(VlaxRi)/100
* Vira

r0 Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut la art.10
alin.(2) lit.dr) din Legea nr.l52l1998 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare (Vr)

V:=Vr*Cp

1l Cornision (C) de pana la l% din valoarea de vanzare calculata
locLrintei, plevazLrt la art.10 alin(2) lit.d) din Legea nr.l521199li,
republicata. cu rrodificarile si completarile ullerioale

C=Yz* 1o/o

t2 Valoare finala vanzare locuinta ( V,r) V,r = Vz +C


