ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
ARHITECT SEF

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| URBANISM Data: 14 IUNIE 2023

Nr.inregistrare 12740/ 29.05.2023

REGISTRATURA
PUNCT DE VEDERE
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S s P e e R |

Ca urmare a cererii adresate de MIHAIELA GHERASIM — Arhitect Sef in cadrul structurii de specialitate de
la nivelul U.A.T. Sinaia, cu sediul in judetul Prahova, orasul Sinaia, Bulevardul Carol | nr.44, Cod postal
106100, e-mail: urbanism@primaria-sinaia.ro, telefon 0744353687, inregistratd la Consiliul Judetean
Prahova cu nr. 12740 din 29.05.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a Judetului
Prahova din data de 14 iunie 2023 si a rezultatului votului membrilor comisiei, respectiv:

- vot ,Favorabil™ numar voturi: 9
= vot ,Favorabil cu conditii”  numar voturi: -
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite:
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL
nr. 15 din 14.06.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ): RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=1832 mp) DIN ZONA CU CARACTER
MIXT PENTRU COMPLEXE, UNITATI TURISTICE Sl SPATIl VERZI AMENAJATE PENTRU
SPORT, RECREERE, ODIHNA N ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU
CARACTER PREDOMINANT DE ODIHNA, TURISM, RECREERE SI STABILIRE INDICATORI
URBANISTICI (Sstud=3150 mp)

generat de imobilul: oras Sinaia, strada Alunis nr.5-7, nr. cadastral 21560 cu acces din
str.Alunis ( NC 24986) ;

Initiator : SC ION MOS SRL;
Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Andreea Aluchi
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Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism este amplasat in orasul Sinaia, nr.cadastral 21560, str. Alunis
nr.5 -7 are suprafata totala de 3150 mp avéand urmétoarele vecinatati:

o La nord est: proprietati particulare (NC 21265, NC 21773, NC 23703 );

o Lasud est: strAlunis ( NC 24986 );

o Lasud vest: strAlunis ( NC 24986); ;

o La nord vest: proprietar particular (NC 23247);

si are urmatorul regim juridic:

o Proprietate SC lon Mos SRL — NC 21560 conform contractului de vanzare-cumpdrare autentificat cu
nr.4974/ 06.08.2008 de Societatea Civila ,,Mentor” — Birou Notarial din municipiul Bucuresti, notar
pubic Dobrota Vitzman Norin si extrasului de carte funciara nr.77785/ 10.05.2023 emis de BCPI
Ploiesti;

o Domeniul public al UAT Sinaia — str.Alunis ( NC 24986) conform HGR 1359/ 2001 cu modificarile si
completarile ulterioare si extrasului de carte funciard nr.127921/ 13.09.20221 emis de BCPI Ploiesti;

Prevederi PUG si RLU ale orasului Sinaia — documentatii aprobate prin HCL Sinaia nr.56/
15.12.2000 si prelungire valabilitate prin HCL Sinaia nr.231/ 30.11.2010 :

Destinatia stabilitd prin PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate este pentru: zona cu caracte
mixt pentru complexe, unitati turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihna ( PT) si
zona cai de comunicatii rutiere ( Cer).

Terenul studiat se afla in zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUD sau
PUZ, partial in zona de protectie a caii ferate Bucuretti — Brasov si in zona cu valoare peisagistica
deosebita ,, Z 2" ( rezervatia naturala ,, Alunisul de pe Cumpatul” ) si este situat in intravilan;

INTRAVILAN ( conform PUG si RLU aferent — documentatii aprobate)

Zona cu caracter mixt pentru complexe, unitati turistice si spatii verzi amenajate pentru sport, recreere,
odihnd ,.PT”;

- UTR: 36 - PT36

- regim de construire: izolat;

- functiune predominanté/functiuni dominante: turism, sport, agrement odihna;

- regim de inaltime minim/maxim: -;

- Hmax : 6,00 m;

- P.O.T.max : 40%,;

- CUTmax: 1,3;

- retragerea minima fata de aliniament : 4,00 m;,

- retrageri minime fata de limitele laterale : 2,00 m,

- retrageri minime fata de limitele posterioare : 2,00 m;

Zona cai de comunicatie rutiera ,,Ccr’;
- UTR: 36
- regim de construire: -
- functiune predominanta/functiuni dominante: circulatie rutiera;
- regim de inaltime minim/maxim: -;
- Hmax : -;
- P.O.Tmax: -
- C.UTmax: -
- retragerea minima fata de aliniament : -;
- retrageri minime fata de limitele laterale : -;
- retrageri minime faté de limitele posterioare : -
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Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune ridicarea restrictiei de construire, schimbarea destinatiei
terenului in suprafata de 1832 mp si constituirea unui nou UTR - UTR 36.1 cu urmatoarea zonare
functionala:
o ,LT” -zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna, turism si
recreere ;
o ,,CCr’ - zona cai comunicatie rutiera;

Zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihné, turism si recreere - , LT”:

- UTR:36.1;

- regim de construire: jzolat,

- functiune predominanta/functiuni dominante: rezidentiala si locuire in scop de recreere,
odihnad, turism, vacanta;

- regim de inaltime minim/maxim: P+2 +M;

- Hmax coama = 15,00 m; Hmax comisi = 9,00 m;

- P.O.T.max = 40%;

- C.U.T.max=1,30;

- retragerea minima fata de aliniament = 3,00 m (fata de str.Alunis);

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2,00 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 2,00 m;

- circulatii si accese : acces din str.Alunis;

- echipare tehnico edilitara : in zona studiata exista retea de alimentare cu energie

electrica, apa, gaze naturale si retea de canalizare

Zona cai comunicatie rutiera - ,,CCr”

- U.T.R: 36.1;

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: constructii si amenajari pentru cai de
comunicatie rutiera;

- regim de inaltime minim/maxim: -;

- Hmax coamd = - ;

- P.O.T.max = -

- C.UTmax=-

- retragerea minima fata de aliniament = -;

- retrageri minime fata de limitele laterale = -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = -,

- circulatii si accese : conform profil de drum a-a stabilit pentru str.Alunis distanta intre
aliniamente este variabild 9,80 m +- 9,50 m += 10,00, astfel: 6,00 m carosabil, 2x 1,20 m
trotuar, spatiu verde pe partea stdnga variabil intre 0,30 m + 0,70 m + 0,80 m iar spatiul
verde pe partea dreapta variabil intre 1,10 m + 0,40 m + 0,80 m ;

- echipare tehnico edilitara : in zona studiata exista retea de alimentare cu energie

electrica, apd, gaze naturale si retea de canalizare;

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z -ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreund cu documentatia vizatd spre neschimbare, constituie
fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al U.A.T. Sinaia , dupé care documentatia
poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al U.A.T. Sinaia .

in cazul adoptdrii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili obligatoriu si durata
de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.
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Dupa aprobare, Primaria U.A.T Sinaia are urmatoarele obligatii:

o sa transmita Hotararea Consiliului Local al U.A.T. Sinaia, insotita de documentatia de urbanism,
catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea actualizarii din oficii a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciar;

o Tntermen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze in format electronic
un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un
exemplar Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

o sainainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotararea Consiliului Local al U.A.T.Sinaia
de aprobare a documentatiei de urbanism.

Achitat 400 lei conform chitantei nr. 034271/ 24.03.2023 ,Taxa pentru emiterea Punctului de vedere
C.TAT.U.” conform Hotararii nr. 435/ 21.12.2022 a Consiliului Judetean Prahova.

_PRESEDINTE CTATU
\DUMITR,_;{?EJISU i

1

SECRETAR CTATU
arh.Magdalena Muscalu
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