Nr. inreg. intern: 323/05.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind documentatia Plan Urbanistic Zonal(PUZ): Ridicare restrictie temporard de construire,
schimbare destinatie teren (S=1832 mp) din zoni# cu caracter mixt pentru complexe, unitéfi turistice si
spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihnd in zond locuinte si functiuni complementare cu
caracter predominant de odihnd, turism, recreere §i stabilire indicatori urbanistici pentru amplasare
casi de vacantd bifamiliald §i anexe aferente (Sstud=3150 mp), generat de imobilul situat in oragul
Sinaia, strada Alunis nr.5-7, nr, cadastral 21560 cu acces din str.Alunis ( nr. cadastral 24986) ;

e

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitdtilor de ridicare restrictie temporard de construire,
schimbare a destinatiei unui teren cu suprafata de 1832 mp (aferenta nr. cadastral 21560) din zond cu
caracter mixt pentru complexe, unititi turistice si spafii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihné fn
zond locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihnd, turism, recreere i
stabilire indicatori urbanistici pentru amplasare casa de vacanta bifamiliald si anexe aferente .

Terenul studiat in documentatia de urbanism este amplasat in orasul Sinaia, nr.cadastral 21560, str.
Alunis nr.5 -7 are suprafata totald de 3150 mp i are urmétorul regim juridic:

- suprafata de 1832 mp aferentsi nr. cadastral 21560 proprietate SC Ion Mog SRL ~ NC 21560
conform contractului de vinzare-cumpérare autentificat cu nr.4974/ 06.08.2008 de Societatea
Civild ,,Mentor” — Birou Notarial din municipiul Bucuresti, notar pubic Dobrotd Vitzman Norin
si extrasului de carte funciard nr.4732/15.01.2024 emis de BCPI Ploiesti;

- suprafata de 1318 mp aferent3 striizii Alunis (nr.cadastral 24986), apartine domeniului public al
orasului Sinaia, conform Hotararii de Guvern nr. 1359/2001 privind atestarea domeniului public
al judetului Prahova, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Prahova -
Monitorul Oficial al Romaniei nr.128 bis/ 18 februarie 2002—anexa nr.12—inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al orasului Sinaia;

Destinatia stabilitd prin PUG ¢i RLU ale localitafii —documentatii aprobate este pentru: zona cu caracter
mixt pentru complexe, uniti{i turistice §i spatii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihnd ( PT ) cu
P.O.T. maxim recomandat = 40% si zoni cii de comunicafii rutiere ( Cer ).

Terenul studiat este situat tn intravilan, In zoni cu interdictie temporard de construire pani la elaborarea
unui PUD sau PUZ, partial in zona de protectie a ciii ferate Bucuresti — Bragov i in zon# cu valoare
peisagisticd deosebita ,, Z 2 ” ( rezervatia naturald ,,Arinisul de pe Cumpétul” ).

Prin documentatia de urbanism se propune ridicarea restrictiei de construire, schimbarea destinatiei
terenului In suprafatd de 1832 mp si constituirea unui nou UTR - UTR 36.1 cu urmitoarea zonare
functionala:
,LT* - zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihnd, turism si
recreere ;
- ,,CCr” - zona cii comunicatie rutierd,

Zona locuinte si functiuni complementare cu caracier predominant de odihni, turism si recreere - ..LT”,
- UT.R:36.1;
- regim de construire: izolat;
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- functiune predominanti/functiuni dominante: rezidentiala si locuire in scop de recreere,
odihné, turism, vacanté,

- regim de indltime minim/maxim: P+2 +M;

- Hmax coami = 15,00 m; Hmax cornisd = 9,00 m;

P.O.T.max = 40%;

- C.U.T.max=1,30;

- retragerea minim fatd de aliniament = 3,00 m (fafa de str.Alunis);

- retrageri minime faté de limitele laterale = 2,00 m,

- retrageri minime fati de limitele posterioare = 2,00 m;

- circulatii si accese : acces din str.Alunig;

echipare tehnico edilitard : In zona studiati existd retea de alimentare cu energie electricd,
api, gaze naturale §i retea de canalizare

Zona cdi comunicatie rutierd - ,,CCr”

- U.T.R:36.1;

_ circulatii si accese : conform profil de drum a-a stabilit pentru str.Alunig distanta Intre
aliniamente este variabild 9,80 m +- 9,50 m + 10,00, astfel: 6,00 m carosabil, 2x 1,20 m
trotuar, spatiu verde pe partea stngd variabil intre 0,30 m + 0,70 m + 0,80 m iar spatiul
verde pe partea dreaptd variabil intre 1,10 m + 0,40 m + 0,80 m ;

- echipare tehnico edilitard : In zona studiati existd refea de alimentare cu energie

electricd, ap#, gaze naturale i refea de canalizare;

Avénd in vedere:

-Dispozitiile Ordinelor MLPAT nr.176/N/2000, nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementirii
telmice “Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al PUZ”;

-Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (c), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 $i 8, art.196 alin.1
lit.(a ) si art. 243 alin.1 lit (a) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Avizul Consiliului Judetean Prahova nr.002/ 27.09.2023 ;

- Punctul de vedere favorabil nr.15/14.06.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a Judetului Prahova ;

- Ca urmare a parcurgerii etapelor privind procedura de informare $i consultare a populatiei s-a
intocmit raportul informarii §i consultdrii publicului inregistrat sub nr. 3180/24.10.2023.

-Achitat taxd (In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local Sinaia nr.183/
29.12.2023) : 5000 lei conform ordin de platd nr. 20241161351210/ 16.01.2024 ;

Avand in vedere cele de mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic Zonal -
ridicare restrictie temporaré de construire, schimbare destinatie teren (S=1832 mp) din zon# cu caracter
mixt pentru complexe, unitati turistice i spafii verzi amenajate pentru sport, recreere, odihna in zond
locuinte §i functiuni complementare cu caracter predominant de odihnd, turism, recreere g1 stabilire
indicatori urbanistici pentru amplasare casi de vacantd bifamiliala si anexe aferente (Sstud=3150 mp),
generat de imobilul situat in orasul Sinaia, strada Alunig nr.5-7, nr. cadastral 21560 cu acces din
str.Alunis ( nr. cadastral 24986).

Mihaielf herasim
Arhitec ?
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