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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.UZ.

» RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRU! RE,

« SCHIMBARE DESTNAT!E TEREN (1832 mp) DIN ,ZONA CU CARACTER MIXT PENTRU
COMPLEXE, %}%s‘i"‘ﬁ.? TURISTICE SISPATH VERZ! AMENAJATE PENTRU SPORT, RECREERE,
ODIHNA’ Iﬁ ZONA LOCUINTE S FUNﬁT%ﬁ‘ii COMPLEMENTARE CU CARACTER PREDOMINANT
DE ODIHNA, TURISH, RECREERE’ Si i i
» STABILIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU AMPLASARE CASA DE VACANTA BIFAMILIALA
S1 ANEXE AFERENTE (Sstud=3150 mp)

Amplasament ; oras SINAIA, cartier Cumpatu, str. Alunis nr. 5-7 (NC 21580; 24986;

| 1. DISPOZITI GENERALE
1, ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul iocal de urbanism {RLU) constituie o piesa de az& in aplicarea PUZ

Prescriptile cuprinse in RLU (permisiuni si jgﬁ*gjgttl; sunt obligatorii pe intregui teritoriuf (3150 mp} ce face
obiectut prezentului PUZ - apartinand noului UTR nr. 36.1 din cadrul UTR nr. 36

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoars ia modul de
uilizare a terenurilor, de realizare si de uiifizare a cﬁﬁs{mci;éii& din zona teritonului studiat.

Normele C'l.}?;.u"'iT‘s’:SE’ in U'E?’&?:.'_:a Rl sunt ".}l{‘flu tori la autorizarea execulan consiuc ii'l_ai ’%s am%ﬂajé“?m' n
limitele teritoriului studiat in PUZ

Regulameniul Local de Urbanism aferent PUZ constitule act de autoritate al admir vistratiel publice locale si se
aproba Tmpreund cu Planul Urbanistic Zonal de cétre Consifiul Local, conform nrevederilor Legii nr._350/2001,
cu modificanle si completarile ulterioare. i Eon: ONELAUE JUBETEAN
1.2. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - Je ato-face-fHar T UazT APTODR i
modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filiersi de avizare - apmn@ g} care a ur gﬁc ._ o ifitiala.
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2.1. La baza elaborarii RLU aferent prezenn, lui PUZ stau

- Lagea nr. 350/2001 privind amenajarea fertoiulsl § urbanismud, du motHcan:

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normeior rmtodci-leg'. ede
amenajarea tertoriului si urbanismul \

- HGR NR. 525/1996, republicatd cu modificarie §i completdrile uiterioars, pentru aprobarea Regulamentuiul

General de Urbanism {inclusiv HGR nr. 490/2011)

Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04 2000 (brosurd) - Ghidul privind elaborarea requlamentalor locale de urbanism

indicativ GM-007-2000

- Ordinﬁi MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosur3) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru

i 1 8
2t Planului Urbanistic Zenal indicatiy GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i compl. ultericare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documeniaiiile de amenajarea feritoriului $i de urbanism si a Regulameniului referitor la organizarea
si functionarea Registrului Lrbamg{iior din Romania

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiet de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui gi de urbanism.
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2.2. n cadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentaiii de urbanism gl proiecte

de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului

= Suport topografic pentru faza PUZ sc. 1 500 (ST AERIAL CAD SOLUTIONS SRL) vizatde OCPIPh,

o PUG si RLU oras Sinaia, aprobat cu HCJ Prahova nr. 56/15.12.2000, HCL Sinaia nr. 50/30.05.2000;
HOL 41/31.03.2006 (PUG cu traseul Autostrazii Bucuresti - Brasov); prelungit valab. cu HCL 231/30.11.2010

= Wnformati din Certificatul de Urbanism nr. 20/02.02.2022 emis de Priméria oras Sinala

« Studiul geotehnic (SC PAZYGEQ PROIECT SRL), verificat Af

» Studiul ,Starea de sanitate a arborilor inclusi in planul topografic, Sinaia, str. Alunis nr. 5-7" (Ministerul Educatiei

si Cercetarii - Institutul National de Cercetare-Dezvoltare in Silviculturd ,Marin Dracea” Brasov)

» Studiul de peisaj si Studiul privind alegerea raticnal a plantelor (Alexandru Mexi, peisagist atestat MC)

« Studiul de circulatie {SC SERVTOP SRL)

» Informatii preliminare din proiectui de arhitectura (arh. Dan Baciu)
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3 DOMENIUL DEAPLICARE

sutorizarea executdni constructifor In zona studiatd - aparindnd UTRnr. 3841

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de < ﬂdacare restrictie temporara de construire, schimbare
destinatie teren (1832 mp) din ,zona cu caracter mixt pentru complexe, unitati turistice si spatii verzi amenajate
pentru sport, recreere, odihnd” in ,zona locuinte st funciiuni complementare cu caracter predominant de odinna,
turism, recreere” si stabilire indicatori urbanistici pentru amplasare casa de vacanta blfamllfaia si anexe aferente
{Sstud = 3150 mn)
3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice, unde
s-ay stabilit condifiile de amplasare si conformare a constructiilor.

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obiigatorii pentru

ii. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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4.1, Obiectul activitdfii preconizate a se desfisura pe acest teren — zona rezidentiald — nu este de natura sa
afecteze integritatea mediului naiural st construi.
4.2, Proprietatea studiata se afia in zona cu valoare peais gism,a deosebita (,2.2." - Rezervata naturald ,Alunisul
de pe Cumpatul’). Conditia protejani zonet cu valoars peisajerd este indeplinita prin realizarea unor clédin
adapiate ca volumetrie, estetica si regim de In3ltime cadmuiui construit si natural existent, specific montan

= Pentru realizarea constructiilor si pastrarea exemplarelor valoroase de.capaci existenti In zona studiata prin

Studiul, Starea de sindlate a arboriler” se propun aciunide - SO v BERRAN
- monitorizare a simptomelor de debilitare (radécini. tlpini, coroane), & olufia pulfegail ul GE" ‘

xiofage, efe.
-infrelinere prolees de loviur, swise de fog,
- meptmeea stam fiziologice (udare, aplicarea
- extragere / taiere a arborilor uscati, a:eutat d

omamariale fmolid aigintiy, anice, pin negny, 816
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5 REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 81 LA APARAREA INTERESULUTPUE

5.1, Studiui geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat {categoria geotehnicd Z - risc mediu), oa fiind
n ,bun de fundare” pentru constructiile si amenajérile propuse, cu respectarea recomandarilor (sumar) .
-fundarea directd sub adancimeade 1,20 m
- Tn cazui unor sapaturi pentiu fundatii mai mari de 1.00 m, se vor face sprijiniri $i epuismente

- in jurul cladiriior : trotuare etanse cu t3timea de minim 0,70 m si panta spre exterior de cca 5%
5.2. Toate lucrarile de constiuire {cladin, amenajdi) propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate
pe baza unui studiu geolehnic aprofundat verificat a cerinta Af, cu respectarea prevederilor din Legea nr.10/95
cu modificarile si completarile uiterioare, $i a normelor i prescripfiilor tehnic e specifice, referitoars la rezistenta s
stabilitatea uanstruc{]. r, siguranta in exploatare, igiena $i s@natatea oamsnilor, protectia la foc st a mediului,

ia
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5.3. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum ¢i in Zonele ds servitule
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile prevazute n art. 11 din RG.U

5.4. Terenul studiat se afid partial in zona de protectie (100 m) a infrastructurii feroviare (CF Bucuresti — Bragov).
Conform prevederiior legale (OG nr. 1211998, HG nr.525/1636 rep., OMT nr 158/1986) care :es.v"}avteaza zonele
cu regim special de protectie a infrastructurii feroviare publice, se definesc aceste zone i se precizeaza conditiile
de construibilitate, restrictii si permisiuni.

i continuare, sunt prezentate paragrafele din OG nr. 12/1998, care reglementeaza restricfiile impuse si
permisiunile in zona de profectie (maxim 100 m de la axa caii ferate) a infrastructurii feroviare, astfel :

B seinferzice:
s amplasarea oriciror constructii, fie i cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatji
care impiedica vizibilitatea liniei gi a semnalelor feroviare ;
o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea feroviari ;

sfectuarea oriciror lucrir care, prin natura lor, ar putea provoca alunecan de -W;"eﬂ_. surpdri sau afectarea
stabihtagn solului, inclusiv prin taierea copacilor, amU§’n!0r extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic ;
» depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau degeuri care contravin nomeior de protecie a
mediului sau care ar putea proveca degradarea infrastructurii feroviare, a zonei de protectie a acesteia, precum
si a conditiilor de desfisurare normala a traficului feroviar,

® se permite .

= exacutares lucrarilor de arice fel, in baza reglementirilor emise de Ministerul Transporturilor §i Infrastructuri

fOLa 12/1998, art. 29, alin 5)] si OMT 158/1996, anexa 1} ;

s executarea amenajarilor s instalatior de maw&puiure de transvazare sau de depozitare a mate naiea ‘
ubstantelor sau deseurilor care contravin normelor de mediu sau care ar puiea provoca degradarea infrastructurii

feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitati feroviare i

de mediu executate de unitdfj de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nafionale de Cai Ferate

LC.F.R”~SA. sl cu autorizatia Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii HG 525/1996, rep.; art. 20, alin. 7}]

» cedaréa, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul CNCF ,CF.R.” -S.A., pentiu

lucrarile de interes public, atat In intravilan c3t si T extravilan, numai cu avizul CNCF CFR.-SA si al

Ministerului Transporturilor si Infrastructurii ﬁG 525/1996, rep.; art. 20, alin. 8}

Drepturi ale CFR S.A de ampla

12/1998, art. 29, art. 31 51 32)

« materiale i ulilaje necesare Intretinerii acesteia, in scopul elim naii conseu:rtglggﬂhemmentelor e dale

ferath sau al preveniri oricai pericol pentru sigurania circulatiel ferpviarg, SN R =

» parazapezi pe traseul linillor ferate apar’gnand infrastructuril ferpvigre, sapus ﬁ“izsg?emsol

g din 14 0&")0 ‘3
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| Iil. ZONAREA FUNCTIONALA Al

1 - ZONA LOCUINTE SiFY {CTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER PREDOMINANT DE

ODIHNA, RECREERE, TbR!Si‘}‘

,LCCr’ - ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA



| IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

j o LT" - ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CARACTER PREDOMINANT DE
| ODIHNA, RECREERE, TURISM

Se refera la suprafata de 1832 mp pe cars se vor amplasa constructiile si amenajarile propuse

CAPITOLUL 1 - GENERALITAT!

Art. 1 - Tipuii de subzone functionale
- nuecazul
Art. 2 - Funcliunea dominanta a zonel
- rezidentiala
- locuire in scop de recreere, odihna, tunsm, vacania
Art 3 - Functiuni complemeniare admise zonei
- anexe gospodaresti care nu produc disconfort
- circulafi
- echipare edilitara
- spatii plantate
- lucrar de sistematizare a terenului

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 4 - Utilizan permise
» locuinta bifamiliala { 2 apartamente) cu regim redus de inaitime (max P+2-+\)
» anexe gospodaresti (P, max P+1) : garaj, foisoare; crama; terase inchise/deschise si acoperite/neacoperite, spa,

adapostun pt. animale de companie, paza si agrement; spatii pe{ﬁw&g&& }

sere si solani fructe si flori pentru folosinta proprie, efc. PRAHOYA

» alei carosabile si pietonals, parcar — .

» echipare adilitara DG lﬁ&?ﬁEBcr

« spatii verzi (decorative si plantatii de stabilizare teren) PRANONA

= imprejmuiri serimetrals oi despariiioare } . |- 14.06.2023

» iluminat ambiental { R f,\ |

» instalatii de supraveghere si monitorizare \%:f:}f, ]

Art. 5 - Ulilizar permise cu condijii =G

« schimbare destinatie din locuinta In pensiune. cu conditia obtinerii avizelor de gctéenare specifice structurilor

de primire turisticd (DSP, ISU, Ministerul Turismuiui, DSVSA, dupa caz)
» cu conditia respectarii recomandarilor din Studiul privind starea de sénéatate a arborilor din incinta si Studiui de
neisaj referitor la alegerea rationala a planteior
s oficare din funciunile de la articolul 4 cu condilia

- respectarii zonelor de protectie fata de refelele ediiitare

- pastrarii calitati mediului natural si a echilibrului ecologic
Art. 6 - Utilizar interzise
» constructii s amenajan care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza peisajul
st conduc la degradarea relatiifor de vecindtate, a cadrului natural si disparitia vegetatie
s ofice alte functiuni in afara celor permise
» schimbarea destinatiei constructiei pentru alte activitati, fara obtinerea avizelor mentionate la Art. 5
= anexe peniu cresierea animalelor gl pasarilor domestice pentru consum sau productie
= lucrin de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatjiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente sau care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica evacuarea st
coleciarea apelor meteorice;

s orice fel de constructii si amenajari in zona destinatd amenajari drumurilor conform profilelor propuse




Art. 7 - Interdictii temporare

= pana la intocmirea unui Studiu geotehnic aprofundat, verificat Af

« oricare din construciiile admise prezentate la articolul 4, in zona de lrgire a drumurilor sau in intersectiile ce
necesité amenajare pana la realizarea acestora

» autorizatia de construire se va elibera dupa / concomitent cu amenajarea drumurilor de acces §i executarea
refelelor tehnico-sdilitare

Art 8 - Interdiclii permanente

» desfagurarea unor activitati poluante (produc zgomot, vibratii, praf, radiatii} si care prezinta risc tehnologic
{impurifica apa, aerul, solul i subsolul)

« orice fel de constructii care nu respect& normele sanitare In vigoare si servitutiile impuse;

s orice fel de constructie In zonele de protectie a refelelor tehnico-edilitare;

» amplasarea catre drumurile publice a construciilor cu aspect dezagreabil (magazii, cofete, deseuri menajere)

CAPITOLUL 2 - CONDITE DE ANMPLASARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

3.1. Requli de ampiasare si refrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fald de punclele cardinale
- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de 1 % ord la solstifiul de iama sau de doua ore in
perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit
- serecomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor
Art 10 - Amplasarea falé de drumurile publice
Prin Studiul de circulatie, aliniamentui la sir. Alunis a fost stabiiit astfe! {vezi profit propus ,a-a') .
- 4,50 +4,90 + 5,00 m/ ax, pe partea stanga

- 5,30 + 4,60 + 5,00 m/ax, pe partea dreapt3 (a parcelei studiate) SR IL, JRRERS
Art. 11 - Amplasarea fala de aliniamentele la drum {pt. cladin) ,
- 3,00 m/ aliniamentul ia str. Alunis PORCTIRE. VEDERE
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei Wy
- 3.00 m/ fimita de SE A5 e 1062003
- 2,00 m/limita de NV si NE

iy ef.
3.2. Requili cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii %RVU

L o Laasst

Arf 13 - Accese cargsabile
Accesul in incintd se va efectua din str. Alunis, amenajata conform profil propus ,.a-a”
{vezi capitolui ,Zona cai de comunicatie rutierd” ~ ,CCr” din prezentul RLU 1)

Art. 14 - Accese pietonale
Prescripli_generale :

- toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese peniru pietoni corespunzatoar
caracteristicilor acestors;

- accesele pietonale - trotuare sau alei - vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si
incadrari urbane ca zona rezideniala

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate Tn sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor

" de orice categorie;

- la autorizarea constructjilor si amenajérilor la care se asiguré accese pietonale, precum si la constructjile de
fucran si amenajan independente pentru pietoni, se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in
conditii de confort si sigurania
Art. 15 - Parcaje

- Locurile de parcare {propristarn, vizitaton) se vor asigura strict In cadrul propristath

[0



3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art 18 - Racordarea Ia retelele tehnica-adilitare existents

I cazul terenului studiat, echiparea cu utilitafi (energie electrica, apa, canalizare si gaze) se va rezolva prin

racordarea directa la refelele stradale existente

Art. 17 - Reaiizarea de refeie edififare

toate cladirile vor fi racordate la refelele de utilitdy;

retelele tehnico - edilitare se vor amplasa conform HGR nr. 490/2011

indiferent de forma de finantare si executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1895 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, precum
si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

PRAHGVA
3.4. Reguli cu privire |a forma si dimensiunile terenurilar péntru consgryctii e d
PO DE SR
e 19 P ; " Mm;}:{r.a.‘f.ih
Art. 19 - Parcelarea MR )
- Nu e Cazui Sy ls din lz"%'zo 23
Art.20 - jnaltimea constructiilor

Conform Art. 29 din RGU (citat)

(1) Retlelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitali aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
oragulul sau judefului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Relelele de alimentare cu gaze, cu enemie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel,

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de forma de finanigrer & ingraprisiate okl

-
- P#2+M (Hmax comnisa = 9 m, Hmax coama = 15,00 m, de la cotafeiygginjenajat C TA)
Se admit subsoluri/demisoluri partiale/totale W

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor

aspsctul exteror al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala si arhitectura
constructiilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate, astfel incat s se asigure coerenta si
unitate compozitionaia;

se recomanda conturarea unei arhitecturi contemporane integrata in contextul specificului local si se interzic
importurile straine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite

se va asigura o tratare similare tuturor fatadelor aceleiasi cladiri

constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate si aspect modem

se interzic imitati stilistice dupd arhitecturi stréine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea lor improprie

{gen balustrii, cariatide, coionade, placar cu finisaje stridente - spariuri oglinda sau piatra, gresie colorata)
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
culorile vor § ponderate ca paletd cromatic ¢i intensitate (in general - culeri pastely;

modul de executare a acoperisului : sarpantd (panta maxima 55 %); invelitoare : figld ceramica sau metalica,
in culori mate, nestridente (exclus albastru sau verde) si fara excese omamentale (gen ,tumulete’, ,pagode”)
sau lucamne agresive; se interzice azbocimentul si tabla stralucitoare de aluminiu

tamplarie : lemn / aluminiu / PVC cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, f3ra suprafete bombate

sau reflectorizants

se admit socluri gi terase placate cu piatra naturald, balustrade si pazil din lemn, efe.

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenulul

= POT:40%

Art. 221- Coeficientul de ulilizare a terenului

s CUT:1,30



3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuir

Art. 23 - Spatii verzi si plantafe
» Se va acorda o atentie deosebitd modului de compozitie peisagisticd si asociere a speciilor vegetale,
astfel incat s se obtina o imagine cat mai variata pe intreaga perioada a anului - prin folosirea amestecuiui de
esente, cuior, forme si dimensiunt.
s Plantatiile trebuie s& creeze o atmosfera de buna dispozitie prin varietatea si coloristica plantelor (arbori de mici
dimensiuni, arbusti cu frunzisuri in diverse nuante de culori deschise).
« La amenajarea spatiilor verzi din cadrul incintei se va tine cont de recomandarile din :

- Studiul privind ,Starea de sanatate a arborilor inclusi in planul topografic, Sinaia, str. Alunis nr. 5 - 77
{MEC - Institutul National de Cercetare-Dezvoltare in Silvicultura ,Marin Dracea” Brasov

- Studiul de peisaj si Studiul privind alegerea rational a plantelor (Alexandru Mexi, peisagist atestat MC)

Art. 24 - Imprejmuiri
- transparente/decorative la drum, eventual dublate de gard viu (Hmax=1,80 m)
- permis opace pe celelalte laturi (Hmax=2,00 m)
- maleriale de construciie (admise la aliniament) : lemn, fier forjat, piatra
- sevor evita culorile stridente, incrustatii sau placan mozaicate si excesele ornamentale
- se admit sisteme de protectie contra intruziunilor si instalatii de supraveghere si monitorizare
- portile se vor deschide spre incinta

(CEF ZZONACAIOE COMUNICATIE RUTIERA

Se referd la suprafata de 1318 mp aferentd suprafetei studiate din str. Alunis

CAPITOLUL 1~ GENERALITATI COMBILIUL SUBETEAN

PRAHOVA

Art. 1 - Tipun de subzone functionale
- nuecazul

AMENA
PRAHOVA

, _ - _ e ABL we A4 062003
Art Z - Funcliunea dominanta a zonel

- constructii si amenajari pentru cai de comunicate rutiera WM

vV
Art 3 - Functliuni complementare admise zonei 0\ &
- mobilier urban aferent arterelor de circulatie
- echipare edifitara
- spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Ulllizan permise
- cai de comunicatie rutiera
- refele tehnico — edilitare
Art. § - Ulilizan permise cu condiii
- lucrarle, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie
o s& nu prezinte riscuri n realizare sau exploatare gi surse de poluare
o s& nu afecteze desfdsurarea optima a circulaiel (capaciiate, fluenid. siguran(d)
o sd respecte normele tehnice de proiectars, executie si exploatare, prescripiile si reglementarile urbanistice
privind functionalitatea, sistemul constructiv, asigurarea acceselor carosabile, pietonale i rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare




Art. 6 - Utilizan interzise
- orice utilizari care afecteaza buna functionare gi posibilitafile ulterioare de modemizare / extindere;
- arice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estetica impieteazd asupra desfasurari in
bune conditii a functiunii dominante : constructii provizorii, chioscuri, panouri publicitare, anexe gospodaresti, etc.
- orice constructii sau amenajari pe terenurnile rezervate pentru :
- {argirea unor stidzi sau realizarea strdzilor propuse
- modemizarea intersectiilor
- realizarea spatiilor de parcare
- realizarea traversarilor pietonale
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd se interzic -
- depozitéri de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajar de santier abandonate, platforme cu suprafets deteriorate, constructji degradate
- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de degeuri, etc.
-In zona de sigurantd i protectie aferentd drumurilor este interzisé aulorizarea urmatcarelor lucrari .
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie sau sxploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirjjari a traficului sau prezint riscun de accidente
- panouri independente de reclama publicitara
- amenajarni provizorii sau instalari de chiogcuri
- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile
- stationarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatarii
- amplasarea unor constructii care prin natura activitatilor desfagurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta rsc de incendiu / explozie.
Art T - Interdicti temporare
- orice constructie in zonelke de interdictie temporara, pana la realizarea lucrarilor (rezolvare intersectii, extinderi
si modemizarn de strazi existente, trasee de sirézi noi, traversar, sfc) prevazute in PUZ
- modemizarea drumurilor existente si realizarea drumurilor propuse se va face pe baza unor
documentatii de specialitate cu respectarea profiluriior transversale stabilite prin PUZ
Art 8 - inferdiclii permanente
- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estefica impieteaza asupra desfagurarii
in bune conditii a functiunii dominante © constructii provizaril, chioscur, panour publicitare

CAPITOLUL 3 - CONDITIl DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

3.1, Reguli de amplasare si refrageri miniime obifigatorii oA~ TEAN o
) ) . AMEXA
Art 9 - Orientarea fata de punctele cardinale ?\MCZ"‘ (eSS =y hy
Art. 10 - Amplasarea fala de drumunle publice Rl
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum w IS e 406223
Art. 12 - Amnlasarea in inferionu] parceled
- nuecazul

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese piefonale

e Potrivit Studiului de circulatie, str. Alunis va fi modemizata cu pastrarea axului existent si intre limitele
cadastrale {iara cedare de teren), conform profil propus .a-2a':

- 8,00 m: parte carosabild

~ 2x1,20 m: trotuar

- 0,30 + 0,70 + 0,80 m : spatiu verde, pe partea stanga

- 1,10 + 0,40 + 0,80 m : spatiu verde pe partea dreapta (a parcelei studiate)




2N

A

¢ Accesui in incinta se va realiza din str. Alunis, prin 3 intrari separate, din care .

- 2la garajele pentru autoturisme, incluse la parterul locuintei

- 1la qarajul pentru atv - uri si motociclete, in corp izolat

Fiecare acces se va racorda la carosabilul strazii cu raze de 6,00 m pe 1&timea de minim 4,00 m.

Art 15 - Parcage

» In incinté se vor amenaja spatii dalate pentru parcarea unor eventuali vizitatori
= Este interzisa parcarealstationarea oricani tip de autovehicul pe drumurile publice, atat in timpul
executiei cat si al utilizari obiectivului propus.

3.3, Requli cu privire 13 echinarea edilitard

Art. 16 — Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
Art. 17 - Realizarea de relele tehnico - edilitare

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform prevederilor de la articolele similare de la zona LT

n—

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19— Parcelarea

Art. 20— Inaltimea constructiilor

Art 21 - Aspectul exterior al constructiflor
Art. 22 - Procentul de ocupare al terenului
Art. 22" - Coeficientul de ocupare al terenului
-nu e cazul

3.5, Reguli cu nrivire la amplasarea de spatii verzi si impreimuiri

( &:\ aki., ia-z, AUBRETEAN

Art 23~ iSQafs'f verzi e VRAHOVA,

Art 24 - impreimuiri ’

- se vor amplasa conform profll propus .8 - a’ mdﬂ e “?1%5
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Nota f. f. importanta .

Solutiile de arhitecturd din prezenta documentatie, amplasarea in cadul incinieiﬁaa[tm\i efc
sunt informative. Acestea se vor putea modifica la urmatoarsie faze de pidigetare T :m’*sqc
de conditiile impuse de avizatori sau de intentia beneficiarului, dar se v@#mcadra obhgat{mﬁ
In reglementdrile urbanistice propuse prin PUZ. ‘ =3 |50




