ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
ARHITECT SEF

r COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI I URBANISM Data: 17.01.2023

Nr.inregistrare 31570/22.12.2023 | PRIMARIA ORASULUI SINAIA|

PUNCT DE VEDERE

H

L pGON . VL WRI

Ca urmare a cererii adresate de UAT SINAIA — Arhitect Sefl MIHAIELA GHERASIM cu sediul in
Bulevardul Carol I, nr. 47, orasul Sinaia, judetul Prahova, telefon: 0744353687, inregistrata la Consiliul
Judetean Prahova cu nr. 31570/22.12.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei de urbanism initiatd de ORASUL SINAIA, PUZ ELABORARE PENTRU
EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE IS SI CC, STABILIRE
INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE
PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549);
3. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 21294)" generat de imobilul din orasul Sinaia, aleea
Telegondolei, NC 24786, NC 23403, NC 23857, NC 24747, NC 23798, NC 21294, NC 22938, NC
24817, NC 25364, NC 25549, NC 23856, in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului a Judetului Prahova din data de 17 ianuarie 2024 si a rezultatului votului membrilor comisiei,
respectiv:

- vot Favorabil™: numar voturi: 9
- vot ,Favorabil cu conditii” numar voturi: -
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite:

PUNCT DE VEDERE FAVORABIL
nr. 3 din 17.01.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.): EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE
S| SUBZONE FUNCTIONALE IS Sl CC, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM
DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU
SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE
HOTEL (nr. cadastral 21294)”
generat de imobilul din;
- orasul Sinaia, aleea Telegondolei, NC 24786, NC 23403, NC 23857, NC 24747, NC 23798,
NC 21294, NC 22938, NC 24§17, NC 25364, NC 25549, NC 23856.

Initiator : ORASUL SINAIA

Proiectant: GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
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Specialist cu drept de semnéaturd R.U.R.: urb.dpl. Mircea Radu ATANASIU

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatain P.U.Z:

o orasul Sinaia, aleea Telegondolei, NC 24786, NC 23403, NC 23857, NC 24747, NC
23798, NC 21294, NC 22938, NC 24817, NC 25364, NC 25549, NC 23856,

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 25549 ARE URMATOARELE VECINATATI:
o NORD - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)
e SUD - Propr. Oras Sinaia (Péartie)
e EST-NC23856
e VEST - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 23857 ARE URMATOARELE VECINATATI:
e NORD - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)
e SUD - Propr. Oras Sinaia (Péartie)
o EST-NC25364
e VEST-NC25549

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 23856 ARE URMATOARELE VECINATATI:
e NORD - NC23857, NC25549
o SUD - Propr. Oras Sinafa (Péadure)
o EST-NC23798 B
o VEST-NC25549

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 24786 ARE URMATOARELE VECINATATI:
e NORD-NC23512
o SUD - Propr. Oras Sinaia (Padure)
o EST-NC23403, NC24747
e VEST-NC25549

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 21294 ARE URMATOARELE VECINATATI:
o NORD - NC22938, Propr. Oras Sinaia (Padure)
e SUD - Propr. Oras Sinaia (Padure)
e EST-NC24817
s VEST - Propr. Oras Sinaia (Padure)

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 22938 ARE URMATOARELE VECINATATI:
e NORD - NC25364 {
o SUD-NC21294, Propr. Orag Sinaia (Padure)
e EST-NC24817
o VEST-NC23798, NC23857

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 23798 ARE URMATOARELE VECINATATI:
¢ NORD-NC23856
o SUD - Propr. Oras Sinaia (Péadure)
o EST - Propr. Oras Sinaia (Padure)
o VEST - Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 24817 ARE URMATOARELE VECINATATI:
» NORD - NC22938
» SUD - Propr. Oras Sinaia (P&dure)
e EST-NC21294
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e VEST-NC24786

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 24747 ARE URMATOARELE VECINATATI:
o NORD - NC24786
o SUD-NC23403, NC25364
o EST-NC24786
e VEST-NC25364

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 23403 ARE URMATOARELE VECINATATI:
o NORD -NC24747, NC24786
e SUD-NC24786
o EST-NC24786
o VEST-NC25364

PARCELA CU NUMARUL CADASTRAL 25364 ARE URMATOARELE VECINATATI:
NORD - NC24747

SUD - NC22938, Propr. Oras Sinaia (Padure)

o [EST-NC23403, NC24747

o VEST - NC23857, Propr. Ocol Silvic Sinaia (Padure)

Terenul studiat are suprafata totala de 29.863,40 mp si se compune din:

NR. CAD. STATUT JURIDIC CATEGORIE DE INTRAVILAN
FOLOSINTA

25549 S.C. INTERNATIONAL S.A. CURTI CONSTRUCTII DA/NU
23856 ORASUL SINAIA CURTI CONSTRUCTII DA
23857 ORASUL SINAIA CURTI CONSTRUCTII DA
24786 ORASUL SINAIA DRUM DA/NU
21294 S.C. INTERNATIONAL S.A. CURTI CONSTRUCTII DA
22938 ORASUL SINAIA CURTI CONSTRUCTII DA
23798 ORASUL SINAIA CURTI CONSTRUCTII DA
24817 ORASUL SINAIA CURT! CONSTRUCTII NU
24747 ORASUL SINAIA DRUM DA/NU
23403 ORASUL SINAIA CURT! CONSTRUCTII DA
25364 ORASUL SINAIA DRUM DA

Prevederi “P.U.G. si R.L.U. ale orasului Sinaia - documentatii aprobate, Proiect
nr. 10/12.017, faza PUG oras Sinaia si Regulament de urbanism aprobata prin Hotérarea
Consiliului Judetean nr. 56/15.12.2000 HCL Sinaia nr. 50/30.05.2000 , pr.nr. 25/2004 -PUG
actualizat cu fraseul autostrazii Bucuresti- Brasov, aprobati cu HCL Sinaia
nr.41/31.03.2006.prelungire valabilitate PUG__aprobata prin HCL Sinaia nr.
231/30.11. 2010

Conform PUG si RLU ,documentatii aprobate ale localitatii - imobilul este situat in zona
cu valoare peisagisticd deosebitd ,Z2" , zond de protectie fatd de retele magistrale si in
perimetrul Parcul Nafural Bucegi in zona de dezvoltare durabild conform Planuiui de
Management al Parcului Natural Bucegi.
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¢ |INTRAVILAN

LT - ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE, CU CARACTER
PREDOMINANT DE ODIHNA, RECREERE, TURISM

-regim de construire:-,

-functiune predominantd/functiuni dominante-locuire cu scop de odihna,
recreere, turism, vacanta, alaturi de cea rezidentiala ;

-regim de inalfime maxim: =P,P+2E+M (eveniual)

=P+3+4 (turism si agreement);
-Hmax coamd -
-POTmax = 40% - locuinte
= 50% - turism si agrement

-CUT max =1.3 - locuinte,

-refragerea minima fald de aliniament =12 m din axul strazii,

-retrageri minime fa{é de limitele laterale --,

-retragere minima fatd de limita posterioard --,

CC- ZONA CAI DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE
CR - SUBZONA CAl RUTIERE;
-regim de construire: -
-functiune predominantd/functiuni dominante: - circulatie rutiera pe drumurile publice __
din intravilan si extravilan,
-regim de inaltime maxim: -, )
-Hmax coamé -,
-POTmax -,
-CUT max -,
-refragerea minima faté de aliniament -,
-retrageri minime falé de limitele laterale -,
-retragere minimé fata de limita posterioara -,

¢ EXTRAVILAN

ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

« INTRAVILAN

~

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII $1 SERVICII

ISi— SUBZONA INSTITUTII $1 SERVICII DE INTERES PUBLIC
-regim de construire:-
-functiune predominanta/functiuni dominante -institufii publice si servicii,
-regim de fnalfime maxim: = P+6E+1R - Calea Codrului
= P - Aleea Telegondolei
= S+D+P+3 - zoné statie Telegondold — NC 22938
- Hmax - fata de Calea Codrului: = coama 25,00 m,
= streasina 22,00 m,
- fata de Aleea Telegondolei: = coama 7,00 m,
= sfreasina 4,00 m,
- fatd de zon& Statie Telegondola: = coamé 25,00 m,
= streasina 22,00 m,
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- POTmax : = 50% - ZONA PARCARE PUBLICA intre Calea Codrului, strada
Carierelor si Aleea Telegondolei,
= 50% - ZONA STATIE TELEGONDOLA, pentru subunitatea
functionald Isi
- CUT max : = 2.00 - ZONA PARCARE PUBLICA intre Calea Codrului, strada
Carierelor si Aleea Telegondolei, pentru subunitatea functionald Isi =2.00
= 2.00 - ZONA STATIE TELEGONDOLA, pentru subunitatea
functionala Isi
- retragerea minima fata de aliniament: =712,00 m pentru Aleea Telegondolei
=10,00 m pentru Calea Codrului
- retrageri minime fata de limitele laterale: = Om,
- retragere minima faia de limita posterioara: = Om,
- echiparea tehnico-edilitard; se va asigura racordarea la reteaua de energie
electrica ,gaze naturale, apa potabild si canalizare menajers;
-accese carosabile: accesul rutier si pietonal se va realiza din aliniamentul
strazifor Calea Codrului si Aleea Telegondolei, administrate de Orasul Sinaia.

ISt— SUBZONA INSTITUTII S$1 SERVICH TURISTICE
-regim de construire;-,
-functiune predominanta/functiuni dominante: institutii publice si servicii
-regim de Tnaliime maxim: S+D+P+3
-Hmax: = coamé 25,00 m
= sfreasina 22,00
-POTmax : = 50%,
-CUT max : = 2.00,
-refragerea minima fata de aliniament: -74,80 m, respectiv 0,00 m conform
regimului minim de aliniere pentru Aleea Telegondolei
-retrageri minime fata de limitele laterale: = 2,00 si 0,00,
-refragere minima fata de limita posterioars: = 2,00.
-accese carosabile: accesul rutier si pietonal se va realiza din aliniamentul
strazilor Cafea Codrului gi Aleea Telegondolei, administrate de Orasul Sinaia.

CC - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI

CCr - SUBZONA CAlI DE COMUNICATII RUTIERE S1 AMENAJARI

AFERENTE
-regim de construire: -,
-functiune predominanté/functiuni dominante: - cai de comunicatii rutiere,
-regim de inédltime maxim: -,
-Hmax coama: -,
-POTmax: -,
-CUT max: -,
-retragerea minima fata de aliniament: - conform profil propus 1-1, 2-2, 3-3,
respectiv 5-5.
-retrageri minime faia de limitele laterale: -,
-retragere minima fata de limita posterioara:-,
-accese carosabile - accesul pietonal si rutier se va asigura din str. Calea
Codrului, Aleea Telegondolei si str. Carierelor, cu respectarea solutiei generale de
fundamentare a circulatiei rutiere.

Anterior emiterii HCL Sinaia de aprobare PUZ se vor obtine:
© - Avizul Ministerul Culturii si Avizul Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice i

conform prevederilor Anexei nr.1 {pct.12%bis) la Legea nr.350/2001, 4
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- Avizul de specialitate al Ministerului Economiei, Antreprenoriatului i Turismului, .
stabilit pentru zone si statiuni turistice, conform prevederilor Hotararii nr.31/1996 a Guvernului
Romaniei.

: - Aviz Consiliul Judetean, conform prevederilor Anexei nr.1 (pct.12%bis) la Legea
nr.350/2001.

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata
si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z.-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului punct de vedere, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreuna cu documentatia vizata spre neschimbare, constituie
fundamentare tehnicad in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al U.A.T. Sinaia, dupd care
documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al U.A.T. Sinaia .

In cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili obligatoriu
si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria Sinaia are urmatoarele obligatii:

- sa transmitd Hotarare Consiliului Local al U.A.T Sinaia , Tnsotitd de documentatia de urbanism, cétre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara;

- in termen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze n format electronic un
exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial
national, conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

- sd Tnainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotararea Consiliului Local al U.A.T.

orasul Sinaia de aprobare a documentatiei de urbanism.

Scutit de taxa, conform Hotararii nr.356/20.12.2023 a Consiliului Judetean Prahova.

=
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