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I. DISPOZITII GENERALE

1

ROLULR.L.U.

Prezentul R.L.U. reprezinta setul de reglementari si prescriptii care au rolul de baza in
aplicarea ELABORARE PUZ PENTRU EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE S|
SUBZONE FUNCTIONALE IS SI CC, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE
INALTIME - TN VEDEREA CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII
COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (nr.
cadastral 21294).

PARCELELE AVAND NUMERELE CADASTRALE 21315 SI 21317 AU FOST ALIPITE, IN
URMA CAERIA A REIESIT NOUL NUMAR CADASTRAL 25549, CONFORM EXTRAS DE
CARTE FUNCIARA NR. 25549 SINAIA, PARCELA GENERATA FIIND IN SUPRAFATA DE

5.041,00 m%

BAZA LEGALA A ELABORARII
Pe parcursul elabordrii RLU s-au folosit urmatoarele acte normative si legi, lista
neavand caracter exhaustiv:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si ur anismlﬂ‘-"hét@?\_liﬁgft%ﬁ}r"[’r"“\'\'
Legea de amenajare a teritoriului national ' j\ \": 74

Legea 363/ 2006 - sectiunea 1 b OpINCT DEVEDERE CHATU
Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

i

N .';%.mfiin _l‘ ((_‘ (_’ng(

P e

Legea 351/ 2001 - sectiunea 4 B CTVTL
Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

: {460 .!1_/\
Legea 190/ 2009 - sectiunea 7 b = \;Zi/ e
HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de‘urbanism
Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016
Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2019
Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata
Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)
Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la
data de 06.04.2017)
Legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale
(actualizata la data de 22.06.2016)
Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)
Legea 265 /2006 privind protectia mediului
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Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)
Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei

Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea|spatiilor Vefrzjydin;‘ir_)tfé_'\}ﬂ'a?n‘u‘f

e

localitatiilor im. S— .
INENA LA
E PUNCTDEVEDERE CTATU
DIRECTIVE: 5 N
NTL 1.2___ din _/L:If‘c"‘ LCZL(

Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale
Directiva 2013/55/UE de modificare a Directivei 2005/3 ’/CEne/‘T h '

Directiva 2006/123/CE privind serviciile in cadrul pietei iter ;
Directiva 2014/89/UE de stabilire a unui cadru pentru-ame daredsp
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism

Ordinul 90/1991

4 7
'.t’lﬁl_ maritim

3 DOMENIUL DE APLICARE
PUZ impreund cu RLU se aplica exclusiv in zona reglementatd, compusa din parcelele
cu numerele cadastrale 24786, 23403, 23857, 24747, 23856, 23798, 21294, 22938,
24817, 25364, 25549, amplasate in judetul Prahova, orasul Sinaia, avand suprafata
cumulativa de 29.863,40 mZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRIT[\TII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Parcelele cuprinse in zona studiata prin PUZ apartin teritoriului intravilan si extravilan
ale orasului Sinaia. Parcelele sunt partial antropizate, avand categoriile de folosinta
curti constructii si durm. Tn zona studiatd existd constructii definitive in suprafata
totald de 813,30 m2.
Tn zona studiatd prin PUZ nu existid valori de patrimoniu ce necesita protectie,
clasificate conform Listei Monumetelor Istorice si nu se afld in interiorul zonelor de
protectie aferente obiectivelor inscrise in aceasta. Zona reglementata nu este inclus3
intr-un sit arheologic, nu exista potential arheologic si nici potential sau patrimoniu
arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.
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Ca si pozitionare fatd de ariile naturale protejate, zona reglementatd se afla in
interioriul ariei naturale protejate NATURA 2000 — Bucegi, ROSCI 0013. A fost obtinut
avizul Parcului Natural Bucegi nr. 24 din 14.06.2022.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri
de teren, nisipuri miscitoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si/sau altele asemenea.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

6 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Zona edificabila se va amplasa la o distantd minima de 12,00 m, 14,80 m si 0,00 m fata
de aliniamentele propuse si existente ale Aleei Telegondolei, la 10,00 m si 2,00 m fata
de aliniamentul propus al Cdii Codrului si la 0,00 m fata de strada Carierelor.
Retragerile minime laterale fata de limitele de proprietate vor fi de 2,00 m si 0,00 m.
Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cailor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele
privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile
Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor
abilitate. Zona de protectie a retelelor / canalelor din vecindtatea zonei reglementats,
se poate reconfigura / diminua automat (fara a fi necesard elaborarea si aprobarea
unei alte documentatii de urbanism) la urmatoarele faze de proiectare, cu conditia
avizarii de catre detinatorii / administratorii obiectivelor respective, in baza unor studii
de coexistenta / specialitate, dupa caz, cu respectarea zonei edificabila.
Tn afard zonei de edificabil (destinat3 realizarii cladirilor), in interiorul proprietatii, se
pot realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
parcari, amplasare cabina poartd, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea
legislatiei si a normativelor in vigoare.
n situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu
necesitd documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii
JeuEe AYtAMgERERN
tarilo¥ dif PLU.Z
ANENA LA
PUNCT DE VEDERE CTATU

P.U.Z. prin H.C.L,, zona de edificabil a loturilor rezultate se|

mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform

!
;/} = -\ ? N :
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CONSTRUCTII

Zona reglementata prezinta variatii de relief semnificative, avind o topografie diversa,
cu diferente de nivel de pana la 30 de m, pe directia est-vest. Suprafata minima a

Tn zona studiats, existd urmatoarele retele tehnico-edilitare
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
Accesul rutier si pietonal in zona reglementata se va realiza prin aliniamentele strazilor

Calea Codrului, strada Carierelor si Aleea Telegondolei, cu Feordul/avizul gnperatde;

administratorul drumurilor, Orasul Sinaia. Pozitia si solut{a tehnici. de Fedlizare. a..
accesurilor rutiere si pietonale va fi stabilitd la fazele de proigctare ulterioare: B.T.A.C.

Nr _'_1_

PUNCT DE VEDERE CTATU
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA N 101
din SN

0120

= CONDUCTE DE TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ DN/soo ‘Valed

Cerbului-Platou lzvor Sinaia, DN 700 — Gura Diham- PIatoﬁ vcym ia, DN~
500 — Stalp 216-Platou Izvor Sinaia; ﬂczé o

= LINII ELECTRICE TN CABLU SUBTERAN DE MEDIE TENSIUNE 6KV TIP A2xS
(FL) 2Y 6x1x150/25 mmp; LES 6KV SS2 COSTILA 4 - PT 1127 TELEGONDOLA:
LES 6KV PT 1127 TELEGONDOLA - PT 1142 TUNURI DE ZAPADA; LES 6KV PT
1142 TUNURI DE ZAPADA - PT 1015 RANDUNICA

= CONDUCTA AERIANA GAZE NATURALE OL, RP, 3”

= CONDUCTA SUBTERANA GAZE NATURALE PE, RP, Dn 90 mm

= CONDUCTA DE DISTRIBUTIE APA PEHD, Dn 160 mm (zon de protectie 3,00
m)

= CONDUCTA DE APA OL, Dn 273 mm

= CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA PVC, Dn 250 mm

Retelele tehnico-edilitare se vor conforma propunerilor plansei 5 REGLEMENTARI —
ECHIPARE EDILITARA, cu acordul administratorilor de retea, la faza de proiect.

Conf. Aviz TRANSGAZ nr. 88098/2405/08.11.2022, pentru amplasarea obiectivelor
(specificate in CU nr. 77/25.03.2021) la distantd de minim 20 m, conductele de
transport gaze naturale, se vor devia, inlocui in clasa 4 de locatie si dup3 caz proteja,
conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale” aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014 si STAS 9312-87 sau
cu dale din beton armat.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

6127
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parcelelor pentru constructii, in situatia unor operatiuni cadastrale ulterioare, este de
1.000,00 m2.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI

Tn zona reglementats, se va asigura un procent minim de 20% din suprafata total3 a
parcelelor pentru amplasarea de spatii verzi. Spatiile verzi vor raimane in proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice si nu se vor supune prevederilor Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor sau Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.195/2005 privind protectia
mediului.

Imprejmuirile se vor realiza conf. necesitatilor tehnologice ale obiectivului de investitii
in vederea asigurarii conditiilor tehnice pentru siguranta in exploatare si a _cadrului

o

legal pentru functionarea obiectivului de investitii. Ll R e DETEAN

LHOVA

ANVENA LA
PUNCT DE VEDERE CTATU

Y :_B__N(lin Lg_g_?—(«ﬂl

HAOPATU
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ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Tn zona reglementata se propun, conf. PLANSE| 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE —

urmatoarele unitati functionale:

IS —ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII cu subzonele functionale:

ISt — SUBZONA INSTITUTII SI SERVICI TURISTICE

ISi — SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

CC — ZONA CAI DE COMUNICATII cu subzonele functionale:

CCr — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA FUNCTIONALA IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
SUBZONA FUNCTIONALA ISi — SUBZONA INSTITUI!'II Sl SERVEQH\IIEI)E\I_!NTERES

PUBLIC v

ANEXA LA
Functiune dominanta IS - institutii publice si servicii PUNCT DEVEDERE CTATU
Subzona ISi ‘ N,
ARTICOLUL 1 sr B ain [ L0 874
UTILIZARI ADMISE 7
Sunt admise urmitoarele utilizéri: 7 /%?%I/L\r}/(l\ﬂ

constructii adminstrative Tmpreuna cu amenajarile afe /aemenialui schiabil—
(restaurante, baruri, cafenele, unititi de cazare, pavilioane exp&‘iﬁb‘ le, spatii de
servicii aferente sporturilor de iarna, inchirieri de echipamente sportive, depozitare
echipametne sportive, cabine poarta, imprejmuiri, bariere, semnaliziri auto si
pietonale si similare);

constructii adminstrative impreund cu amenajdrile aferente fundatii, ONG, asociatii,
agentii, etc.

spatiu aferent statiei de telegondolg;

constructii si amenajari aferente serviciilor: activitatilor comerciale desfisurate in
constructii mici si mijlocii (magazin general, minimarket, supermarket, si altele
similare), constructii multifunctionale, cabine poartd, Tmprejmuiri, bariere,
semnalizdri auto si pietonale, cantare auto, sedii de banci, sedii de societdti de
asigurari;

parcaje la sol, multietajate si subterane;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

spatii plantate, parcuri, scuaruri, piatete, lucrari si amenajari peisagistice;

amenajdri si constructii tehnico-edilitare pentru asigurarea utilitatilor obiectivelor
construite;

imprejmuiri si porti auto sau pietonale de acces;

8|27 2 f‘v‘,df ““_(Z‘\‘
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- grupuri sanitare, vestiare;
- alte constructii cu rol tehnologic necesare functiunilor de baza;

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:
- Tninteriorul zonei edificabila trasatd conf. PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANSITICE,
ininteriorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului acestora, se pot
amplasa utilizarile admise conf. Articolului 1 — Utilizdri admise.
- se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canale si altele
sanatatea populatiei, normele privind securitatea la in

civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelq

PENCYDE VEDERE CTATU

AT T

ARTICOLUL 3 v 3 anl3.01L202
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari: // CFTATU

r,/C

% Z
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara cond |ona%r. art. ¥ si 2 ale

prezentului RLU. ,,;,,Q{
—_—

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considerad construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii cumulate:

- suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu
functiunile admise in zona IS este de 1.000,00 m?2.

- in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesitd documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare), ulterioare
aprobadrii P.U.Z. prin H.C.L., zona edificabild a loturilor rezultate se va reconfigura
automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform
reglementarilor din P.U.Z,;

Ulterior aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari sau
alipiri de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. in aceastd situatie, zona de edificabil a
loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecirui tip de
retragere conform reglementarilor din P.U.Z., dupa caz.
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ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentele propuse citre Aleea Telegondolei la o distanta
minimd de 12,00 m, 0,00 m, respectiv catre Calea Codrului la o distantd de minim 10,00 m
conform regimului minim de aliniere reprezentat in PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE
- ZONIFICARE.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

" . . . " & . e o« T T AN
Se vor respecta urmdtoarele distante minime fata de limitele laterale si posterioare-ale

R

parcelelor:

CNCE DE VEDERE CTATU

- RETRAGERE MINIMA LATERALA: 0,00 m !

- RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA: 0,00 m

ARTICOLUL 7

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e s

Se vor respecta urmatoarele distante minime intre clédirileeﬁplasate pe aceea\.si parcela:

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate dac3d pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in clddire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfdsoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
normele tehnice specifice domeniului de activitate.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESURI

Accesul in zona reglementata prin P.U.Z. se va realiza dupa cum urmeaza:

- accesul rutier si pietonal se va realiza din aliniamentul strazilor Calea Codrului si
Aleea Telegondolei, administrate de Orasul Sinaia;

- accesurile rutiere vor avea o latime minima de 4,00 m;

10|27



S - SRR

Certification

Nr. certificat : 3929 Nr. certificat : 4462
1SO 14001:2015 I1SO 9001:2015

- parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acce 450 e
LN AR ON & DR W

metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de tre‘c‘é"r‘eﬁlsé‘glgl obfinut
prin una din proprietatile invecinate; ANENA LA
PUNCT DEVEDERE CTATU
ARTICOLUL 9 N _':lJlin ‘ !‘(/ ’ 2{8(‘(
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 2.2 ; |
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constru :tii—rep%"tii" Grsinn e

— o
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumuriIgrrp_ubﬁ'éé%(‘ih’élﬁs,[[pg]spatiile
verzi, alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand previzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere, in functie de
necesitatile tehnologice;

- serecomanda ca in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren sa
fie rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand
indltimea de minimum 1,20 m.

- sevaasigura un minim de 1 loc de parcare pentru fiecare 20,00 m2 arie construita
desfasurata + 20% locuri de parcare pentru personal si tehnic. Parcarile, platformele
de acces si de intoarcere se vor asigura in incinta proprie, in afara circulatiilor
publice. Nu sunt admise solutii de parcare in spic, pe aliniamentul stradal. Latimea
maxima a accesului rutier in incintd va fi de maxim 8 m;

- pentru utilizarile admise cu conditionari se vor respecta urméatoarele cerinte:

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR (ZONA PARCARE PUBLICA - fat3 de Calea Codrului)

- indltimea maxima la coama a cladirilor nu va depési 25,00 metri fatd de cota +/-0,00;

- Tinaltimea maxima la streasina/atic a clddirilor nu va depdsi 22,00 metri fatd de cota
+/-0,00;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR (ZONA PARCARE PUBLICA - fati de Aleea Telegondolei)

- Tinaltimea maxima la coama a cladirilor nu va depési 7,00 metri fatd de cota +/-0,00;
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- indltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depdsi 4,00 metri fatd de cota
+/-0,00;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR (ZONA STATIE TELEGONDOLA NC 22938)
- inaltimea maxima la coama a cladirilor nu va depdsi 25,00 metri fata de cota +/-0,00;

- Tnaltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 22,00 metri fatad de cota
+/-0,00;

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatdtile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- se vor utiliza materiale moderne cu texturi si culori nestridente (fatade ventialate,
tencuieli si vopseluri decorative, placaje cu lemn si piatra naturala). Paletarul de culori
utilizat pentru fatade va fi compus din tonuri neutre, pastelate.

- nusuntadmise accente volumetrice sau de indltime nejustificate de tip turn, minareta
sau altele similare;

- invelitoarea poate fi in panta sau tip terasa necirculabilg, circ abila$af Vetde T i~
PRAHOVA
ARTICOLUL 12 S ANENA LA
. UNCT DEVEDERE CTATU
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ’ th it
| R | sr D ain 0102,
Asigurarea echiparii edilitare se va realiza astfel: —

- Racord la reteaua de energie electrica;

- Racord la reteaua de gaze naturale;

- Racord la reteaua de apa potabilg;

- Racord la reteaua de canalizare menajers;
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ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE

Tn interiorul zonei reglementatd prin PUZ, spatiile libere si plantate se vor realiza dupa cum
urmeaza:

- din suprafata totald a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 20%
sub formd de spatii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie. Se
recomanda ca suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament sa fie
plantate cu arboriin proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald
perimetrala incintei;

- se recomanda realizarea unor plantatii inalte, in lungul | T v
reprezenta totodatd linii de separatie fatd de alte su one, functlon

teritoriale de referinta. Astfel, se va incuraja principiul comp t|b|||tatn funéﬁofn'ale
PUNCT DEVEDERE CTATU

(

ARTICOLUL 14 " 4I 0.0

_din

TMPREJMUIRI A—
- imprejmuirile se vor conforma cerintei de reprezentativitate a obie)i}vg}é/cu cayht’cér

public; - %{Z

- in situatia in care se opteaza pentru realizarea |mpfeJmU|r|Ior indltimea maxima a

imprejmuirilor stradale va fi de maxim 0,60 metri, iar cele posterioare si laterale vor fi
de maxim 2,00 m;

- in functie de conformarea zonelor de acces, portile de intrare pot fi retrase fatd de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) (ZONI"\ PARCARE PUBLICA intre Calea
Codrului, strada Carierelor si Aleea Telegondolei)

Pentru subunitatea functionald ISi, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:50%.

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) (ZONA PARCARE PUBLICA intre
Calea Codrului, strada Carierelor si Aleea Telegondolei)

Pentru subunitatea functionala ISi, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=2.00.
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ARTICOLUL 17

REGIM MAXIM DE INALTIME (ZONA PARCARE PUBLICA, intre Calea Codrului, strada
Carierelor si Aleea Telegondolei)

Pentru subunitatea functionald ISi, regimul maxim de inéltime este P+6E+1R (fat3 de Calea
Codrului).

Pentru subunitatea functionald ISi, regimul maxim de iniltime este PARTER (fatd de Aleea
Telegondolei).

REGIM MAXIM DE INALTIME (ZONA STATIE TELEGONDOLA — NC 22938)

Pentru subunitatea functionald ISi, regimul maxim de indltime este S+D+P+3.

ARTICOLUL 18
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) (ZONA STATIE TELEGONDOLA)

Pentru subunitatea functionala ISi, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:50%.

ARTICOLUL 19
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) (ZONA STATIE TELEGONDOLA)

Pentru subunitatea functionala ISi, coeficientul maxim de nufulestE; ey
PRAHOVA

L VY

ANENA LA
PUNCEDE VEDERE CTATU

; 2 g N Ve
b v an FOLLCG ;

o T

i
H
| S————

'
v

_— —
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ZONA FUNCTIONALA IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
SUBZONA FUNCTIONALA ISt — SUBZONA INSTITUTII $I SERVICI TURISTICE

Functiune dominanta IS - institutii publice si servicii
Subzona ISi
ARTICOLUL 1

UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

ARTICOLUL 2

constructii siamenajdri aferente activitatilor de creatie, activitatilor cluburilor sportive
si/sau a centrelor de fitness, activitati recreative si distractive, parcuri de distractii cu
capacitate redusa, alte activitdti recreative si distractive autorizate conform legislatiei
n vigoare;

hoteluri, moteluri, pensiuni, agropensiuni, agentii de turism;

unitati de alimentatie publicd — restaurante, baruri, cafenele, cofetérii, etc; constructii
de cultura (pavilioane expozitionale, muzee, biblioteci, sili de reuniune, case de
culturd, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sili polivalente, etc.)
puncte de informare;

spatii de expozitie, centre de recreere;

spatii acoperite si descoperite pentru desfasurarea activitatilor cultural-artistice-
recreative;

comert cu amanuntul;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

spatii plantate, parcuri, scuaruri, piatete;

mobilier urban, locuri de joaca pentru copii;
amenajdri si constructii tehnico-edilitare pentru asigurarea utilitatilor lobiectivelor

CONSILIUL JUDETEAN

construite; ANEXA LA
imprejmuiri si porti auto sau pietonale de acces; PUNCT DE VEDERE CTATU
lucrari si amenajari peisagistice; 9, ] N 00

. g " J P & ' - g N 22 din l'i (Q ‘ZL]Z(
cladiri de birouri aferente functiunii de baza;

rupuri sanitare, vestiare;
g ’ ’ . ;15%/1:\1;1’(‘1“\1‘1'

alte constructii cu rol tehnologic necesare functiunilor de baza;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari:

Tn interiorul zonei edificabil trasat3 conf. PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANSITICE -

ZONIFICARE, in interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului
acestora, se pot amplasa utilizarile admise conf. Articolului 1 — Utilizari admise.

telefon :0730.036.101/0721.559.939
15 | 27 email : office@gwtarh.ro
website :www.gwtarh.ro
SEDIU CENTRAL : jud. Dambovita, mun. Targoviste, str. Plutonier Ditescu Stan, nr. 1-3

SEDIU Bucuresti : Sector 2, str. Toamnei, nr. 120, Parter
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- se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente cailor de
comunicatie, retelelor de utililati, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sdndtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata minimd@ a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu
functiunile admise in zona IS este de 1.000,00 m2.

- in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesitd documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare), ulterioare
aprobarii P.U.Z. prin H.C.L., zona edificabild a loturilor rezultate se va reconfigura
automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform
reglementarilor din P.U.Z.;

Ulterior aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembrari sau
alipiri de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. in aceast situatie, zona de edificabil a

loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerpa si aptlicamf;ln‘ﬂiﬁgzii)\m‘.iit‘lp.\de

RA E
retragere conform reglementarilor din P.U.Z., dupa caz.

ANENA LA

PUNCT DE VEDERE CTATU
ARTICOLUL 5 NT. i(lin l; Cj\ gcgﬁ
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ot
SFCEETAR CTATU

Cladirile vor fi amplasate fatd de aliniamentele propuse citre Aleea-Fel
minima de 14,80 m, respectiv 0,00 m, conform regimului minim/d&al
PLANSA 4 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE. ~

| n

CRET
fr ——
~feprezentat 1
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ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

Se vor respecta urmatoarele distante minime fata de limitele laterale si posterloare ale

parcelelor: CON BV IUDETE oy

ARTICOLUL 7

RETRAGERE MINIMA LATERALA: 2,00 m
RETRAGERE MINIMA LATERALA: 0,00 m
RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA: 2,00 m

| ANENA LA
E UNCT DE VEDERE CLiTL

e s sone om0

I\Tl

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA\’// /

Se vor respecta urmatoarele distante minime intre cladirile ampla sate pe aceea5| parceld:

distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4,00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daci pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in clddire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
normele tehnice specifice domeniului de activitate.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESURI

Accesul in zona reglementatd prin P.U.Z. se va realiza dupd cum urmeaza:

accesul rutier si pietonal se va realiza din aliniamentul stréazilor Calea Codrului si Aleea
Telegondolei, administrate de Orasul Sinaia;

accesurile rutiere vor avea o latime minima de 4,00 m;

parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevdzute cu supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
numadrul accesurilor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului de investitii.
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pentru toate constructiile vor fi prevazute accesuri carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

SECTIUNEA V1 2.6. CONDITII DE ACCES, INTERVENTIE $I SALVARE IN CAZ DE INCENDIU :

avizul 1SU. PUNCT DE VEDERE CTATU
Q ’ NP VY.
ARTICOLUL 9 Nt 8 n b v.(,.iv 202,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Art. 2.6.2. (1) Caile exterioare de acces si circulatie a autospecialelor in caz de incendiu
trebuie sa permita interventia (fara obstacole), la constructii, instalatii, depozite de
materiale si substante combustibile, precum si accesul la sursele de alimentare cu apa.
Art. 2.6.3. (1) Curtile interioare cu aria mai mare de 800 m?, inchise pe toate laturile
de constructii si situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente sau
cu o diferenta de nivel de cel mult 0,50 m fata de acestea, se prevad cu cel putin o cale
de acces carosabild pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, avand
gabaritul de minimum 4 m Iatime si 4,50 m inaltime.

(2) Curtile interioare cu aria mai mare de 800 m?, inchise pe toate laturile de
constructii i situate la diferente de nivel mai mari de 0,50 m fata de nivelul terenului
sau al circulatiilor carosabile adiacente, se prevad cu acces pietonal pentru personalul
de interventie in caz de incendiu, avand ldtimea de minimum 1,50 m si indltimea de
minimum 2,10 m.

In conformitate cu prevederile normativului P118/2016, art. 2.2.1.2, distantele
minime de siguranta intre constructii sau compartimente de incendiu independente

supraterane (civile, de productie si/sau depozitare) Va fi de minimi5 mjiim fiifctie de

. . . . - ) PRAJOVA
nivelul de stabilitate la incendiu al constructiei. Acaste-distante-pot '
ANEXA LA

¥
i

functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi,

stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de_cohstructii=repatatii

alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevézute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere, in functie de necesitatile
tehnologice;

se recomanda ca in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren sa
fie rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand indltimea
de minimum 1,20 m.

pentru utilizarile admise cu conditiondri se vor respecta urmatoarele cerinte:
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in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

numarul si configuratia parcajelor prevazute in p ezentul regulamentse determing
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si Hdtafarii 50?15|I|}J\Iu|\l.loc§l Sinaia nf.
261/2006, 171/2007 si 186/2009. PUNCT DE VEDERE CTATU

IR

Qe

indltimea maxima la coamd a clddirilor nu va depdst

inaltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depési 22,00 metri fatd de cota
+/-0,00;

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri, in stransa corelare
cu vecinatatea sau cu a ansamblului de cladiri din care face parte;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor, acestea vor fi
in doua ape;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata
a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa;

se admit solutii de tip mansardp cu multiple niveluri;

se admit solutii volumetrice de tip cabane — cu indltimi mici ale corniselor si pante
ridicate ale invelitorilor;

aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatadele principale sunt interzise;

nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor;

nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;
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nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minaretd, turn, pagoda, etc.;

urmdtoarele materiale sunt strict interzise: placi din azbociment.

se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, piatra naturald, vopsele
lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem
etc.);

tampldria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei;
volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principala;
STEAN
ARTICOLUL 12 e
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA PUNCT DE VEDERE CTATU
Q F e 9/
Asigurarea echiparii edilitare se va realiza astfel: Nk din _(_:»LU L['d'
- Racord la reteaua de energie electrica;
AETARLTATU
- Racord la reteaua de gaze naturale; f i /(

'.\\‘.}\&;
N
e

Racord la reteaua de apa potabil3; // — '

Racord la reteaua de canalizare menajera;

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE

Tn interiorul zonei reglementata prin PUZ, spatiile libere si plantate se vor realiza dupd cum

urmeaza:

din suprafata totald a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 10%
sub forma de spatii verzi private pe fiecare parceld.

se recomandd ca, pentru Tmbundtdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri, circulatii pietonale, terase;

spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 120 mp;
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ARTICOLUL 14
TMPREJMUIRI

- spre strada si intoarse pe limitele laterale de proprietate pana la linia de aliniere a
constructiilor, imprejmuirile principale vor fi transparente si vor avea indltimea de
maxim 2.00m. Imprejmuirile principale vor avea un soclu opac de cca. 60 cm, partea
superioara fiind transparenta realizata din material transparent si vor putea fi dublate
cu gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare (intre proprietati), incepand cu linia de aliniere a
edificabilelor, imprejmuirile secundare vor fi opace si vor avea indltimea minima de
2,00 m.

- 1n functie de conformarea zonelor de acces, portile de intrare pot fi retrase fatd de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru subunitatea functionald ISt, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:50%.

ARTICOLUL 16

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) e
CONSILIUL JUDETEAN
PRAHOVA

Pentru subunitatea functionald ISt, coeficientul maxim de utilizaré ateremiti e U2
ANEXA L,
PUNCT DE VEDERE CTATU

ARTICOLUL 17 3 g §.01.204

Nr _Ydin
REGIM MAXIM DE INALTIME

QEery

ECMTAR CTATU
Pentru subunitatea functionala ISt, regimul maxim de indltimeleste-S+p- :
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ZONA FUNCTIONALA CC - ZONA CAl DE COMUNICATII
SUBZONA FUNCTIONALA CCr — SUBZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE SI
AMENAJARI AFERENTE

ARTICOLUL1
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- constructii, amenajari si instalatii aferente sistemul de circulatii publice (carosabil,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de artd, lucrari de sistematizare verticala, pasarele,
pasaje subterane si supraterane, mijloace de semnalizare rutiera activa sau pasiva
etc.);

- constructii, amenajari si instalatii aferente sistemului de transport in comun al
calatorilor;

- constructii, amenajari si instalatii aferente mijloacelor alternative de transport
(autovehicule electrice, hibride, biciclete, etc.);

- constructii, amenajdri si instalatii aferente statiilor de caldtori pentru transportul in
comun (taxi, maxi-taxi, puncte de transbordare a calatorilor etc.);

- constructii si amenajari aferente serviciilor cu dimensiuni reduse de tip pavilion cu
suprafete maxime de 150 mp (constructii comerciale, alimentatie publica, comert
alimentar, baruri, tonete flori si ziare, terase, etc.) ;

- cai de comunicatie special amenajate pentru circulatia vehiculelor si a pietonilor;

- spatii verzi publice cu acces nelimitat, fasii plantatg, scuaruri, piete ip‘iﬁa"_@gé‘-,“"gﬁaoﬁini si
parcuri publice cu acces nelimitat impreuna cu ame mjérile;»dét%fi#é%i
. ‘ ANENA LA
Aaferente, PUNCT DE VERDERE CTATU
- imprejmuiri : . o
: N _fém. din M(;(L( E
ARTICOLUL 2 ! X
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI / ;m;\/jz/cr.m; )

. e . .y e ol =
Sunt admise cu conditionari, urmatoarele utilizari: ;%/,
- utilizarile admise sunt conditionate de realizarea lucrdrilor recomandate pentru
diminuarea riscurilor identificate in cadrul studiilor geotehnice de specialitate
elaborate pentru fiecare obiectiv de investitii. Se vor realiza constructii pentru
protejarea terenului, drenuri pluviale, taluzari, etc. si orice alte constructii siamenajari
recomandate cu privire la stabilitatea generald si locala a zonei reglementate si
eliminarea riscului major de alunecare de teren;
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- utilizarile sunt admise cu conditia obtinerii pentru obiectivele de investitie a avizului
favorabil sau conditionat al administratorului de drum si cdi ferate in zona de
siguranta/de protectie, al detinatorilor de retele si elaborarea studiilor geotehnice
aprofundate cu verificare la cerinta Af;

- sevor adopta masuri pentru reducerea poluarii fonice fata de vecinatati prin utilizarea
de materiale fonoabsorbante, perdele de vegetatie, sistematizare verticala si alte
masuri similare intre constructiile si amenajdrile generatoare de disconfort si
vecindtate;

- autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia obtinerii avizelor pentru zonele de
protectie instituite prin PUZ;

- autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia asigurarii supravegherii arheologice
de specialitate pe parcursul executarii lucrarilor de sapatura;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale

prezentului RLU. T ——————r——
CONSILUVL JUDETEAN
PRAHOVA
ARTICOLUL 4 ANEXA LA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENBIUNIY ¢/ NCT DE VEDERE CTATU
- Nu este cazul. - 3\,_(““ (F.04 2026
ARTICOLUL 5 EATL ;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT P77 e
T R ——

Aliniamentele stradale ale zonei reglementare, fata de str. Carierelor, Calea Codrului si Aleea
Telegondolei, vor fi modificate pe pozitia existenta. (conf. Profil propus 1-1, 2-2, 3-3, respectiv
5-5).
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ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

Se vor respecta urmatoarele distante minime fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor:

- regimul de aliniere fata de aliniamentul propus pentru Aleea Telegondolei va fi de
minim 12,00 m;

- regimul de aliniere fata de aliniamentul mentinut pentru Aleea Telegondolei va fi de
minim 14,80 m;

- regimul de aliniere fata de aliniamentul mentinut pentru Aleea Telegondolei va fi de
minim 0,00 m (zona din fata Statiei Telegondolei);

- regimul de aliniere fatd de aliniamentul propus pentru Calea Codrului va fi de minim
10,00 m;

- regimul de aliniere fata de aliniamentul mentinut pentru strada Carierelor va fi de
minim 0,00 m;

Profil minim propus pentru Strada Carierelor:

- Profil stradal 1-1, compus asimetric fata de ax: ANEVA LA
1,50 m pietonal + 1,00 m pista velo + 3,50 m rutier + 3,50 rpJ_r‘qvgigrijl_-l,jQQ)piggé(v,ejq)U
1,50 m pietonal, ampriza totala de 12,00 m;

o) e N Oy
Profil minim propus pentru Aleea Tegondolei: Nr <2 din Ht Gl . 2(364
- Profil stradal 2-2, compus asimetric fatad de ax: . / ) .
0,50 m spatiu verde + 1,50 m pietonal + 3,50 m rutier + 3,50 mm‘u};%mlt,sp‘piéfonal i
+ 1,50 m spatiu verde, ampriza totala de 11,00 m; - T
Profil minim propus pentru Calea Codrului: g\///ééff f—
—

- Profil stradal 3-3, compus asimetric fatd de ax: —
1,50 m pietonal + 3,50 m rutier + 3,50 m rutier + 1,50 m pietonal + 1,00 spatiu verde,
ampriza totala de 11,00 m;

Profil minim propus pentru calea de acces cu circulatie limitata

- Profil stradal 5-5:
3,00 m rutier + 3,00 m rutier, ampriza totala de 6,00 m;

- Profilele stradale pot fi modificate in functie de obiectivele de investitie autorizate cu
avizul administratorului de drum fin limitele aliniamentelor propuse conform plansei
de reglementari urbanistice aferente Planului Urbanistic Zonal;

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Nu este cazul.
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ARTICOLUL 8
CIRCULATII SI ACCESURI
- Accesul pietonal si rutier se va asigura din str. Calea Codrului, Aleea Telegondolei si
str. Carierelor, cu respectarea solutiei generale de fundamentare a circulatiei rutiere
si pietonale avizata de catre administratorul drumului la faza PUZ;

ARTICOLUL 9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor se va asigura in cadrul subzonei CCR, in afara fluxurilor de
circulatie rutiera si pietonald, in cadrul constructiilor si/sau amenajarilor realizate in

acest sens;
TN

L i A S

ARTICOLUL 10 T
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR o NCT BE §EDERE CTATU

- Nu este cazul. :‘ - _)7 i (}__C_i_l(Z‘(

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Constructiile si amenajirile admise cu sau”fara conditionari vor fi realizate din

materiale specifice zonei: piatra naturald, lemn, vopseluri in culori pastelate, elemente
decorative similare cu cele prezente pe fatadele fondului construit existent fin
vecinatate.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Asigurarea echipadrii edilitare se va realiza astfel:
- Zona reglementata se va racorda la retelele publice existente in zona, in conditiile
legislatiei si normelor in vigoare.
- Solutiile de deviere si/sau de suplimentare a capacitatilor retelelor existente se vor
realiza in functie de solutiile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/acordurilor
detinatorilor de retea.

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE S| PLANTATE

- Nu este cazul.
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ARTICOLUL 14
TMPREJMUIRI
- sunt admise Tmprejmuiri cu rol estetic, decorative, cu conditia obtinerii avizului
administratorului de drum;

- Tmprejmuirile se vor realiza din materiale existente in vecinatate (piatra, lemn, metal
vopsite in culori pastelate, brun-roscate, gri, negru etc.) conf. Avizului emis de
Ministerul Culturi si Identitatii Nationale;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru subunitatea functionald CCr, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:-%.

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru subunitatea functionala CCr, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=-,

CONSHLIUL JUDETEAN

PRAHOVA
ARTICOLUL 17 vt id
REGIM MAXIM DE INALTIME PUNCT DE VEDERE CTATU

s O i (§-OL &2 |

Pentru subunitatea functionala CCr, regimul maxim de inéltime este -

e

//I\R CTATU
/]

f
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conf. PUG Oras Sinaia, zona reglementatd se afla in interiorul UTR 27. Prin prezentul PUZ zona
reglementatd va constitui o noud unitate teritoriald de referintd si anume UTR 27’ conf.
Plansei 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.

™
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