Nr. inreg. intern: 888/27.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului de Urbanism si Cadastru

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal(PUZ) : EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE
SI SUBZONE FUNCTIONALE “IS” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM
DE INALTIME - IN VEDEREA CONSTRUIRIL: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU
SPATII COMERCIALE; 2. CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL
(nr. cadastral 21294)” generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard
telegondold, tarla T16, parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403(tarla T16, parcela
Ccl23, Cecl24), NC 23857(tarla T16, parcela Ccl121), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla
T16, parcela Cc121), NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 22933 (tarla T16, parcela Cc121/1), NC
24817(tarla T31, parcela Cel), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Cel2l),
NC 23856(tarla T16, parcela Cc121) ;

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor de extindere a intravilanului oragulul Sinaia
cu o suprafati de 17854,40 mp si schimbare destinajie teren din zond locuinte si functiuni
complementare existente, cu caracter predominant de odihnd, recreere, turism ,,LT” in zond institutii si
servicii ,IS” si zond cdi de comunicafii rutierd ,CC” pentru construirea unei parcari publice
supraetajata cu spatii comerciale precum si a dou# hoteluri in orasul Sinaia.

Terenul studiat in documentatia de urbanism , in suprafatd totala de 29.863,40 mp este amplasat in
orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioard telegondold, tarla T16, parcela P122, P121,
NC 24786, NC 23403, NC 23857, NC 24747, NC 23798, NC 21294, NC 22938, NC 24817, NC
25364, NC 25549, NC 23856 , partial proprietatea Oragului Sinaia, partial proprietate privatd .

Conform PUG si RLU ,documentatii aprobate ale localitdtii - imobilul este situat in zond cu valoare
peisagisticd deosebitd ,,Z2” , zoni de protectie faté de refele magistrale i in perimetru] Parcul Natural
Bucegi in zoni de dezvoltare durabila conform Planului de Management al Parcului Natural Bucegi.

Suprafata studiaté :
- partial in intravilan ( S= 12009 mp) in UTR 27 cu urmitoarele zone functionale:
o LT — zoni locuinte si functiuni complementare existente, cu caracter predominant de odihna,
recreere, turism: POT=40%,; Rhmax =P, P+1, P+2+M;
o CCr—zoni cii de comunicatie rutierd;

si partial in extravilan ( S= 17854,40 mp)

Prin PUZ se propun urmétoarele:
- Extinderea intravilanului orasului Sinaia cu o suprafati de 17854,40 mp;
- Schimbare destinatie teren din zona locuinte §i functiuni complementare existente, cu caracter
predominant de odihng, recreere, turism ,LT” in zond institutii publice $i servicii ,IS”
- Constituirea unui nou UTR — UTR 27’ cu urmétoarea zonare functionald:
A. Z.ona institutii publice si servicii - ,,IS” cu subzonele functionale :
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,,Jst” — subzond institufii si servicii turistice ;
,,ISi” — subzon# institutii si servicii de interes public;

B. Zona cii de comunicatii rutiere - ,,CC” cu subzona functionald:
,,CCr” — subzoni cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente;

A. Zona institutii publice si servicii ,[8”

A.1.Subzona institutii si servicii de interes public ,, ISi” cu indicatori urbanistici maximi:
- POT = 50%;

- CUT =2,00;

Inaltimea maxima a cladirilor (zond parcare publica — fatd de Calea Codrului):

- 1niltimea maximd la coamd a cladirilor nu va depisi 25,00 metri fafa de cota +/-0,00;
- in#ltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 22,00 metri fatd de cota +/-0,00;

Inzltimea maxima a cladirilor (zona parcare publica — fatd de Aleea Telegondolei):
- 1naltimea maximi la coamd a cladirilor nu va depisi 7,00 metyi faté de cota +/-0,00;
- indl{imea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depasi 4,00 metri fatd de cota +/-0,00;

Inaltimea maxim4 a cladirilor (zona statie telegondola NC 22938)
- iniltimea maximi la coamd a cladirilor nu va depasi 25,00 metri fata de cota +/-0,00;
- inilfimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va dep#isi 22,00 metri fatd de cota +/-0,00;

A.2. Subzona institutii si servicii turistice ,,ISt” cu indicatori urbanistici maximi:
- POT = 50%,
- CUT =2,00;
Inaltimea maxim3 a cladirilor: Regim maxim de indltime : S+D+P+3;
- indltimea maxima la coami a clddirilor nu va depési 25,00 metri faa de cota +/-0,00;

- iniltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depisi 22,00 metri fata de cota +/-0,00;

Utilizari admise si interzise conform reglementari urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.

B. Zoni ciii de comunicatii - ,,CC
B.1. Subzona ciii de comunicatie rutieri - ,,CCr”;
Utilizdri admise si interzise conform reglementéri urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.
- retragerea minima fatd de aliniament : - conform profil propus 1-1, 2-2, 3-3, respectiv 5-3.

Aliniamentele fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere fajd de aliniamente si retragerile fatd de
celelalte limite ale loturilor vor fi conform plangei de reglementari urbanistice si a conditiilor din RLU
aferent PUZ.

Spatiile libere si plantate :

tn interiorul zonei reglementati prin PUZ, spatiile libere §i plantate se vor realiza dupd cum urmeaza:

- din suprafata totald a parcelei reglementate, se va asigura un procent de minim 20% sub forma
de spatii verzi amenajate cu rol estetic, tehnic sau de protectie. Se recomandd ca suprafetele
libere din spatiul de retragere fatd de aliniament sa fie plantate cu arbori In proporjie de minim
40% formand de preferinti o perdea vegetald perimetrald incintei;
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- se recomandi realizarea unor plantatii inalte, In lungul limitelor incintelor, care vor reprezenta
totodata linii de separatie fatd de alte subzone functionale §i unitdfi teritoriale de referinta.

.....

Accese : accesul pietonal si rutier se va asigura din str. Calea Codrului, Aleea Telegondolei si str.
Carierelor, cu respectarea solutiei generale de fundamentare a circulatiei rutiere.

Asigurarea echipirii edilitare se va realiza astfel:
- Zona reglementatd se va racorda la refelele publice existente in zona, in conditiile legislatiei gi
normelor in vigoare.

- Solutiile de deviere si/sau de suplimentare a capacitailor refelelor existente se vor realiza in
functie de solutiile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/acordurilor detindtorilor de
retea.

Avand in vedere:

-Dispozitiile Ordinelor MLPAT nr.176/N/2000, nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ”;

Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.129 alin 2 lit. (c), alin .6 lit.(c),art.136 alin 1 si 8, art.196 alin.1
lit(a ) si art. 243 alin.1 lit (&) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului
pentru aprobarea *’ Metodologiei de informare si consultare & publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism”™ cu modificéirile i completérile
ultericare ;

Avand in vedere cele de mai sus, supunem aprobérii Consiliului Local Sinaia, Planul Urbanistic
Zonal(PUZ) - ,,EXTINDERE INTRAVILAN, STABILIRE ZONE $§I SUBZONE FUNCTIONALE
“I$” SI “CC”, STABILIRE INDICATORI DE URBANISM, REGIM DE INALTIME - IN VEDEREA
CONSTRUIRII: 1. PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII COMERCIALE; 2.
CONSTRUIRE HOTEL (nr. cadastral 25549); 3. CONSTRUIRE HOTEL (ur. cadastral 21294)”
generat de imobilul din orasul Sinaia, Aleea Telegondolei, zona statie inferioar3 telegondola, tarla T16,
parcela P122, P121, NC 24786( Calea Codrului), NC 23403 (tarla T16, parcela Cc123, Ccl24), NC
23857(tarla T16, parcela Cc121), NC 24747( strada Carierelor), NC 23798(tarla T16, parcela Ccl21),
NC 21294(tarla T16, parcela Cc122), NC 22938(tarla T16, parcela Cel21/1), NC 24817(tarla T31,
parcela Ccl), NC 25364(Aleea Telegondolei), NC 25549( tarla T16, parcela Cel21), NC 23856(tarla
T16, parcela Ccl21) ;

Mihaieif herasim Maria Mdrin
Arhitec Qﬂ Ingpe
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