PH.NR.9

PROIECT DE HOTARARE

CONSILIUL LOCAL SINAIA JUDETUL PRAHOVA ROMANIA

Nr.46/20.03.2024
Privind aprobarea Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartindnd Orasului Sinaia

Consiliul local al orasului Sinaia, judetul Prahova;
Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare a d-lui Vlad Oprea — Primarul orasului Sinaia, inregistrat cu nr.813/20.03.2024

- Raportul de Specialitate al Biroului Patrimoniu §i Protectie Civild inregistrat cu nr.814/20.03.2024 prin
care propune aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinind
orasului Sinaia;

in temeiul prevederilor:

- Legii nr.114/1996, art.42 si art43 — Legea Locuintei, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr.1275/2000 cu modificarile si completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare, cap.ll, partea A — Locuinta sociala si locuinta de necesitate, art.21,
art.22, art.23, art.24 si art.25 ;

- O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.108lit.c), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) coroborat cu art.196 alin(1), lit.a), art.287 lit.b) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:
ART.1. — Aprobd Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartindnd orasului
Sinaia conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.
ART.2 — Aproba Criteriile de acces — acte doveditoare in vederea repartizarii si inchirierii locuintelor
sociale in orasul Sinaia, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare.
ART.3 — Aproba Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj in vederea repartizarii si inchirierii
locuintelor sociale in orasul Sinaia, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare
ART.4 — Aproba constituirea Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte sociale in urmatoarea
componenta:
|. Badaran Gheorghe
2. Hogea Anca
3. Vasile Gheorghe
avand calitatea de consilieri locali, urmand ca prin Dispozitie a Primarului orasului Sinaia sa fie
nominalizate persoanele din aparatul de specialitate al Primarului.
ART.S - Prezenta hotéréare va fi comunicata de Secretarul General al orasului Sinaia prin Compartimentul
Juridic, Contencios Administrativ si Administraitie Publica Locald Prefectului Judetului Prahova,
Primarului orasului Sinaia, Biroului Patrimoniu si Protectie Civila.

Sinaia, 2024

INITIATOR,
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NR.812/20.03.2024

Referat de aprobare la proiect de hotarare

privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartinnd orasului Sinaia

In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte cu chirie din fondul
locativ de stat, potrivit cap.Il din Normele Metodologice din 2000 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, art.21, alin.(1) : “(1)in vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale, autoritdatile administratiei publice locale vor stabili mdsurile necesare pentru luarea in
evidentd si pentru analiza solicitdrilor primite. in acest scop, prin hotdréri ale consiliilor locale se
vor constitui comisii de analizd a solicitdrilor de locuinte sociale si se vor stabili si da publicitdtii,
prin afisare la sediul primdriilor, numdrul locuintelor sociale si gradul de ocupare al acestora,
criteriile in baza cdrora se repartizeazd locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc
cererea si locul de primire a cererilor....”

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art. 108:
Administrarea domeniului public si privat al unititilor administrativ-teritoriale Consiliile
locale hotardsc, in conditiile previzute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce
aparfin domeniului public sau privat, local sau judefean, dupi caz, si fie:c) inchiriate”

Avand in vedere cele expuse mai sus, propun spre aprobare Consiliului Local al
orasului Sinaia prezentul proiect de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind

repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand orasului Sinaia.
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PRIMARIA
ORASULUI
SINAIA

BIROUL
PATRIMONIU SI
PROTECTIE
CIVILA

CONTACT:
B-dul Carol I nr.47
Tel. 0244/311788
Fax. 0244/314509

e-mail:
contact(g@dprimaria-
sinaia.ro

ROMANIA
PRAHOVA

NR:814/20.03.2024
RAPORT

RAPORT DE SPECIALITATE ,
la proiect de hotarare
privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartindnd orasului Sinaia

Avand in vedere faptul ca:

- in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, art. 108: Administrarea domeniului public si privat al unitdtilor
administrativ-teritoriale Consiliile locale hotardsc, in condifiile prevdzute in partea a V-a
a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupd caz, sd fie:c) inchiriate”;

- In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale
cu chirie, potrivit cap.Il din Normele Metodologice din 2000 pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, art.21, alin.(1) : “... (1)In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei
locuinte sociale, autoritdfile administratiei publice locale vor stabili masurile necesare
pentru luarea in evidenta §i pentru analiza solicitarilor primite. In acest scop, prin hotarari
ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analizi a solicitarilor de locuinte sociale si
se vor stabili si da publicitatii, prin afisare la sediul primariilor, numarul locuintelor sociale
si gradul de ocupare al acestora, criteriile in baza cdrora se repartizeazi locuintele sociale,
actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire a cererilor

- Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor
primite si a ordinii de prioritate in rezolvarea lor vizeaza: conditiile de locuit ale
solicitantilor, nr. de copii, starea de sanatate a sotilor si a celorlati membri ai familiei,
nivelul veniturilor, vechimea cererii si a domiciliului in orasul Sinaia, varsta solicitantilor
gt

Inchirierea locuintelor se va face cu respectarea prevederilor Legii
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si, in completare cu
cartea a V-a titlul IX cap.V “Contractul de locatiune”din Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

Avand in vedere cele expuse mai sus, supun spre analiza si aprobare
Consiliului Local al orasului Sinaia prezentul proiect de hotarare privind aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirigrea locuintelor sociale apartinind orasului
Sinaia.
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL SINAIA
DEP. JURIDIC

NR. 1204/22.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

La Proiectul de Hotarare nr.46 din 20.03.2024
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Orasului Sinaia.

Fata de proiectul de hotarare nr.46 din 20.03.2024, privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartinand Orasului Sinaia, in forma prezentata de initiator si fata de Raportul de specialitate al
Biroului Patrimoniu si Protectie Civila, analizand prevederile legale in materie, am constatat ca proiectul
de hotarare respecta in totalitate prevederile legale si poate fi supus in aceasta forma spre aprobare
Consiliului Local, fiind legal.

CONSILIER JURIDIC

RADU ROXANA GABRIELA



A. CRITERII DE ACCES- ACTE DOVEDITOARE

1.Titularul cererii de locuinta ,cat si ceilalti membrii ai familiei acestuia-sot/sotie si sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia , sa aiba domiciliul stabil in orasul Sinaia.
Acte doveditoare : adeverinta eliberata de Serviciul Public Comunitar de Evidenta a
Persoanei .

2.Persoanele indreptatite la obtinerea unei locuinte sociale sunt persoanele fizice care
indeplinesc, in mod cumulativ, urméatoarele conditii: '

a)au un venit mediu net lunar pe persoana , realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de
Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Acte doveditoare: Declaratie de venit ( adeverinte, cupoane de pensie, etc.)

b)nu defin in proprietate o altd locuintd, inclusiv casd de vacantd in nici o localitate din
Romania

d)nu au instrainat o locuin{d dupa data de 1 ianuarie 1990;

e)nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite $i executie pentru
realizarea unei locuinge;

f)nu detin, in calitate de chirias, o altd locuin{a din fondul locativ de stat;

¢) sa nu fie beneficiarul unui teren in proprietate si/sau concesiune in orasul Sinaia si in
nicio localitate din tara , sau teren in folosinta conform Legii nr.15/2003.

h)nu a fost evacuat dintr-o locuintéd din fondul locativ de stat, din motive imputabile lui;

i) nu a refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;

J)- nu obtine alte venituri in afara celor declarate.

Acte doveditoare :- declaratii autentificate ale titularului cererii si ,ale sotiei / sotului si
ale celorlalti membri.
3. Nu au acces la locuintele sociale urmatoarele persoane :
- chiriasul unei locuinte din fondul locativ de stat:
- nu a achitat chiria 3 luni consecutiv ;

-a subinchiriat locuinta fara consimtamantul scris al proprietarului ;
- au schimbat total sau partial destinatia ori structura interioara a locuintei fara
consimtamantul scris al proprietarului si fara aprobarile legale ;
- a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei , cladirii in care este situata aceasta ,
instalatiilor sau bunurilor aferente acestora ori care au instrainat fara drept parti din
acestea ;
- are un comportament ce face imposibila convietuirea sau care impiedica folosirea
normala a locuintei .
Acte doveditoare :

-Declaratie notariala .



ANEXA 3

B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ
Se aplica numai solicitantilor care indeplinesc in totalitate criteriile de acces specificate in cap.A- anexa nr.2

Nr. CRITERII DE IERARHIZARE IN VEDEREA STABILIRII PUNCTAJ
Crt. ORDINII DE PRIORITATE PRIVIND REPARTIZAREA
LOCUINTELOR SOCIALE
1 SITUATIA LOCATIVA A SOLICITANTULUI
1.1. Evacuati din locuinte nationalizate si retrocedate — cu sentinta 2
definitiva si irevocabila
1.2. Chiriasi din case retrocedate 2
1.3. Tolerati in spatiu 10
1.4. Chiriasi in locuinte private cu contract de inchiriere 10

2 SUPRAFATA LOCUIBILA DETINUTA ( Cu chirie, tolerate in
spatiu) — mp/locatar

2.1 mai mare de 18mp 0
2.2 mai mare de 15mp si pana la 18mp inclusiv 5
2.3 8mp si pana la 15mp inclusiv 8
2.4 mai mica de 8mp 10
3 VARSTA SOLICITANTULUI
3.1. Peste 70 de ani ( inclusiv ) 3
3.2. Intre 60 ( inclusiv ) pana la 70 de ani 5
3.3. Intre 55 (inclusiv) pana la 60 de ani 6
3.4. Intre 40( inclusiv ) pana la 55 de ani 9
3.5. Sub 40 de ani 10
4 STARE CIVILA
4.1 Casatorit fara copil 4
4.2 Casatorit cu copil 10
4.3 Necasatorit, vaduv, divortat fara copii in intretinere 2
4.4 Familii monoparentale 6
4.5 Nr. de membri ai familiei care gospodaresc impreuna cu Cate 1pct ptr
solicitantii fiecare membru, dar

nu mai mult de Spct

5 CONDITII SPECIALE

5.1 Persoanele incadrate in gard de invaliditate I si II 5

5.2 Persoanele cu dizabilitati incadrate intr-o categorie speciala de
handicap:

- usor

- mediu

- accentuat

- grav

B W -




5.3 Persoane care provin din sistemul de protectie a copilului si care 2
au implinit varsta de 18 ani

5.4 Victime ale violentei domestice si/sau ale traficului de personae 5

5.5 Apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit 2
Legii asistentei sociale nr.292/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala

5.6 Pensionari:

- prin implinirea varstei standard de pensionare si realizarea stagiului 2
minim de cotizare

- beneficiari de pensie anticipate ( se acorda doar pentru solicitant) 0
5.7 Boli grave ( cele din anexa 2 la OUG 40/1999) confirmate prin

certificate medicale timbrate eliberate de institutia medicala 5

competenta , semnate de catre medicul de specialitate si de
conducatorul acestei institutii

6 VENITUL MEDIU NET REALIZAT PE MEMBRU DE FAMILIE

6.1. Mai mic sau egal cu venitul net minim pe economie 2
6.2. Intre venitul net minim si venitul net mediu pe economie 1
7 VECHIMEA CERERII
7.1. Pana la 1 an vechime 0
7.2. Pentru fiecare an de vechime a solicitarii Cate 1pct ptr

fiecare an dar nu
mai mult de Spct

8 VECHIMEA DOMICILIULUI IN ORASUL SINAIA

8.1 Mai mult de 15 ani 10

8.2 Intre 5 si 15 ani inclusiv 5

8.3 Pana in 5 ani inclusiv 2
9 STUDII

9.1. Superioare 5

9.2. Medii 2

9.3 Altele 1

NOTE :

I.Pentru punctele 4.1 — 4.3 se puncteaza doar una din situatii.

II. In cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitan{ii vor fi departajatl in functie de situafia locativa
constatata la data efectivd a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror
situafie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, gravd. Daci nici acest criteriu nu este suficient, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala
(starea civild + conditii speciale). In cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii,
atunci se va tine cont pentru departajare vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectivi a
Inregistrérii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a cirui cerere are vechime mai
mare.

III. Pentru solicitantii care nu obtin venituri, nu se acorda punctaj

IV. In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafaga locativa a imobilului se Tmparte la numairul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta, dar care locuiesc in



acelagi imobil. In cazul spafiilor locative inchiriate, suprafafa locativa detinutd conform contractului de
inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de locuinta.



ANEXANR.ILAHCL ..........c....vene,

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinind orasului Sinaia
CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale aflate in proprietatea orasului Sinaia.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

] Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificdrile si
completarile ulterioare ;

[ H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completrile
ulterioare;

L O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

L H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cidminele pentru salariati ale
societdtilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor
autonome.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

[J principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriazi pe
baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al orasului Sinaia, in conditiile
legii;

[ principiul egalitétii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este
un drept al fiecdrui cetatean.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

[J Familie: sotul, sotia, copii necasatoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si
se gospodaresc impreund. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanei

necasatorite care locuieste imnreuna cu conii aflati in intretinerea sa.



L1 Copil: copilul provenit din casétoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul
adoptat precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau
pentru care s-a instituit tutela sau curatela.

Ll Persoana singurd: persoana care a Implinit varsta de 18 ani, locuieste si
gospodareste singurd. Este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

] Locuin{a sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionati unor
persoane sau familii, a ciror situatie economici nu le permite accesul la o
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

[J Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuintd sociala (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de
sanatate, vechimea cererii de locuintd etc.).

[J Lista de prioritagi: act aprobat prin hotardre a Consiliului Local al Orasului
Sinaia, in care sunt cuprinsi toti solicitantii de locuin{d sociala care indeplinesc
criteriile, in ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si
pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile.

[J Lista de repartizare: act aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al orasului
Sinaia, in care se inscrie un numdir de solicitan{i corespunzitor numarului de
locuinte sociale, stabilit in ordinea in care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate
pentru solutionarea cererilor i care indeplinesc criteriile.

[1 Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta sociald inscris in lista de
repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului
repartifiei si ale locuintei repartizate si in baza careia se va incheia contractul de
inchiriere.

[ Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
locatorului  si locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si
administrarea locuintei sociale.

[0 Comisie de analiza: comisie constituitd prin hotirare a Consiliului Local al
orasului Sinaia, cu atributii privind analizarea solicitdrilor de locuinte sociale,
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in
repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeazi
locuintele sociale.



CAP. II. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 (1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale, se va constitui Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte sociale, prin
hotédrarea Consiliului Local al orasului Sinaia.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:
[J stabileste criteriile in baza cdrora se repartizeazi locuintele sociale;
[] stabileste actele justificative necesare care insotesc cererea;

[J analizeaza pani la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele
sociale;

[ intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca in anul urmator
o locuin{d sociald, in ordinea de prioritate stabiliti, si o supune spre aprobare
consiliului local;

[J se va intruni In sedinte de lucru de céte ori este nevoie, In vederea solutionarii
tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele sociale.

[ propune proprietarului masurile pe care le considera necesare in situatia in care
constata modificari fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizirii
locuintei sociale.

Art. 6 (1) Cererile si dosarele pentru locuintd socialda se vor depune la sediul
Primariei orasului Sinaia, B-dul Carol I nr.47.

(2) Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreund cu cererea si actele
necesare se vor depune in toatd perioada unui an calendaristic.

(3) Cererile depuse in perioada 01 ianuarie — 15 octombrie vor fi analizate de citre
Comisia constituita conform art. 5, pana la data de 01 noiembrie a anului in curs.

(4) Cererile depuse dupé perioada prevazuta la alin.(3) vor fi analizate de catre
Comisia constituitd conform art. 5, anul urmator.

Art. 7 Categoriile de persoane indreptatite sa primeascd o locuintd sociald sunt
urmatoarele:

[ persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;

[] tinerii care au varsta de pand la 35 de ani;



[ tinerii proveniti din instituii de ocrotire sociala si care au Implinit varsta de 18
ani;

[ invalizii de gradul I, IT;

[] persoanele cu handicap;

[] pensionarii;

[l veteranii si vaduvele de razboi;

[ beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméne
din decembrie 1989, precum sifatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut
de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie
1987 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

[ beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurati cu
incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strainitate ori constituite
in prizonieri, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare.

- Victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite, alte
persoane care nu isi pot permite o locuinta.

Art. 8 (1) Nu pot beneficia de locuinta sociala, persoanele sau familiile care se
gasesc In vreuna din urmatoarele situatii:

[ nu au domiciliul stabil in orasul Sinaia;

[] detin 1n proprietate o locuintd

[] defin teren;

[] au instrdinat o locuinta proprietate, dupa 1 ianuarie 1990;

[J au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte

[ defin in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ de stat;

[J au definut in calitate de chirias o alta locuin{a din fondul locativ de stat si au fost
evacuafl sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor
(pentru neplata chirie/utilitati, parasire de locuinta etc).

(1 obtin alte venituri in afara celor declarate.



(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul in care
sotii/sotiile sau copiii care locuiesc si gospodaresc impreund cu solicitantul se afla
in una din situatiile mentionate la alin. (1).

Art. 9 (1) Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoani, realizat in ultimele 12
luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie,

comunicat de Institutul National de Statistici in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se
repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate
veniturile realizate de persoana singura/familie.

(3) Venitul net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 10 Actele necesare intocmirii dosarului de locuinta sociala sunt:
(1) Actele obligatorii:

- cerere ;

- declaratie tip privind veniturile;

- declaratie pe proprie raspundere - din care sd rezulte urmatoarele:

- nu detin in proprietate o locuinta ;

- nu detin teren;

- nu am instrainat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;

- nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte ;

- nu detin in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ de stat

- nu am fost evacuat dintr-o locuintd din fondul locativ de stat, din motive
imputabile mie;

- nu am refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;

- nu obtin alte venituri in afara celor declarate.



- acte doveditoare din care sa reiasd domiciliul stabil si vechimea acestuia in orasul
Sinaia;

- adeverintd de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele
12 luni, pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la
angajator, adeverin{d de venit de la Administratia Financiari, cupoane de pensie,
indemnizatie etc.);

- certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii);

- documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este
cazul (xerocopii)

(2) Alte acte necesare, dupa caz:

- sentinfa judecdtoreascd definitivd de evacuare din imobilul revendicat in
conformitate cu Legea nr. 112/1995, cu modificarile si completirile ulterioare, si
Legea nr.10/2001, cu modificarile si completarile ulterioare (xerocopie);

- certificat de casatorie (xerocopie);
- sentintd de divort (xerocopie);
- certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie);

- adeverintd din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea
institutie;
- certificat de Incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);

- decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati
pentru invaliditate (xerocopie);

- certificat de revolutionar — revolta muncitoreascd anticomunisti de la Brasov din
noiembrie 1987 (xerocopie);

- certificat de revolutionar; urmas al unei persoane decedate in revolutia din
decembrie 1989 (xerocopie);

- documente din care sa rezulte calitatea de veteran de razboi: beneficiar al
Decretului - lege nr. 118/1990 si a celor deportati in striinitate / prizonieri
(xerocopie);



- contract de inchiriere pentru spatiul detinut cu titlu de chirie, contract de
comodat, contract pentru acordarea de servicii sociale cu cazare, alte acte care
atestd locuirea legala (xerocopie);

Art.11 La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor
avea in vedere Criteriile de repartizare stabilite anual de citre Comisia de analiza si
aprobate prin hotarare a Consiliului Local al orasului Sinaia.

Art. 12 (1) In urma analizérii solicitarilor de locuintd sociald, Comisia de analizi
intocmeste lista de prioritati cuprinzand solicitantii indreptatiti si primeasca o
locuinta sociald, In ordinea de prioritate stabilita.

(2) Lista de prioritati va fi supusd spre aprobare Consiliului Local al Orasului
Sinaia, pand la data de 30 noiembrie a anului in curs pentru anul urmator.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritati sau cu privire la
punctajul acordat se vor adresa instantei de contencios administrativ competente,
potrivit legii.

Art. 13 Lista de prioritati va cuprinde:
[J nume si prenume solicitant;

[l numar pozitie in listi;

[J total punctaj.

Art. 14 Lista de prioritati se va afisa la sediul Primiriei orasului Sinaia, B-dul
Carol I nr.47, in termen de maxim 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotirarea
consiliului local si se va putea consulta si la Registratura Primariei orasului Sinaia.

Cap. Il REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 15 (1) Repartizarea locuintelor sociale in orasul Sinaia se face in baza listei de
prioritdi cuprinzand solicitantii indreptatiti si primeascd o locuintd sociald,
prevazuta la art. 13, aprobatd anual in conditiile legii, de citre Consiliul Local al
orasului Sinaia.

(2) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, Comisia de
analiza intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale, tinand cont de ordinea
stabilitd in lista de prioritati rimasi definitiva.

(3) Lista de repartizare se aproba prin hotiardre a Consiliului Local al orasului
Sinaia.



(4) Lista de repartizare va cuprinde:

[ nume si prenume solicitant;

[J numadr pozitie in lista de prioritati;

[J total punctaj in lista de prioritati;

[] numdr de membrii;

[ date locuinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc).
CAP. 1V, INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 16 Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadd de 5 ani,in baza
contractului incheiat intre orasul Sinaia si chiriag, conform modelului previzut in
Anexa la prezentul Regulament.

Art. 17 In cazul In care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sd paraseascd locuinta la expirarea termenului
contractual.

Art. 18 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmitoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive sau 6 luni cumulat pe
intreaga durata a inchirierii.

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor precum si oricdror bunuri aferente lor sau dacid instrdineaza
fard drept parti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea

nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulteriaore;

e) locatarul a parasit locuinta sau nu foloseste locuinta timp de minim 10 luni/an;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o
perioadd de trei luni sau 6 luni cumulat pe intreaga durati a Inchirierii;



g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi,
depdseste nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,:

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i) locatarul nu a notificat Primariei orasului Sinaia, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fatd de conditiile inifiale care au stat la baza repartizarii
locuintei sociale.

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale care au stat la
baza repartizarii locuintei sociale, la propunerea Comisiei de analizi;

k) In cazul in care, cu ocazia a 2 verificéri consecutive, se constati ci locuinta este
ocupata de catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

[) locatarul sau un membru al familiei dobandeste o locuinta, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte; detine, in
calitate de chirias, o altd locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract.

m) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, dacd persoanele previzute
la art. 21 nu au depus cerere de inchiriere.

n) detine animale domestice ( maxim 1 catel si/sau 1 pisica)

(2) In aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de
la data notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreazd pand la data predarii
locuintei.

Art. 19 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii
locuingei de catre acesta, inchirierea poate continua, dupd caz, pana la expirarea
perioadei contractuale, cu urmatoarele categorii de persoane:

[ sotul/sotia daca au locuit impreund;

[1 descendentii sau ascendentii dacd au locuit impreuna cu titularul contractului de
inchiriere i au fost inscrisi in contractul de Inchiriere;

[J alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au
fost inscrise in contractul de inchiriere.



Art. 20 In caz de neplata a chiriei executarea silita se va face prin hotarére
judecdtorescad, prin care chiriagul va fi obligat sa achite chiria restanta, majorarile
de intarziere si cheltuielie de judecata.

Chiria pe care o suporta chiriagul se va recalcula ori de cate ori apar modificiri ale
veniturilor acestuia.

Art. 21 (1) Chiriagii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de
folosintd a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportdrii eventualelor daune aduse
locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt
nule de drept si determina raspunderea celor in culpa.

Art. 22 (1) Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va verifica anual sau ori de cate
ori este necesar indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza
inchirierii locuintei sociale, precum si starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe
toata perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.

(2) In situatia in care se constati modificari fata de conditiile initiale care au stat la
baza repartizarii locuintei sociale, Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va prezenta
Comisiei de analiza situatia constatatd. Comisia va analiza punctajul obtinut in
noua situatie si va propune rezilierea contractului daca punctajul obtinut este mai
mic decat punctajul solicitantului aflat pe primul loc in lista de priorititi. Pentru
punctaj se vor utiliza criteriile de repartizare aprobate valabile la data aparitiei
modificarilor.

(3) In situatia in care se constatd ¢ venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in
doi ani fiscali consecutivi, depédseste nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va notifica titularul in vederea
rezilierii contractului;

(4) In cazul in care, cu ocazia a 2 verificdri consecutive, se constati ci locuinta este
ocupatd de cdtre alte persoane decat titularul si cele mentionate in contractul de
inchiriere, Biroul Patrimoniu si Protectie Civila va notifica titularul in vederea
rezilierii contractului.

(5) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice Biroului
Patrimoniu si Protectie Civila in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita
fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizirii locuintei sociale



(modificari venit, numdr membri, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de

inchiriere.

Art. 23 Comisia de analizd a locuintelor se va intruni in sedinte de lucru de cate ori
este nevoie, in vederea solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la
locuintele sociale.

CAP. V STABILIREA CHIRIEI

Art. 24 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G.
nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odata cu
incheierea contractului de inchiriere.



