
IIOl'ARARI,]A NII..67

privind viinzarea prin licit:rfie publicir a tcrenului in supralit{ir tlc 50 mp, siturt in Sinail,
Ild. Carol I nr. 2(r

Consiliul Local al oraqului Sinaia, jude{ul prahova;

Avffnd in vcdere:

- Referatul de aprobare nr. 1932104.07.2024 intocmit de David Remus, popa Gheorghe, Istrate
Iuliana, Constantin Marcoci, Cdlin Miloq, consilieri locali, prin care propun vdnzareaprin licitaJie
publicd a terenr.rlui in suprafa{d de 50 mp, situat in Sinaia, Bd. Carot l nr.26;

- Rapoftul de specialitate al Serviciului Urbanism gi Cadastru nr. 1933104.01 .2024;

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in conformitate cu prevederile art. 363 din ordonanla de Urgenli nr. 5712019 privind codul
Administrativ;

in temeiul art. 129,alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139 alin. (2) 9i arl.
196, alin. (l), lit. a) din ordonanla de Urgenj[ nr. 5712019 privind codul Administrativ, cu
modifi cdrile Ei completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCALAL ORASULUI SINAIA
HOTANASTT:

ART.I. - Aproba Studiul de oportunitate privind vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafatd de 50 mp, situat in Sinaia, Bd. carol I nr. 26, conform anexei l, care face parte integrantd
din prezenta hotdrdre.

ART.2. - Aprobd vdnzarca prin licitalie publicd a terenului in suprafa1d de 50 mp, situat in Sinaia,
Bd. Carol I nr. 26, conform planului de situalie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentatia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,g, parte integranta
din prezenta hotdrAre.

ART.4. - Prelul de pornire a licitaJiei este de 85 euro/mp, la care se adaug[ TVA, in baza raportului
de evaluare nr. 12055/13.05.2024,anexat la prczenta hotdrdre.

ART.S. - Plata se face integral pdni la data semndrii colrtractului de vdnzare-cumpIrare.

CONSILIUL LOCAL SINAIA ruDETUL PRAHOVA ROMANIA



ART.6. - Contractul de v6uzare-cumpirare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecarii terenului prin licitalie publica.

ART.7' - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oraqului Sinaia sd se[rneze contractul de
vdnzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART.8' - CAEtigdtorul licitaliei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente rapoftului de evaluare,
cadastrului qi inscrierii terenului in catlea funciard, precum qi pe cele ocazionate cu perfectarea
contractului de vdnzare-cumpdrare in fata notarului public.

ART.9. - Prevederile prezentei holdr6r'i vor fi aduse la indeplinire de Serviciul t-lrbanism qi Cadastru
qi Serviciul Buget gi Resurse Umane.

ART.10. - Ptezenta hotdrAle va fi comunicatd de Secretarul General al oragului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ qi Administralie Publicd, cdtre: Prefectul Judetului
Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism gi cadastru, Serviciul Buget gi Resurse
Umane.
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Anexa 2la
H.C.L. Sinaia nr. 67 /2024

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licita{ie publicd a terenului in suprafala de 50 mp, din sinaia, Bd.
Carol nr. 26, situat in domeniul privat al oraqului Sinaia,

1. comisia in componenla desemnatd prin Dispozitia nr. _ J2024 a primarului
oragului Sinaia funclioneaz5 valabil in prezenla tuturor membrilor sbi gi adopt5
decizii valabile cu votul majoritS!ii membrilor.

2. Hot516rile comisiei dr: licita[ie sunt obligatorii pentru comisia de licita!ie gi pcntru
oferta nti .

3. Licitatia se desfagoarE in douE faze:
- in prima fazS se verificE indeplinirea de c5tre ofertanli a criteriilor

eliglbilitate stabilite de consiliul Local sinaia prin anexa i la Hot516rea
.,,,,,,/2024]
in faza a douE a licita!iei participa numai ofertanlii care inde plinesc criteriile dc
eligibilitate. In accasti a doua fazd a licitalici se deschide oferta financiarE, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

Licitatia publicS se desfSgoarE numai dacd sunt inscrigi cel pu!in doi ofertan!l
pentru respectivul amplasament. in cazul in care la daia organiiErii licita!iei nu
sunt minim 2 (doi) ofertantl eligibili, se recuTge la republicarea anunlului pentru
un nou termen al licitatiei. DacE nici la republicarea anunlului nu suni minim doi
ofertanli eligibili, adjudecarea se face, dacE se oferE prelul minim al v6nzirii, chiar
dacS exist5 un slngur ofertant, care trebuie sE participe la licitaIie, gi blneingelcs
cu indeplinirea condi!iilor de eligibilitate.

Comisia de Iicitatie adjudecS licitalia publicE dcschisl.

Pasul de licitare va fi de 10 7o din valoarea pretului de pornire/mp al licitaliei,
respectiv ......... EURO/mp.

de
n r.
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5.
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Anexa 3la
HCL Slnaia nr. 67/2024

I NSTRUCTIU NI PE NTRU O FE RTANTI
de organizarc Ai dcsf5gurare a licita!ei publice

deschise pentru vanzarea terenului in suprafa{a de 50 mp, din sinaia, Bd. carol nr.26,
situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

ofertantii interesa!i sE participe la licita!ia publicb pentru vanzarea terenului in
suprafat5 de 50 mp, din Sinaia, Bd. Carol nr. 26, vor depune Ia scdiut primErici
oragului Sinaia, bd. Carol I,- nr.47, Birou Registraturl, p6nE la data dc ............2024,
ora 09.oo, oferta pentru v5nzarea terenului cc urmeazd a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

I.1. Licitatia public5 va avea loc in data de ........,.,...,2O24t ora la sediul
Prim5riei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liberr de
cStre ofertanti sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitalia se desfrgoard in douE faze. in prima fazd sc verifici documentelc
doveditoare ale incadrErii in criteriile stabilite prin HotirArea Consiliului local Sinaia.
ofe_rtantii declarali admigl in prima faz5, participd la faza a douE in care adjudecarea
se facc prin strigare libcrS.

Terenul in suprafa[5 de 50 mp, situat in Sinaia, Bd. carol nr. 26, prin formd,
dimensiuni, suprafa[5, conform HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism 9i conform Regulamentului Local de Urbanism, ni este un lot
construibil si nu poate fi folosit in mod independent.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplincsc

cu m u lativ urmEtoarele condifii:
1. SE defin5 certificat de inregistrare la Oficiul Re gistrului Comerlulul valabil si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2' SE prezinte certificat fiscal in termen de la Primbria oragului Sinaia - Scrviciul

Buget, privind indeplinirea obligaliilor de plat5 catre bugetul local, din care sE rezultc
cd nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3, S5 prezinte certificat flscal in termen eliberat de Administratia Flnanciarb de pc
raza orasului in care figureazS c5 nu are datorii la bugetul de stat;

4. Particlpantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de lnsolven!8, faliment sau
lich ida re (pentru persoane juridice).

^ 5... Nu are dreptul sE participe la licita!ie persoana care a fost desemnatE
c6.9tig5toare la o licitalie publici anterioarE privind bunurile statului sau ale unit5tilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a piltit
pretul, dln culpS proprie, Restriclia opereazE pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respcctive drept c6gtigJtoare Ia licita!ie (declaratie pe proprie
rSspundere).

Oferta se depune in doub plicuri dupE cum urmeazd:



- plicul exterior:
I. Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare ra ricitatie in varoare de ...,.,.
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea prelului minim al vdnzbrii.2. Dovada achitirii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie),3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se va
restitu i) .

4. Certificat fiscal eliberat de primdria sinala, prin Scrviciul Bugct - Taxc siImpozite privind ind.eprinirca obrigaxiiror de pratE cdtre bug"ctur rocar (in
srigmal), din care sd rczulte c5 nu figurcazE cu datorii la bugetul local al
orasu lu i Sin a ia.

5. certificat fiscal eliberat dc Administratia Financiarb de pe raza oragului ?n
care figureazE cE nu are datorii Ia bugetul de stat.(jlorjginal).

!. 9opie BI / CI persoanE fizicE 9ilsau a reprezentantuf ui iegd:--
7. Imputernlcire notarialS pentru cazurile in care la liiitagie participE alte

persoane decat titularii inscrigi (irr orisinal).
B. Declara[ie pe propria rSspundere menIionatb la criteriile de eligibilitate pcntru

punctul 5.
9. Figi cu informalii privind ofertantul 9i o declaralie de participare, semnat5 de

ofertant, fErE ingrog5ri, gters5turi sau modificEri (anexele 7 9i B)

II. Pentru persoa ne juridice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ..,,.,
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea prelului minim al vSnzIrii.

2. Dovada achit}1rii caictului de sarcini, in valoarc de 3oo lci (nu se restituic).
3, Dovada achitSrii taxei de participare la licitatic in valoarc de 3oo lci (nu sc

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuiui si

certificat constatator nu mai vechi de 3o de zile la dati depunerii ofertei.5. certificat fiscal eliberat de primEria Sinaia, prin serviciul Buget * Taxe siImpozite privind indeprinirea obligatiilor de pratd cEtre bugltur locar (in
original), din care sE rezulte cE nu figureazE cu datorii la bLgetul local al
orasului Sinaia,

6. certificat fiscal eliberat de Adminlstratia Financiarb de pc raza oragului in
care figureazS cd nu arc datorii la bugeiul de stat (in original).

1. 90pie BI / CI persoanJ fizicd sau a TCprezentantului legal.
8. Imputernicire notarialS pentru cazurile in carc la licitafie participd alte

persoane dec6t titularii inscrisi (in original).
9. Declaralie pe propria rEspundere mentionatr la criteriile de elrgibilitate

pentru punclul 5.
10.Fi55 cu informalii privind ofertantur 9i o decraralie de participare, semnat5 dc

ofertant, fdrE ingrogSri, gtersituri sau modificEri (anexele 7 si B)
ll.Bilanful contabil sau declaratia unicE la 31..7.2.2023 (dup5 caz). 

'

Plicul .exterior va conline documentele de mai sus 9i plicul interior ln care va ti
depusS oferta pentru terenul supus licitaliei, care va cuprinde formularul de oferti(anexa 6);

Pe plicul interior se vor men!iona:- numele oferta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele susmenlionate se_ vor depune ra Registratura primbriei sinaia, pana LAD4TA ...................2024, ora O9.OO.



Pe plicuI exterior se va face me nliunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU V,\NZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE piNA LA DATA........,......2024, ora................

Pe plicul interior se vor men[iona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru caTe se va licita.

DupS depunerea ofertei, care va fi sigilat5, nu se mai acceptb
docu mentele acesteia.
Oferta-ntii vor avea asupra lor toate documentele originale caTe au
copie ?n ofertS.

completbri la

fost depuse in

I.2. comisia de licitafie veriflcS, in prima faz6, documentele solicitate pcntru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3 DupE verificarea documentelor dcpuse in plicul extcrior sc comunicE ofcrtan!ilor
faptul ca au fost declarali admigi sau respingi pcntru participarea la licitalie.
L4. Licitatia se desfSgoard sub formS dc licitatic publicd dcschis5 cu stiigare la carc
participE ofertantil declara!i admigi, iar adjudecarea sc face prin stri-gare libcrb.
Hot516rea comisiei de Iicita!ie inscrisE in procesul verbal privind adjud6carea este
definitivS.
I.5. Pe baza hot5rarii comisiei de licitalie se comunicb ofertantului c6gtigJtor
acceptarea ofertei Si data la care trebuie sd se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din ouc s7/2019 (Codul Administrativ), dupb implinirca
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicarc, dar nu mai t6rziu de 6luni de
la data adj udec5 rii.

ln legaturE cu oferta se precizeaz5 urmitoarele:

' ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentaliei de a trib u irc.. Ofertele si documentele prezcnate vor fi redactate in limba rom6nb. Oferta trebuie sa fie fermS;

' Organizatorul licitaliei arc drcptul sb dcscalifice oricc ofcrtant carc nu indepiinegte
una sau mai multrc cerinte impuse prin documentcle licitaliei gi prin accste
in stru ctiu n i ;

' Depunerea ofertei reprezintS manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de v6nzare a terenului in condiliile precizate in caietul de sarcini;

' Revocarea ofertei de cEtre ofertant, dupE deschiderea ei gi dupE adjudecare,
atrage dupi sine pierderea garantiei de participare.

' Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 duratE in declaratia de participare la licitatic 9i in ofert5.

' Nu se accept5 completarea dosarului cu documente in timpul desf5sur5rii licitatiei.
' In cazul in care la data organizirii licitaliei nu sunt minim 2 (doi) oiertanli eligibili,

se recurge la republicarea anuntului pentru un nou teTmen ai licitagici. DacX n-ici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanli ellgiblll, adjudlcarea se face,
dac5 se oferi prelul minim al vinzbrii, chiar dacj exiit5 un singur ofertant care
trebuie s5 participe Ia licitatie, 9i bineinleles cu indeplinire-a condiliilor de
eligibilitate.

L6. Nu se pot inscrie la licitatie:
' persoanele juridice sau fizice caTC au fost desemnat5 cagtigbtoare la o licitallc

publicE anterioarS privind bunurile statului sau ale unitEgitor admlnistrativ-
terltoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plEtit pregul, din



culpE proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept cAgtig5toare la licitalie;

' persoanele jurldice sau fizice care au debite fa!d de bug-etul local sau fatb de
bugetul de stat;

fi, GARANTII

1n vederea participSrii Ia licita!ie ofertanlii sunt obliga!i sE depunE la organizator
garantia de pa rticipa re.
ofertantilor necestigEtori li se restituie garan[ia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudec5rii.

GaranIia de participare se pierde in urmEtoarele cazuri:
' dacE ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate ai accsteia;
' in cazul ofertantului declarat cSgtigEtor daci acesta nu se prezintE la data

prevEzutE de comisia de licita!ie pentru perfectarea contractului sau refuzE
incheierea contraclulu,.

Garantia de particlpare se depune la Casieria Primiriei oragului Sinaia sau prin ordin
de platE la Trezoreria Busteni,

Pentru ca licitalia sE fie validatd pentru amplasament trebuie sE existe minim 2 (doi)
ofertanti. In cazul 'in care la data organizbril licitalici nu se prezintr minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarca anunlului pentru un nou termcn al
Iicitatiei. Dac5 nici la rcpublicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanti eligibilt,
adjudecarea se face, dac5 se ofer5 prelul minim al v6nz5rii, chiar daci exista un
singur ofertant, care trebuie sE par cipe la licitatie, 9i binein!eles cu indeplinirca
conditiilor de eligibilitate.

1n cazul in care ofertantul declarat cSgtigEtor nu se prezintE la data prevbzutr de
comisia de licita!ie pentru incheierea contractului de v6nzarc sau refuzi inchcierca
contractului, procedura de licitalie se anuleazb, ofertantul declarat c6gtigitor picrdc
garantia de partlcipare la licita!ie, iar autoritatea contractantr reia-piocedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pistr6ndu-9i valabilitatea

til, ALTE PREVEDERI
Pasul de licitalie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
CaStigEtorul licita!iei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de ob!inerca
avizelor de la delinitorii de utilitSli, pentru eliberarea certificatului de urbanism gi
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

A,



Anexa 4la
HCL Sinaia nr. 67/2024

CAIET DE SARCINI

_ de organizare gi desfigurare a licitaliei publice
pentru vanzarea terenurui in suprafagd de so mp, din Sinaia, Bd. caror nr.

26, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL ViNZARII
I.1, Terenul situat in orasul Sinaia, Bd. carol nr. 26, coNFORM PLANULUI DE
SITUATTE DrN ANExA 5, are o suprafald de 50 mp gi beneficrazr de acccs din Bd.
Carol.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus aparline domeniului privat al
oragu lu i Sinala.

Lucrdrile de racordare la relelele de utilitSli cad in rbspunderea c6gtigStorului licitatici
care va suporta 9i contravalorea cheltuiclilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
iI.1' Pre[ul minim al v6nzdrii pentru terenul situat in Sinaia, Bd. carol nr. 26, e stcd" .,..^.....'. EURo/mp., echivarent in rei/mp., f5rd TVA gi a fost stabirit conform
Hot5rSrii Consiliului Local Sinaia nr. ........./ZOZq.

II.2. Pasul de strigare este de ........ EURO/mp.

II.3, Pretul vAnz5rii licitat va fi cel pulin egal cu ccl inscris la pct. IL1.

II.4. Plata v6nz5rii se va face integral Ia data semnErii contractulul.

I I I. SO L UIL 0N;l RI|A I. l'l-I G I I LO R
Litigiile de orice fel care pot apErea intre pdrlile contractante sunt de competenla
instantelor judecEtoresti.

I V, D ISPOZ I7'I I II I N A LE
IV.1. Ofertanlii declarati admigi in urma verificdrii critcriilor de cligibilitate stabilitcprin Anexa 3 la HCL ......-.../2024 vor participa ra faza a doua a licitatici undc
adjudecarea se face prin strigare.

IV'2. Drepturile 5i indatoririle pEr!ilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
va nza re.

IV.3. DupE incheierea contractului, realizarea obiectivului de investi!li se va facc
numai pe baza unui proiect legal avizat gi a autorizaliei de construire eliberatl de
Serviciului urbanism si Cadastru din cadrul primEriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/i"99r, republicati, cu modificErilc 9t complet5rile ulterioare.

IV.4. Oblinerea tuturor avizelor tehnicc pcntru realizarea gi func!ionarea invcsti!iei il
privesc pe cu m p5 r5tor.

IV,5. Toate lucrdrile privind racordarea la
obtinerea avizelor de la delinEtoril de utilititi

retelele
pri

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate
contra cost, pretul fiind de 300 lei.

tehnico-edilitare existente gi
cump5rEtor.

Ia d ispozi!ia solicita n!ilor,

o ^\v-,1\ST-Yt';

rN I'4.
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Anexa nr.6 la
IIOL nr.67I17.07.2024

Pentru vdnzarea ter.enului in
dorneniul prival al oragului Sinaia.

Subsemnatul

OFERTA

supralal,r cle 50 tnp. clin Sinaia, Bd. Carol I nr. 26, situat pe

Plin prezcnta mi oblig si ltarlicilt la licitatia publici ciin clara
organizatir la secliul Printiriei or.asLrlui Sinaia.

oferim un pre! de

de

ctrro/rr p.

ora _,

'I'c.rnerul de valabilitate al ol-crtei cste dc 90 zilc de Ia dala scrnndr.ii prczcntci

[)cclaI cir anl Ittat act ca in cazul netcspectlrii prelulLri vinzirrii ol'crit. srrnt dc acord cu anLr]ar.ea
vAnzirii, urnrAnd sI supolt loatc chcltuielile cc clerivi din aceasta in conclitiilc clin caietul dc sar.cini.

OI--tiRTAN I .

Nurrele si prenurnelc
t,.s.

6qarD
+ /' --\t

'i ,/ ffiIl \,k



Dricl,AttATIE t)E PARTICT PAItr!

La licitatit puhlicii dcschis:i in vedcrca viinzr'irii tcrenuluiin supralhlri de 50 mp, din Sinaia,
Bd. Carol nr.26, situat pe domcniul privat al oraqului Sinlia.

OT-ERTANT

Cdtre Primdria oragului Sinaia

Urmare a anunJului publicitar apdrut in publicatia

Prin prezenta,
Noi,

ANI,]XA NIt. 7 I,A II(]I,.NIt.67l202,I

din data de

(numele qi prenumele/ denumirca ofertantului)

Ne manifest[m inten]ia fermh de participare la licitalia publicd deschisd pentru
vAnzarea terenului in suprafa{d de 50 mp, din Sinaia, Bd. carol nr. 26,iituat pe domeniuiprivar
al oragului Sinaia.

Am luat cunogtinJd condiliile de participare la licitalie, condiliile respingerii ofertei, de
pierdere a.garanfiei de participare la licitalie, prevdzute in instrucliunile cle liciialie gi ne asumdm
responsabilitatea pierderii lor in condiliile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pdni la data de

La locul, data qi ora indicatd de dumneavoastr[ pentru deschiderea ofeftei din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte gi s[ semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Ddu ( )fbrtun/

1_S

4-ery>
4 /-q::1 \'3



oFIiRTAN't'
ANIIXA NR.8

lu Il(-'1. nr. 67/17.07.)021

HIgA O!'lrilt'l-ANl'trl, U I

La licitatia public[ dcschisir in vcdcrea vinziirii tercnului in suprafa(:i dc 50 mp, din Sinaia,
lld. Carol I nr,26, situat pe domcniul pl.ivat al or.a;ului Sinaia,

I ) Ofertant

2) Scdiul/domiciliul

3)Teletbn, lax, er.r.rail

4) Reprezentant legal

5) Funclia

6) Cod llscal/(lNP

7) Nr. inrcgistralc la Rc:gistnrl C'onter.lului

8) Nr. Clont

9) Ilanca

10) Capitalul social ( lci)

I 1) Cifia cle afaceri ( lei) la 31.12.2023

12) Sediul sucursalclor'(lilialelor) Iocale ciaci estc cazul

13) Ccrtiiicatelc de inmatliculrre a suctirsalclor. localc

Data Ole rtant

I,.S.

a*iQ"->:./LTT] \'r



Subsemnatu l(a)

DI.,,CLARAl'I11

domiciliat in
, str._,nr._,b1._,sc._,ap.*,

dcclal pc proltria riispuncler.c ci in ultimii 3

Sernnitura

oraqul

(trei) ani nu arn fost descrnnat cAEtigdtor a unei licilatii publice anterioare
plivind bunurile statului sau ale unitalilor adrninistr.ativ teritoriale;i nu an.r
reluzat incheicrea conlractului or.i nu an-r pldtit ptetul, din culpa proprie,

Aceasta inti cstc declaratia pe care o dau, sustin si srrnnez_.

av6nd CNP

Data



UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103.
reprezentat[ prin funclia .....,,,,,,.,..,, in calitate de yanzator, pe de o palte,

$i

a) In cazul persoanelor fizice:

cunlparator, pe de altA parte.

b) In cazul persoanelor iuridice
sedirrl telefbn/lax

......, numdr de inmatriculare , cod fiscal , reprezentata prin

funcJia administrator, in calitate de cumparator, pe de altd parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-curnparare, in urnatoarele conditii:

Art.l. Subsclisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apafiinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intmvilanul orasului SINAIA, Bd. Carol nr. 26, judetul prahova,

in suprafata de 50 mp, categorie cufti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastral ...........,... si

evidcntiat iI1 CIr srrb nuntarul

Art.2. vanzarea de fata se face in baza HCL nr............................ privind vanzarea terenului si ca Lrrmare a

Rapotului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei
sub numaru1.................... din..............

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga supmfata.

Art.4. Subsemnatul/subsemnata.......,.. ......., inteleg sa cumpar de la UAT_ORAS SINAIA prin
Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al
carui continut ma declar de acord.

Art.5. chehuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator,

Art.6. Eu vanzatoarea, plin reprezentantul legal, ma declar in rnod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in cartea Funciara a imobirurui ce fonleaza obiectul prezentului inscris.

Art.7' Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, cale exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzatot.

UAT- OITAS SINAIA,

Curuparator,

PRI]SEDIN I'I]



EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNTCEANU NR.53
TEL: 0244-311044; MOB. 0723-381929
Cod fiscal 21020299101.01.2007

PRIMARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
O

DATA, ,. ,

SINAIA , B-dul Carol I nr.26

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA

RT DE EVALUARE TEREN



CAPITOLUL I. DEFINIREA MISIUNII

I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI
BUNULUI EVALUAT

Terenul , in suprafata de 50,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Terenul ce face obiectul raportului de evaluare este teren aferent unui imobil

fost proprietate de stat .

CAPITOLUL 2. DECLARATTA EVALUATORULUI

Prezentul rapoft este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitin.ratia nr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile iimitative
specifice, neflind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezenl sau viitor fata de benefrciar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezer.rtul rapor-t de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
infbrmatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de
Evaluare SEV , a recornandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Rornania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parle din dorneniul privat al orasului Sinaia.



CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EYALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 30.04.2024 .

4.2. AMPLASAMENT
Terenul este amplasat in zona centrala a orasului Sinaia , in imediata

vecinatate a Statiei de Telecabina.

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Terenul respectiv este de fapt o t-asie cu o forma neregulata si este dispns pe
latura sud a imobilului .

CAPITOLUL 5. Df,SCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Datorita specificului terenurilor care fac obiectul evaluarii ( suprafete mici
care conform regulamentului de urbanism sunt neconstruitrile daca sunt
luate fiecare in parte si deasemeni care au forme neregulate ) nu se poate
face o evaluare prin metoda comparatiei cu terenuri de pe piata libera
unde sunt terenuri care de regula au peste 200mp. si luate individual pot fi
folosite pentru o constructie rezidentiala sau comerciala .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
Rapoftul de evaluare a fost intocmi t la data de 03 .05 .2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO=4,97lei

6.2.BAZADE EVALUARE
conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-o tranzactie echilibrata , dupa un
marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangeri ".
Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (specifica);
- Standarde de Evaluare - ANEVAR -2022 

.

In aceasta situatie pentru evaluare sau cautat comparabile intre terenurile
tranzactionate avand caracteristici si statut iuridic asemanator.



6.3. TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confimate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie
date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice . prin urmare
evaluarea a lbst realizata neluand in considerare aceste aspecte care ar putea
af'ecta valoarea ploprietatii .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul rapofi de evaluare .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULTII IMOBIL
7.I. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATTET DIRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste propri"tuti .
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intr.e proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde dif'eientele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de t'inantare , situatia pietei la rnonrentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect . analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat in aceeasi
zona si care au acelasi statut iuridic . Unul din terenuri est
aceeasi adresa.

Teren in Strada
eu ro/m p.

Cuza Voda nr.l0-lot 2 a fost instrainat cu 70,00

- Teren in Strada Cuza Voda nr.22 a fost instrainat cu 7Oeuro/mp.



In opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de 7SEURO/mp.

respectiv 372,7 5 leilmp.

pentru un curs de 4,971eilewo

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR-
ESTIMAREA VALORII F'INALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice , logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiectul evaluarii , teren situat in
Sinaia , B-dul Carol I nr.26 , este :

50,00mp. x 75euro/mp. x 4,97leileuro: 18.6371ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Mai 2024

Elaborat
Ing.Marza Neculai

Evaluator imobiliar membru ANEVAR

.i tugrt,rotf, tt"
\ Vr,tabit 2024 j
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