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privirlcl vnnzarca prin licilalie priblicll a terenului in sr.rplalalf, de 253 mp, situat in Sinaia,
Str. Mihai lIalet r.rr. 5. lot 3

Consiliul Local al oraqului Sinaia, judelul Prahova;

AvAnd in vedere:
- Releratul de aprobare nr. 1939104.07.2024 intocmit de David Remus, Popa Gheorghe, Istrate

Iuliana, Constantin Marcoci, Cdlin Miloq, Consilieri Locali, prin care propun vdr.rzarea prin licitalie
publicd a terenului in suprafald de 253 mp, situat in Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3;

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism gi Cadastru nr. 1940104.07 .2024;

^ - Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
In conlormitate cu prevederile art. 363 din Ordonanta de UrgentrA nr. 57 12019 privind Codul
Administrativ, cu modific[rile qi completdrile ulterioare;

in terneiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139 alin.
(2) gi art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanja de Ulgenji nr. 5712019 privind Codul Administrativ,
cu modificlrile gi completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORA$ULUI SINAIA
HoTARA$rE:

ART.I. - Aprobd Studiul de oportunitate privind vAnzarea prin licitalie publicd a terenului in
suprafatd de 253 mp, situat in Sinaia, Str. Mihai I-laret nr. 5, lot 3, conform anexei 1, care face parte
integrantd din prezenta hotdrAre.

ART.2. - Aprobdvdnzarea prin licitalie publicd a terenului in suprafald de 253 mp, situat in Sinaia,
Str'. Mihai Llaret nr. 5, lot 3, conform planului de situa{ie din anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentalia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte integrantd
din prezenta hotdrdre.

ART.4. - Prelul de pornire a licitaliei este de 130 euro/mp, la cale se adaugd TVA, in baza raportului
de evaluarc nr. 12060/13.05 .2024, anexat la prezenta hotdrAre.

ART.S. * Plata se face integral p6n6 la data semndrii contractului de v6nzare-cumpdrare.

ART.6. - Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecdrii terenului prin licitalie public5.

ART.7. - imputerniceqte Primarul sau Viceprimarul oraqului Sinaia sd semneze contractul cle

vdnzare-cumpdrare in fa{a notarului public.

CONSILIUL LOCAL SINAIA ruDETULPRAHOVA ROMANIA



ART.8. - CAqtigdtorul licitaliei are obligalia de a suporta cheltr"rielile aferente raportului de evaluare,
cadastlr"rlui gi inscrierii terenului in caftea funciarh, precum qi pe cele ocazionate cu perlectarea
contractului de vAnzare-cumpdrare in fala notarului public.

ART,9. - Prevederile prezentei hotdriri vor fi aduse la indeplinire de Servicinl Urbanism qi Cadastru
gi Serviciul Buget Ei Resurse Umane.

ART.10. - Prezeuta hotdrAre va fi comunicatd de Secretarul General al oraqului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ qi Administralie Public[, cdtre: Prefectul Judelului
Prahova, Prirnarul oraqului Sinaia, Serviciul Urbanism si Cadastru, Serviciul Buget si Resurse
Umane.
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ANIIXA I

la IlCL Sinaia nr.7512024

S'I'I]DITJ I)E OPOITTUNITA'IF]
plivind vinzarea telenului din Sinaia, Str. Mihai Flarct nr'. 5. lot 3

cap. I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazd a fi vAndut se aflA situat in intravilanului oraqului Sinaia, Str. Mihai Haret nr'.

5, lot 3.

Terenul nu are acces direct din cale publicd.
1.2. Terenul este proprietalea privatd a oragului Sinaia qi are o suprafald de 253 mp.
Terenul are categoria de curti-construclii.

cap. ll. MoTTVATTA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social care impun ydnzarea terenului, sunt
urmdtoarele:
2.1. Prevederile art.334-346 qi art. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ -
Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale;
2.2. Administrarea eficientd a domeniului public gi privat al oraqului Sinaia pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului oraqului Sinaia.
2.3. Terenul va fi vAndut la cererea S.C. Globe Henry Prod. Corp. S.R.L..

Cap. III. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 70 EURO/mp, pret stabilit conform Raporlului de evaluare
it.rtocrnit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. Mdrza Neculai, inregistrat la Primaria oraqului Sinaia cu
nr. 12060113.05.2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 70 EURO/mp.
Conlortn art. 363, al. (6) din Ordonania de urgenJl nr. 5'712019 privind Codul administrativ, pretul
minim de vdnzare, care va fi aprobat prin hotdrAre a Consiliului Local Sinaia, va fi valoarea cea mai
mare dintre prelul de pia{d determinat prin raport de evaluare qi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. PlaJa vltnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de vdnzare.

Cap. IV. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A V,A,NZARII
4.1. l)roccclura cle vAnzare propusl este vinzale prin licitalic publicn.
cadrul OLIG nr. 57/2019 privincl Coclul aclnrinistr-atir,.

conlbn.r.r ar1. 33,1-34(r qi art. 363 din

PRESEDINl'E
RI]MU
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Anexa 2la
H.C. L. Sina ia nr.75/2024

REGULAMENTUL

privind vAnzarea prin licitalie publici a terenului in suprafatd de 253 mp, din Sinaia, Str.
Mihai Haret nr. 5, lot 3, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

1. Comisia in componenla desemnat5 prin Dispozltia nr, /2024 a Primarului
oragului Sinaia funcUoneaz5 valabil in prezen!a tuturor membrilor sEi 9i adopt5
decizii valabile cu votul majoritAtii membrilor.

2. HotirArile comisiei de licitalie sunt obligatorli pentru comisia de licitalie gi pentru
ofertanti.

3. Licitatia se desfagoarE in douE faze:
- in prlma fazd se verificS indeplinirea de c5tre ofertanli a criteriilor de

eligibilitate stabilite de Consiliul Local Sinaia prin anexa 3la Hot516rea nr.
.,,,,,,/2024;

- in faza a doud a licitaUel participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eligibilitate. in aceast5 a doua fazS a licitaliei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4. Licitatia public5 se desfSgoarE numai dacE sunt inscrigi cel pulin doi ofertanli
pentru rcspectivul amplasament. In cazul in care la data organizSrii licitaIiei nu
sunt minim 2 (doi) ofertan[i eligibili, se recurge Ia republicarea anunlului pentru
un nou termen al licitatiei. DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacb se oferE prelul minim al v6nz5rii, chiar
dacE existb un singur ofertant, care trebuie sI participe la licitatie, 9i bineinleles
cu indeplinirea condi!iilor de eligibilltate.

5. Comisia de llcita!ie adjudecE liclta!la publlcE deschisS.

6. Pasul de licitare va fi de 10 % din valoarea pretului de pornire/mp al licitatiei,
respectiv ......... EURO/mp.

5y-A-e)ez---\"
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Anexa 3la
HCL Sinaia ff. 75/2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare 9i desfSgurare a Iicitatiei publice

deschise pentru vAnzarea terenului in suprafa{d de 253 mp, din Sinaia, Str. Mihai Haret
nr. 5, lot 3, situat in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertan!ii interesa!i si participe la licitalia publicE pentru v6nzarea terenului in
suprafa!5 de 253 mp, din Sinaia, Str. lYihai Haret nr. 5, lot 3, vor depune la sediul
Primbriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou RegistraturS, pAnS la data de

2024, ora O9.OO, oferta pentru vAnzarea terenului ce urmeaz5 a fi supus
licitatici p u b lice.

I. PREZENTAREAOFERTELOR

I"1. Licitatia publlc5 va avea loc in data de ...............2024, ora la sediul
Primbrlei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47 ji se va efectua prin strigare liberd de
cStre ofertanti sau reprezentanlii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitalia se desfSgoari in doui faze. 1n prima fazb se verificS documentcle
doveditoare ale incadrSrii in criteriile stabilite prin Hot516rea Conslliului local Sinaia.
Ofertanlii declarali admigi in prima faz5, particip5 la faza a douE in care adjudecarea
se lace prin strigare liberS.

Terenul in suprafafd de 253 mp, situat in Sinaia, Str, Mihai Haret nr, 5, lot 3, prin
form5, dimensiuni, suprafa!5, conform HG nT. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism 9i conform Regulamentului Local de Urbanism,
nu este un lot construibil, nu poate fi folosit in mod independent gi un are acces direct
din cale publicS" Are acces doar din proprietStile invecinate.

Criterii de eligibilitate:
La licitalie pot partlcipa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ urmStoarele conditii:
1. Si definE certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului valabil si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. S5 prezinte certificat fiscal in termen de la PrimSria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, privind indeplinirea obligatiilor de plati cStre bugetul local, din care sE rezulte
cb nu figureazE cu datoril la bugetul Iocal;

3. Si prezinte certificat fiscal in termen eliberat dc Administra[ia Financiarb de pe
raza oragului in care figureaz5 c5 nu are datorii la bugetul de stat;

4, Participantul la licitatie nu trebuie sE fie in stare de insolven!5, faliment sau
lichidarc (pentru persoa ne juridice).

5. Nu are dreptul s5 participe la licitalie persoana care a fost desemnatS
c6gtig5toare la o licitalie publicS anterioarE privind bunurile statului sau ale unitS[ilor
administrativ-teritorlale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plStit
prelul, din culpS proprie. Restriclia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatE de la
dcsemnarea persoanei respective drept cagtigStoare la licita!ie (declaratle pe proprie
rispundere).

Oferta sc depune in doui plicuri dupS cum urmeazS:



- plicul exterior:
L Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ....,,,
EURO, egalS cu 10o/o din valoarea prelului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitirii taxei de participare la licitafie in valoare de 300 lei (nu se va

restitu i ) .

4. Certificat fiscal eliberat de PrimSria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe si
Impozite privind indeplinirea obligatiilor de platE cEtre bugetul local (in
_oi.gi!1q]), din care sd rezulte cb nu figureazE cu datorii la bugetul local al
oragulu i Sinaia,

5, Certificat flscal eliberat de Administratia FinanciarS de pe raza Orasului in
care figureaz5 cE nu are datorii la bugetul de stat (tr prlgnal).

6, 9opie BI / CI persoanE fizicE Si/sau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care Ia licitafie participi alte

persoane dec5t titularii inscrigi (in origj_nal).
B. Declaratie pe propria rEspundere menlionat5 la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informa[ii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnat5 de

ofertant, fErE ingrogSri, gtersbturi sau modificEri (anexele 7 9i B).
10.Dovada cE deline o proprietate invecinat5 pe o laturE cu terenul licitat.

II. Pentru persoa ne juridice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de ......
EURO, egalS cu 1Oo/o din valoarea pretului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit;rii taxei de participare Ia licitalie in valoare de 300 lei (nu sc

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5. Certificat fiscal eliberat de PrimSria Sinaia, prln Serviciul Buget * Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obliga[iilor de platE cEtre bugetul local (in
original), din care sd rezulte cE nu figureazS cu datorii la bugetul local al
orasului Sinala.

6. Certlficat fiscal eliberat de Administratia FinanciarE de pe raza Oragului in
care figureazE cE nu are datorii la bugetul de stat (in orlginal).

7, 9opie BI / CI persoanE fizic5 sau a reprezentantului legal,
B. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitalle participd alte

persoane decat titularii inscrigi (in original),
9. Declaratie pe propria rEspundere men!ionatS la criterlile de eligibllitate

pentru punctul 5.
10. FigA cu informatii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnatE de

ofertant, fEr5 ingrog5ri, gters5turi sau modificSri (anexele 7 9i B)
ll.Bilantul contabil sau declaratia unicE la 37.12.2023 (dupi caz).
12.Dovada cE detine o proprietate invccinat5 pe o laturS cu terenul licitat,

Plicul exterior va contine documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depus5 oferta pentru terenul supus licitatiei, caTe va cuprinde formularul de oferti
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa terenului pentru care se va licita.



Documentele susmentionate se vor depune la Registratura PrimEriei Sinaia, pana LA

D4T4 .. ,. ..... , ., ... ....2024, ora 09.00.
Pe plicul exterlor se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU V,i.NZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE P.lNA LA DATA...............2024, ora ................

Pe plicul interior se vor mentiona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

DupS depunerea ofertei, care va fi sigilatS, nu se mal accept5 complet5ri la
documentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofert5.

I.2. Comisia de licitatie verificS, in prima faz5, documentele solicitate pentru
indeplinirea crlteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. DupI verlficarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicS ofertanlilor
faptul ca au fost declarati admigi sau respingi pentru partlciparea Ia licitatie.
I.4. Licitalia se desfSgoarS sub formd de licitalie public5 deschis5 cu strigare la care
participi ofertanlii declarall admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
Hot5rArea comisiei de licitalie inscrisd in procesul verbal privind adjudecarea este
dcfinitiv5.
I.5. Pe baza hot516rii comisiei de licitalie se comunic5 ofertantului c6gtigStor
acceptarea ofertei gi data la care trebule sE se prezinte pentru incheierea contractului
conform art. 341 al. 26 din OUG 57120t9 (Codul Administrativ), dupE implinirea
termenului de 20 zile calendaristlce de la comunicare, dar nu mai t6rziu de 6luni de
la data adj udecS rii.

in legatur5 cu oferta se precizeaz5 urmbtoarele:

. Ofcrtantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mcntatici dc atrib u lre.

. Ofcrtele si documentele prezenate vor fi redactate in limba rom5n5

. Oferta trebuie sa fie fermS;

. Organizatorul licitaliei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplinegte
una sau mai multe cerinte lmpuse prin documentele licitatiei gi prin aceste
in stru ctiu n i ;. Depunerea ofertei reprezint5 manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de vSnzare a terenului in condiliile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de cbtre ofertant, dupi deschiderea ei gi dupE adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garan!iei de participare.

. Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceastE durat5 in declara[ia de participare la licitafie gi in ofertS.. Nu se accept5 completarea dosarului cu documente in timpul desfSgurErii licitatiei.. In cazul in care la data organizErii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili,
se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licitaliei. DacS nici la
republicarea anuntului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face,
dac5 se ofer5 prelul minim al v6nzdrii, chiar dac5 exist5 un singur ofertant care
trebuie sd particlpe la licita[ie, gi bineinteles cu indeplinirea condi!iilor de
eligibilitate.

I.6, Nu se pot inscrie la licitalie:



r persoanele juridice sau fizice care au fost desemnat5 c5gtigEtoare la o licitalie
publicE anterioarE privind bunurile statului sau ale unitelilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plEtit pretul, din
culpS proprie. Restriclia opereazE pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
dcsemnarea persoanei respectlve drept c6gtigEtoare la licitalie;

. persoanele juridice sau fizice caTe au debite fatl de bugetul local sau fat5 de
bugetul de stat;

II. GARANTIT

1n vcdcrea participErii Ia licita!ie ofertan!li sunt obliga!i sI depuni la organizator
garantia de pa rticipa re.
Ofertanlilor necagtigEtori li se restituie garanlia de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudec6rii,

Garan!ia de participare se pierde in urmStoarele cazuri:
. dacJ ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
. in cazul ofertantului declarat cSgtigStor dacE acesta nu se prezintS la data

prevEzutd de comisia de licita!ie pentru perfectarea contractului sau refuzS
'in ch c ie rea co ntra ctu lu i.

Garantia de participare se depune Ia Casieria PrimSriei oragului Sinaia sau prin ordin
dc platl la Trezoreria Busteni.

Pcntru ca licitalia s5 fie validat5 pentru amplasament trebuie s5 existe minim 2 (doi)
ofertan!i. in cazul in care la data organizSrii licitatiei nu se prezintE minim 2 (doi)
ofertanli eligibili, se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al
licitatiei, DacE nici la republicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanti eligibili,
adjudecarea se face, dacE se oferS pre!ul minim al vAnzErii, chiar dacb exist5 un
singur ofertant, care trebuie si participe la licitalie, gl bineinteles cu indeplinirea
cond itiilor de elig ibilitate.

in cazul in care ofertantul declarat c6gtigStor nu se prezint5 la data prevEzutE de
comisia de licita!ie pentru incheierea contractului de vAnzare sau refuzE incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazS, ofertantul declarat c6gtigEtor pierde
garantia de participare la licita!ie, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
condiliile legii, studiul de oportunitate pSstr6ndu-9i valabilltatea

fi[. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp,, echivalent in lei/mp.
Cagtigiitorul licitaliei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea
avizelor de la delinEtorii de utilitd eliberarea certificatului de urbanism gi

inscrierea in Ca rtea FunciarS.
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Anexa 4la
HCL Sinaia nr. 75/2024

CAIET DE SARCINI
de organizare gi desfdgurare a licitatiei publice

pentru v6nzarea terenului in suprafa!5 de 253 mp, din Sinaia, Str. Mihai
Haret nr, 5, lot 3, situat pe domeniul privat al oragului Sinaia,

I. OBIECTUL ViNZARII
I.1. Terenul situat in orasul Sinaia, Str. Mihai Haret nr,5, lot 3, CONFORM
PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafa!5 de 253 mp 9i nu are acces
direct din cale publicS. Are acces doar din proprietbtile invecinate.
I.2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului prlvat al
oragului Sina ia.

LucrSrile de racordare la relelele de utilititi cad in rEspunderea c6gtigdtorului licitaliei
caTe va suporta 9i contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Prelul minim al vAnzSrii pentru terenul situat in Slnaia, Str. Mihai Haret nr. 5,
lot 3, este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fErE TVA gi a fost stabilit
conform HotSr5rii Consiliului Local Sinaia nr. ........./2024.

II.2. Pasul de strigare este de........ EURO/mp.

II.3. Prelul v6nz5rii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris la pct. II.1.

II.4. Plata v6nzErii se va face integral la data semn5rli contractului.

I I L SO I-UTIONAR EA LITIG I ILO R
Litigiile de orice fel care pot ap5rea intre pErtile contractante sunt de competenla
in sta nle lo r judecEtoregti.

IV. D IS POZ IT I I F- I NAI,F:
IV.1. Ofertan!ii declara!i admigi in urma verificErii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL ............/2024 vor participa la faza a doua a licitatiei unde
adjudccarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile gi indatoririle pErtilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
v6 n za re.

IV.3, DupA incheierea contractului, realizarea obiectivului de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avlzat Si a autorizatiei de construire eliberatd de
Serviciului Urbanlsm si Cadastru din cadrul PrimSriei Sinaia, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatS, cu modificdrile si completbrile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea 9i func[ionarea investi!iei il
privesc pe cu m p5 r5tor.

IV.5, Toate lucrSrile privind racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente gl

obtinerea avizelor de la detinAtorii de utilitEti privesc pe cumpErEtor.

IV.6. Caietul de sarcini, incluslv toate
contra cost, pretul fiind de 300 lei.

ispozitia so licita ntilo r,pun I
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Anexa nr. 6 la
HCL m.7 5l 17 .07 .2024

OFERTA

I)entru vinzarca tclcrrului in suprafilti clc 253
situat pe ckrnrcniLrl privat al olagulLri Sinaia.

rrp. din Sinaia. Str. Milrai IIaret nr'. 5. Iot 3.

Su bscnr natu I oltlim un ple! de euro/mp.

Prin prczcrrta nrir oblig sI particip la licitalia pLrblicd clin data de ora
organizatd la sediul Primdriei oraqului Sinaia.

Ternrenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii plezentei

Dcclal cri am luilt irct cit in cazul nercspcctiilii plctului vinzlrii ofelit, sunt de acord cu anularea
vrinzilii. ulnrlintl sir suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta in condiliile dirr caietul de salcini.

OIrlrRl'ANT.

Numele qi prenurnelc
L.S.

.xQ



ANEXA NR, 7 LA HCL.NR.75/2021
OFERTANT

DECI,AITATIE DE PARTICII'AITI'

La licita{ia publicii dcschisi in vederea vfinzirrii tcre nului in suprafafir dc 253 m p, din Sinaia,
Str. NIihai Ilaret nr. 5, lot 3, situat pc domeniul privat rl ora;ului Sinai:r.

Cdtre Primdria oraqului Sinaia

Urmare a anunlului publicitar apdrut in publicalia

Prin prezenta,
Noi,

din data de

(numele qi prenumele/ denumirea ofertantului)

Ne manifestim intenlia ferm6 de pafticipare la licitalia public5 deschisA pentru
vdnzarea terenului in suprafald de 253 mp, din Sinaia, Str. Mihai Haret nr. 5, lot 3, situat pe
domeniul privat al oragului Sinaia.

Am luat cunoqtin!6 condiliile de participare la licitalie, condiliile respingerii ofertei, de
pierdere a garanfiei de participare la licitalie, prevdzute in instruclir.rnile de licitalie gi ne asumdm
responsabilitatea pierderii lor in condiJiile stabilite.

OIclta noaslrir este valabilI pinir la clata de

La locul. data qi ora indicalir dc dumneavoastri pentru clcschiderea ol'ertei din partea
tlotlstl'i va participa un reprezcntant autolizat sd ne repreziulc qi sh semneze aclclc inohciate cu
aceirsl,r ocazic.

Olbrtunt

t.5



ottERT',1N'l
ANEXA NR. tt

I u IICL nr. 7 5/ I 7.07. 202 I

IIISA OF'I'ITTANTIJI,TJI

La licit:r{ia public:i dcschis:'r in vedcrca vlinzirii terenului in suprafafi de 253 mp, din Sinaia,
Str. NIihai llaret nr. 5, lot 3, situat pe domeniul privat al oraqului Sinain.

1) Olertant

2) Secliul/donricil iul

3)'l-eletbn. 1ix, email

zl) [{cprczcntanl lcgal

5) Funclia

6) Cocl fiscal/CNI'

7) Nr'. inlcgistlalc la Rcgistrul Clon.rcrlului

8) Nr. Ciont

9) Ilanca

l0) Clapitalul social ( Ici)

I 1) (ii1ia dc alaceri ( lei) la 31.12.2023

12) Scdiul sucursalclor (lilialclor) localc -clacir csLc cnzul

1 3) Clertilicatelc dc inmalriculalc a sucr"u salclor localc

Data Ofertant

I,.S.



DECLARAJIE

Subscrnnatul(a) donriciliat in
oraqul str. ,nr._,b1._,sc . _,ap. _,
avdnd CNP declar pe propria rf,spundere ca in ultimii 3

(trei) ani nu am fost desemnat cAqtigdtol a unei licilatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritorialc si nu am
refirzat incheicrea contractului ori nu am pldtit pretul, din culpa proprie.

Aceasta irni este declaralia pe care o dau, sustin si scrnnez.

Data Semnitura

/iqa,D
*,,' \?



CONTIIJTCTUL - CADITU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon: 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatd prin funclia ..............,,, ln calitate de vanzator, pe de o parte,

$i

a) [n cazul pemoanelor fizice:

cu domiciliul in tclclbn/1irx

cumparator, pe de ahA parte.

b) In cazul persoanelorjuridice

lc lc lon/lax

..,..., numar de inmatriculare , cod fiscal , reprezentatd prin ..............................,

funcJia administrator, in calitate de cumparator, pe de alttr parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subscrisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al orasului SINAIA, situat in intravilanul olasului SINAIA, Str'. Mihai Haret nr. 5, lot 3,

judetul Prahova, in suprafata de 253 mp, categorie cufti-constructii, fara constructii pe el, identificat cu numarul cadastlal

....,,......... si evidentiat in CF sub numarul .......................

Art.2. Vanzarea de fata se face in baza HCL nr...... privind vanzarea terenului si ca urmare a

Rapottului procedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primatiei

sub numaru1.................... din ......,,......

Art.3. Pretul total adjudecat este de ............................................... pentlu intreaga suprafata.

Art.4. Subsemnatul/subsemnata.......... ......., inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, telenul descris mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Chehuielile ocazionate de incheierea prezentului conhact sunt suporate de cumparator.

Art.6. Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7, Noi, paftile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzzllor'.
T]AT- ORAS SINAIA.

Currpiuator.

PRllSIll)lN llr DE

clr secliul

-lt
RI]MUS I)



EVALUATOR IMOBILIAR INC.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-31 1044; MOB. 0723-381929
Cod fiscal 21020299101.01 .2007

PRIN/ARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA

"* l?O60. o^ro .lI,.MAli0?[

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Strada Mihai Haret nr. 5 ;Lot 3

PROPRIETAR:



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFIC,ARE,A. CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI DVALUAT

Terenul , in suprafata de 253,00 mp. ce face obiectul evaluarii este proprietate
a Consiliului Local Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARII

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIF'ICAREA BUNULUI

Terenul ce face obiectul evaluarii este liber si se afla itre niste proprietati .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatianr. 13977 .

Se mentioneaza ca lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

-\ Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de' Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.1. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 09.05.2024 .



4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in zona de vest a orasului Sinaia , in apropiere de
intersectia intre Calea Codrului si Strada Mihai Haret .

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICf,

Terenul respectiv are o forma ctangulara(conform planului de situatie anexat).
Terenul nu are acces direct din Strada Mihai Haret .

CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Pentru evaluare s-au cautat comparabile intre terenurile tranzactionate
avand caracteristici si statut iuridic asemanator.

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 12.05.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO:4,97lei.

6.2.BAZA DE EVALUARE

Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluariirintre un
vanzator hotarat si un cumparator hotaratrintr-o tranzactie echilibrata ,
dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta

^., de cauza, prudent si fara constrangeri tt.

Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR(S.E.V.) .

Legislatia folosita in evaluare :

- Informatii de pe piata imobiliara (gpecilica);
- Standarde de Evaluare - ANEVAR 1022;



6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVI

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului imobil .

In absenta unor informatii contrare , evaluarea s-a facut in ipoteza ca
proprietatea nu este afeclata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau alte
lucrari .Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate informatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP.7, DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUAREA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile cu acelasi statut juridic .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzaclii, care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate , motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de finantare , situatia pietei la momentul vanzaii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare .

In cazul terenului-subiect o analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri din aceeasi zona care s-au
instrainat si care au avut acelasi statut juridic :

Teren Calea Codrului nr.l4A s-a instrainat cu 70euro/mp.
Teren Calea Codrului nr.16,4' s-a instrainat cu 70euro/mp.
Teren Calea Codrului nr.24E s-a instrainat cu 70 euro/mp.



In opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de

respectiv 347"90 lei/mp.

pentru un curs de 4,97leileuro

CAP. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR.
ESTIMAREA VALORII FINALE

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru
a putea avea siguranta ca datele disponibile ,tehnicile analitice ,logica si
rationamentele aplicate au condus lajudecati consistente .

In aceasta situatie valoarea terenului ce face obiecful evaluarii . teren situat in
Sinaia , Strada Mihai Haret nr.5 ; lot 3 , este :

253,00 mp. x 70euro/mp. x 4,97leilmp. = 88.0191ei

Nota ; -Valoarea nu contine TVA

Mai 2024

Evaluator

Elaborat
lng.Marza Neculai

ANEVAR
y'. L Atv/uu1l

1.{i}Y' Evil,',r'o.

'{o- lreel,

A".H'*'t


