
H O.I.A Ii A R IT A NR.77

privind vAnzarea prin licitatrie publicd a terenurilor in suprafald de 287 mp - lot 4 qi 36 mp - lot 5,
situate in Sinaia, Calea Codrului nr. 30, Iot 4 si lot 5

Consiliul Local al oraqului Sinaia, judelul Prahova;

Avind in vcdere:
- Referatul de aprobare nr.1937104.07.2024 intocmit de David Remus, Popa Gheorghe, Istrate

Iuliana, Constantin Marcoci, Cdlin Miloq, Consilieri Locali, prin care propun vAnzarea prin licitalie
publicd a terenurilor in suprafald de 287 mp - lot 4 qi 36 mp - lot 5, situate in Sinaia, Calea Codrului
nr. 30, lot 4 qi lot 5;

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism qi Cadastru nr. 1938/04.07.2024;

^ - Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
In conformitate cu prevederile arl. 363 din Ordonanla de Urgenld nr.5712019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile qi completdrile ulterioare;

ir.r ter.neiul prevcderilor art. i29, alin. (1), alin. (2), lit. c) 9i alin. (6), lit. b) coroborat cu arl. 139 alin.
(2) gi art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanla de Urgenld nr.5712019 privind Codul Administrativ,
cu nodificdrile qi completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SINAIA
HorAnAqre:

ART.1. Aproba Studiul de oportunitate privind vdnzarea prin licitalie publicd a terenurilor in
suprafaJd de 287 rnp - lot 4 Ei 36 mp - lot 5, situate in Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 qi lot 5,
conform anexei 1, care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

ART.2. - Aprobd vdnzarea prin licitalie publicd a terenurilor in suprafaJd de 287 mp - lot 4 qi 36
mp - lot 5, situate in Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 qi lot 5, conform planului de situalie din
anexa 5.

ART.3. - Aprobd documentalia pentru licitalie conform anexelor 1,2,3,4,5,6,7,8, parte integrantA
din prezenta hotdrdle.

ART.4. - PreJul de pornire a licitaliei este de 80 euro/mp, Ia care se adaugd TVA, in baza raportului
de evaluare nr. 10952125.04.2024, anexat la prezenta hotdr6re.

ART.S. - Plata se face integral pAnd la data semndrii contractului de vdnzare-cumparare.

ART.6. - Contractul de vAnzare-cumpArare se va incheia in termen maxim de 6 luni de la data
adjudecdrii terenurilor prin licitalie publicS.



ART.7. - imputernicegte Primarul sau Viceprimarul oragului Sinaia s[ semneze contractul de
vdnzare-cumpdrare in fata notarului public.

ART.8. - CAEtigdtorul licitaliei are obligalia de a suporta cheltuielile aferente rapoftului de evaluare,
cadastrului qi inscrierii terenurilot in cartea tunciard, precum gi pe cele ocazionale cu perfectarea
contractului de vAnzare-culnpdrare in fala notarului public.

ART'9' - Prevederile prezentei hotdrdri vor fi aduse la indeplinire de Scrviciul Urbanism qi Cadastru
qi Serviciul Buget qi Resurse Umane.

ART.10. - Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de Secretarul General al oraqului Sinaia prin
Compartiment Juridic, Contencios Administrativ gi Administralie Publicd, cltre: Prefectul Judelului
Prahova, Primarul oragului Sinaia, Serviciul Urbanism qi Cadastru, Serviciul Buget qi Resurse
Umane.
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ANEXA 1

la IICL Sinaia nr.77l2()?,4

S'I'T]DI U DE OPORTUNI'I'ATE,

privincl vAnzarea lcrcnurilor din Sinaia, Calea Codrului nr. ll0, bt 4 si lot 5

cap. r. oBIECTUL VANZARII

1.1. Terenurile care urmeazA a fi vdndute se afld situate in intravilanului orasului Sinaia. Calea
Codrului nr. 30, lot 4 gi lot 5.

Terenurile nu au acces direct din cale publicd.
1.2. Terenutile sunt proprietatea privatd a oraqului Sinaia qi au o suprafald de 287 mp - lot 4 qi 36 mp -
lot 5.

Terenurile au categoria de curli-construclii.

Cap. IL MOTIVATIA VANZARTT
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar qi social care impun vdnzarea terenurilor, sunt
urmdtoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 qi arl. 363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ -
Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale;
2.2. Adrninistlarea eficientd a domeniului public qi privat al oraqului Sinaia pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului oragului Sinaia.
2.3. Terenurile vor fi vdndute la cererea dJui Resit Emiran.

CAp. III. ELEMENTE DE PRET
3. 1 . Pretul evaluat pentru terenuri este de 70 EURO/mp, pret stabilit conform Raportului de evaluare
intocmit de Evaluator Imobiliar Autorizat ing. MArza Neculai, inregistrat la Primaria oraqului Sinaia
cu nr. 1 09 52 125.04.2024.
Valoarea de inventar a imobilului este de 70 EURO/mp.
Confornr art. 363, al. (6) din OrdonanJa de urgenJ6 nr. 5712019 privind Codul administrativ, pre{ul
minim de vAuzare, care va fi aprobat prin hotdrdre a Consiliului Local Sinaia, va fi valoarea cea mai
mare dintre prelul de pia{d determinat prin raport de evaluare qi valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plala vitnzdrii se va face integral inainte de semnarea contractului de vdnzare.

Cap. IV, MODALITATEA DE ATRIBUIRE A V.A.NZARII
4.I . Procedura de vAnzare propusA este vanzare prin licitalie public6, conform art. 334-346 qi aft. 363
din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.



Anexa 2la
H.C. L. Sinaia nr.77/2024

REGULAMENTUL

privind vanzarea prin licitatie publice a terenurilor in suprafald de 287 mp - lot 4 si 36 mp -
lot 5, din sinaia, calea codrului nr. 30, lot 4 gi lot 5, situate in domeniul privat al oragului

Sin aia,

1. Comisia in componenla desemnatS prin Dispozitia nr._ J2O24 a primarului
oragului sinaia funclioneazE valabil in prezenla tuturor membrilor sEi 9i adopt5
decizii valabile cu votul majorit5tii membrilor.

2. Hotd16rile comisiei de licita!ie sunt obligatorii pentru comisia de licitaUe si pentru
oferta nti ,

3. Llcitatia se desfagoarS in douE faze:
- in prima fazS se verifici indeplinirea de c5tre ofertanti a criteriilor de

eligibilitate stabilite de consiliul Local sinaia prin anexa 3la Hot5rarea nr.
......./2024;

- in faza a doui a licitaliei participa numai ofertanlii care indeplinesc criteriile de
eliglbilitate. 1n aceast5 a doua fazS a licita[iei se deschide oferta financiarS, iar
adjudecarea se face prin strigare liberS.

4, Licitatia publicE se desf5goarb numai dacS sunt inscrigi cel pulin doi ofertanti
pentru respectivul amplasament. in cazul in care la daia organizErii licltaliei nu
sunt minim 2 (dol) ofertanli eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru
un nou teTmen al licitatiei. DacE nici la republicarea anuntului nu sunt minim doi
ofertanti eligibili, adjudecarea se face, dacE se oferS pre[ul minim al vdnzErii, chiar
dacb existb un singur ofertant, care trebuie sb participe la licitatie, 9i binein!eles
cu indeplinirea conditiilor de eligibilitate"

5. Comisia de licitatie adjudecE licitalia publicE deschisS.

6. Pasul de licitare va fi de 10 o/o din valoarea prelului de pornlre/mp al licita[iei,
respectiv ........, EURO/mp.

RESED]NTE D,fery;c



Anexa 3la
HCL Sinaia nr.77 /2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare gi desfSgurare a licitatiei publice

deschise pentru vAnzarea terenurilor in suprafald de 287 mp - lot 4 si 36 mp - lot 5, din
sinaia, calea codrului nr. 30, Iot 4 gi lot 5, situate in domeniul privat al oragului Sinaia,

Ofertantii interesaIi si participe la licitatia publicE pentru vSnzarea terenurilor in
suprafali de 287 mp - lot 4 si 36 mp - lot 5, din Sinaia, Calea Codrului nr. 30, lot 4 si
lot 5, vor depune la sediul Primiriei oragului Sinaia, bd. Carol I, nr.47, Birou
RegistraturS, p6n5 la data de ............2024, ora 09.OO, oferta pentru vdnzarea
terenurilor ce urmeazS a fi supus licita!iei publice.

I, PREZENTAREA OFERTELOR

L1. Licltalia public5 va avea loc in data de ..............,2024, ora la sediul
PrimSriel oragului Slnaia, bd. Carol I, nr.47 gi se va efectua prin strigare liberS de
c5tre ofertanli sau reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de
imputernicire.

Licitalia se desfSgoarS in douE faze. in prima fazE se verificE documentele
doveditoare ale incadrSrii in criteriile stablllte prin Hot516rea Consiliului local Sinaia.
ofertantii declarati admigi in prlma fazd, participE la faza a douE in care adjudecarea
se face prin strigare liberS.

Terenurile in suprafatS de 287 mp - lot 4 si 36 mp - lot 5, situate in Sinaia, Calea
Codrului nr. 30, lot 4 si lot 5, prln form5, dimensiuni, suprafa!5, conform HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si conform
Reguiamentului Local de Urbanism, nu sunt loturl construibile, nu pot fi folosite in
mod independent gi nu au acces direct din cale publicS.

Criterii de eligibilitate:
La licltatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cu m u lativ urmbtoarele condltii:
1. Sb detlnE certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comerf ului valabil si

certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);
2. S5 prezinte certificat fiscal in termen de la Prim5ria orasului Sinaia - Serviciul

Buget, prlvind indeplinirea obligaliilor de platb c5tre bugetul local, din care sb rezulte
c5 nu figureaz5 cu datorii la bugetul local;

3. Sd prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiar5 de pe
raza orasului in care figureaz5 c5 nu are datorii la bugetul de stat;

4. Participantul la licitatie nu trebuie s5 fie in stare de insolven(i, fallment sau
lichidare (pentru persoa ne juridice).

5. Nu are dreptul sE participe la licita!ie persoana care a fost desemnat5
cAgtig5toare la o licitalie publicE anterioarS privind bunurile statului sau ale unitSlilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul orl nu a pi5tit
pretul, din culpd proprie. Restriclia opereazl pentru o durat5 de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept c6gtigEtoare la licita!ie (declara[ie pe proprie
rSspundere).

Oferta se depune in douE plicuri dupS cum urmeazS:



- plicul exterior:
L Pentru persoane fizice:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de .......
EURO, egali cu 10o/o din valoarea prelului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achitSrii caietului de sarcini, in valoare de 300 lei (nu se restituie).
3. Dovada achit5rii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 lei (nu se va

restitui).
4, Certificat fiscal eliberat de PrimEria Sinaia, prin Serviciul Buget * Taxe si

Impozite privind indeplinirea obligaliilor de platE cEtre bugetul local (in
af,iS111A]J, din care s5 rezulte cb nu figureazE cu datorii la bugetul local al
orasu lui Sina ia.

5. certificat fiscal ellberat de Administratia Financiari de pe raza oragului in
care figureazE c5 nu are datorii la bugetul de stat (in original).

6. 9opie BI / CI persoand fizicE 9ilsau a reprezentantului legal.
7. Imputernicire notarialS pentru cazurile in care la licitatie particlpE alte

persoane decAt titularii inscrisi (1r o_riginal).
B. Declaratie pe propria rSspundere mentionatE la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 5.
9. Fi95 cu informatii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnat5 de

ofertant, fEr5 ingrogEri, gtersEturi sau modific5ri (anexele 7 9i B)

IL Pentru pe rsoa n e juridice:

1. Dovada depunerii garanliei de participare la licitalie in valoare de ....,,
EURO, egali cu 1Oo/o din valoarea prelului minim al v6nz5rii.

2. Dovada achit5rii caietului de sarcini, in valoare de 3OO lei (nu se restituie).
3. Dovada achitirii taxei de participare la llcita!ie in valoare de 300 lei (nu sc

va restitu i).
4. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si

certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
5. Certificat fiscal eliberat de Primiria Sinaia, prin Serviciul Buget - Taxe 9i

Impozite privind indeplinirea obligatillor de plat5 cEtre bugetul local (in
original), din care sE rezulte cE nu figureaz5 cu datorii la bugetul local al
orasului Sinaia.

6. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiar5 de pe raza orasului in
care figureazi ci nu are datorii la bugetul de stat (in original).

7. 9opie BI / CI persoanE fizicE sau a reprezentantului legal.
B' Imputernicire notarlalS pentru cazurile in care la licitalie participE alte

persoane dec6t titularii inscrigi (in orlginal).
9. Declaralie pe propria rSspundere menfionatS la criteriile de eligibilitate

pentru punctul 5.
10.Fi95 cu informalii privind ofertantul 9i o declaralie de participare, semnatE de

ofertant, fXrS ingrogSri, gtersituri sau modific5ri (anexele 7 si B)
11.Bilanlul contabil sau declaratia unic5 la 3t.L2.2023 (dupE caz).

Plicul exterior va conllne documentele de mai sus 9i plicul interior in care va fi
depus5 oferta pentru terenurile supus licita!iei, care va cuprinde formularul de ofertb
(anexa 6);

Pe plicul interior se vor men!iona:
- numele oferta ntu lu i;
- adresa terenurilor pentru care se va licita.

Documentele susmentionate se vor depune la Registratura primiriei slnaia, pana LA
DATA ...................2024t ora 09,OO.
Pc pIicuI exterior SC Va faCe ,menliunea: LLCITATIE PUBLICA PENTRU V,lNZARE
TEREN. A NU SE DESCHIDE p,iNA LA DATA-...............2024, ora ,...,,........,.

J



Pe plicul interior se vor menliona:
- numele ofe rta ntu lu i;
- adresa gi specificatia amplasamentului pentru care se va llcita.

DupE depunerea ofertei, care va fi slgilatS, nu se mai acceptS complet5ri la
docu mentele acesteia.
Ofertantii voT avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in
copie in ofertS.

I.2. Comisla de licitatie verificS, in prima fazZ, documentele solicitate pentru
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.
I.3. DupE verificarea documentelor depuse in plicul exterlor se comunici ofertanlilor
faptul ca au fost declarali admigi sau respingi pentru participarea la licita[ie.
I.4, Licitatia se desfSgoarE sub formS de licitalie publicb deschisi cu strigare la care
participb ofertanlii declara!l admigi, iar adjudecarea se face prin strigare liberS.
HotirSrea comisiei de licitalie inscrisS in procesul verbal privind adjudecarea este
definitivS.
I.5. Pe baza hotl16rii comlsiei de licitalie se comunicE ofertantului cSgtigEtor
acceptarea ofertei gi data la care trebuie sE se prezinte pentru incheierea contractului
confoTm art. 341 al.26 din OUG 57/2019 (Codul Admintstrativ), dupE impltnirea
termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare, dar nu mal t6rziu de 6luni de
la data adj udec5 rii.

1n lcgaturS cu oferta se precizeazi urm5toarele:

. Ofcrtantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
docu mentatici de atrib u ire.

. Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba rom5n5. Oferta trebuie sa fle fermE;
' Organizatorul licitatiei are dreptul sb descalifice orice ofertant caTe nu indeplinegte

una sau mai multe cerinle impuse prin documentele licitaliei 9i prin aceste
instructiuni;

. Depunerea ofertei reprezint5 manifestarea voinlei ofertantului de a semna
contractul de vAnzare a terenurilorin conditiile precizate in caietul de sarcini;. Revocarea ofertei de cStre ofertant, dupE deschiderea ei gi dupE adjudecare,
atrage dupE sine pierderea garan!iei de partlcipare.

' Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de Ia deschiderea ofertelor. Ofertantul
va inscrie aceast5 durat5 in declaratia de participare la licitatie si in ofertS.

' Nu se acceptS completarea dosarului cu documente in timpul desf5surSrii Iicitatiei.
' In cazul in care la data organiz5rii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanli eligibili,

se recurge la republicarea anuntului pentru un nou termen al licltaliei, DacE nici la
rcpublicarea anunlului nu sunt minim doi ofertanli eligibili, adjudecarea se face,
dacb se oferS prelul minim al v6nzdrii, chiar dac5 exist5 un singur ofertant care
trebuie sE participe la llcitafie, 9i bineinleles cu indeplinirea condi[iilor de
eligibilitate.

I.6. Nu se pot inscrie la licitatie:
' persoanele juridice sau fizice care au fost desemnatb c6gtigdtoare la o licitalic

publicE anterioarE privind bunurile statului sau ale unitSlilor administrativ-
teritorlale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu a plStit prelul, din
culpb proprie. Restrictia opereazi pentru o duratS de 3 ani, calculat5 de la
desemnarea persoanei respective drept cAgtigdtoare la licitalie;. persoanele juridice sau fizice care au debite fa!5 de bugetul local sau fatE de
bugetul de stat;



fi, GARANTII

tn vederea participdrli la licita!ie ofertan!ii sunt obliga!i sd depuni la organizator
garantia de participare.
Ofertantllor necSgtig5tori li se restituie garanUa de participare in termen de cel mult
30 de zile de la data adjudecdrii.

Garan[ia de participare se plerde in urmEtoarele cazuri :

. dacS ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;. in cazul ofertantului declarat c6gtigEtor dacS acesta nu se prezintE la data
prevbzutE de comisia de licita!ie pentru perfectarea contractului sau refuz5
incheierea co ntra ctu lu i.

Garantia de participare se depune la Casieria Prim5riei oragului Sinaia sau prin ordin
dc platl Ia Trezoreria Busteni.

Pentru ca licitalia s5 fie validatb pentru amplasament trebuie s5 existe minim 2 (doi)
ofertanli. In cazul in care la data organizErii licita!iei nu se prezint5 minim 2 (doi)
ofertanti eligibili, se recurge la republicarea anunlului pentru un nou termen al
licitatiei. DacE nici la republicarea anun[ului nu sunt minim doi ofertanli eligibili,
adjudecarea se face, dacE se ofer5 pre!ul minim al v6nzbrii, chiar dacE existi un
singur ofertant, care trebuie sE partlcipe la licitatie, 9i bineinleles cu indeplinirea
cond itiilor de elig ibilitate.

1n cazul in care ofertantul declarat cSgtigStor nu se prezintS la data previzut5 de
comlsla de licita!ie pentru incheierea contractului de vSnzare sau refuzE incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleazS, ofertantul declarat c6gtigEtor pierde
garantia de participare la licitatie, iar autoritatea contractantE reia procedura, in
condi[iile legii, studiul de oportunitate pSstr6ndu-gi valabilitatea

III. ALTE PREVEDERI
Pasul de licitatie va fi de ..... EURO/mp., echivalent in lei/mp.
CagtigEtorul licitaliei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de ob!!nerea
avizelor de la detinEtorii de utilit5ti, pentru eliberarea certificatului de urbanism gi
inscrierea in Ca rtea FunciarS.

PRESEDINTE
REIV]US



Anexa 4 la
HCL Sinaia nr.77/2024

CAIET DE SARCINI
de organizare gi desfSgurare a licitaliei publice

pentru v6nzarea terenurilor in suprafali de 287 mp - lot 4 9i 36 mp - lot 5,
din Sinaia, calea codrului nr. 3o, lot 4 9i lot 5, situaie pe domeniul irivat al

oragului Sinaia,

I. OBIECTIIL ViNZARII
I.1. Terenurile situate in orasul sinaia, calea codrului nr. 3o, lot 4 si lot 5,
CONFORM PLANULUI DE SITUATIE DIN ANEXA 5, are o suprafal5 de 287 mp -
lot 4 si 36 mp - lot 5 si nu au acces direct din cale public5.
I.2. Terenurile situate la adresa de identificare de mai sus, aparlin domeniului privat
a I oragulu i Sina ia.

LucrErile de racordare la relelele de utilit5[i cad in rEspunderea c6gtigbtorului licita!iei
care va suporta 9i contravalorea cheltuielilor ocazionate de acestea.

II. ELEMENTE DE PRET
II.1. Pretul minim al v6nzErii pentru terenurile situate in Sinaia, calea codrului nr.
30, Iot 4 si lot 5, este de .......... EURO/mp., echivalent in lei/mp., fdrE TVA 9i a fost
stabilit conform HotSr5rii Consiliului Local Sinaia nr. ..,....../2024.

II.2. Pasul de strigare este de........ EURO/mp.

II.3. Pretul v6nzSrii licitat va fi cel pulin egal cu cel inscris Ia pct. II.1.

II.4. Plata vAnz5rii se va face integral la data semnErii contractului.

il(. SO L U7' I ONAR EA LI TI G I I I,OR
Litigiile de orice fel care pot ap5rea intre pdrlile contractante sunt de competenta
insta nte lo r judecEtoregti.

IV. DISPOZU'II F-INALE
IV.1. Ofertan[ii declara!i admigi in urma verific5rii criteriilor de eligibilitate stabilite
prin Anexa 3 la HCL .. ....12024 vor participa Ia faza a doua a licitatiei unde
adjudecarea se face prin strigare.

IV.2. Drepturile 9i indatoririle pdrlilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vanzare,

IV.3. Dupx incheierea contractului, realizarea obiectivujui de investitii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat gi a autoriza!iei de construire eliberat5 de
Serviciului urbanism si cadastru din cadrul primEriei Sinaia, in conformitate cu
prevedcrile Legii nr. 50/1991, republicatS, cu modificlrile si complet!rile ulterioare.

IV.4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea gi funclionarea investiliei il
privesc pe cum pE r5tor.

IV.5' Toate lucrbrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente gi
oblinerea avizelor de la delin5torii de utilitSli privesc pe cumpEr5tor.

IV.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate docu un la dispozitia so licita n!ilo r,
contra cost, pretul fiind de 300 lei.

rNl E rylllilryrN ti.
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Anexa nr. 6 la
HCL nr. 771 l7 .07 .2024

OFERTA

l)cntru vdrrzarea telenurilor in suprala{i de 287 rnp - lot 4 ;i 36 ntp - lot 5, din Sinaia, Calea
LlodrLrlui nr'. 30. lot 4 si lot 5, situate 1te dorncniul privat al oraqului Sirraia.

Subsemnatul oferim un pre! de eu ro/m p.

l)rin plczcrrta nri oblig sir particilt Ia licitatia pLrblicri dirr clata cle ora
organizat1, la sediu l Primdriei oragulu i S inaia.

'l'ermenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data sernn[rii prezentei

Dcclal cir am luat rct ca in cazlll nerespectirii prclLrlui vinzdrii olbrit. surrt de acord cu anularca
vinziu ii. urntAnd sd suport toate cheltuielile cc delivi din aceasta in conditiile dirr caietul de :llcini.

oITIIR'fANT"

Numele si prenurrrele
L.S.



ANIIXA NII. 7 LA HCI,.NII.77/2021
OFERTANT

l)ECLAttATIII DE I,AIITIC IpAIII'

I-a licita{ia public:i deschisir in vcdcrca viinzirii terenurilor in supralir{i de 287 mp - lot 4 qi
36 mp - lot 5, din Sinaia, Cirlca clodrului nr. 30, lot 4 qi lot 5, situate pe domeniul priyat al
oraqiului Sinaia.

Cdtre Primdria oraqului Sinaia

Urmare a anunlului publicitar apdrut in publicalia

Prin prezenta,
Noi,

clin clata dc

(numele ;i prenumelc/ dcnumirea ofcrtantului)

Ne mirnilestitn intenlia lcrmi de palticipare la licitalia publici deschisl pcntru
vanzoreu telenurilor in supralatar de 287 mp - lot 4 gi 36 mp - lo1 5, din Sinaia. clalea codrului
nr. 30. lot 4 qi lot 5, situate pe dourcr.riul privat al ora;ului Sinaia.

Am lual cunoqlintd condiliile de participare la licitalie, condiliile tespingerii olertei, de
pierclere a garanlici de participare la licitalie, previzule in instrucliuniJe de licilalic qi ne asumirm
respor.rsabilitatca pierderii lor in condiliile stabilito.

Oferta noastri esle valabile pin[ la data dc

La locul,
noastrd va participa
aceastA ocazie.

Data

data qi ora indicati de dumneavoastr'5. penlru deschidcrca oftrtei din par.tca
rrn reprezentant autorizat sd ne rcprezinte gi si semnezc actele inoheiate cu

O/brtunt
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OII]]IITANT
ANIIXA NI{.8

la HCL nL. 71117 .07 .2024

F'I SA O FI,){TA NTIJr.t.l r

La licitatia publici dcschisii in vcderca vinziu'ii tercnurilor in suprafa(i dc 287 mp - lot,l ;i
36 rnp - lot 5, din Sinaia, Calca Codrului nr.30, lot 4 si lot 5, situate pc domeniul privat al
oraqului Sinaia.

I ) Ol'ertant

2) Seclir-11/domiciliuJ

3)'l'cle1bn, lirx, enrail

4) Reprczentant lcgal

5) l.'unc!ia

6) Cod f iscal/CNP

7) Nr'. Inlcgistrare la Regislrul ConT erlului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) (lapitalul social ( Ici)

11) Clifia cle alirccri ( Jei) la 31 .12.2023

12) Scdiul sucursalelor (filialelor) locale daci este cazul

l3) Certificatclc clc inntatriculale a sucursalelor locale

l)a ta Ofertant

L.S.
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DECI,A]LATIE

Subser.r.rnatul(a) dorniciliat in
oraqul str.-__-,nr._,b1._,sc._,ap._,
avAnd CNP declar pe proplia rdspundere cd in ultimii 3
(trei) ani nu am fost desemnat cdqtigdtor a unei iicilatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unitAtilor administrativ - teritoriale si nu am
refuzat incheierea contractului ori nu am pldtit pretul, din culpa proprie.

Aceasta imi este declara{ia pe care o dau, susfin Ei semnez.

Data Semndtura

6yl-tdI t-- ,/."-a 't \ tlr
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CONTRACTUL - CADRU

UAT - ORAS SINAIA, cu sediul in SINAIA, BD. CAROL I NR. 47, , telefon 0244.311788, cod fiscal 2844103,

reprezentatA prin func(ia ...............,, in calitate de vanzator, pe de o parte,

ti
a) [n cazul oelsoanelor fizice:

cu dorniciliul in te lc lo n,/l'a x

cumparator, pe de altd parte.

ll ::-fY:*** cu sediur in

......, numdr de lnmatriculare , cod fiscal , reprezentata prin

funclia administrator, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii:

Art.l. Subsuisa UAT- Oras SINAIA prin Consiliul Local al Orasului SINAIA, prin reprezentant legal, vand terenul

apartinand domeniului privat al olasului SINAIA, situate in intlavilanul orasului SINAIA, Calea Codrului nr. 30, lot 4 $i Iot

5, judetul PIahova, in suprafata de 287 mp - lot 4 Ei 36 mp - Iot 5, categorie curti-constructii, fara constructii pe el,

ide[tillcat cu numarLrl cadastlal .......,,...... si evidentiat in CF sub numaftrl

Arl.2. vanzarea de fata se face in baza HCL nr..,......................... privind vanzarea terenurilor si ca urmare

a Raporlului pt'ocedurii de atribuire a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul

primariei sub numaru1.................... din ..............

Art.3. Pretul total adjudecat este de pentru intreaga suprafata.

Art,4. Subsemnatul/subsemnata.......... ......., inteleg sa cumpar de la UAT-ORAS SINAIA prin

Consiliul Local al orasului SINAIA, terenul desmis mai-sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al

carui continut ma declar de acord.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suporate de cumparator.

Art.6' Eu vanzatoarea, prin reprezentantul legal, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate

al cumparatoarei in Cartea Funciam a imobilului ce forrneaza obiectul prezentului inscris.

Art.7' Noi, pal'tile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima in totalitate vointa noastra.

Vanzator.
UA'I'- OII,AS SINAIA.
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EVALUATOR IMOBILIAR ING.MARZA NECULAI
SINAIA,STR.MIHAIL KOGALNICEANU NR.53
TEL: 0244-31 1044; MOB. 0723-381929
Cod flscal 21020299101.0 1.2007

PRINIARIA ORASULUI SINAIA

REGISTRATURA
*,.1@52 nn,n JS.01,

RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINAIA Calea Codrului nr.30; lot 4 si lot 5

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL SINAIA



CAPITOLUL 1. DEFINIREA MISIUNII
I.I.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A PROPRIETARULUI

BUNULUI EVALUAT

Terenul alcatuit din 2 loturi ( lot 4 in suprafata de 287,00 mp.si lot 5 in
suprafata de 36,00mp. ) ce face obiectul evaluarii este proprietate a Orasului
Sinaia .

I.2.SCOPUL EVALUARTI

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii terenului in vederea instrainarii .

I.3.IDENTIFICAREA BUNULUI
Cele 2 loturi se afla pe laturile sud si vest a unei proprietati .

CAPITOLUL 2. DECLARATIA EVALUATORULUI

Prezentul raport este intocmit de catre ing. Marza Neculai , Evaluator Autorizat-
Membru Titular , cu legitimatiarr. 13977 .

Se mentioneaza ca luqarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale , limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale si
morale . Evalutorul este independent (nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor fata de beneficiar) si isi asuma intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare .

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii , referitoare la imobil, care ar putea afecta valoarea acestuia .

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectaxea Standardelor de

. Evaluare SEV , a recomandarilor si metodologiei de lucru A.N.E.V.A.R.
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) . Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale .

CAPITOLUL 3. SITUATIA JURIDICA

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al orasului Sinaia .

CAPITOLUL 4. PREZENTAREA BUNULUI EVALUAT
4.I. DATA INSPECTIEI
Inspectia in teren a fost efectuata in data de 10.04.2024 .



4.2. AMPLASAMENT

Terenul este amplasat in extremitatea de vest a orasului Sinaia , in apropiere de
"Hotel Ana "

4.3. DESCRIERE,CARACTERISTICI TEHNICE

Lotul 1 in suprafata de 287,00mp .are o forma trapezoidala si nu are acces
direct din Calea Codrului, accesul se poate face doar prin restul de teren
proprietate a orasului Sinaia .

Lotul 2 in suprafata de 36,00mp. are forma unui triunghi ascutit cu baza
de 4,95m1 iar Iaturile foarte lungi de 24r90m1. respectiv 21,43m1.

^-. CAPITOLUL 5. DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNULUI

Avand in vedere situatia iuridica a terenurilor . pentru evaluare s-au
cautat comparabile intre terenurile tranzactionate avand caracteristici si
statut iuridic asemanator .

CAPITOLUL 6. PREMISE
6.1. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 18.04.2024.
Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este :

1 EURO:4,97lei

6.2.BAZA DE EYALUARE

\ Conform standardului SEV 4.03."valoarea de piata este marimea estimata
pentru care o proprietate ar fi schimbata la data evaluarii,intre un vanzator
hotarat si un cumparator hotarat,intr-otranzactie echilibrata , dupa un marketing
adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangeri ".
Evaluarea este realizata in conformitate cu legislatia in vigoare, cu standardele
intemationale promovate de TEGOVA, cu respectarea Standardelor Europene
de Evaluare (E.V.S.) si a Standardelor ANEVAR - 2022 .

Legislatia folosita in evaluare :
- Informatii de pe piata imobiliara Gpecifica);- Standarde de Evaluare -ANEVAR-2022 ;



(-

6.3. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost pr-rse la dispozitie planul
terenului si actele care atesta regimul juridic al bunului irnobil .

S-a considerat ca toate informatiile obtinute sunt corecte si complete .

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie .Dupa cunostinta
evaluatorului toate intbrmatiile sunt corecte .

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare .

CAP.7. DETERMINAREA VALORII BUNULUI IMOBIL
7.1. EVALUARtrA TERENULUI
7.1.2. METODA COMPARATIEI DTRECTE
Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa : estimarea

valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare si compararea celei care trebuie evaluate cu aceste proprietati .

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile .

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii , care influenteaza valoarea .Acestea ar putea cuprinde diferentele in
drepturile de proprietate evaluate, motivatia cunrparatorilor si a vanzatorilor ,
conditiile de flnantare , situatia pietei la momentul vanzarii , dimensiunile si
amplasamentul , caracteristicile fizice si economice , utilizarea , componente
non-imobiliare.
In cazul terenului-subiect , analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea unor terenuri care s-au instrainat si care au
avut aceeasi situatie iuridica . .

- Teren - Calea Codrului nr.l44 - s-a instrainat cu 70euro/mp.
- Teren - Calea Codrului nr.l6,4 - s-a instrainat cu 70euro/mp.
- Teren - Calea Codrului nr.39E - s-a instrainat cu 70euro/mp.

ln opinia evaluatorului valoarea recomandata a proprietatii
imobiliare este de 70EURO/mp.

respecriv 347,90 lei/mp.

pentru un curs de 4,97leilEURO


